Smlouva na pronajem zarizeni slouzici
vyhradné k prepravé zbozi a osob

VS 6458013420

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7,
Pv5C 110 00

ICO: 709 94 234

DIC:CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil A, vloZka 48384
zastoupena: «zastoupena_SZ», na zakladé
povéreni

¢. 2381 ze dne 21. 3. 2018

bankovni spojeni: xxx, ¢.0. xxx

variabilni symbol: 6458013420

adresa pro dorucovani
zeleznic, statni organizace,
Oblastni reditelstvi Praha

Partyzanska 1504/24, 170 00 Praha 7

pisemnosti: Sprava

(dale jen ,pronajimatel)

a

Najemce:

BILLA, spol. sr. 0.

se sidlem: RiCany u Prahy, Modletice 67,

PSC 25101

ICO: 00685976

DIC: CZ00685976

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 61519
zastoupena pani llse Holzer a panem Ing. Petrem
Dupalem, jednateli

bankovni spojeni: xxx

kontaktni osoba: xxx,

tel: xxx

e-mail: xxx

(déle jen ,ndjemce")

(pronajimatel a najemce spole¢né téz jen jako
~Ssmluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto
smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva“) v souladu
ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&anského zakoniku, ve znéni pozdé&jich predpisi
(déle jen ,obcansky zakonik").
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Vertrag iiber die Vermietung einer
Anlage, die ausschlieBlich fiir die
Beforderung von Giitern und Personen
verwendet wird
VS 6458013420

Vermieter:

Sprava Zeleznic, staatliches Unternehmen
mit Sitz in Praha 1 - Nové Mésto, DlIazdéna 1003/7,
PLZ 110 00

Ident.-Nr.: 709 94 234

UID: CZ70994234

eingetragen im Handelsregister beim Stadtgericht
Prag, Abteilung A, Einlageblatt 48384, vertreten
durch: «zastoupena_SZ», auf Grundlage der
Beauftragung

Nr. 2381 vom 21. 3. 2018

Bankverbindung: xxx, Kto.-Nr. xxx
Verwendungszweck (variables Symbol):
6458013420

Anschrift fir die Zustellung von Schriftstliicken:
Sprava Zeleznic, staatliches Unternehmen,
Oblastni reditelstvi Praha

Partyzanska 1504/24, 170 00 Praha 7

(im Folgenden ,Vermieter" genannt)

und

Mieter:

BILLA, spol. s r.o.

mit Sitz in: Ri¢any u Prahy, Modletice 67,

PLZ 25101

Ident.-Nr.: 00685976

UID: CZ00685976

eingetragen im Handelsregister beim Stadtgericht
Prag, Abt. C, Einlageblatt Nr. 61519

vertreten durch Frau llse Holzer und Herrn Ing. Petr
Dupal, Geschaftsfiihrer

Bankverbindung: xxx

Ansprechpartner: xxx,

Tel.: xxx

E-Mail: xxx

(im Folgenden ,Mieter" genannt)

(Vermieter und Mieter gemeinsam auch als
~Vertragsparteien™ bezeichnet)

schlieBen am unten angefiihrten Tag, Monat und
Jahr den folgenden Mietvertrag (im Folgenden
,Vertrag" genannt) gemaB § 2201 ff. des Gesetzes
Nr. 89/2012 Slg., Blrgerliches Gesetzbuch, in der
geltenden Fassung (im Folgenden ,Bilrgerliches
Gesetzbuch™ genannt).



Pfedmét najmu

1. PFedmétem prondjmu je zafizeni UTZ 01-211
(vytah), slouzici vyhradné k pfepravé zboZi a osob
v prostorach budovy v zst. Praha hl. nadrazi, ktera
je soucasti budovy v obci: Praha, na ul.: Wilsonova,
bez ¢. p, jez je soucasti pozemku p. €. 2314, k.u.
Nové Mésto, Cast obce Nové Mésto, inventarni Cislo
budovy pronajimatele dle SAP 1C6000386218.

(déle jen ,predmét najmu")

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu
s vysSe uvedenym majetkem statu.

2. Predmét najmu je vyznacen v situacnim planu,
ktery je nedilnou souclasti této smlouvy, jako
ptiloha ¢. 1.

3. Ndjemce je povinen prevzit predmét najmu
v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, pfipadné dohodnou, nejpozdéji vSak do
10 dnd od vyzvani najemce pronajimatelem
k prevzeti predmétu najmu. Uvedenou vyzvu je
pronajimatel opravnén zaslat najemci na
emailovou adresu uvedenou v zadhlavi této
smlouvy. Stav predmétu najmu je uveden
v pfedavacim protokolu pofizeném pfi predani a
prevzeti predmétu ndjmu, ktery bude v den
predani podepsan najemcem a spravcem majetku.
Predavaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce
majetku.

4. Spravcovskou cinnost vykonava a predavaci
protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Sprava zeleznic, statni organizace,
Oblastni reditelstvi Praha, Odbor obchodni ¢innosti,
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7 - HoleSovice (dale
jen ,spravce majetku™).

5. Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je
seznamen se stavem predmétu najmu v rozsahu
dle vyse uvedeného predavaciho protokolu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

. IL
Ucel najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu
vyhradné za Gcelem transportu zbozi s
mimouroviiovym zasobovanim prodejny potravin.
Bez piredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek
nesmi najemce prenechat predmét najmu treti
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Mietgegenstand

1. Gegenstand des Mietvertrages ist die Anlage
UTZ 01-211 (Aufzug), die ausschlieBlich fur die
Beférderung von Giltern und Personen in den
Raumlichkeiten des Bahnhofsgebdudes Prag -
Hauptbahnhof, das ein Bestandteil des Gebdudes in
der Gemeinde: Prag, StraBe: Wilsonova, ohne
Hausnummer, die zum Grundstiick Parz.-Nr. 2314
gehort, Gemarkung Nové Mésto, Teil der Gemeinde
Nové Mésto, Inventarnummer des Gebdudes des
Vermieters gemafi SAP IC6000386218.

(im Folgenden ,Mietgegenstand™ genannt)

Der Vermieter erklart, dass er das oben genannte
Staatseigentum zu recht verwaltet.

2. Der Mietgegenstand ist im Lageplan
eingezeichnet, der untrennbarer Bestandteil dieses
Vertrags als dessen Anlage Nr. 1 ist.

3. Der Mieter ist verpflichtet, den Mietgegenstand
zu einem von den Parteien einvernehmlich
vereinbarten oder noch zu vereinbarenden
Zeitpunkt zu Ubernehmen, spatestens jedoch 10
Tage nachdem der Vermieter den Mieter zur
Ubernahme des Mietgegenstandes aufgefordert
hat. Der Vermieter ist berechtigt, diese Mitteilung
an den Mieter an die in der Kopfzeile dieses
Vertrages angegebene E-Mail-Adresse zu senden.
Der Zustand des Mietgegenstandes ist im
Ubergabeprotokoll angegeben, das bei der
Ubergabe und Ubernahme des Mietgegenstandes
erstellt wird und das vom Mieter und vom
Vermégensverwalter am Tag der Ubergabe
unterzeichnet wird. Das Ubergabeprotokoll wird in
zwei Ausfertigungen erstellt, von denen der Mieter
und der Vermdgensverwalter jeweils eine erhalt.

4. Die Verwaltungstatigkeit und die Erstellung des
Ubergabeprotokolls werden von der
Organisationseinheit des Vermieters durchgefiihrt:
Sprava  zZeleznic, staatliches Unternehmen,
Regionale Direktion Prag, Abteilung far
Geschaftsaktivitaten, Partyzanska 24, 170 00
Praha 7 - HoleSovice  (im Folgenden
~Vermdgensverwalter" genannt).

5. Der Mieter erklart hiermit ausdriicklich, dass er
mit dem Zustand des Mietgegenstandes im
Rahmen des vorgenannten Ubergabeprotokolls
vertraut ist und dass er das Protokoll in dieser Form
vorbehaltlos akzeptiert.

II.
Mietzweck

1. Der Mieter verpflichtet sich, den
Mietgegenstand ausschlieBlich zum Zwecke des
Warentransports mit niveaufreier Versorgung des
Lebensmittelgeschafts zu nutzen. Ohne vorherige
schriftliche Zustimmung des Vermieters und
Einhaltung der gesetzlichen Bedingungen darf der



osobé. Pronajimatel podpisem této smlouvy
potvrzuje, ze dava pfedmét ndjmu najemci do jeho
vyluéného uzivani. Pronajimateli bude umoznén
vstup na predmét najmu po predchozi dohodé
s najemcem.

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu
najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy najemné ve
vysi:

xxx K¢é/rok + DPH ve vysi stanovené
zakonem
(slovy: xxx ¢eskych) + DPH rocné

Ctvrtletni ndjemné &ini xxx K& + DPH ve vysi
stanovené zakonem.

Povinnost hradit ndjemné vznikd najemci ode dne
podpisu protokolu o predani pfedmétu najmu dle
této smlouvy. Najemné zahrnuje veskeré sluzby a
naklady (kromé dodavek energii apod.) souvisejici
s uzivanim predmétu najmu.

2. Celkové roc¢ni ndjemné ve vysi xxx K¢ + DPH
ve vysSi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych ctvrtletnich splatkach, a to vzdy
15. dne prvniho mésice daného ctvrtleti na
ucet pronajimatele vedeny u xxx, Cislo uctu
xxx pod variabilnim symbolem 6458013420
dle splatkového kalendare, ktery pronajimatel
zaSle najemci po uzavieni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit do 30 dnd od
acinnosti této smlouvy jistotu ve vysi
trojnasobku mési¢niho najemného tj. xxx K¢,
na ucet pronajimatele cislo Uctu xxx pod
variabilnim symbolem 6459013420. Jistota
slouzi k zajisténi nadjemného ¢i jinych pohledavek
pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti
s timto ndjemnim vztahem, ¢i z jeho poruseni.
Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k dhradé
svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této
smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
touto jistotou dle predchazejiciho odstavce do 10
pracovnich dnl od predepsaného terminu
splatnosti, pronajimatel ndjemce pisemné upozorni
na prodleni a poskytne mu Ihdtu k napravé, ktera
nesmi byt krat$i nez 5 pracovnich dnd. Nesplni-li
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Mieter den Mietgegenstand keinen Dritten
Uberlassen. Mit der Unterzeichnung dieses Vertrags
bestatigt der Vermieter, dass er dem Mieter den
Mietgegenstand zur ausschlieBlichen Nutzung
Uberlasst. Dem Vermieter wird nach vorheriger
Absprache mit dem Mieter der Zugang zum
Mietgegenstand gestattet.

III.
Miete und Zahlung der Nebenkosten

1. Die Vertragsparteien haben die Miete fir die
Nutzung des in Artikel I des vorliegenden Vertrags
genannten Mietgegenstandes in folgender Hdéhe
vereinbart:

xxx CZK/Jahr + MwsSt. in gesetzlicher Hohe

(in Worten: xxx Tschechische Kronen) +
MwsSt. pro Jahr

Die Miete pro Quartal betréagt somit xxx CZK +
MwSt. in gesetzlicher Héhe.

Die Verpflichtung zur Zahlung des Mietzinses
entsteht dem Mieter mit dem Datum der
Unterzeichnung des Protokolls iiber die Ubergabe
des Mietgegenstandes gemaB diesem Vertrag. Der
Mietzins umfasst alle Dienstleistungen und Kosten
(mit Ausnahme der Energieversorgung usw.), die
mit der Nutzung des Mietgegenstandes verbunden
sind.

2. Die gesamte Jahresmiete von xxx CZK +
MwSt. in gesetzlicher Hbéhe ist in regelmaBigen
vierteljahrlichen Raten jeweils am 15. Tag des
ersten Monats des jeweiligen Quartals auf das
Konto des Vermieters mit der Kontonummer
xxx bei xxx unter dem sog. Variablen Symbol
(Verwendungszweck) 6458013420 gemaB
dem Zahlungsplan zu zahlen, den der Vermieter
dem Mieter nach Vertragsabschluss zu senden hat.

3. Der Mieter verpflichtet sich, innerhalb von
30 Tagen ab dem Datum des Inkrafttretens
dieses Vertrages eine Sicherheit in Hohe der
dreifachen Monatsmiete, d.h. xxx CZK, auf
das Konto des Vermieters mit der Nummer
XXX unter dem variablen Symbol
(Verwendungszweck) 6459013420 zu zahlen.
Die Sicherheit dient der Sicherung des Mietzinses
oder sonstiger Forderungen des Vermieters gegen
den Mieter, die in Zusammenhang mit diesem
Mietverhaltnis oder aus dessen Verletzung
entstehen. Der Vermieter ist berechtigt, die
Sicherheit zur Begleichung seiner vorgenannten
Forderungen gegenliber dem Mieter zu verwenden.

Versaumt es der Mieter zu irgendeinem Zeitpunkt
wahrend der Laufzeit dieses Mietvertrags, eine
durch diese Sicherheit gesicherte Zahlung gemaB
dem vorstehenden Absatz innerhalb von 10
Arbeitstagen nach dem vorgeschriebenen
Falligkeitsdatum zu leisten, so hat der Vermieter
den Mieter schriftlich von dem Versaumnis in



najemce svou povinnost ani v této dodatecné
IhGt&, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni
prostiedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych
pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen
¢erpanou jistotu doplnit do pdvodni vy$e do 15
pracovnich dnd po pisemném  ozndmeni
pronajimatele o Cerpani jistoty.

Pronajimatel prokazatelné najemci oznami Cerpani
z jistoty.

Po ukonceni najemni smlouvy bude nevycerpana
v 7 .o 7 7 . . o
Cast jistoty vracena najemci do 30 dnu.

4. Pro splnéni zdvazku na placeni ndjemného plati
dorucovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) ob¢anského zékoniku, tj. ze splatka
je splnéna pripsanim placené dastky na Uucet
pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se =zavazuje oznamit pronajimateli
skutecnost, ze prestal byt platcem DPH do 5
pracovnich dnl od predloZeni Zadosti o zruseni
registrace u prislusného finan¢niho Gfadu.
V pfipadé, Ze tuto povinnost nesplni, je najemce
povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu
pronajimateli  vysi  pokuty, kterou uhradil
pronajimatel pfislusSnému finané¢nimu Ufadu dle
rozhodnych pravnich predpisi.

6. V pfipadé prodleni ndjemce s Uhradou
najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni urené predpisy
prava obcanského.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vyse
ro¢niho najemného v tomto dclanku bude
pronajimatelem kazdorocné upravovana
dosazenym indexem spotfebitelskych cen a
Yivotnich nadkladd za poslednich 12 mésicd
pfedchoziho roku (roéni klouzavy prdmér roku).
Rozhodujicim Udajem pro Upravu vyse najemného
je rocni mira inflace v procentech vyjadrena
prirGstkem primérného indexu spottebitelskych
cen (CPI - Consumer Price Index) za 12 mésicd
predchoziho roku uvedend ve vypisu ze
statistického  zjistovani CSU. Uprava vyse
najemného bude najemci oznamena doporucenym
dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemného je
vySe rocniho najemného, kterd byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se
rozumi i najemné upravené indexem
spotrebitelskych cen a zivotnich nakladli za
poslednich 12 mésicl predchoziho roku. Smluvni
strany dohodly vysSe uvedenou Upravu najemného
jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro
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Kenntnis zu setzen und ihm eine Frist von
mindestens 5 Arbeitstagen zur Behebung des
Versaumnisses zu setzen. Kommt der Mieter seiner
Verpflichtung auch innerhalb dieser Nachfrist nicht
nach, so ist der Vermieter berechtigt, die Mittel aus
dieser Sicherheit zur Begleichung aller falligen
Forderungen aus diesem Vertrag zu verwenden.
Der Mieter ist verpflichtet, die in Anspruch
genommene Sicherheit innerhalb von 15
Arbeitstagen nach Mitteilung des Vermieters Uber
die Inanspruchnahme der Sicherheit auf den
urspringlichen Betrag zu erganzen.

Der Vermieter informiert den Mieter nachweislich
Uber die Inanspruchnahme der Sicherheit.

Bei Beendigung des Mietvertrags wird der nicht in
Anspruch genommene Teil der Sicherheit innerhalb
von 30 Tagen an den Mieter zurlckerstattet.

4. Fir die Erfillung der Verpflichtung zur Zahlung
der Miete gilt der Grundsatz der Zustellung nach
den Bestimmungen des § 1957 Absatz 1 des
Bilrgerlichen Gesetzbuchs, d. h. die Rate gilt durch
Gutschrift des gezahlten Betrags auf dem
Bankkonto des Vermieters als bezahlt.

5. Der Mieter verpflichtet sich, dem Vermieter
innerhalb von 5 Arbeitstagen nach Einreichung des
Antrags auf L&schung der Registrierung beim
zustdndigen Finanzamt mitzuteilen, dass er nicht
mehr umsatzsteuerpflichtig ist. Kommt der Mieter
dieser Pflicht nicht nach, ist er verpflichtet, dem
Vermieter unverziglich die HOhe der vom
Vermieter an das zustandige Finanzamt gezahlten
GeldbuBe nach den geltenden gesetzlichen
Bestimmungen zu zahlen.

6. Kommt der Mieter mit der Zahlung der Miete in
Verzug, so ist der Mieter verpflichtet, dem
Vermieter Verzugszinsen nach den zivilrechtlichen
Vorschriften zu zahlen.

7. Die Vertragsparteien sind damit einverstanden,
dass die in diesem Artikel vereinbarte Hohe der
Jahresmiete vom Vermieter jahrlich um den

erreichten Verbraucherpreis- und
Lebenshaltungskostenindex flir die letzten 12
Monate des Vorjahres (jahrlicher gleitender
Jahresdurchschnitt) angepasst wird.

Ausschlaggebend fir die Anpassung der Miete ist
die jahrliche prozentuale Inflationsrate,
ausgedriickt als Anstieg des Verbraucherpreisindex
(CPI - Consumer Price Index) flr die 12 Monate
des Vorjahres, wie in der statistischen Erhebung
vom Tschechischen Statistikamt angegeben ist. Die
Anpassung der Ho6he des Mietzinses wird dem
Mieter per Einschreibebrief bekannt gegeben. Die
Grundlage fir die Anpassung der Hoéhe des
Mietzinses ist die Hohe des Jahresmitzinses, die im
Einklang mit diesem Vertrag zuletzt vereinbart
wurde, worunter auch der durch den
Verbraucherpreis- und Lebenshaltungskostenindex
fur die letzten 12 Monate des Vorjahres angepasste



dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zakona ¢.
526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich
predpistd. Najemce se zavazuje takto upravenou
vysSi najemného hradit. Pronajimatel je opravnén
za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené
najemné a najemce je povinen upravené najemné
platit v souladu s aktudlnim splatkovym
kalendafem. VysSe najemného bude upravovana
vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Najemce nemda narok na slevu najemného
z ddvodd negativnich vlivli provozu Zeleznice (tj.
napr. prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a
trakénich  proudl, rudeni telekomunika&nich
systémli atd.), s kterymzto omezenim svého
uzivaciho prava je najemce pIné srozumeén.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci
uzivani predmétu najmu bez jakéhokoliv omezeni,
tedy, Ze pronajimatel v zadném pfipadé neumozni

uzivani pfedmétu ndjmu zadnou treti osobou
(fyzickou ¢i pravni) a to ani prilezitostné.
Pronajimatel je opravnén v pfipadé vzniku

obecného ohrozeni v prostordch souvisejicich
s predmétem najmu dle této smlouvy, vyuzit
predmét najmu k prepravé majetku a/nebo osob
v zajmu ochrany tohoto majetku a/nebo tretich
osob.

2. Ndjemce je povinen hradit najemné a dalsi
platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zplsobem stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

3. Ndjemce je povinen umoznit po predchozi
domluvé (mimo havarijnich stavl) bezplatny
vstup, popf. vijezd na pfedmét nadjmu povérenym
zamé&stnanclm spravce majetku, zaméstnancim
pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a
zbozi, provadéjicim Ukony a to vyluéné a
prokazatelné z dlvodu oprav a Udrzby trati,
draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale
za Ulelem provadéni kontrol reviznich zprav a
kontroly stavu predmétu najmu vcetné zatizeni,
které jsou soudasti predmétu najmu, a dbat jejich
G&elné predanych pokynd.

Najemce si je dale védom toho, Ze na Hlavnim
nadrazi Praha probihaji rekonstrukcni prace, které
jsou rozdélené do nékolika fazi. Dale Najemce bere
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Mietzins zu verstehen ist. Die Vertragsparteien
haben die oben angeflihrte Anpassung des
Mietzinses als eine verbindliche Art der
Bestimmung der Mietzinshdhe fir den weiteren
Zeitraum im Einklang mit § 2 Absatz 2 des
Gesetzes Nr. 526/1990 Slg., Preisgesetz, in der
jeweils geltenden Fassung vereinbart. Der Mieter
verpflichtet sich, die so angepasste Hohe des
Mietzinses zu zahlen. Der Vermieter ist berechtigt,
den angepassten Mietzins zu den oben angefiihrten
Bedingungen zu verrechnen und der Mieter ist
verpflichtet, den angepassten Mietzins gemaB den
im Zahlungsplan vereinbarten Terminen zu zahlen.
Die Hohe des Mietzinses wird jeweils ab dem 1.
Januar des jeweiligen Jahres angepasst.

8. Der Mieter hat keinen Anspruch auf einen
Nachlass auf die Miete aufgrund der negativen
Auswirkungen des Eisenbahnbetriebs (z.B. Staub,
Larm, Erschitterungen, Streu- und Fahrstrome,
Stérungen von Telekommunikationsanlagen usw.),
die der Mieter als Einschrankung seines
Nutzungsrechtes voll versteht.

IV.
Rechte und Pflichten der Vertragsparteien

1. Der Vermieter ist verpflichtet, dem Mieter die
uneingeschrankte Nutzung des Mietgegenstandes
zu gestatten, d. h. der Vermieter wird die Nutzung
des Mietgegenstandes durch Dritte (natirliche oder
juristische Personen) nicht gestatten, auch nicht
gelegentlich. Der Vermieter ist berechtigt, im Falle
einer allgemeinen Notlage im Bereich des
Mietgegenstandes im Rahmen dieses Vertrages
den Mietgegenstand zum Transport von Sachen
und/oder Personen zu nutzen, um diese Sachen
und/oder Dritte zu schitzen.

2. Der Mieter ist verpflichtet, die Miete und
sonstige Zahlungen aus diesem Vertrag in der in
Art. I1I dieses Vertrags genannten Héhe und Weise
zu zahlen.

3. Der Mieter ist verpflichtet, nach vorheriger
Vereinbarung freien Zugang (auBer in
Notsituationen) zum Mietgegenstand, bzw. freie
Einfahrt in den Mietgegenstand fiir bevollmachtigte
Mitarbeiter des Vermdgensverwalters, Mitarbeiter
des Vermieters oder Lieferanten von Arbeiten,
Dienstleistungen und Guitern zu gewahren, die
ausschlieBlich und nachweislich zum Zwecke der
Reparatur und Instandhaltung von Strecken,
Eisenbahnbauwerken, Anlagen und Leitungen tatig
werden, sowie zum Zwecke der Einsichtnahme in
Priifprotokolle und der Uberpriifung des Zustands
des Mietgegenstandes, einschlieBlich der zum
Mietgegenstand gehdérenden Anlagen, und die von
ihnen zweckmdBig erteilten Anweisungen zu
beachten.

Dem Mieter ist weiter bekannt, dass am Prager
Hauptbahnhof Umbauarbeiten stattfinden, die in
mehrere Phasen unterteilt sind. Dariber hinaus



na védomi, ze bude probihat investi¢ni akce
"Komplexni  rekonstrukce  zastropeni  noveé
odbavovaci haly v ZST Praha hl.n.". V zadméru
projektu jsou navrZeny stavebni Upravy, které se
dotykaji i predmétnych komercnich prostor. V
ramci

1. etapy, jejiz realizace je predpokladana v terminu
07/2023 - 12/2024, budou v téchto prostorach
provadény opravné prace stropni desky. V ramci 2.
etapy, jejiz realizace je predpokladana v terminu
10/2025 - 12/2027, je uvazovano s dispozi¢nimi
zménami téchto prostor. Pronajimatel se zavazuje
vyvinout maximalni snahu o minimalizaci dopadu
téchto rekonstrukénich a investi¢nich praci na
obchodni aktivity najemce. Pronajimatel se
zavazuje informovat najemce o veskerych
podstatnych okolnostech a zménach vzniklych
z ddvodu této rekonstrukce.

N&jemce je dale povinen z téchto dlivodd strpét na
dobu nezbytné nutnou i preruseni nebo omezeni
najemnich prav.

Po dobu uzavieni supermarketu BILLA v objektu
z dlvodu investiéni akce s ndzvem ,Rekonstrukce
zastropeni nové odbavovaci haly, Praha hl. n."
najemce nebude pronajimateli platit ndjemné ani
zadné poplatky za média ¢i sluzby i jiné poplatky
souvisejici s provozem predmétu najmu, jelikoz
v tomto obdobi nebude najemcem uzivan ani
predmét najmu dle této najemni smilouvy.
Pronajimatel je v takovém pripadé povinen vratit
najemci pomérnou Cast jiz pfipadné zaplaceného
Ctvrtletniho najemného.

Najemce se v této souvislosti zavazuje predat
pronajimateli vyklizeny predmét najmu od véci
vnhesenych najemcem v terminu nejpozdéji jeden
den pfed datem zahajeni rekonstrukce uvedenym
ve vyzvé pronajimatele k vyklizeni prostor
supermarketu BILLA, kterd bude najemci
pronajimatelem zasldna v souladu s podminkami
najemni smlouvy ¢. 2958012216 o najmu prostor
a mistnosti slouzicich podnikani, uzaviené dne
30.06.2017, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne
31.12.2021, mezi najemcem a pronajimatelem na
prostory supermarketu BILLA v objektu.

Vznikne-li najemci z dGvodi uvedenych v tomto
odstavci majetkovd Ujma, smluvni strany se
dohodly na jeji uhradé ze strany pronajimatele do
vySe odpovidajici jednomu mési¢nimu ndjemnému.
Limitace uvedend v predchozi vété vsak neplati
v pfipadé, Ze by se termin omezeni ndjemnich prav
dle této nadjemni smlouvy v disledku rekonstrukce
nekryl s terminem omezeni najemnich prav dle

6/16

nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass das
Investitionsprojekt ,Umfassende Rekonstruktion
der Uberdachung der neuen Bahnhofhalle des
Prager Hauptbahnhofs" realisiert wird. Der
Projektplan sieht bauliche Veranderungen vor, die
auch die betreffende Gewerbeflache betreffen. Im
Rahmen der 1. Phase, die voraussichtlich zwischen
07/2023 und 12/2024 stattfinden wird, wird die
Decke in diesen Bereichen saniert. Im Rahmen der
2. Phase, die voraussichtlich zwischen 10/2025 und
12/2027 stattfinden wird, sind Anderungen der
Anordnung dieser Raumlichkeiten vorgesehen. Der
Vermieter verpflichtet sich, alle Anstrengungen zu
unternehmen, um die Auswirkungen dieser
Umbau- und Investitionsarbeiten auf den
Geschaftsbetrieb des Mieters so gering wie moglich
zu halten. Der Vermieter verpflichtet sich, den
Mieter  Uber wesentliche Umstande und
Anderungen, die im Zuge dieser Umbauarbeiten
entstanden sind, zu informieren.

Aus diesen Grinden ist der Mieter auch
verpflichtet, die Unterbrechung oder
Einschrankung der Mietrechte fiir die erforderliche
Zeit zu dulden.

Wadhrend des Zeitraums der SchlieBung des BILLA-
Supermarkts im  Gebaude aufgrund des
Investitionsprojekts ,Umfassende Rekonstruktion
der Uberdachung der neuen Bahnhofhalle des
Prager Hauptbahnhofs® wird der Mieter dem
Vermieter keine Miete oder Geblhren fir Medien
oder Dienstleistungen oder sonstige Geblhren im
Zusammenhang mit dem Betrieb des
Mietgegenstands zahlen, da der Mietgegenstand
wahrend dieses Zeitraums vom Mieter gemaB
diesem Mietvertrag nicht genutzt wird. In diesem
Fall ist der Vermieter verpflichtet, dem Mieter einen
anteilsmaBigen Teil der gegebenenfalls bereits
gezahlten vierteljahrlichen Miete zurtickzuzahlen.

In diesem Zusammenhang verpflichtet sich der
Mieter, dem Vermieter den von den vom Mieter
eingebrachten Gegenstdnden geraumten
Mietgegenstand spdtestens einen Tag vor dem in
der Aufforderung des Vermieters zur Rdumung der

Raumlichkeiten des BILLA-Supermarktes
angegebenen Datum des Beginns der
Umbauarbeiten zu (bergeben, wobei diese

Aufforderung dem Mieter vom Vermieter gemaB
den Bestimmungen des Mietvertrags (ber
Geschaftsrdaume und -flachen Nr. 2958012216 vom
30.06.2017 in der Fassung des Nachtrags Nr. 1
vom 31.12.2021 zwischen dem Mieter und dem
Vermieter fir die Raumlichkeiten des BILLA-
Supermarktes im Gebaude zugesandt wird.

Entsteht dem Mieter aus den in diesem Absatz
genannten Grinden ein Vermodgensschaden, so
verpflichten sich die Parteien, dass der Vermieter
diesen dem Mieter in einer H6he zu zahlen hat, die
auf die Hohe einer Monatsmiete begrenzt ist. Die
im vorstehenden Satz genannte Begrenzung gilt
jedoch nicht, wenn die Laufzeit der Einschrankung
der Mietrechte nach diesem Mietvertrag infolge des



najemni smlouvy ¢. 2958012216 na prostory
supermarketu BILLA v objektu. V tomto pfipadé by
pak pronajimatel odpovidal za majetkovou Ujmu
najemce v plné vysi.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni
naklady a pouze ke své tizi odborné, s nalezitou
péci

a zplsobem neohrozujicim a s minimalnimi
imisemi uzivatelskou Udrzbu, uzivatelské opravy na
predmétu najmu, (nalézaji-li se v predmétu
najmu). Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni podpisu
protokolu o predani predmétu najmu provedl
kontrolu stavu predmétu ndjmu, coz doklada
revizni zpravou C.............. ze dne....eevenenen, a
deklaruje, ze ke dni pfedani predmétu najmu, tento
spliiuje veskeré technické normy a pravni predpisy,
které se na provoz predmétu najmu (vytahu)
vztahuji. Smluvni strany berou na védomi, ze za
uzivatelskou udrzbu a/nebo uzivatelskou opravu
neni takto povazovana udrzba a/nebo oprava nad
ramec bézného opotfebeni, kterd nebyla
zplsobena neopravnénym uZivanim predmétu

najmu najemcem. Opravy spocivajici
v konstrukcénich zavadach technického =zafizeni
predmétu ndjmu pripadné zanedbana péce

pronajimatele o jeho udrzbu do doby jeho
protokolarniho predani ndjemci, neni najemce
povinen hradit. Ujednani smluvnich stran dle odst.
11. tohoto ¢lanku smlouvy, neni timto dotceno.

Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady
vySe uvedenou udrzbu a opravy na predmeétu
najmu odborné& zplsobilymi a opravnénymi
osobami.

5. Nadjemce je povinen zajistit na svij naklad
odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho cinnosti,
a to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zédkona.
¢. 185/2001 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjsich
predpisi, pokud se s pronajimatelem nebo
spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu
k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit Ukoly pozarni ochrany v souladu s platnymi
predpisy o pozarni ochrané.

7. Nadjemce je po dobu trvani této smlouvy
odpovédny za dodrzovani obecné zavaznych
a jinych pravnich predpisQ ze strany najemce, tj.
zejména predpist o ekologii, odpadech, predpisi
hygienickych, déle pak nesmi v mife nepfimérené
mistnim pomérdm obtéZovat sousedy a ostatni
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Umbaus nicht mit der Laufzeit der Einschréankung
der Mietrechte nach dem Mietvertrag Nr.
2958012216 fiur die Raumlichkeiten des BILLA-
Supermarkts im Gebdude zusammenfédllt. In
diesem Fall wirde der Vermieter in vollem Umfang
flr den Sachschaden des Mieters haften.

4. Der Mieter ist verpflichtet, auf seine Kosten und
nur zu seinen Lasten, professionell, mit der
gebotenen Sorgfalt und in einer nicht bedrohlichen
Weise und mit minimalen Immissionen
Benutzerwartung, -reparaturen am
Mietgegenstand durchzufiihren (sollten sie sich im
Mietgegenstand befinden). Der Vermieter erklart,
dass er am Tag der Unterzeichnung des Protokolls
tber die Ubergabe des Mietgegenstandes eine
Inspektion des Zustandes des Mietgegenstandes
durchgefihrt hat, die durch den Prifbericht Nr.
................. vom belegt ist, und
erklart, dass er am Tag der Ubergabe des
Mietgegenstandes alle technischen Normen und
gesetzlichen Vorschriften erfillt, die fir den Betrieb
des Mietgegenstandes (Aufzug) gelten. Die
Parteien nehmen zur Kenntnis, dass Wartung
und/oder Reparaturen, die Uber den normalen
VerschleiB hinausgehen und nicht durch den
unbefugten Gebrauch des Mietgegenstandes durch
den Mieter verursacht wurden, nicht als
Benutzerwartung und/oder Benutzerreparatur
gelten. Reparaturen, die in strukturellen Mangeln
der technischen Ausristung des Mietgegenstandes
oder in nachlassiger Sorgfalt des Vermieters bei
der Instandhaltung bis zum Zeitpunkt der
protokollarischen Ubergabe an den Mieter
bestehen, hat der Mieter nicht zu bezahlen. Die
Vereinbarung der Parteien gemaB Absatz 11 dieses
Vertragsartikels bleibt hiervon unberthrt.

Der Mieter ist verpflichtet, die oben genannten
Wartungs- und Reparaturarbeiten am
Mietgegenstand durch sachkundige und befugte
Personen auf eigene Kosten durchfiihren zu lassen.

5. Der Mieter ist verpflichtet, die Beseitigung und
Entsorgung von Abfallen, die aus seiner Tatigkeit
entstehen, sicherzustellen, und zwar bei der gemaB

Gesetz Nr. 185/2001 Slg., Abfallgesetz, in der
jeweils geltenden Fassung zustandigen Person,
sofern er mit dem Vermieter oder
Vermdogensverwalter schriftlich nichts

Abweichendes vereinbart.

6. Der Mieter verpflichtet sich, in Bezug auf den

Mietgegenstand auf eigene Kosten die
Brandschutzaufgaben gemaB den geltenden
Brandschutzbestimmungen sicherzustellen und

wahrzunehmen.

7. Der Mieter ist fir die Einhaltung der allgemein
verbindlichen und sonstigen gesetzlichen
Vorschriften wahrend der Laufzeit dieses Vertrags,
d. i. insbesondere der Vorschriften zu Okologie,
Abfall, Hygienevorschriften verantwortlich. Ferner
darf er Nachbarn und sonstige Mieter nicht mit



najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi,
skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi svém zavinéném poruseni vyse
uvedenych pravnich predpisi odpovida za
zplsobenou $kodu a odpovidd v piipadé potfeby
za provedeni pfFislusnych sanacnich praci. Najemce
je dale povinen v pfipadé svého zavinéného
porudeni pfislusnych predpisi uhradit veskeré
poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti orgdny statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen
poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a
vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi, a to
v terminech stanovenych pronajimatelem.

8. Jsou-li technicka zafizeni predmétem najmu, je
najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni, o kterych byl
na zakladé této smlouvy pronajimatelem predem
pisemné informovan (dle odst. 9 tohoto clanku
smlouvy).

9. Pronajimatel je povinen zajistovat revize a
elektrorevize. Veskeré naklady na revize budou
preuctovany najemci.

10. Veskeré opravy, stavebni Upravy a udrzba
(mimo cinnosti uvedené v odst. 4 tohoto clanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich
neodkladné  feSeni) provadéné najemcem
v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak
v prostoru staveb, vyzaduji vyslovného
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a
to na zakladé pisemné Zzadosti najemce. Tyto
Upravy budou vzdy sjednany v dodatku k této
smlouvé, kde bude predevsim uvedeno, jak
se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a
udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti dodatku bude
i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je predloZen
v zadosti ndjemce.

11. Nadjemce muize provadét jakékoliv stavebni
Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle
ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdé&jsich predpisi a dle zakona ¢&.
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Larm, Staub, Asche, Rauch, Gasen, Dampfen,
Gerlichen, festen und flissigen Abfallen, Licht,
Abschirmungen, Vibrationen und anderen
Immissionen in einem zu den Ortlichen
Verhdltnissen unverhaltnismaBigen MaB belastigen
sowie Olsubstanzen lagern und handhaben.

Bei den durch den Mieter zu vertretenden
VerstoBen gegen die vorgenannten gesetzlichen
Bestimmungen haftet der Mieter fir den
entstandenen Schaden und ist gegebenenfalls flir
die Durchfiihrung der entsprechenden
Sanierungsarbeiten verantwortlich. Der Mieter ist
weiter verpflichtet, alle Gebihren, BuBgelder und
Sanktionen, die in Form eines Beschlusses der
staatlichen Verwaltungsbehérden im Falle eines
durch den Mieter zu vertretenden VerstoBes gegen
die einschlagigen Vorschriften verhangt werden, zu
zahlen.

Auf Verlangen des Vermieters ist der Mieter
verpflichtet, dem Vermieter innerhalb der vom
Vermieter gesetzten Fristen Unterlagen fir die
Anmeldepflicht, die sich aus den geltenden
Gesetzen, Anordnungen und Verordnungen im
Umweltbereich ergibt, zur Verfiigung zu stellen.

8. Wenn technische Anlagen Mietgegenstand sind,
ist der Mieter verpflichtet, alle Verpflichtungen im
Zusammenhang mit dem Betrieb der technischen
Anlage zu erflillen, von denen der Vermieter im
Voraus schriftlich auf der Grundlage dieses
Vertrags (gemaB Absatz 9 dieses Vertragsartikels)
unterrichtet worden ist.

9. Der Vermieter ist verpflichtet, Revisionen und
Inspektionen der elektrischen Anlage
durchzufiihren. Alle Kosten fur Revision werden
dem Mieter in Rechnung gestellt.

10. Samtliche Reparaturen, baulichen
Anpassungen und Instandhaltungsarbeiten (mit
Ausnahme der in Abs. 4 dieses Artikels genannten
Tatigkeiten und Reparaturen in Notfallsituationen,
die eine unverzlgliche Lésung erfordern), die der
Mieter am Mietgegenstand gemaB diesem Vertrag,
insbesondere im Bereich der Gebaude, durchfiihrt,
bedlrfen der ausdrlcklichen vorherigen
schriftlichen Zustimmung des Vermieters auf
schriftlichen Antrag des Mieters. Diese
Anpassungen werden stets im Nachtrag zu diesem
Vertrag vereinbart, in dem insbesondere festgelegt
wird, wie die Kosten flir Bauinstandsetzungen,
Bauanpassungen und Instandhaltung abgerechnet
und gezahlt werden. Der Nachtrag enthdlt darliber
hinaus eine explizite Beschreibung dieser
Tatigkeiten gemaB ihrer Beschreibung und einer
Liste, wie im Antrag des Mieters unterbreitet wird.

11. Der Mieter darf jegliche Bauanpassungen nur
unter Einhaltung des Verfahrens nach
Bestimmungen des Gesetzes Nr. 183/2006 Slg.
Uber die Raumplanung und die Bauordnung
(Baugesetz) in der jeweils geltenden Fassung und



266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich
predpisd.

12. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost
v predmétu nadjmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim protipravné provozni a obchodni
ginnost pronajimatele a ostatnich najemcd
v budové, v niz se nachazi predmét najmu.
Najemce se zavazuje pfi uzivani predmétu najmu
dodrzovat veskeré zavazné normy a nafizeni,
stejné jako vnitfni pfedpisy pronajimatele uvedené
v pFilohach této smlouvy.

13. Najemce odpovida pronajimateli za pfipadnou
Ujmu, vyplyvajici z této smlouvy, které mu
vyluénym zavin&nim zpUsobi. Za timto Géelem je
najemce povinen mit, po celou dobu trvani této
smlouvy, uzavienou pojistnou smlouvu pro Skody,
za které najemce pronajimateli dle této smlouvy
odpovida, a to v minimalnim rozsahu pojistného
plnéni 5 000 000,00 K¢. Tuto pojistnou smlouvu je
ndjemce povinen kdykoliv v prib&hu trvani této
smlouvy nebo az do vyiedeni vdech narokl z titulu
nahrady skody, na pisemnou zadost pronajimatele,
predloZit pronajimateli.

14. Za zbozZi a majetek umistény v pronajatych
prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

15. V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u
obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen z
hlediska trvani této smlouvy, ale i z hlediska
uplatfovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné
projednat takovouto zménu s druhou smluvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez
zbytecného odkladu. O téchto zmeénach se smluvni
strany zavazuji uzavfit dodatek k této smlouvé.

Kontaktni osoba ndjemce: xxx, tel.: xxx
Kontaktni osoba pronajimatele: xxx, tel.: xxx
Kontaktni osoba na manazera najmu:

xxXx, tel.: xxx

16. Pokud ndjemce nesplni nékterou ze svych
povinnosti stanovenych touto smlouvou,
pronajimatel je opravnén zajistit splnéni takové
povinnosti sdm na ucet najemce, jestlize nedojde
k plnéni ze strany ndjemce ani v pfiméiené haté
(nejméné 10 pracovnich dni) mu stanovené a
dorucené pronajimatelem v pisemné vyzvé ke
sjednani napravy.
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dem Gesetz Nr. 266/1994 Slg. Uber die Eisenbahn
in der jeweils geltenden Fassung vornehmen.

12. Der Mieter verpflichtet sich, den
Mietgegenstand in einer Weise und in dem Umfang
zZu betreiben, der die Betriebs- und
Geschdftstatigkeit des Vermieters und der anderen
Mieter im Gebaude, in dem sich der
Mietgegenstand befindet, nicht beeintrachtigt. Der
Mieter verpflichtet sich, bei der Nutzung des
Mietgegenstandes alle verbindlichen Normen und
Anordnungen sowie die internen Vorschriften des
Vermieters, die in den Anlagen zu diesem Vertrag
aufgefihrt sind, einzuhalten.

13. Der Mieter haftet gegeniber dem Vermieter
fur alle Schaden, die sich aus diesem Vertrag
ergeben und die der Mieter allein verschuldet hat.
Zu diesem Zweck ist der Mieter verpflichtet, fir die
gesamte Dauer dieses Vertrages eine Versicherung
fur Schaden, flir die er gegenliber dem Vermieter
aufgrund dieses Vertrages haftet, mit einer
Mindestversicherungssumme von 5.000.000,00
CZK abzuschlieBen. Der Mieter ist verpflichtet, dem
Vermieter diese Versicherungspolice jederzeit
wahrend der Laufzeit dieses Vertrages oder bis zur
Begleichung aller Schadensersatzanspriiche auf
schriftliche Anforderung des Vermieters
vorzulegen.

14. Der Vermieter haftet nicht fir die in den
gemieteten Rdumlichkeiten befindlichen Waren
und Vermdégen.

15. Im Falle einer Anderung wesentlicher
Tatsachen bei beiden Vertragsparteien, die nicht
nur fir die Dauer dieses Vertrags relevant sind,
sondern auch fir die Auslbung der einzelnen
Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag, sind
beide Vertragsparteien verpflichtet, diese
Anderung schriftlich mit der anderen Partei zu
besprechen, und zwar in einer nachweislichen Art
und Weise und ohne unndétige Verzégerung. Die
Vertragsparteien verpflichten sich, Uber diese
Anderungen einen Nachtrag zu diesem Vertrag
abzuschlieBen.

Ansprechpartner des Mieters: xxx, Tel.: xxx
Ansprechpartner des Vermieters: xxx, Tel.: xxx
Ansprechpartner - Mieten-Manager:

xxx, tel.: xxx

16. Kommt der Mieter einer seiner
Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nach, so
ist der Vermieter berechtigt, die Erflillung dieser
Verpflichtung auf Kosten des Mieters selbst
sicherzustellen, wenn der Mieter diese
Verpflichtung auch innerhalb einer vom Vermieter
in einer schriftlichen Abhilfeaufforderung gesetzten
angemessenen Frist (mindestens 10 Arbeitstage)
nicht erfillt.



17. Dalsi prava a povinnosti najemce stanovi
Domovni fad, ktery tvofi pfilohu €. 4 této smlouvy
a je nedilnou soucasti této smlouvy.

18. Pronajimatel neodpovidd za Skody vzniklé
vypadkem v dodavce medii nebo energii.

19. V pfipadé anonymniho oznameni o ulozeni
nebo nalezu podezielého predmétu,
u kterého lze rozpoznat nebo prfedpokladat, ze se
jednd o nastrazny vybusny systém nebo munici
nebo nebezpelnou latku, je najemce povinen
postupovat v souladu s pokyny uvedenymi
v pfiloze €. 2 této smlouvy.

20. Najemce se zavazuje zajistit na svdj naklad
uklid predmétu najmu a jeho okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m).

21. V pripadé, ze bude najemce chtit umistit do
nebo na predmét ndjmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem
majetku a zajistit si predem jeho pisemny souhlas
s umisténim a provozem kamerového systému.
Najemce se zavazuje provozovat kamerovy systém
v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 a zdkonem ¢. 110/2019 Sb.,
0 zpracovani osobnich Udajd, ve znéni pozdé&jdich
predpisd. Najemce je spravcem takového
kamerového systému se vSemi povinnostmi z toho
vyplyvajicimi a je povinen v souvislosti
s umisténim kamerového systému predmét najmu
nalezité oznacit v souladu s platnou legislativou.
V pfipadé poruseni povinnosti ndjemce dle tohoto
odstavce je pronajimatel opravnén vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby v pfipadé, ze predtim
najemce pisemné vyzval k ndpravé a najemce
neproved| tuto napravu ani do 10 pracovnich dn{
od doruceni vyzvy pronajimatele, a najemce
povinen nahradit veskerou Skodu, ktera
pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti
dle tohoto odstavce prokazatelné vznikla, a to
vCetné pfipadnych sankci ulozenych pfislusnymi
organy statni spravy.

V.
Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v
tomto ¢&lanku nize vznikd pronajimateli v{di
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi xxx K¢ za
kazdé poruseni povinnosti, pokud po predchozim
pisemném  upozornéni  neodstranil ndjemce
zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel
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17. Weitere Rechte und Pflichten des Mieters
ergeben sich aus der Hausordnung, die Anlage 4 zu
diesem Vertrag bildet und untrennbarer Bestandteil
dieses Vertrags ist.

18. Der Vermieter haftet nicht flir Schaden, die
durch einen  Ausfall der Medien- oder
Energieversorgung entstehen.

19. Im Falle einer anonymen Meldung Uber die
Hinterlegung oder den Fund eines verdachtigen
Gegenstandes, der als Bombe oder Munition oder
als gefahrlicher Stoff identifiziert oder vermutet

werden kann, hat der Mieter gemaB den
Anweisungen in Anhang 2 dieses Vertrages
vorzugehen.

20. Der Mieter verpflichtet sich, fir die Reinigung
des Mietgegenstandes und seiner Umgebung (d.h.
mindestens im Umkreis von 3 m) auf eigene Kosten
zu sorgen.

21. Fir den Fall, dass der Mieter sein
Kamerasystem in den oder an den Mietgegenstand
anbringen mochte, ist er verpflichtet, diese
Anbringung mit dem Vermodgensverwalter zu
besprechen und dessen vorherige schriftliche
Zustimmung zur Anbringung und zum Betrieb des
Kamerasystems einzuholen. Der Mieter verpflichtet
sich, das Kamerasystem in Ubereinstimmung mit
der Verordnung (EU) 2016/679 des Europaischen
Parlaments und des Rates und dem Gesetz Nr.
110/2019 Slg. Uber die Verarbeitung
personenbezogener Daten in der jeweils glltigen
Fassung zu betreiben. Der Mieter ist Verwalter
eines solchen Kamerasystems mit allen sich daraus
ergebenden Verpflichtungen und ist verpflichtet,
den Mietgegenstand in Ubereinstimmung mit den
geltenden Rechtsvorschriften im Zusammenhang
mit der Anbringung des Kamerasystems zu
kennzeichnen. Im Falle eines VerstoBes des Mieters
gegen die Verpflichtungen aus diesem Absatz ist
der Vermieter berechtigt, diesen Vertrag fristlos zu
kiindigen, wenn er den Mieter zuvor schriftlich
aufgefordert hat, den VerstoB zu beheben, und der
Mieter den VerstoB auch innerhalb von 10
Werktagen nach Erhalt der Aufforderung des
Vermieters nicht behoben hat, und der Mieter ist
verpflichtet, dem Vermieter alle Schaden zu
ersetzen, die dem Vermieter nachweislich im
Zusammenhang mit dem VerstoB gegen die
Verpflichtungen aus diesem Absatz entstanden
sind, einschlieBlich der von den zustandigen
staatlichen Behdrden verhangten Strafen.

V.
Vertragsstrafe

1. Im Falle eines VerstoBes gegen die in diesem
Artikel angefiihrten Verpflichtungen hat der
Vermieter das Recht, eine Vertragsstrafe in Hohe
von xxx CZK flir jeden VerstoB gegen die
Verpflichtungen gegeniber dem Mieter zu
verlangen, wenn der Mieter nach vorheriger



s prihlédnutim  k obvyklé dobé potfebné ke
zjednani napravy, avSak v minimalni délce deset
(10) dnd.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i
opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu,
ktery urdil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat
najemci v téchto pfipadech:

. najemce nesplnil v terminu uréeném
pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav

na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim
povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zédvadny stav bude vzdy konkrétné

pronajimatelem specifikovan),

. nadjemce dal bez souhlasu pronajimatele
pfedmét najmu do podnajmu,

. najemce uziva predmét najmu v rozporu se
sjednanym ucelem uzivani.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim
predmétu najmu je sjednana v ¢l. VI. odst. 5
smlouvy.

3. Pronajimatel méa téz narok na ndhradu skutecné
Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni pokutu.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce
povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou
sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou
s 1 mésicni vypovédni dobou, za podminek
stanovenych dale v tomto ¢lanku.

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v
jednomeési¢ni  vypovédni dobé, v pripadég,
7e najemce porudil zavaznym zplsobem svoje
smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Za
poruseni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym
zplsobem se zejména povaZuje:

najemce je v prodleni s placenim najemného nebo
jeho cCasti o vice jak jeden mésic a najemce
neprovede Uhradu ani v ndhradni |h(té t¥iceti
kalendafnich dnd ode dne, kdy mu byla ze strany
pronajimatele dorucena vyzva k Uhradé vyse
uvedeného dluhu, za predpokladu, ze na Uhradu
najemného nebude moci byt pronajimatelem
Cerpana jistota sloZzena najemcem v souladu s ¢l.
III. odst. 3 této smiouvy.
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schriftlicher Aufforderung den mangelhaften
Zustand nicht innerhalb der vom Vermieter
gesetzten Frist, unter Berlcksichtigung der

Ublichen Zeit flir die Beseitigung des Mangels,
mindestens jedoch innerhalb von zehn (10) Tagen,
beseitigt.

Der Vermieter hat das Recht, die Vertragsstrafe
wiederholt zu verhangen, wenn der Mieter den
mangelhaften Zustand nicht innerhalb der vom
Vermieter gesetzten Frist nach schriftlicher
Aufforderung beseitigt hat.

Der Vermieter ist berechtigt, dem Mieter in den
folgenden Fallen eine Vertragsstrafe in Rechnung
zu stellen:

. der Mieter ist der Pflicht zur Beseitigung des
Mangels am Mietgegenstand innerhalb der vom
Vermieter angegebenen Frist nicht
nachgekommen, wobei der Mangel dadurch
entstanden ist, dass der Mieter seinen Pflichten aus
diesem Vertrag nicht nachgekommen ist (der
mangelhafte Zustand wird vom Vermieter jeweils
ausdruicklich spezifiziert),

. der Mieter hat den Mietgegenstand ohne
Zustimmung des Vermieters untervermietet,

. der Mieter nutzt den Mietgegenstand entgegen
dem vereinbarten Verwendungszweck.

2. Die Vertragsstrafe in Zusammenhang mit der
Raumung des Mietgegenstandes ist in Art. VI. Abs.
5 des Vertrags vereinbart.

3. Der Vermieter hat auch Anspruch auf Ersatz des
tatsachlichen Schadens, der Uber die Hohe der
Vertragsstrafe hinausgeht. Die Zahlung der
Vertragsstrafe befreit den Mieter von seiner Pflicht
nicht, deren Verletzung durch die Vertragsstrafe
sanktioniert wird.

VI.
Mietdauer, Kiindigung des Mietvertrags

1. Dieser Vertrag wird auf unbestimmte Zeit mit

einer Kiindigungsfrist von 1 Monat
abgeschlossen, vorbehaltlich der
Bedingungen, die weiter unten in diesem

Artikel aufgefiihrt sind.

2. Der Vermieter ist berechtigt, den Vertrag mit
einer Frist von einem Monat zu kindigen, wenn der
Mieter seine vertraglichen Pflichten aus diesem
Vertrag schwerwiegend verletzt hat. Als eine
schwerwiegende Verletzung der vertraglicher
Pflichten des Mieters wird insbesondere Folgendes
angesehen:

der Mieter ist mit der Zahlung des Mietzinses oder
eines Teils des Mietzinses fir mehr als einen Monat
in Verzug und der Mieter leistet die Zahlung auch
nicht innerhalb einer Ersatzfrist von dreiBig
Kalendertagen ab dem Datum der Aufforderung
des Vermieters zur Zahlung der vorgenannten
Schuld, sofern die vom Mieter gemaB Artikel III
Absatz 3 dieses Vertrags hinterlegte Sicherheit



Smluvni strany v této souvislosti berou na védomi,
Zze najemce si od pronajimatele pronajima rovnéz
prostory supermarketu BILLA v objektu, a to na
zakladé najemni smlouvy €. 2958012216 ze dne
30.06.2017. Prostifednictvim pfedmétu najmu dle
nyni uzavirané najemni smlouvy (zésobovaci
vytah) je zajistovano zdsobovani supermarketu
BILLA, pficemz se jednad vzhledem k dispozicim
objektu o jediny vhodny zplsob z&sobovéani
supermarketu. Vzhledem k tomu byl najemce pro
tento Ucel jiz pfed uzavienim této najemni smlouvy
opravnén predmét najmu nevyhradné uzivat.
V pfipadé ukonceni této najemni smlouvy vypovédi
ze strany pronajimatele, bude najemce po dobu
trvani najemni smlouvy na prostory supermarketu
BILLA predmét najmu opravnén nadale uzivat
v nevyhradnim reZzimu, jak tomu bylo pred
uzavfenim této ndjemni smlouvy, nebot
pronajimateli pfipadnym ukoncenim této smlouvy
nezanika jeho povinnost zajistit a umoznit najemci
radné zasobovani jeho supermarketu BILLA.

Bez ohledu na jakakoliv jind ustanoveni této
smlouvy konéi ndjem predmétu najmu rovnéz
v pfipadé ukonceni  ndjemni  smlouvy .
2958012216 o najmu prostor a mistnosti slouzicich
podnikani, uzaviené mezi smluvnimi stranami dne
30.06.2017, na jejimz zakladé si najemce od
pronajimatele pronajima prostory supermarketu
BILLA v objektu, a to ke stejnému datu.

3. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne
kalendafniho meésice nasledujiciho poté, co byla
vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim
dnem daného kalendarniho mésice.

4. Pronajimatel je oprédvnén pisemné vypovédét
ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dvodl
stanovenych touto smlouvou a obcanskym
zakonikem. Pronajimatel mize vypovédét tuto
smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé
k napravé, jestlize najemce uzivd predmét najmu
zplsobem, Ze pronajimateli vzniké $koda nebo mu
hrozi Skoda nikoli mala nebo jestlize s ohledem na
pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je
tfeba predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé
neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci
z prodleni. Daldim moznym divodem k vypovédi
bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu najmu
v rozporu se sjednanym uUcelem uzivani. Smluvni
strany se dohodly, Ze vypovédi bez vypovédni doby
skonéi najem dnem doruleni vypovédi druhé
strané.
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vom Vermieter nicht zur Zahlung des Mietzinses
herangezogen werden kann.

In diesem Zusammenhang nehmen die Parteien
zur Kenntnis, dass der Mieter auch die
Raumlichkeiten des  BILLA-Supermarkts im
Gebdude vom Vermieter auf der Grundlage des
Mietvertrags Nr. 2958012216 vom 30.06.2017

mietet. Der Mietgegenstand des vorliegenden
Mietvertrags (Versorgungsaufzug) dient der
Versorgung des BILLA-Supermarkts, was

angesichts der Gebaudeanordnung die einzig
geeignete Art der Versorgung des Supermarkts ist.
Daher war der Mieter bereits vor Abschluss dieses
Mietvertrags berechtigt, den Mietgegenstand zu
diesem Zweck auf nicht ausschlieBlicher Basis zu
nutzen. Im Falle einer Kindigung dieses
Mietvertrages durch den Vermieter ist der Mieter
berechtigt, die gemieteten Raumlichkeiten des
BILLA-Supermarktes  fiir die Dauer des
Mietvertrages in nicht ausschlieBlicher Weise so
weiter zu nutzen, wie dies vor Abschluss dieses
Mietvertrages der Fall war, da die Verpflichtung des
Vermieters, dem Mieter die ordnungsgemaBe
Versorgung seines  BILLA-Supermarktes zu
gewahrleisten und zu ermdglichen, durch eine
eventuelle Kiindigung dieses Mietvertrages nicht
beendet wird.

Ungeachtet sonstiger Bestimmungen dieses
Vertrages endet das Mietverhaltnis (ber den
Mietgegenstand auch im Falle der Beendigung des
zwischen den Parteien am 30.06.2017
abgeschlossenen Mietvertrages Nr. 2958012216
Uber die Vermietung von gewerblich genutzten
Flachen und Raumen, auf dessen Grundlage der
Mieter die Raumlichkeiten des BILLA-Supermarktes
im Gebdude vom Vermieter mietet, zum selben
Zeitpunkt.

3. Die Kiindigungsfrist beginnt am ersten Tag des
Kalendermonats nach Eingang der Kiindigung bei
der anderen Vertragspartei und endet am letzten
Tag dieses Kalendermonats.

4. Der Vermieter ist berechtigt, den Mietvertrag
ohne Einhaltung der Kindigungsfrist aus den in
diesem Vertrag und im Bulrgerlichen Gesetzbuch
genannten Grinden schriftlich zu kiindigen. Der
Vermieter kann diesen Vertrag ohne Einhaltung der
Kindigungsfrist nach einer schriftlichen
Aufforderung zur Abhilfe klindigen, wenn der
Mieter den Mietgegenstand in einer Art und Weise
nutzt, dass dem Vermieter ein Schaden entsteht
oder ein nicht unerheblicher Schaden droht oder
wenn der Mietgegenstand aufgrund einer
rechtskraftigen Entscheidung der zustdndigen
Behdrde gerdaumt werden muss. Bei dringender
ernsthafter Verzugsgefahr ist eine Abhilfe nicht
erforderlich. Ein weiterer mdglicher Grund fir die
fristlose Kindigung ist die Nutzung des
Mietgegenstandes entgegen dem vereinbarten
Verwendungszweck. Die Parteien sind sich darlber
einig, dass das Mietverhaltnis durch eine fristlose



5. V pfipadé ukonceni najmu je najemce povinen
do skonceni doby najmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni ndklady do pGvodniho stavu
s ohledem na bézné opotfebeni, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci
nenalezi zadna nahrada zhodnoceni a interiérovych
Uprav predmétu najmu i v pfipadé, ze pronajimatel
nebude pozadovat uvedeni pfedmétu najmu do
plvodniho stavu. Vyklizeny pfedmét najmu musi
najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni

den sjednané doby najmu, neni-li smluvnimi
stranami pisemné sjednano jinak. Predani
predmétu najmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym obéma smluvnimi
stranami, k emuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout najemci  potfebnou  soucinnost.
Nevyklizeni predmétu ndjmu najemcem ve

stanovené |h{ité nezakldda najemci zadné pravo na
pokracovani v najmu.

Pfi nedodrzeni této Ihdty a nesplnéni uvedenych
povinnosti najemcem vznikd pronajimateli vQ&i
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den
prodleni s vyklizenim a fadnym predanim
predmétu najmu. Jeji vysSe je stanovena Castkou
xxx K¢&/den.

Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni
dotcena povinnost najemce uhradit veskeré sSkody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které
vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a pfedanim predmétu najmu.

Pokud bude ndjemce v prodleni s vyklizenim
a/nebo predanim predmétu najmu pronajimateli
a soucasné bude z okolnosti zfejmé, Ze najemce
v predmétu najmu nevykonava dinnost, ktera je
dle této smlouvy UcCelem ndjmu, je pronajimatel
opravnén za podminek stanovenych pravnimi
predpisy do pfedmétu najmu po uplynuti doby 5
dnG ode dne, kdy mél najem skoncit, vstoupit
a uvést predmét najmu do stavu odpovidajicimu
odst. 6 tohoto ¢lanku, a to na naklady najemce
a bez predchozi vyzvy.
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Kindigung an dem Tag endet, an dem die
Kindigung der jeweils anderen Partei zugestellt
wird.

5. Im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses
ist der Mieter verpflichtet, den gemieteten
Mietgegenstand auf eigene Kosten bis zum Ende
der Mietdauer in den urspriinglichen Zustand zu
bringen, wobei die normale Abnutzung zu
berlicksichtigen ist, sofern die Vertragsparteien
nichts Abweichendes schriftlich vereinbaren. Der
Mieter hat keinen Anspruch auf eine Entschadigung
fur die Aufwertung und die Veranderung der
Innenausstattung des Mietgegenstandes, auch
wenn der Vermieter keine Wiederherstellung des
urspriinglichen Zustands des Mietgegenstandes
verlangt. Der Mieter hat dem Vermieter den
geraumten Mietgegenstand spdtestens am letzten
Tag der vereinbarten Mietdauer zu (bergeben,
sofern die Vertragsparteien nichts Abweichendes
schriftlich vereinbart haben. Die Ubergabe des
Mietgegenstandes erfolgt mit einem von beiden
Vertragsparteien unterzeichneten schriftlichen
Protokoll, wobei sich der Vermieter verpflichtet,
dem Mieter dabei die erforderliche Mitwirkung zu
leisten. Die Nichtraumung des Mietgegenstandes
innerhalb der vereinbarten Frist durch den Mieter

begriindet dem Mieter kein Recht auf die
Fortsetzung des Mietverhaltnisses.
Die Nichteinhaltung dieser Frist und die

Nichteinhaltung der oben genannten Pflichten
durch den Mieter berechtigen den Vermieter, dem
Mieter eine Vertragsstrafe fiir jeden Tag der
Verzugs mit dem  Ausraumen und der
ordnungsgemafen Ubergabe des
Mietgegenstandes zu verhdngen. Die Hohe der
Vertragsstrafe wird auf xxx CZK pro Verzugstag
festgesetzt.

Die Zahlung der vorgenannten Vertragsstrafe lasst
die Pflicht des Mieters unberihrt, alle Schaden zu
zahlen, die Uber ihre Vertragsstrafe hinausgehen
und die dem Vermieter in Zusammenhang mit der
verspateten R3aumung und Ubergabe des
Mietgegenstandes entstanden sind.

Wenn der Mieter mit der Rdumung und/oder
Ubergabe des Mietgegenstandes an den Vermieter
in Verzug ist und gleichzeitig aus den Umsténden
ersichtlich ist, dass der Mieter in dem
Mietgegenstand nicht die Tatigkeit austbt, die
Zweck des Mietverhaltnisses nach diesem Vertrag
ist, ist der Vermieter unter den gesetzlich
vorgesehenen Bedingungen berechtigt, den
Mietgegenstand nach Ablauf einer Frist von 5
Tagen ab dem Datum, an dem das Mietverhaltnis
hatte enden sollen, zu betreten und den
Mietgegenstand auf Kosten des Mieters und ohne
vorherige Ankindigung in einen Zustand zu
versetzen, der dem Absatz 6 dieses Artikels
entspricht.



Smluvni strany se dohodly, Ze pro tento pfipad
budou tyto naklady najemce stanoveny pausalni
Castkou ve vysi xxx K¢.

Narok na smluvni pokutu z ddvodu prodleni
s vyklizenim je ohrani¢en vzdy dnem skutec¢ného
vyklizeni pfedmétu ndjmu bez ohledu na to, zda ho
provedl najemce ¢i pronajimatel.

6. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy a opravy
pfedmétu najmu, k nimz dal pronajimatel najemci
souhlas dle ¢l. IV. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany
pronajimatele akceptovany i pro Ucely ukonceni
této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce

k obnové plvodniho stavu predmétu najmu
povinen.
7. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem

zaloZeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni
§ 2230 obcanského zakoniku o obnoveni najmu.

VII.
Zaveérecna ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, Ze souhlasi, aby
pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu s
Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679 pro ucely sepsani této smlouvy a jeji
zpracovani v sytému SAP a zajisténi fadného plnéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavieného
smluvniho vztahu.

2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je
povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti
nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a
registru smluv. Tato smlouva, vcetné jejich pfiloh
a pfipadnych dodatkl, bude zvefejnéna v registru
smluv zfizeném podle vySe uvedeného zakona.

3. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o
pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich  z uzivaciho poméru  pfislusna
ustanoveni ob&anského zékoniku a pFedpist jej
provadéjicich a doplnujicich.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho
podpisu posledni ze smluvnich stran a ucinnosti
dnem jejiho zvefejnéni v registru smiuv.
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Die Parteien vereinbaren, dass diese Kosten des
Mieters fur diesen Fall pauschal mit xxx CzK
angesetzt werden.

Der Anspruch auf eine Vertragsstrafe wegen
verspateter R&umung ist immer auf den Zeitpunkt
der tatsachlichen Raumung des Mietgegenstandes
beschrankt, unabhangig davon, ob diese vom
Mieter oder vom Vermieter durchgefiihrt wurde.

6. Die Vertragsparteien vereinbaren, dass
Anderungen und Reparaturen des
Mietgegenstandes, flir die der Vermieter dem
Mieter die Zustimmung gemaB Art. IV. Abs. 11 des
Vertrags erteilt hat, vom Vermieter auch zum
Zwecke der Kindigung dieses Vertrags akzeptiert
werden, wenn der Mieter in dieser Hinsicht nicht
verpflichtet ist, den urspringlichen Zustand des
Mietgegenstandes wiederherzustellen.

7. Die Parteien sind sich darlber einig, dass die
Bestimmungen des § 2230 des Blrgerlichen
Gesetzbuchs Uber die Verldangerung von
Mietvertragen nicht auf den durch diese
Vereinbarung begriindeten Mietvertrag anwendbar
sind.

VII.
Schlussbestimmungen

1. Der Mieter erklart sich damit einverstanden,
dass der Vermieter seine personenbezogenen
Daten in Ubereinstimmung mit der Verordnung
2016/679 des Europaischen Parlaments und des
Rates (EU) verwendet, um diesen Vertrag zu
erstellen und im SAP-System zu verarbeiten und
die ordnungsgemaBe Auslibung der Rechte und
Pflichten aus dem geschlossenen
Vertragsverhaltnis sicherzustellen.

2. Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass der
Vermieter ein Verpflichteter im Sinne des Gesetzes
Nr. 340/2015 Slg. tiber besondere Bedingungen fir
die Wirksamkeit bestimmter Vertrage, die
Veroffentlichung dieser Vertrage und das
Vertragsregister ist. Dieser Vertrag, einschlieBlich
seiner Anlagen und etwaiger Nachtrdage, wird in
dem gemaB dem vorgenannten  Gesetz
eingerichteten Vertragsregister verdéffentlicht.

3. Soweit in diesem Vertrag nichts anderes
bestimmt ist, richten sich die Rechte und Pflichten
des Mieters und des Vermieters aus dem
NieBbrauchs Verhaltnis nach den einschlagigen
Bestimmungen des Blirgerlichen Gesetzbuches und

seiner Durchflihrungs- und
Erganzungsvorschriften.

4. Dieser Vertrag tritt am Tag seiner
Unterzeichnung durch die letzte der

Vertragsparteien in Kraft und wird am Tag seiner
Veroffentlichung im Vertragsregister wirksam.



5. Pro pripad skonceni najemni smlouvy smluvni
strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni pfedmétu
najmu je vécnym plnénim ndjemného vedle
sjednaného finan¢niho najemného, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s
obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla
uzavfena na zakladé vzajemné svobodné viile obou
smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

7. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy
ukazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo
se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato
skute¢nost neplisobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li
z donucujicich ustanoveni pravnich predpisu jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu
po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné Ci

nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym
obsahem nejblizsi ucelu neplatného Ci

nevynutitelného ustanoveni.

8. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na
zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény
vySe sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejici

Upravou splatkového kalendare, kterd bude
stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel ndjemci doporucenym
dopisem. Oboustranné podepsané dodatky,

vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavreni,
pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy, pricemz aplikace §
562 odst. 1 obanského zakoniku je vyloucena.

9. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze
pisemnosti touto  smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace, splatkovy kalendar,
zména bankovniho Gctu apod.) budou druhé
smluvni strané zasilany vyhradné doporucenym
dopisem s doruCenkou (na dodejku), a to na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané
najemce nebo na pisemné a prokazatelné
oznamenou zmeénu této adresy. Nebude-li na této
adrese zasilka UspésSné dorucCena (prevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a
nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do
patnacti dnd ode dne jejiho uloZeni, bude posledni
den této Ihty povazovdn za den Uspé&$ného
doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.
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5. Im Falle der Beendigung des Mietvertrags
erklaren  die  Vertragsparteien, dass jede
Aufwertung des Mietgegenstandes eine
Sachleistung des Mietzinses zusatzlich zu dem
vereinbarten finanziellen Mietzins ist, sofern die
Vertragsparteien nichts Abweichendes
vereinbaren.

6. Die Vertragsparteien erklaren, sich mit dem
Inhalt des Vertrags bekannt gemacht zu haben und
erklaren, dass er auf der Grundlage des
gegenseitigen freien Willens, nicht in Not oder
unter Druck, beider Vertragsparteien
abgeschlossen wurde.

7. Sollte sich eine Bestimmung dieses Vertrags als
ungliltig oder nicht durchsetzbar erweisen oder
nach Abschluss dieses Vertrags unglltig oder nicht
durchsetzbar werden, so werden die anderen
Bestimmungen dieses Vertrags nicht unglltig oder
nicht durchsetzbar, sofern zwingende
Bestimmungen von Rechtsvorschriften nichts
Abweichendes vorsehen. Die Vertragsparteien
verpflichten sich, eine solche unglltige oder nicht
durchsetzbare Bestimmung auf Verlangen einer
der Vertragsparteien unverziglich durch eine
gultige und durchsetzbare Bestimmung zu
ersetzen, deren Inhalt dem Zweck der ungiltigen
oder nicht durchsetzbaren Bestimmung am
nachsten kommt.

8. Die Anderung dieses Vertrags kann lediglich auf
der Grundlage schriftlicher Nachtrage erfolgen, mit
Ausnahme der Regelung des Mietzinses durch die
Inflation und der Anpassung um die MwSt. und der
hiermit zusammenhdngenden Anpassung des
Zahlungsplans, die der Vermieter einseitig festlegt
und dem Mieter mittels eingeschriebenen Briefes
bekannt gibt. Beiderseitig unterzeichnete
Nachtrage, die in aufsteigender Reihenfolge
nummeriert sind, werden zum Zeitpunkt ihres
Abschlusses oder gegebenenfalls zu einem anderen
in diesen Nachtragen angegebenen Zeitpunkt
Bestandteil dieses Vertrags, wobei die Anwendung
von § 562 Abs. 1 Birgerliches Gesetzbuch
ausgeschlossen wird.

9. Die Vertragsparteien haben vereinbart, dass die
in diesem Vertrag vorgesehenen Schriftstiicke
(Kindigung, Geltendmachung der Inflation,
Zahlungsplan, Anderung der Kontonummer usw.)
der jeweils anderen Vertragspartei ausschlieBlich
per Einschreiben mit Riickschein an die im Kopf
dieses Vertrags angegebene Adresse auf der Seite
des Mieters oder an eine schriftlich und
nachweislich gemeldete gednderte Adresse
gesendet werden. Sollte die Sendung an dieser
Adresse nicht erfolgreich zugestellt werden (von
einem befugten Mitarbeiter der Vertragspartei
entgegen genommen) und sollte diese Sendung
nicht innerhalb von fiinfzehn Tagen ab dem Datum
ihrer Hinterlegung bei der Post abgeholt werden,
gilt der letzte Tag dieser Frist als Tag der



10. Tato smlouva je vyhotovena ve 3
vyhotovenich, z nichZz pronajimatel obdrzi 2 a
najemce 1.

11. Ustanoveni § 558 obcanského zakoniku se
nepouziji.

12. Tato smlouva je vyhotovena v ceském a
némeckém jazyce. V pripadé jakéhokoli nesouladu
mezi uvedenymi jazykovymi verzemi ma prednost
Ceska verze.

Pfilohy:

Pfiloha ¢. 1 Situacni plan

Priloha ¢. 2 Postup pro pfipad anonymniho
oznameni o uloZzeni nebo nalezu podezielého
piredmétu

Priloha ¢. 3 Pravidla protipozarni ochrany

Pfiloha ¢. 4 Domovni fad

V Praze dne 16. 9. 2022

Ing. Vladimir Filip Ilse Holzer
feditel Oblastniho
feditelstvi Praha Jednatel

Sprava Zeleznic,

statni organizace BILLA, spol. sr. o.

Ing. Petr Dupal
Jednatel
BILLA, spol. sr. o.

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim

Registru smluv dne ...............

Protokolarni pfedani prostor probéhlo dne .............
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erfolgreichen Zustellung der Sendung mit allen
Rechtsfolgen.

10. Dieser Vertrag wird in 3 Ausfertigungen
erstellt, von denen der Vermieter 2 und der Mieter
1 Ausfertigung erhalten.

11. Die Bestimmungen des § 558 des BGB werden
nicht angewendet.

12. Dieser Vertrag ist in der tschechischen
Sprache und in der deutschen Sprache
ausgefertigt. Bei Abweichungen zwischen beiden
Sprachversionen hat die tschechische
Sprachversion Vorrang.

Anlagen:

Anlage Nr. 1 Lageplan

Anlage Nr. 2 Verfahren flir den Fall einer anonymen
Meldung der Hinterlegung oder des Fundes eines
verddchtigen Gegenstandes

Anlage Nr. 3 Brandschutzregeln

Anlage Nr. 4  Hausordnung

Ing. Vladimir Filip Ilse Holzer
Direktor der Regionalen
Direktion Prag Geschaftsfiuhrer

Sprava zeleznic,

Staatliches Unternehmen BILLA, spol. sr. o.

Ing. Petr Dupal
Geschaftsfuhrer
BILLA, spol. sr.o.

Dieser Vertrag wurde Uber das Vertragsregister
am ..o veroffentlicht.

Die protokollarische Ubergabe der Rumlichkeiten
erfolgte am .............
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