SMLOUVA O NAJMU

(dale jen "smlouva")

uzaviena dle § 2201 a nasledujicich z.¢. 89/2012 Sb. mezi stranami:

1. Mate¥sk:i §kola LAUDOVA
se specidlnimi tFidami
se sidlem Laudova 3/1030, 163 00 Praha 6 - Repy
IC : 70974161
DIC : CZ70974161
zastoupena feditelkou $koly Mgr. Alenou Lucovou
na strané jedné (dale jen "pronajimatel")

2. Pedagogicko-psychologicka poradna STEP s.r.o.
se sidlem Floridnska 421, 272 01 Kladno
IC : 033 454 67
DIC : CZ033 454 67
jednajici panem Markem Pekarkem, jednatelem
na strané druhé (ddle jen "ndjemce")

¢l 1.
Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel za podminek sjednanych v této smlouvé a podminek danych dale ptislusnymi
pravnimi pitedpisy touto smlouvou pienechdva najemci k uzivani prostor v Praze 6 — Repich,
ul. Brunnerova, ¢.p. 1011, ktery je dale v této smlouvé oznacovan jen jako “nebytovy prostor”
nebo “NP” ancbo “pfedmét nigjmu” a je piesnéji specifikovan (plocha, mistnosti) v
Pieddavacim protokolu, ktery je ptilohou této smlouvy (ddle jen "nebytovy prostor”), k tomuto
ucelu:

kancela¥ské prostory pro pedagogicko-psychologické poradenstvi a  vyvoj
diagnostickych a vzdélavacich nastrojia pro déti

2. Pronajimatel je opravnén dat nebytovy prostor do najmu na zdklad€ zfizovaci listiny,
se kterou se najemce seznamil.

8.2
Ndjemné a tihrady za sluzby spojené s nadjmem nebytového prostoru

1. Ndjemce'budesza uzivani nebytového prostoru platitpronajimateli projednané a dohodnuté
mésiéni najemné a thrady za sluzby spojen¢ s najmem ¢i zdlohy na né ve vySich uvedenych

v Pfedavacim protokolu.



2..Nijemné a thrady za sluzby spojené s ndjmem, pfipadné zalohy na né, jsou splatné vzdy
ptedem a to do 15. dne v mésici na udet pronajimatele, nebo v hotovosti v sidle
pronajimatele. Provadéna uhrada je zaplacena az uplnym pfipsanim celé pfislusné astky na
acet pronajimatele.

3. Bude-li ndjemce v prodleni se zaplacenim svého penézit¢ho zavazku, zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné Castky za kazdy i jen zapocaty den prodleni s
placenim.

4. Sluzby spojené s ndjmem, které budou pronajimatelem dodavany ndjemci, jsou uvedeny
v Piedavacim protokolu a budou najemci dodavany v souladu s touto smlouvou a v souladu s
pravnimi pfedpisy upravujicimi jejich dodavku a vyactovani. Zalohy na dhradu sluzeb
spojenych s najmem podléhaji vyuétovani zplisobem a v terminech stanovenych pravnim
predpisem upravujicim jejich dodavku.

5. Strany se dohodly, na tom, ze pronajimatel je opravnén jednostranné v priibéhu ucinnosti
této smlouvy zménit najemné a thrady za sluzby spojené s najmem, jakoZ i zalohy na né v
zéavislosti na statem vyhlagené mife meziroéniho nartistu inflace ve staté a v pfipadé zmén
cen sluZeb spojenych s ndjmem, jeZ dle této smlouvy pronajimatel ndjemci poskytuje a to bez
ohledu na to, zda tyto sluzby sam dodéva nebo je obstarava od jiného dodavatele. Zmeény
ceny ozndmi pronajimatel najemeci pisemné bez zbyte¢ného odkladu, zména je 1uc¢inna ode
dne doruCeni oznidmeni o zvy$eni ndjemného nebo Uhrady za sluzby spojené s ndjmem,
ptipadné zilohy na né. Ndjemce md pravo znat divod zvy$eni. K tomu, aby ndjemce byl
povinen akceptovat novou vys§i najemného nebo thrady za sluzby spojené s najmem, piip.
zalohy na né, neni jiZ tieba uzavirat dodatek k této smlouvé. Bude-li viak pronajimatel Zadat
uzavieni dodatku k této smlouvé, je ndjemce povinen jej uzaviit do 7 dnli ode dne jeho
dorugeni. V piipadé, Ze na tzemi Ceské republiky zaéne platit jind ména nez koruna Ceskd,
veskeré finanéni platby se budou piepocitavat ve sménném kurzu stanoveném piisluSnym
organem ke dni splatnosti.

¢l.3

Joba najmu
Pronajimatel nebytovy prostor pfenechdava najemci k uzivani na dobu uréitou 1 rok odr

1.7. 2022 do 30. 6. 2023

cl. 4

Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel ptedava najemci nebytovy prostor ve stavu zplisobilém ke smluvenému
uzivani. Nebytovy prostor je tak dle prohlaSeni stran v okamziku uzavfeni této smlouvy bez
zavad, které by dle hygienickych a jinych predpisi tomuto uZivani branily. O stavu
nebytového prostoru v okamziku uzavieni této smlouvy je sepsan Pfedavaci protokol.
Najemce je opravnén nebytové prostory uZivat v rozsahu uvedeném v Piedavacim protokolu.
2. Pronajimatel bude ndjemci zabezpefovat jen dodavku sluzeb, jeZ jsou uvedeny
v Ptedavacim protokolu.

¢l 5

Prava a povinnosti najemce

1. Ndjemce je opravnén a povinen uzivat nebytovy prostor pouze v rozsahu dohodnutém v
této smlouvé a to zpusobem nesnizujicim jeho hodnotu nebo moznost uzivani a tak, aby
v nebytovém prostoru ¢i v budové, v niZ se nebytovy prostor nachdzi, nevznikaly Skody ¢i
poskozeni. Jakékoliv zavady ¢i poSkozeni nebytového prostoru ¢i budovy je najemce povinen



svym nakladem neprodiené odstranit. Najemce je opravnén nehytovy prostor uzivat v dobé,
kterou si sam stanovi.

2. Ndjemce je povinen svym nakladem udrzovat nebytovy prostor alespoil ve stavu, v jakém
mu byl pronajimatelem touto smlouvou predan, bez naroku na finan¢ni vyrovnani pfipadnych
uprav, které najemce v nebytovém prostoru provedl. To plati i pro Gpravy apod., ktere
ndjemce po skonceni ndajmu nebytového prostoru a jeho predani pronajimateli v nebytovém

prostoru zanccha.

3. Najemce je povinen hradit zcela ze svého ndklady spojené s obvyklym udrzovianim
ncbytového prostoru, tj. predevSim malby, natéry, zafizovaci predméty apod. Ndjemce svym
niakladem bez zapocteni na sjednané najemné zajisti tklid nebytového prostoru a bude se
podilet na udrzovani ¢istoty pristupovych komunikaci a bude se podilet 1 na zajiStovani zimni
a jiné udrzby komunikaci pfilehlych k predmétu najmu.

4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli  poticbu oprav, které
ma provést pronajimatel a umoznit mu provedeni téchto oprav, jakoz i jinych oprav, jinak
najemece odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Ndjemcee je povinen
umoznit provedeni prohlidek, Gdrzby ¢i opravy zafizeni pronajimatele umisténého v
nebytovém prostoru (napt. rozvody vody, topeni apod.)

5. Najemce neni opravnén se v budové pithlasit k trvalému pobytu ani neni opravnén tak
umoznit komukoliv jinému. Najemce ncni opravnén vbudové zridit bez souhlasu
pronajimatele sidlo ¢i provozovnu jakékoliv tfeti osoby. Najemce je povinen zajistit, aby
ustanoveni t¢to smlouvy dodrzovaly i ostatni osoby s nim nebytovy prostor uzivajici.

6. Muze-li ndjemce uzivat nebytovy prostor omezené jen proto, z¢ pronajimatel nepini svoje
povinnosti stanovene touto smlouvou, ma najemee prave na piiméfenou slevu 7 najemncho.

7. Najemce jc povinen nejpozdéji v den, kdy najem nebytového prostoru skonéi nebo
zanikne, piedat nebylovy prostor minimalné ve stavu, v jakém jej touto smlouvou pievzal s
prihlédnutim k obvyklému opoticbeni. Na pripadné zhodnoceni nebytovcho prostoru se
nebere  zictel. 'V pripadé, Ze ndjemce tuto svoji povinnost piedat nesplni,  zaplati
projednanou a dohodnutou smluvni pokutu ve vysi 500.- K¢ za kazdy 1 jen zapocCaty den
prodleni s pfedanim nebytového prostoru. Nepreda-li najemce nebytovy prostor nejpozdeji v
den skonéeni najmu, je pronajimatel dle dohody stran oprdvnén na ndklady najemce
nebytovy prostor vyklidit. K tomuto ddva najemce svij vyslovny souhlas. Stejné tak je
pronajimatel dle vyslovn¢ dohody stran opravnén na naklady najemece  po skonceni najmu
uvest nebytovy prostor do stavu, v jakém mu byl touto smlouvou predan. VEci najemce budou
ulozeny u pronajimatele jeden mésic a najemce je povinen zaplatit skladné v obvyklych
vysich. Po skonceni této lhuty je pronajimatel opravnén véci ndjemce odstranit 7 budovy.
Ndjemce podpisem této smlouvy zplnomochuje pronajimatele k tomu, aby po skonceni najmu
dle této smlouvy vypoveédél ¢i jakkoliv jinak zrusil vSechny smlouvy, které najemce uzavie
ve vztahu kuzivani nebytového prostoru a k tomu, aby zrusil pripadné sidlo ndjemce
v budove apod.. Tato smlouva tedy slouzi jako plna moc udélena najemcem pronajimateli ke
shora uvedenym tkontm pronajimatele za najemce.

8. Najemce je povinen uzivat nebytovy prostor pouze k ucelu, ke kterému byl touto smlouvou
dan do uzivani, Ndjemee neni oprivnén nebytovy prostor prevést bez predchoziho pisemného
vyslovného souhlasu pronajimatele na jineho a to ami formou pfevodu najmu, podnajmu,
prodeje podniku ¢i jeho €asti, ani formou pievodu provozni jednotky ani zadnym jinym
zpusobem umoznit uzivani nebytového prostoru ¢i jeho ¢asti a to ani do¢asné. Nijemce také
neni opravnén v nebytovém prostoru nebo jeho Casti podnikat s tfeti osobou, byt



spoleénikem €1 ucastnikem sdruzent a to ani v ramei  pravanické osoby, jimZ bude
spole¢nikem, akcionarem nebo ¢lenem.

9. Najemce je povinen neprodlené pisemné informovat o zméné viech skuteénosti uvedenych
v této smlouve (zejmeéna zmenu sidla, adresy apod.).

10. Nijemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do uebytovych prostor najatych touto
smlouvou ke kontrole.

I1. Jakékoliv stavebni &i jiné Gpravy nebytového prostoru nebo jeho ¢asti je ndjemce
opravnén provadét  pouze po predchozim pisemném  a vyslovném souhlasu
pronajimatele a to vzdy svym ndkladem bez naroku na jakékoliv financéni vypoiradani ze
strany pronajimatele.

12. Dodiavku téch sluzeb ¢i médii, které nejsou najemci dle této smlouvy dodavany
pronajimatclem, si na svuj naklad zajistuje najemee, to plati 1 pro aklid nebytoveho prostoru a
odvoz svého komunalniho odpadu.

13. Ndjemce je povinen v nebytovém prostoru dodrzovat vSechny bezpecnostni, poZimi a jiné
pravni pfedpisy. Najemce nesmi v nebytovém prostorou skladovat zdravi, majetku ¢1 zivotu
nebezpeéné latky (napf. toxicke apod.) ant Zadny jiny material (vyfazeny nabytek apod.)
V piipadé, Z¢ ndjemce bude nebytovy prostor uzivat spolu s jinymi osobami, odpovida v dobé
jejich pobytu v nebytovém prostoru za jejich bezpe¢nost, zdravi a véci osobni potieby.
Nijemce v ramcei svych moZnosti zajisti, aby osoby dochdzejici do nebytového prostoru
dodrZovaly ustanoveni této smlouvy, zejména aby se nepohybovaly po arcalu pronajimatelc.
Dojde-li v nebytovém prostoru k havarijnimu stavu znemoziujicimu jeho uzivani dle této
smlouvy, je najemce opravnén uéinit nezbytna opatfeni k zamezeni 8kod a nutné opravy
vedouci k odstranéni havaric a sou¢asné neprodlené vhodnym zptsobem vyrozumi o vzniklé
situaci pronajimatele, piicemz je dale povinen respektovat jeho pokyny.

14. Najemce je povinen si pii uzivani nebytového prostoru pocinat tak, aby nebyly
naruSovany dobré mravy ve vztahu k ostatnim ndjemcum  nebytovych prostor, zejména si
bude pfi uZivani pocinat tak, aby své okoli neobtézoval hlukem nebo emisemi nad ramec
hygienickych predpist. Najemcee je opriavnén si v nebytovém prostoru instalovat technicka
zafizeni potfebnd k Gcelu, ke kierému si nebytovy prostor najal, avSak nesmi pii tom dojit
k 7zadnému stavebnimu zasahu do nebytového prostoru ¢i budovy. Ndjemce si sjedna pojisténi
majetku, zaméstnancli a ostatnich osob a svoji ¢innosti dle svého uvizeni zajisti najemce,
ncbot’ pronajimatel toto sjednano nema. Najemce je vSak povinen sjednat pojiSténi
nebytového prostoru pro pripady Zivelnych pohrom a zeizeni majetku najemee.

15. Najemce si svym nakladem bez zapocteni na sjednan¢ najemn¢ v nebytovém prostoru
necha osadit vlastni clektromér a podruzné méfi¢e vody na stoupacich vedenich. Odvoz
odpadu si zajisti samostatnou smlouvou. Pronajimatel nijemei umozni uzivani telefonni linky
s tim, z¢ ndjemee hradi provoz, adrzbu a teletonni poplatky.

cl. 6
Zanik a skonéeni najmu
I. Nijem zanika:

- zanikem piedmétu najmu



- zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce

2. Obé strany mohou tute smlouvu pied uplynutim sjednané doby ndjmu vypovédét pouze
v pripad¢, Zze druha strana porusi nékleré ustanoveni této smlouvy.

3. Vypoveéd musi byt ve viech pripadech provedena pisemné. Vypovedni lhita je tfi mésice a
pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druh¢ strané. V piipade,
ze pronajimatel da najemci vypovéd pro prodleni s placenim najemncho, je viak vypovedni
doba 14 dnu.

4. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé, Ze najemce bude vice jak
jeden mésic v prodleni s kteroukoliv platbou dle této smlouvy. Odstoupeni je Gc¢inné dnem
doruceni oznameni o odstoupeni najemci.

&7

V pripadé, Ze najemce poru$i kteroukoliv svoji povinnost uvedenou v této smlouve,
zaplati pronajimateli timto projednanou a dohodnutou smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za
kazdy pripad. U vSech smluynich pokut sjednanych v této smlouvé plati, z¢ opravnény k
prijeti smluvni pokuty je opravnén kromé zaplaceni smluvni pokuty domahat se i ndhrady
skody zpiisobené porusenim smluvni pokutou zajisténé povinnosti, a to i nahrady Skody
presahujici smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje povinného povinnosti splnit
smluvni pokutou zajiSténou povinnost nebo odstranit zavadny stav. Smluvni pokutu je
povinen povinny zaplatit bez ohledu na zavinéni. Jednotlivé smluvni pokuty obstoji vedle
sebe, lze je ukladat i opétovné. Odstoupeni od smlouvy sc nedotykd naroku na zaplaceni
smluvni pokuty. Uplatnéni nebo zaplaceni smluvni pokuty sc¢ také nedotyka ndroku na
uplatnéni kteréhokoliv dalsiho sankéniho opatieni dle této smlouvy ¢i pravniho predpisu.

¢L 8

Ucastnici prohlasuji, Ze jejich zavazkovy vztah zalozeny touto smlouvou se fidi pouze
ustanovenimi této smlouvy a dohodou tak vylucuji aplikaci t&ch ustanoveni pravnich piedpist
nemajicich kogentni povahu, ktera odporuji ustanovenim sjednanym v t¢to smlouve. Vztahy,
jez nejsou vyslovné upraveny v této smlouvé, se pak ridi ustanovenimi piislusnych pravnich
piedpisti. Vztahy, které nejsou upraveny v pravnich predpisech a ani touto smlouvou se pak
fidi ustanovenimi pravnich predpisu, ktera  jsou jim jejich povahou nejblizsi. Zmeny této
smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatku této smlouvy uzavienych obéma
Gcastniky s vyjimkami uvedenymi shora. Veskeré pfilohy této smlouvy jsou jeji nedilnou
soucdsti, Viechny platby. jejichz poticba vznikne na zaklade této smlouvy. jsou splatn¢ do
14t dnt ode dne doruceni jejich vyactovani (napt. faktury), neni-li v t¢to smlouvé dohodnuto
jinak. Veskeré pisemnosti vztahujici se k této smlouvé budou dle dohody stran odesilany na
adresy uvedené v zdhlavi tcto smlouvy, dokud néktera ze stran druh¢ strané pisemné
neoznami adresu pro dorucovani jinou. Vrati-li se pisemnost odesilateli z jakéhokoliv duvodu
zpét ncho bude dorucovatelem posty oznameno nepfevzeti zasilky, ma se dle dohody stan za
to, Z¢ pisemnost byla doruc¢ena tictiho dne po jejim odeslani. Pisemnosti lez dorucovat i
osobné. Za doruceni se povazuje i odepreni pfijeti pisemnosti. Tato smlouva dnem jeji
aéinnosti zcela rusi a zcela nahrazuje dnem pocatku najmu dle této smlouvy jakékohv
ujednant stran vztahujici se k uzivani ncbytového prostoru a to i ucinéna jejich pravnimi
predchudci.. Ucastnici dale prohlasuji, e tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a
svobodné vile, Ze ji uzaviraji bez natlaku, pi plném védomi, po zralé avaze, nikoliv v tisni ¢i
za ndpadn¢ nevyhodnych podminek a Ze zcela porozuméli obsahu této smlouvy, na dikaz



¢ehoZ pripojuji své podpisy pod jeji text, aniz by trvali na jejich ovéfeni pred ptislusnym
organem.

V Praze dne:

pronajimatel nijemce



PREDAVACI PROTOKOL

1. Materska Skola LAUDOVA
se specialnimi tFidami
se sidlem Laudova 3/1030, 163 00 Praha 6 - Repy
IC : 70974161
DIC : CZ70974161
zastoupena feditelkou Skoly Mgr. Alenou Lucovou
na strané jedné (dale jen "pronajimatel")

2. Pedagogicko-psychologicka poradna STEP s.r.o.
se sidlem Flortanska 421, 272 01 Kladno
IC : 033 454 67
DIC : CZ033 454 67
jednajici panem Markem Pekarkem, jednatelem
na strané druhé (dale jen "ndajemce")

L.
Specifikace nebytového prostoru a rozsah jeho uZiviani
Pronajimatel najemci pienechava k uzivani tento nebytovy prostor :
Praha 6 — Repy, ul Brunnerova, ¢.p. 1011
Umisténi : ¢ast pavilonu vievo
Celkovi podlahova plocha ; 90,56 m2

Rozsahu uzivani nebytového prostoru : kancelaiske prostory
1L
Najemné a uhrady za sluzby spojené s ndjmem

1. Ro¢ni najemnd : 72.444,- K¢

2. Sluzby (mésicni platby ¢i mésicni zalohy ) :



2.4, Zaloha na klid spolecnych prostor i .........covuieiiniiiiiiiiiin e K¢

2.5, Ziloha B2 odvorol0adin 5. i smi i s e s s 108,- K&
2.6, ZA1oha 7a SraZkoVOR VO 5. e siiiiiuisamsnsiaseenih soamiiie sevaiissav e i duieasiiia K¢
2.7, Zaloha 1R ofTtahG OBJEIEN .o s s G e s PR K¢
2.8. Ostatni plathy €1 ZRIoRY <. cuvmammmammin e s s o s Ke
Celkem mésicni platby @ Zalohy:.......ooeiiiiiiiiiiiiii e 2.663- K¢
MESTENT MAJEMME: ... .ttt et ettt et ae e n e e e e raeaee s aens 6.037,- K¢
CERETIN. ..o e e S e e o 8.700,- K&

Platnost ode dne : 1. 7. 2022
1.

Stav nebytového prostoru

Nebytovy prostor se v okamziku uzavieni Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor nachazi

v tomto stavu :

V Praze dne

pronajimatel nijemce



