8

Nekonstrukéni Gdrzba a opravy: Vyluéng na své naklady a vydaje provadét udrzbu Prostor (véetné
jejich soucast, piislusenstvi, vybaveni a téch ¢asti technickych systémi Budovy, které jsou soutasti
Pracl Néjemce a/nebo jakychkeliv jingch Uprav) a udrzovat je v fadném stavu a provozuschopnosti,
a na vlastni naklady a vydaje Najemce provadét bezodkladné veskeré nekonstrukéni opravy Prostor
nezbytné k udrZeni takového fadného stavu a provozuschopnosti, at' u jsou takové Udrzba a opravy
interiérové ¢i exteriérové. Jakékoliv takové nekonstrukéni udrzby a opravy, které majl byt provedeny
Néjemcem budou (i) provadény v takové dob& a podle takovych podminek, kieré budou uvedeny
v Provozni prirucce Centra, a v souladu s pozadavky Pronajimatele; a (ii) svou kvalitou a uZitnou
hodnotou alespori srovnatelné s kvalitou a uZitnau hodnotou Prostor, s pfihlédnutim k b&Znému
opotiebent;

Stav Prostor: UdrZovat Prostory (v&etn& exteriéru vyloh a reklamnich napisl) v &istém, uklizeném,
uspofadaném, hygienickém a bezpedném stavu (véetné pravidelného vymalovani jak bude pfimé&fené
potfeba) a zajistovat veSkeré dodavky, materiél a vybaveni nezbytné pro udrZeni takového stavu
Prostor;

Vyména rozbitého ¢&i prasklého skla; Vyménit jakakoliv rozbita &i praskla vn&j&i & vnitini skla a vylohy
v nebo na Prostorach sklem stejného druhu a kvality (a opravit neba vyménit ramy téchto skel, pokud
je to podle opodstatnéného nazoru Pronajimatele nutné) co nejdfive to bude mozné a v kazdém
pfipadé béhem osmactyriceti (48) hodin ucinit veskeré nezbytné kroky k zaji$téni bezodkladné vymany
takovych skel a/nebo vyloh a tyto kroky Pronajimateli fadné& doloZit (s tim, Ze Najemce bude pfi rozbiti
a/nebo prasknuti jakéhokoliv takového skia a/nebo vylohy okamzité povinen zajistit jejich dogasnou
nahradu & ochranu k zajisténi obecné bezpe&nosti). Pokud by Najemce tak bezodkladné neuginil ani
po oznameni Pronajimatele, pak Pronajimatel miZe takovou préci provést namisto Najemce a
Najemce Pronajimateli uhradi veSkeré naklady a vydaje, které mu v této souvislosti vznikly;

Provozni piiruéka Centra: V kaZdé dobé dodrZovat (a zajistit, aby tak &inili i zamé&stnanci a dodavatelé
Néjemce) podminky provoznl pifruéky Centra vydané Pronajimatelem pfede dnem podpisu této
Najemni smlouvy, a to ve znéni jak mize byt kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem na zakladé jeho
vylutného uvazeni jednostranné doplfiovana & ménéna (dale jen "Provozni pffrutka Centra").
V pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi touto Najemni smlouvou a Provozni pfirugkou Centra, budou
prevaZovat ustanoveni této Najemni smiouvy;

Nebezpeéné latky: Nedovolit, aby se jakakoliv latka, ktera je &i by se svou povahou mohla stat
nebezpetnou nebo kontaminovanou nebo ktera by pravdépodobné mohia negativné ovlivnit nebo
poskodit Pozemky, Budovu a/nebo Prostory nebo zplsobit $kodu na Zivotnim prostiedi &i lidském
zdravi, vyskytovala na Pozemcich nebo v Budové &i Prostorach, a pokud Najemce piitomnost jakékoliv
takové latky tamtéZ zjisti, popiipadé zjist/, Ze odtamtud uniké, okamzit® na takovou skuteénost
pisemné upozornit Pronajimatele a pokud takové skute¢nost byla zpusobena Najemcem (jeho
zaméstnanci ¢i dodavateli) nebo byla dusledkem Najemcova poruseni této Najemni smlouvy na viastni
naklady takovou latku v souladu s poZzadavky Pronajimatele a/nebo jakéhokoliv prislusného ufadu
odstranit. Navic, Najemce bude dodrZovat piislusné predpisy na ochranu Zivotniho prostfedia pravidia
ochrany Zivotniho prostfed pfijata kdykeliv v budoucnu Pronajimatelem a/nebo uvedena v Provozni
pfiruéce Centra;

Bezpeénost a poZzarni ochrana: DodrZovat pravidla bezpeénosti a poZarni ochrany Prostor a Budovy.
V pfipadé, Ze Pronajimatel bude toho nazoru, Ze dochdz( k nedodrZovani pravidel bezpednosti nebo
pozami ochrany jednanim ze strany Najemce (nebo jeho zaméstnancu ¢i dodavatell), pak Najemce
za Ugelem népravy takového stavu bezodkladné pfijme jakakollv takova opatieni, ktera budou
odlivodnéné nutna, popfipadé takova, které uréi Pronajimatel. Navic, Najemce bude dodrZovat
pisluéné pfedpisy o poZarni ochrané a pravidla poZarni ochrany pfijata kdykoliv v budoucnu
Pronajimatelem a/nebo uvedena v Provozni pfiruéce Centra;

Ochranapfed neoprévnénym vstupem: V dobé&, kdy Prostory nejsou uzivéany, zamykat veskeré vstupni

dvefe a okna Prostor;

Odevzdani Prostor: Na zakladé jakéhokoliv ukonéeni této Najemni smlouvy odevzdat Prostory
Pronajimateli ve stavu v jakém se Prostory nachazely pfed zahajenim provadéni Praci Najemce podle
podminek smiouvy o budouci smlouv& o najmu uzavfené stranami pfed podpisem této Najemni
smiouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a v souladu s ustanovenimi odstavce 8.5 této Najemni

smlauvy;

(1 Osvétleni a elektroinstalace: Zajistovat a hradit vimé&nu veskerych Zarovek a zafivek uZivanych
v Prostorach, nezasahovat do elekiroinstalace nebo jakékoliv jiné souvisejici instalace &i zaiizeni
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Mmmu soutasti Praci Najemce &l jakychkoliv jinych Uprav, a nepretézovat elektrorozvod ny

ze: Nepfipeviiovat na stény a stropy Prostor Zadné pfedméty & vybaveni, a neumistovat
Prostor zatéZz, které by mohly pfesahnout zatéZové limity uvedené v Provozni pfiruéce
epfemistovat jakékoliv mimofadné tézké predméty do nebo z Prostor bez pfedchoziho
shlasu Pronajimatele, ktery?to souhlas nebude bezdivodné odepfen;

e Zafizeni: Neinstalovat v Prostoréch a/nebo Budové ¢&i na nich Zadn4 zafizenl (jako napfiklad
itni nebo jiné antény, kamery, ventilaéni, chiadici (splitové) &i zvihtovaci jednotky a topna télesa)
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

te: Pfedem pisemn& oznamit Pronajimateli jakoukoliv vyménu zémkovych viozek a/nebo

povych klict od Prostor a bezodkladné piedat Pronajimateli pfisludny po&et vyhotaveni takovych
nich piistupovych kligii od Prostor (které budou Pronajimatelem uchovavany pro tdely ostrahy
iy v samostatné zapeceténé abalcs, coZ bude Pronajimatelem Najemci na vyzvu doloZeno);

Mﬂl‘(ﬂﬁm& Nezpisobit ani v Prostarach neumoznit vznik &ehokoliv, co je nebo by mohle
byt piiginou hluénosti, vibracl nebo pachil, které by obtéZovaly nebo by mohly obt&Zovat jakéhokoliv
])Mha najemce nebo uZivatele Budovy;

#

! a otevi . V Koneény den otevieni v Prostoréch zahajit provez a poté mit
abvfeno pro vefejnost b&hem béhem ateviraci doby obvyklé v cbdobnych pobo&kach Najemce;

=1

. Zachdzet s veskerymi informacemi z této Najemni smiouvy a jakychkoliv dal&ich
souvisejicich dokumentt poskytnutych Pronajimatelem jako s diivérnymia nezveiejnit jakékoliv takoveé
divémé informace bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ledaZe by bylo takové
zvefejnéni vyZadovéno pravnimi pfedpisy, v kterémzto pfipadé Najemce takové zvefejnéni
Pronajimateli bezodkladné oznaml.

Y

S
e

CLANEK 10.
DALSi POVINNOSTI PRONAJIMATELE

b7 1n
]

' dalSich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Najemni smlouvé se Pronajimatel zavazuje
dujicim povinnostem:

Ochrana prav_Najemce: S pfihlédnutim k podminkam a ustanovenim této Najemni smiouvy
Pronajimatel zajisti, aby byl Najemci umaZnén piny vykon prav, ktera jsou mu pfiznéna touto Najemni
smlouvou;

Pristup Najemce a opravnénych osob: BEhem Doby trvani Pronajimatel Najemci, jeho zaméstnancim,
dodavatelim a viem ostatnim osobam opravnéné pozadujicim vstup do Prostor, umozni velny a
neruseny pfistup do Prostor b&hem oteviraci doby Budovy stanovené pisemné kdykoliv v budoucnu
Pronajimatelem a/nebo uvedené v Provozni pifiruéce Centra. Jakykoliv vstup do Prostor mimo takovou

- provozni dobu bude podléhat pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy
pfipad a podminkam uvedenym v Provozni pfiruéce Centra;

Konstrukéni Udrzba a opravy: Aniz by tim byla dotéena ustanoveni odstavce 9.1(d) této Najemni
smiouvy, Pronajimatel bude provadét adrzbu a opravy mechanickych, elektrorozvodnych, topnych,
ventilagnich, klimatizaénich, wvytahovych, vodovodnich/odpadnich, sanitarnich, protipoZarnich,
telefonnich a zabezpetovacich systémi Budovy (nezahrnujici v8ak takové &asti technickych systémi
Budovy, které jsou soutasti Praci Najemce a/nebo jakychkoliv jingch Uprav) a konstrukénich prvkii
Prostor (v€etn& stfechy, vytahl a eskalator(i). Veskera poskozeni Prostor, Budovy nebo jakékoliv jiné

&4sti Centra &ijejich soudastl, piislusenstvi a vybaveni zapfiginéna nebo vznikla v disledku jakéhokoliv

\ Ukonu, opomenuti. nedbalosti &i nespravného jednani ze strany Najemce &i jeho zaméstnancu &i
e dodavatel nebo v dusledku jakéhokoliv poruseni Najemce s plnénim jakékoliv jeho povinnosti
) vyplyvajici z této Najemni emlouvy, budou na néklady Najemce opravena bud (i) Najemcem ke
e spokojenosti Pronajimatele (pokud potfebné opravy nejsou konstruk&ni a neoviiviiuji 2adné technické
8 systémy Budovy), anebo (i) Pronajimatelem (pokud potfebné opravy jsou konstrukéni nebo ovliviuji
e jakeékoliv technické systémy Budovy);
!ﬁ (d)  Media, sluzby a omezeni zaruk Pronajimatele: Pronajimatel bude zajiStovat. aby po Dobu trvani byla
% do Budovy dodavana nasledujici media (respektive sluzby):
-
s
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elektricka energie (220 V a 380 V), véetné dodavek elektrické energie (220 V a 380 V) do
Prostor podle padminek odstavce 7.4 této Najemni smiouvy;
chlazeni (pfivod studené vody);
vytapéni (piivod topné vody);
studena pitna voda;
odvod splagkowych, odpadnich a srazkowych vod;
telefonni rozvedny systém (bez jakékoliv Ustfedny pro Prostory);
centralni vzduchotechnika ve standardu umoziiujicim napojeni vzduchotechniky Prostor;
centraini stabilni hasici zafizenl;
centralnl poZarni poplasny systém;
centraini zabezpedavaci poplasny systém vstupll a vychodii Budovy a spole&nych tnikovych
vychodl Budovy (bez jakékeliv odpovédnosti Pronajimatele za zabezpe&eni Prostor, véetné
majetku a zasob tam umisténych);
ostraha spoleénych prostor Budovy (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za zabezpeéeni
B Prostor, véetné majetku a zasob tam umist&nych);
~ (xii)  osvétleni spolegnych prostor Budovy;
(xiii)  Uklid spole¢nych prostor Budovy; a
(xiv)  odvoz odpadu.

Pronajimatel nezaruéuje, 2e (i) jakakoliv media (v&etn& dodavky elektrické energie do Prostor podle
podminek odstavce 7.4 této Najemni smlouvy), jejichz dodavky majl byt podle této Najemni smlouvy
zajistovany Pronajimatelem (popiipadé, jejichz dodavky maiji byt Najemci podie této Najemni smlouvy
poskytovany pfimo poskytovateli medifl pro Budovu), a (i) jakékoliv sluzby, které maji byt podle této
Najemnismlouvy zajigtovany Pronajimatelem, budou odpovidat pfipadnym nestandardnim potiebam
Néjemce nebo Ze budou b&hem celé Doby trvani bez jakéhokoliv pferudeni. Najemee souhlasi, e
kierakoliv takové dodavka media (vietneé dodavky elektrické energie do Prostor podle podminek
odstavce 7.4 této Najemni smlouvy) a/nebo sluzby miZe byt pferuSena nebo pozastavena z diivodu
nehody ¢i z jakéhokoliv jiného divodu jakékoliv povahy, za ktery Pronajimatel neni odpovadny, anebo
z divodu jakychkoliv pravnich povinnosti &i z divodu nouze. Pronajimatel si déle vyhrazuje pravo
zastavit, pferusit nebo omezit jakoukoliv dodavku media (v&etné dodavky elektrické energie do Prostor
podie podminek odstavce 7.4 této Najemni smlouvy) aihebo sluzby za GEelem provedeni oprav, vyman
nebo vylepsenl, jejichZ provedeni je podle opodstatnéného nazoru Pronajimatele potiebné. Bez ohledu
na vySe uvedené dojde-li k pferuseni nebo pozastaveni dodavky jakéhokoliv media a/nebo sluzby
a v takovém disledku bude podstatnym zplsobem omezeno &i viibec znemozZnéno provozovani
Povoleného uzivani Najemcem v Prostordch pak bude mit Ndjemce narok na slevu na Najemném
podle kogentnich ustanoveni v té dob& platnych pravnich piedpist;

Sprava Centra: Zajistit odpovidajici personél pro spréavu a provoz Centra, ktery bude fidit vedkers
k Centru se vztahujici zaleZitosti.

¥ CLANEK 11. :
PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR A NEMOZNOST PLNENI

(ée udrzby a oprav: Najemce umoZni Pronajimateli, zastupcim Pronajimatele, dodavatelim
a jnnym osobém poskytu;lclm sluzby Prostorém a/nebo Budové, aby v Prostorach a z Prostor udrzovali
- aopravovali technické systémy Budovy a konstrukéni prvky Budovy. Pronajimatel nebo zastupci Pronajimatele

budou dale oprévnéni vstupovat do Prestor v jakoukoliv odivodné&nou dobu po pfiméfené pfedchozim
plsemném oznameni (s vyjimkou pfipadl nouze, kdy 24dné pfedchozi pisemné &i Ustni oznameni nebude
~ wyzadovano), a to za U&elem prohiidky Prostor a provedeni takové udrzby &i oprav (i) kieré Pronajimatel mize
povazovat za potiebné &i Zadouci pro Prostory &i jakoukoliv jinou éast Budovy, anebo (ii) které se Pronajimatel
~ muZe rozhodnout provést jménem Najemce poté. co Najemce neproved| Gdrzbu €i opravy nebo nevykonal
~ jakékoliv jing préce které byl Najemce povinen provést nebo vykonat podle této Najemni smiouvy, anebo
(iil) jejichz Géelem je pifizplisobeni se jakymkoliv pravnim povinnostem Pronajimatele s tim, Ze provadéni
 jakékoliv takové (drzby & oprav Pronajimatelem bude koordinovano s Najemcem. Pokud z divodu vykonu
~ prava Pronajimatele podle tohoto odstavee 11.1 bude podstatnym zplsobem omezeno &i vibec znemoznéno
- provozovani Povoleného uzivani Najemcem v Prostorach, pak bude mit Najemce nérok na slevu na Fixnim
~najemném podle kagentnich ustanoveni v té dobé platnych pravnich pfedpisi (avéak s tim, Ze takovy narok
d Na]emce na slevu na Fixnim ndjemném nebude aplikovatelny na zakladé vykonu prava Pronajimatele podle

~ tohoto odstavce 11.1 plsmena (il) afnebo (iii) vyse).

i Pokud Najemce nebude pfitomen, kdyz bude (podie odivodnéného nazoru
Pronajfmaxele nebo jeho zéstupce) nutny pfistup do Prostor z divodu hrozici &i vzniklé $kody na majetku,
zdravi &i Zivoté, pak Pronajimatel nebo zastupci Pronsjimatele budou opravnéni do Prostor vstoupit, aniz by
Pronajimatel &i takovy zastupce byli za takové jednéni vystaveni odpovédnosti (za predpokladu, Ze v pribéhu
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0 vstupu Pronajimatel ¢i zastupci Pronajimatele zajisti pfimérenou ochranu majetku Najemce) s tim,
ajimatel podrobnosti takového vstupu bezprostiedné poté pisemng oznami Najemci.

st pinénl: LedaZe by kogentni ustanoveni zakona stanovila jinak, tato Najemni smlouva a zavazek
latit Najemné a Mé&fené provozni naklady podie této Najemni smlouvy a pinit veskeré dalsi povinnosti
ani Najemce podle této Najemni smiouvy, nebudou ovlivnény nebo vylougeny tim, Ze Pronajimatel
usf byt schopen v piiméfené Ihité pinit jakékoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této Najemni smlouvy,

ivodu nehody &iz jakékoliv jiné pii&iny, za kterou neni Pronajimatel odpovédny, anebo z divodu jakychkoliv
ravnich povinnosti ¢i z divodu nouze.

CLANEK 12,
PLNENI PRONAJIMATELEM

d Najemce neplini jakoukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této Najemni smlouvy, pak Pronajimatel,
2 by tim Najemce z takového zavazku vyvéazal, muze spinit takovou povinnost (véetné zaplaceni dluznych
hrazenych &astek tietim osobam) jménem a na néklady N4jemce:

okamzité a bez jakéhokoliv oznameni v pfipadé& nouze nebo v piipadé, Ze takové poruseni Najemce
podstatnym zplsobem naruSuje bezpaény provoz Budovy &i by mohlo vést k porusenti jakékoliv pravni
povinnosti nebo ke zrufeni jakékoliv pojistné smlouvy uzavfené Pronajimatelem; a

v jakémkoliv jiném piipadé pokud takove poruseni Najemce trva i po uplynuti tfi (3) dnii ode dne, kdy
Pronajimatel podal N4jemci ozndmeni o imyslu Pronajimatele spinit porusenou povinnost jménem
Najemce.

Veskeré nakiady avydaje vynalozeng Pronajimatelem v souvislosti s jakymkoliv takovym jeho pinénim jménem
Najemce a veskeré naklady a vydaie vynalozené Pronajimatelem na jakykoliv tikon nabo fizenf iniciované

- Pronajimatelem za ucelem vynuceni spineni Jakekollv povinnosti Najemce podie této Najemnl smlouvy budou

razeny Néjemcem Pronajimateli na vijzvu spolu s 15% servisnim poplatkem a s urokem na nich narostiy

Ve vy8i Sazby aroku z prodieni ode dne vynalozani takovyeh nakladl a wdaji Pronajimatelem do dne jejich
~ uhkrazen.

‘Bez omezen| odstavce 12.1 vyde, pokud by Najemce nepinil jakykoliv ze svych nependzitych zavazki
vyplyvajicich z této Najemni smiouvy, pak Najemce uhradi Pronajimateli (aniz by tim bylo omezeno pravo
Pronajimatele doméhat se nahrady $kody) na vyzvu smiuvni pokutu ve vysi uvedené v Provozni pifrugce
‘Centra a vztahujici se na piislugné porugeni této N&jemnl smlouvy Najemcem.

CLANEK 13,
PRIPADY PORUSENI A PREDCASNE UKONCENI
Poruseni ze strany Najemce: KaZdy z nize uvedenych pfipadl bude predstavovat pfipad porugeni ze strany

Néjemce podle této Najemni smicuvy (déle jen "Pfipad porugeni™):

(a) pokud Najemce neuhrad( jakoukoliv platbu Najemného nebo jakykoliv jiny finanéni zavazek v dobé
splatnosti podle této Najemni smlouvy a takové poruseni bude trvat po dobu tfi (3) Pracovnich dnil po
obdrZeni oznameni Pronajimatele o takovém poruseni; aviak s tim, Ze pokud Pronajimatel podal
v jakémkoliv dvanactimésiénim cbdobi b&hem Doby trvani dvé (2) takova oznameni o poruseni podle
tohoto odstavce 13.1(a), pak jakékoliv nasledné neuhrazeni Najemného nebo jakéhokoliv jiného
finanéniho zavazku ze strany Ndjemce v dobé splatnosti podle této Najemni smiouvy b&hem takového
dvanéctimeésiéniho obdobi bude zakl&dat Pfipad poruseni bez dalsiho oznameni Pronajimatele
Najemci o takové skuteénosti;

(b) pakud Najemce neuzavie nebo nebude udrZovat v platnosti jakykoliv druh &i vysi pojisténi vyZzadované
touto Najemni smlouvou (anebo Pronajimateli fadn& neprokaze jeho existenci) a takové poruseni bude
trvat po dobu péti (5) Pracovnich dnli po obdrZeni oznameni Pronajimatele o takovém porusent;

(c) pokud jsou Prostory &i jejich podstatna Sast Najemcem nepochybné trvale opugtény po dobu deléi nez
tfi (3) dny;

(d) pokud Najemce nedopini béhem Ihity pisemné uréené Pronajimatelem astku Zajisténi do vyse
pozadované odstaveem 6.1 této Najemni smlouvy;

(e) pokud Najemce pouiva Prostory pro jiné nez Povolené uZivani;

T&S: CENTRUM CHODOV - NAJEMNI SMLOUVA FORMA 1.11-MESTSKA CAST PRAMA 11/ VERZE: 02- VERZE PRIPOJENA K BS (30/03/2007)
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mjsmos postoupl &i pfenese (nebo jinak pfevede) jakékoliv ze svych prav &i povinnosti
ch z této Najemni smlouvy, zastavi ¢i jinak zatizi své naroky z této Najemni smiouvy, anebo
Prastory, &ijakoukoliv jejich Zast, v rozporu s ustanovenimi &lanku 14 této Najemni smlouvy;

b

nce zplsobi Prostoram a/nebo Centru &i jeho zafizenim podstatnou ékodu a takova gkoda
Najemcem (vyluéné na jeho naklady) b&hem piiméfené Ihity uréené pisemné Pronajimatelem

d Najemce porudi jakoukoliv ze svych povinnosti uvedenych v odstavei 9.1(q) této Najemni
anebo

kud Najemce nedodri nebo nesplni jakoukoliv svou jinou povinnost, prohlaseni & podminku podile
- této Najemn| smiouvy a takové porudeni nenapravi do deseti (10} Pracovnich dni (s vijimkou pfipadu
~ nouze) po obdrzenf oznamen( Pronajimatele Najemci o takovém porugent, anebo, pokud j je takové

 porusen| takové povahy, ze vtakové desetidenni lhiité byt zcela napraveno nemize, Ndjemce v takové
~ Ih{té nezahaji veskeré kroky (popfipadé po jejim uplynuti nebude pe&livé sm&fovat k dokongeni
- takowych krokil) nezbytné k napravé takovéha porugeni.

&%

&

LRGP

i o adstoupen(: Pokud nastane Pfipad poruseni, Pronajimatel bude opravnén (kromé dalSich prav
pfiznanych Pronajimateli pravnimi piedpisy) podat Najemci, podle své volby a kdykoliv po
iskytu Pfipadu poruseni, pisemné oznameni oznamujici, Ze Pronajimatel odstupuje od této Najemni
Ueinky ke dni darugeni takového oznameni (ex nunc) Pronajimatelem Najemci podle podminek
6.1 této Najemni smlouvy (bez cmezeni néroku Pranajimatele domahat se nahrady $kody). Pokud

takové oznameni o odstoupeni podd, pak tato Najemni smlouva k takovému dni jeho Gginnasti
platnosti a Doba trvani a veskera prava Najemce podie této Najemni smlouvy vyprsi, jako kdyby den
odstoupeni byl aktudinim Dnem vypréeni, avéak Najemce ziistane nadale odpovédny jak je uvedeno
ci 18.2 této Njemni smlouvy. Navic, veskeré Najemné a jakékoliv daldi finanéni zavazky splatné na
této Najemni smlouvy ke dni takového pfedéasného ukonéeni se stanou ze strany Najemce
imateli okamzité splatnymi. Strany se dohodly, 2e pokud Pronajimatel nevyuZije svého prava na
Nl od této Najemni smlouvy podie jejiho Elanku 13. b&hem tfi (3) meésicil po vzniku takového Pfipadu

nf, potom pravo Pronajimatele na odstoupeni z diivodu takového piislugného Pipadu poruseni zanikne
omezenl prava na odstoupeni, pokud ze strany Najemce nasledné nastane cbdcbny Pfipad porugeni).

B

Prostor: Pokud nastane jakykoliv Pfipad poruseni a tato Najemni smlouva bude na zakladé odstoupeni
jimatele ukonéena jak je uvedeno v odstavci 13.2 vyde, pak Najemce nejpozdéji do péti (5) dnli po dni
osti odstoupeni vyklidi a pfeda Prostory Pronajimateli, jinak budou Pronajimatel &i zastupci Pronajimatele
&hokoliv nasledného oznamenl Najemci) opravnéni Prostory pievzit jakymkoliv pfiméfenym zplsobem
& pravnino donuceni) &i jinymi pravnimi prostfedky (aniz by se v diisledku toho vystavovali stihani nebo
ednosti za $kodu) a budou meci uZivani Prestor Najemci &i jakymkoliv jingm osobam znemoznit a
tim k odstavci 8.5 této Najemni smiouvy jejich veskery majetek z Prostor vyklidit.

TR

.g.jq A

eni pii pfedani Prostor: Aniz by tim byl dot¢en odstavec 13.3 této Najemni smlouvy, pokud Najemce pfi
koliv vypréeni nebo pfedéasném ukonceni této Najemni smiouvy Prostory nevyklidi & nepfeda
ateli jak je viakovém odstavei uvedeno, pak Ndjemce Pronajimateli uhradi smiuvni pokutu vypo&tenou
(i) &astky dvojnasobku mésiéniho Najemného (vypoditané na zakladé mésiéni &éstky Najemného
0 za mésic bezprostiedné predchazejici meésici, v némZ k takovému vypréeni nebo

&mu ukonéenl dolo); a (ii) castky Najemného, které by jinak bylo splatné za obdobi ode dne
jiciho po takovém dni vypréeni &i pfedéasného ukonéenl této Najemni smlouvy do dne, kdy Najemce
ry fadné vyklidi a Pronajimateli pfeda.

e

b

@ Pronajimatele: Kromé& veskerych dalSich prostfedkd pfiznanych Najemci touto Najemni
j'— muvou nebo pravnlmt pi‘edpisy bude mit Najemce pravo ukongit tuto Najemni smlouvu v nasledujicich
& pokud by Prostory nemohly byt s konegnou platnosti pravoplatné uzivany pro ucely této Najemni
hj* smlouvy (s vyjimkou, kdyby byl takovy stav zplisoben z jakékoliv pfitiny v souvislosti s existenci alnebo

podminkami Opravnéni ¢i z jakéhokaliv jineho dlivodu na strané Najemce);

pokud by se Prostory staly zcela nezplsobilymi pro Géely Povoleného uZivani z dlivodu, za ktery
Né&jemce nebyl odpovédny, a Pronajimatel takovou nezplisobilost necdstranil do deseti (10) Pracovnich
dnll po obdrZeni oznameni Najemce Pronajimateli o takové skute&nosti, anebo, pokud by takova
nezpusobilost byla takové povahy, Ze v takové desetidenni Ihité by zcela byt odstran&na nemohia,
Pronajimatel v takové lhité nezahajil veSkeré kroky (anebo po jejim uplynuti petlivé nesméioval
k dokondeni takowych kroki) nezbytné k odstranéni takové nezplsobilosti Prostor pro udely
Povoleného uzivani;

- ‘-A_ 4 'xﬁ‘}.wﬂ
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*ﬁylﬂmnajlmatel podle této Najemnl smlouvy povinen k poskytovanl jakychkoliv dodavek &i
uvisejicich s uzivanim Prostor a takovou povinnost by opakované porusoval (ledaZe by
m& porusovani vzniklo z divodu takové pri¢iny, za niz Pronajimatel neni odpové&dny)
by nenapravil do deseti (10) Pracovnich dni po obdrZeni oznameni Najemce
o takové skute¢nosti, anebo, pokud by takovy stav byl takové povahy, Ze v takové
i Ihiité by zcela byt odstranén nemohl, Pronajimatel v takové Ih(ité nezapoéal veskeré kroky
 po jejim uplynuti pedlivé nesméfoval k dokongenl takovych krokil) nezbytné k odstranéni

Pronajimatel pravomocné pozbyl jakékoliv obligatorni opravnéni &i povoleni vyZzadované pro
Prostor pravnimi predpisy; anebo

by byl Néjemci bez podstatného divodu znemoZnén piistup do Prostor po vice nez deset (10)
 nasledujicich dnl a takovy stav by Pronajimatelem nebyl napraven do péti (5) dnti po obdrZeni
1ého oznameni N&jemce Pronajimateli o takové skutenosti.

|>;' (=8
e s CLANEK 14.

k e | POSTOUPEN| A PODNAJEM

e ostoupenim a podnajmem: Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
= vanél kazdy jednotlivy pfipad (i) nepostoupi (ani jinak nepifevede) sva préva ani nepiienese (ani jinak
S  sve povinnosti vyplyvajicl z této Najemni smlouvy (at’' uz smluvné, ze zakona &i jinak), nezastavi
s I, veelku &i z&asti, sva prava/naroky z této Najemni smlouvy; (i) nepodnajme Prostory &i jakoukoliv
& ani jejich podnajem neumaozni (avsak s vyjimkou podnajmu ze strany Najemce Méstské policii hl.m.
. - kterym timto Pronajimatel vyslovuje svij souhlas za podminky, Ze Nédjemce bude nadéle po celou
- I odpovédny za dodrZovéni a fadné pinéni vedkerych nepenéZitych povinnosti a zavazkl
R ch z této Najemni smlouvy ze strany takového podnajemce); (iii) nedovoli, aby Prostory nebo
*l jejleh cast byly kromé Najemce uZivany jakoukoliv osobou pro Ucely zapisu sidia, postovniho
e 58 [ &ijakychkoliv jinych opravnéni; a/nebo (iv) nedovoli, aby Prostory &ijakakoliv jejich &ast byly uzivany
e vyuzivany jakymkoliv jingym prodejcem.

% ]

g8 eni Pronajimatelem: Pronajimatel bude bez souhlasu Najemce opravnén postoupit (nebo jinak pfevést)
& ¢l veskera sva prava a pfenést (nebo jinak pfevést) jakékoliv &i veskeré své povinnosti vyplyvajici
A sjemni smlouvy (zejména véetné spravy a provozovani Centra), a zastavit nebo zatiZit, veelku &i z&asti,
g aroky vyplyvajici z této Najemni smlouvy (zejména véetné prava na Najemné a/nebo jiné
gtz ky podle této Najemni smiouvy) ve prospéch treti osaby.

i CLANEK 15.

POJISTENI, ZNICENI PROSTOR A BUDOVY

mce: Najemce na své naklady uzavie a po celou Dobu trvani bude udrZovat v platnosti:

Hepdwss sy

pojisténi odpovédnosti Najemce za 8kody vyplyvajicl z uzivani Centra (v&etné Prostor) Najemcem nebo
8kody vzniklé v souvislosti s takovym uzivanim, kteréito pojiSténi se bude vztahovat na
pfipady poranéni &i imrti osob a poskozeni majetku, véetné skod na Centru (véetné Prostor). Uvedengé
pajistén( bude udrzovano s limitem pojistného pinéni minimalné ve vysi 15,0 mil. CZK a vyse
spolulcasti Najemce nepfesahne &astku 5% z takove vy3e; a

™

majetkové pojist&ni movitého majetku (vEetns zasob a jakychkoliv Uprav) Najemce a jinych osob
umisténého v Prostorach (zejména veetné kancelarského, pocitatového, telefonniho, bezpecnostniho
a jiného zafizeni Najemce) proti poSkozeni nebo zniteni (i) Zivelni udalostl (napfiklad poZzarem,
Gderem blesku, vichficl, krupobitim, vybuchem, zemétfesenim, koufem, aped.), (i) vodou (véetné
poskozeni vodou z jakychkoliv technickych systém Budovy ainebo samoginného hasiciho systému),
alnebo (iii) padem jaké&hokoliv pfedmétu na pojl!téncu véc; a dale pojisténi veskerého takového
mavitého majetku (véetné zasob a jakychkoliv Uprav) Néjemce a jinych csob umist&ného v Prostorach
v souvislosti s rizikem kradeze vioupanim, loupeznym prepadenim a rizikem vandalismu v souvislosti
s kradeZ vioupanim do Prostor. Uvedené pojisténi bude udrZovano na novou cenu. Najemce timto
bere vyslovné na védomi, ze Pronajimatel nebude uzavirat 24dné pojisténi Uprav ani pojisténi proti
skodam ¢&i preru$eni obchodni &innosti Najemce v souvislosti s uzivanim Prostor.

R B

Odsouhlaseni pojistnych smluv: Kopie pojistnych smiuv uvedenych v odstavei 15.1 (uzavienych s pojistovnami
apravnényml v eské republice takovou é&innost vykonavat a formou a obsahem uspokojivich pro
Pmnajimatele) budou pfedany Pronajimateli pfad Koneénym dnem otevieni k jeho pisemnému odsouhiaseni,

'1 které nebude bezdiivodné odepfeno. Néjemce poskytne Pronajimateli na jeho vyzédani uspokojivé doklady

¥ =5
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tného. Ndjemce nebude bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery
odepfen (s vyjimkou zrugeni pojistné smlouvy bez jejiho nahrazeni), jakoukoliv takovou
it, ménit ¢i dopliiovat.

ele: Pronajimatel uzavie a po celou Dabu trvani bude udrzovat v platnosti:

hi odpovédnosti Pronajimatele za $kody vyplyvajici z viastnictvi Centra (respektive jeho &asti)
‘ nebo skody vzniklé v souvislosti s vykonem takovych viastnickych prav k Centru
jeho ¢astem), kteréZto pojiéténi se bude vztahovat na pfipady poranéni &i umrti osob
eni majetku. Uvedené pojisténi bude udrZovano s limitem pojistného pinéni minimainé ve vysi
CZK a vyde spoluGSasti Pronajimatele nepresahne castku [l z takové vyse: a

ni Centra (véetné jeho zafizeni, av8ak kromé Pozemkil) proti poskozeni nebo znigeni (i) Zivelni
kasil(napﬂklad poZarem, iderem blesku, vichficl, krupobitim, vybuchem, zemétfesenim, koufem,
0d.), (ii) vedou (vEetné posdkozeni vodou z jakychkoliv technickych systémi Budovy a/nebo
ného hasiciho systému), a/neba (iii) padem jakéhakoliv pfedma&tu na pojisténou véc; a dale
Sténi viastniho majetku Pronajimatele v souvislosti s rizikem kradeZe vloupanim, loupeznym
nim arizikem vandalismu vsouvislostis kradez| vioupénim do Centra. Uvedené pojisténi bude

~ udrZovéno na novou cen.

it

ligeni: Bez omezeni odstavce 15.5, pokud budou Prostory ¢asteéné poskozeny nebo se stanou
muiivatehymi vdisledku pazaru &i jiné néhodné udalosti, anebo pokud bude Budova tak poskozena,
Najemci znemoZnén pfiméfeny piistup do Prostor, pak Najemce Pronajimateli neprodiené zasle
f o takové skutetnosti a Pronajimatel takové pogkozeni opravi (pokud pfijmy obdriené
natelem na zakladé pojisténi uvedeného v odstavci 15.3(b) této Najemni smlouvy budou dosta&ovat
veskerych poskozenych prostor v Budové) co nejdfive to bude po dni vzniku $kody mozné do
8 takového stavu, v némz se Prostory nachazely pfed zahdjenim provAdéni Praci Najemce.
atel nebude povinen opravit jakékoliv $kody na jakémkoliv majetku Ndjemce ¢i na Upravach (véetné
keliv Praci Najemce), ani je nahradit, a vSechny takové $kady budou opraveny ¢i nahrazeny Najemecem
eho naklady. Dokud nebudou takové opravy ze strany Pronajimatele v zasadé dokon&eny, budou platby
emného (za pfedpokladu, Ze Najemce takovou &kodu nezplsobil), snizeny v poméru, jaky predstavuje
3 té &asti Prostor, ktera bud' neni uzivatelna, anebo nemaize byt Najemcem uZivana, viéi celkové plose

B

nicen(; Pokud budou Prostory zcela pogkozeny nebo se stanou zcela neuzivatelnymiv disledku pozaru
nahodné udalosti, a pokud se Pronajimatel rozhodne (dle svého uvazeni) Prostory neobnovovat, anebo
bude Budova tak poskozena, Ze podle vyluéného nazoru Pronajimatele bude nezbytné podstatna
opravaa/nebo rekonstrukce Budovy (af uZ Prostory byly takovym poskozenim dotéeny nebo nikoliv),

pokud pfijmy obdrZené Pronajimatelem na zakiadé pojisiéni uvedeného v odstavci 15.3(b) této Najemni
wy nebudou dostacovat na demolici, opravu a/nebo rekonstrukci veSkerych poskozenych prostor
2, pak v jakémkoliv takovém pfipadé mizZe Pronajimatel nejpozdéji do Sedesati (60) dnii ode dne
u Elmdy podat Najemci pisemné oznameni o ukonéeni této Najemni smiouvy ke dni takového oznamend.
ud bude tato Najemni smlouva takovym zplsobem ukontena, pak N&jemce Prostory vyklidi a preda
imateli co nejdfive to bude moZné. Na zakladé takového ukonéeni Najemni smlouvy bude
najimatelem Najemci bez zbyteéného odkladu vracena jakékoliv pfedem uhrazena &ast Najemného za
<oliv abdobi po dni vzniku takové $kody.

CLANEK 16.
OZNAMENI

 vyjimkou uvedenou v odstavei 11.1, veskera oznameni vyzadovana &i pavolena podle této Najemni smiouvy
- budou pisemna v ceském jazyce a budou pfijemci odeslana osabné, kuryrnl sluzbou, doporuéencu postou
‘nebo faxem. Aniz by tim byly vylouéeny jakékoliv ostatni zptisoby, kterymi mize kterakoliv strana prokazat, ze
meni bylo druhou stranou obdrZeno. ozndmeni podané na zakladé této Najemni smlouvy bude
vazovano za fadné dorudené:

pokud bylo odeslano osobné &i kuryrni sluZbou, pfedanim zaméstnanci (&i jinému opravnénému
zastupci) pfijemce ¢i na zékladé podpisu potvrzeni o pfijeti takového ozndmeni zaméstnancem
(€i jinym opravnénym zastupcem) pifjemce;

pokud bylo odeslano doporu¢enou postou, druhym Pracovnim dnem nésledujicim po dni uvedeném
na pfisiusném postovnim podacim listku; anebo
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) pokud bylo odeslano faxem, na zakladé obdrzeni odesilatelem potvrzeni o prenosu vytisknutého
- zfaxoveho pfistroje, ze kterého byla faxova zprava odesléna, které bude potvrzovat, Ze faxova zpréva
byla faxavym pfistrojem pffjemce piném rozsahu obdrzena.

kterakoliv ze stran vyuZije vice neZ jeden z vy$e uvedenych zpiisobi doruéovani oznameni podle této
smlouvy, potom se bude pfislusné oznameni povaZovat za obdrzené piisiusnym pifjemcem v takovy
vyse stanoveny den dorugenl, ktery nastane nejdfive.

1 0znamenl budou odesflana piislusnému pfijemci na adresu ¢i faxové &islo uvedené nize nebo na
jinou adresu &i faxavé &isla, které mize kterakoliv strana kdykoliv v budoucnu pisemné oznémit druhé

Centrum Praha Jih-Chodov s.r.o.
Skrétova 12
120 00 Praha 2

K rukam: Vykonny feditel

Méstska ¢ast Praha 11
Ocelikova 6721
149 41 Praha 11

K rukém: Starosta méstske Casti

CLANEK 17.
JAZYK, ROZHODNE PRAVC A RESENI SPORU

0 Najemni smlouva bude podepséna v teském jazyce.
Najemni smlouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou fidit pravnimi predpisy Ceské republiky.

koliv spory vzniklé z této Najemni smlouvy budou pfedmétem jednani mezi jejimi stranami. Pokud se
po ptiméfeném asili, a v kazdém pfipadé do péti (5) dnl od vzniku sporu, nepodafi spor mezi nimi
Sit, pak bude takovy spor vznikly z nebo v souvislosti s touto Najemni smiouvou, €i jejim porusenim,
cenim nebo neplatnosti, s kone¢nou piatnosti vyfeSen v rozhod&im Fizeni pred Rozhodéim soudem pii
podarské komofe Ceské republiky a Agrami komore Ceské republiky (dale jen "Rozhodéi soud”) v souladu
jeho pravidly (dale jen "Pravidla"). Mistem rozhod&iho fizeni bude Praha a jazykem rozhod&iho Fizeni bude
k{ jazyk. Rozhodéi senat se bude skladat ze tfi rozhodedl. Pronajimatel uréi jednoho rozhodce a Najemce
Jjednoho rozhodce. Pokud bud Pronajimatel nebo Najemce pifi podéni Zaloby ¢i vyjadieni k Zalobé (podle
adu) k Rozhod&imu soudu rozhodce neurt, pfedseda Rozhodgiho soudu uréi rozhodce za stranu, kteréa
ak neutinila. Tretl, pfedsedajici, rozhodce bude uréen rozhodci uréenymi Najemcem a Pronajimatelem,
il uréenymi jejich jménem (podle piipadu), anebo, jestliZe tak takovi rozhodci neugini, pfedsedou Rozhodé&iho
]-"-aoudu v souladu s Pravidly. Veskeré nalezy rozhodgiho senatu budou koneéné a zavazné. Strany souhlasi,
- Ze pfijmou a vykenaji vedkeré nalezy vyplyvajicl z takového fizeni.
; GLANEK 18.
' ODDELITELNOST, POKRACUJICI UCINEK, UPLNOST A ZMENY SMLOUVY

1 Pokud bude jakékoliv ustanoveni téte Najemnl smlouvy prohlasenc kdykoliv za neplatné, neuginné nebo
nevynutitelné, potom v kazdém takovém pfipadé tim zbyvajici ustanoveni této Najemni smlouvy nebudou
- dotena a veZkera ostatni ustanoveni této Najemni smiouvy zlistanou v platnosti, U&innosti a vynutiteina
~ vnejsirsim rozsahu piipustném pravnimi pfedpisy. Strany se timto zavazuji nahradit neplatna, netéinna nebo

- nevynutitelna ustancveni novymi, kterazto nova ustanoveni budou svym vyznamem co nejblizsi takovym
neplatnym, nedéinnym nebo nevynutitelnym ustanovenim.

Bez ohledu na jakékoliv ukonéeni této Najemnl smlouvy, veskerd neuspokojena prava a naroky (a jim

1 odpovidajici povinnosti) vyplyvajici z této Najemni smlouvy zlistanou v piné platnosti a Géinnosti a pretrvaji
 takové vypreni &i pfedtasné ukongeni této Najemni smlouvy.

- TES:CENTRUM CHODOV - NAJEMNI SMLOUVA FORMA1.11- MESTSKA CAST PRAHA 11/ VERZE: 02 - VERZE PRIPOJENA K BS (30/03/2007)
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obsahuje tplnou dohodu obou stran a neexistuji 24dn4 jina ujednani, stni &i pisemna,
piedmét této Najemni smlouvy, anebo, pokud takova ujednani existovala, jsou timto
a touto Najemni smlouvou. Jakakoliv zména &i uprava této Najemni smlouvy, anebo
3 ¢i ¢astedna), museji mit pisemnou formu a byt podepsana obéma stranami.

CLANEK 19.
ODSKODNENI A VZDANI SE PRAV

Pronajimatele za ve&keré naroky vi&i Prenajimateli vyplyvajici z jakékoliv nehody, zranéni
(i) uvnitr Prostor, pokud takova nehoda, zranéni & Skoda vyplyvaji nebo jsou uplatiiovany
koliv jednani, opomenuti &i nedbalosti Najemce (&i jeho zaméstnancl nebo dodava!elu).
(aviak kdekoliv v Centru), pckud takova nehoda, zranéni &i $koda vyplyvaji nebo jsou
ko ditsledek jakéhokoliv jednani, opomenutf & nedbalosti Najemce (&i jeho zaméstnancil nebo

CLANEK 20.
RUZNE

v této Najemni smlouveé jsou pouzity pouze pro prehlednos! a orientaci a v 2adném piipadé
neomezuji ani nepopisujl rozsah této Najemni smlouvy ani Umysl jakychkoliv jejich ustanoveni. Na
istech této Najemni smiouvy budou slova oznaéujicl jednotné &islo znamenat | mnozné &islo
slova pznatujici muzsky rod budou znamenat i Zensky a stfedni rod. Odkazy na jakykoliv zakon
at odkaz na tento zakon tak, jak bude v budoucnu novelizovan, schvélen v novém znéni
lal' u2 pfed nebo po dni podpisu této Najemni smlouvy) a budou zahrnovat jakékoliv nafizeni,
jiné podfizené pravni predpisy vydané na zakladé takového zékona, Pfilohy 1-3 této Najemni
epredstavuji jakoukoliv zaruku, ujisténi & dohodu, Ze jakékoliv prostory v Centru (s vyjimkou Prostor
h v Pfiloze 3) &i uspofadanl Budovy budou presné takove, jak je vyznaéeno v takovych Pfilohach,
2 jakykoliv uzivatel vyznageny v takovych Piilohach bude najemcem Centra.

B ylol a ukonéeni: Najemce nebude mit pravo na jakékoliv ukonéeni této Najemni smlouvy z
; mhokollv prevodu Viastnictvi k Budové (Ci jeji casti, ve které se nachazeji Prostory) ze strany

ukee: Pronajimatel bude kdykoliv b&hem Doby trvanl opravnén provadét jakékoliv rozifeni,
kei alneba renovaci Centra &i Budovy a tyto &innosti budou moci probihat pfi uzivani Prostor
. Nehledé na provadeéni jakychkoliv praci uvedenych v predchozi vété, Najemce nebude opravnén
provadéni takovych pracl nic namitat, anebo, ledaze by kogentni ustanoven( zékona stanovila jinak,
jakoukoliv slevu z Najemného a/nebo M&fenych provoznich nakladl za obdobi, kdy takové prace

R
£

(=

|
e
s
)

w
[

e

: Najemce bude navic k veskerym &astkam splatnym Najemcem podle této Najemni smlouvy hradit

ou DPH; avsak s tim, 2e DPH na &astce Najemného bude Najemce hradit (a takovou skute¢nost
matel v zakonné Ihté oznami pfislusnému finanénimu ufadu) pokud je Najemce platcem DPH ke Dni
najmu (coZ Najemce Pronajimateli doloZil pfedanim kopie svého osvédéeni o registraci k DPH pfede
zahajeni najmu), anebo pokud se takevym platcem DPH kdykoliv b&hem Doby trvani stane (coZ
e Pronajimateli stejnym zplsobem bezodkladné doloZi). Ndjemce nebude nadale hradit DPH na &astce
mného pokud kdykoliv b&hem Doby trvani pfestane byt platcem DPH (coz Najemce Pronajimateli
dkladné doloZ( pfedanim kopie pravomocného osvédéeni o zruseni své registrace k DPH).

én: Pro Géely jakychkoliv prepoétt z EUR na CZK & naopak pfedpokladané touto Najemni
OUVO béhem Doby trvani se pouzije sménny kurz mezi EUR a CZK pro prodej deviz banky Pronajimatele
& jméno bude Najemci Pronajimatelem cznameno kdykoliv na poZadani) k prvnimu Pracovnimu dni
idainino meésice, ve kterém je pro v té dobé aktualni platbu piislu$ny vypodet provadén.

e

¥

iz zapotieni: LedaZe by zakon vyZadoval jinak, Najemos fimto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podle této
ni smlouvy pfedstavuji povinnosti Najemce, které jsou nezavislé na jakychkoliv jeho povinnostech podle
oliv jing smlouvy (at jiz pisemné &i ustni), které mlze byt Najemce stranou. Veskeré Eastky splatné
emcem ve prospéch Pronajimatele podie této Najemni smlouvy budou uhrazeny bez jakéhokoliv zapocteni
srazky &i zadrzenl jakéhokoliv druhu.

P AL

=

entra: Najemce bude povinen kdykoliv béhem Doby trvani na zakladé pfedchozi pisemné vyzvy
nqjlmatole a ke dni uréenému Pronajlmatelem v takoveé vyzvé (kteryZto den nenastane dfive nez jeden (1)
‘mésic po obdrZeni takové pisemné vyzvy Najemcem) pferusit v Prostoréch ¢innost, uzavfit Prostory pro
efejnost, vyklidit z Prostor veskery majetek Njemce (s vyjimkou veskenych Uprav, véetn& Praci Najemce,
- nedchodnou-li se strany jinak) a pisemné pfedat Prostory Pronajimateli. Pronajimatel a Najemce timto

a4
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 uvedené préva Pronajimatele mize byt realizovano vylutné z diivodu rozéffeni &i pfistavby
mto vyslovné souhlasi, Ze Pronajimatel bude opravnén a povinen na zéakladé takoveho
[ Prostor N&jemcem na vlastni naklady demontovat z Prostor ve$keré zanechané Upravy
ce) a provést v Prostorach jakékoliv prace nezbytné pro piislusné rozsifeni ¢i pfistavbu
eni takowych praci Pronajimatel na viastni néklady uvede Prostory do stavu v jakém se
2dchozim pisemném piedani Prostor Najemcem Pronajimateli (av8ak s vyjimkou pripadnych
dispozice Prostor vynucenych stavebnim provedenim &i statickym zabezpegenim piisluéného
avby Centra, které bude Pronajimatel opravnén provést) a na zakladé pisemného pfedavaciho
Prostory Najemci (s tim, Ze pro vylou¢eni pochybnosti timto strany potvrzuji, Ze veskeré prace
matelem do Prostor podle podminek tohote odstavce budou nésledné pro téely této Najemni
vany za Prace Pronajimatele). Najemce b&hem péti (5) dnli po takovém zpétpfedani Prostor
y pro vefejnosta zahdji v Prostorach v piném rozsahu vykon Povoleného uZivani podle podminek
smlouvy (a to bez ohledu provadéni Pronajimatelem jakychkoliv dalsich praci souvisejicich s
ifenim ¢i pfistavbou Centra, které v podstatném rozsahu neomezuji Najemce ve vykonu
i#ivani). Pronajimatel a Najemce timto potvrzuji, Ze po dobu takového uzavieni Prostor pro
nejdéle viak do konce 5-denni Ihiity pro zpétpredani Prostor N&jemcem Pronajimatelem uvedené
| vét&) Najemce nebude Pronajimateli hradit platby Néjemného a Mé&fenych provoznich nakladi
Pronajimatel mél v takové dobé v Budové k dispozici k pronéjmu prostery, jejichZ vyméra bude v
jako u Prostor a poZadoval, aby Najemce po dobu takového pierudeni provozu v Prostorach
provozovéni Povoleného uzivani v takovych néhradnich prostorach (vybavenych Pronajimatelem
naklady v odpovidajicim standardu), v kterémzto piipadé bude Najemce Pronajimateli za prondjem
nahradnich prostor hradit Néjemné a M&feny provozni naklady ve stejné vysi jako v té dobé aktualni
pronajem Prostor upravené v zavislosti na pfesné velikosti takovych nahradnich prostor).

D
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: CLANEK 21.
2 ZAVAZNOST, PLATNOST A OEINNOST
&
s

mni smlouva bude zavazovat a opraviiovat Pronajimatele a Najemce a jejich pfislusné pravni
a povolené postupniky.

ﬁlﬂemnl smlouva nabyva platnosti a G&innosti Dnem zahajeni n&jmu.

[Podpisy nasleduji na dalsf strané]
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POPIS JEDNOTKY -

1. Vnitfni stavebni upravy

14

1.2

1.3

14

1.8

Podlahy
Ff 108 - keramicka dlaZba na betenovém potéru,

Obvadové stény a vypiné otvori
Obklad keramicky stén na sadrokartonu ozn. Fw 08, nebo stény ze Zelezobatonu.
Natér stén disperzni bily ozn, Fw 02 véetné natéru stropu

Dvefe dievéné — wnitfni, piné, hiacké jednokiidlové 80x197C mm, v& zarubns, ozn.
DV 117

Stiechy

Vykladce

Rolovaci mfiz - Mizrofarata + vetupni automatické dvere ETEKO.
Vnitini stény

Prigka jedneducht i, mm 2 desok FKB-| oan, SDK

Podhledy

Strop obchodni jednotky bude pronajimatelem dokongen jako Zelezobetonova stropni
deska s priviaky se standardni kvalitou povrchu nebo Zelezobetonové deska se
skrytym bednénim z trapézovych plechti bez povrchovyeh dprav.

Pronajimatel provede pouze pozadovanou poZami ochranu nosnych konstrukci pro
standard ,cold shell”. Jakékoliv pozérni nétéry &i obklady konstrukce prongjimatels
nesmi byt ndjemcem poskozeny ani zdemontovany.

1 Z; Technicka zafizeni budov

{ 24

23

24

2.5

Vétrani a odvétrani
Piived vzduchu a odiah zajistén prostorem vikladce pies paséz .
Chlazeni a topeni

Ngni instalovana.

Kanalizace

Piipcjeni jednotiivich instalovanych zafizeni na kanalizaci dodévkou Néjemce.
Pitna voda

Studena voda napojena na jednotliva instalované zafizeni.

Rozvod plynu
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26

2.7

28

29

210

211

212

243

214

245

216

247

Dbjekt neni napojen na plynovou pripojku

Elektroinstalace

Dodavkou Najemce, Pronajimatel zajisti pouze piived,
Nouzové osvétleni

Zajisti pronajimatel v rozsahu poZadavki pfislugnych organt.

Méfeni a regulace
Neni instalovano. s vyjimkou méfeni spotfeby el.energie a vody.

Pozari tnik

Je fesen pfes hlavni paséz, nebo Gnikovymi schodiéti event. chodbami i (mikovymi
dvefmi v obvodovém plasti.

Pozami poplachové zafizeni

Zajisti pronajimatel v rozsahu pozadavk( pfislusnych organi pro standard cold shell.
Upravy rozmisténi cidel EPS dle individualnich potfeb najemce zajisti pronajimatel na
naklady najemece.

Reproduktorové zafizenl pronajimatel provede vramei najemni jednotky v rozsahu
evakuacnich potfeb dle pozadavkl pfislusnjch organi pro standard cold shell.

Raklamni zafizeni

Reklamni zafizenl ngjemni jednotky je vécl najemce a pocigha pledchozimu schvaleni
pronajimatelem.

Spoleéné reklamni plochy na fasadé &i vna objektu budou pfipraveny pronajimatelsm
a jejich pripadné vyuZiti najsmcem bude pfedmétem samostainé dohody.

Zabezpetovaci zafizeni
Zabezpedovaci zafizeni (EZS) ndjemni jadnotky je véci najemce

Sprinklery

Prostory budou pronajimalelem vybaveny rozvodem sprinklerd v rozsahu poZadavki
prislusnych organt pro standardni stav obchodnl jednotky bez uvazovéni podhledd.

ProtipoZarni prostfedky

Suché hasicf zafizeni véetn& hydranti (pokud budou hydranty vyZzadovany Hasiéskym
zachrannym sborem) bude provedeno Najemecem, Pripadné Upravy rozvodi suchého
hasiciho zafizeni poZadované najemcem budou provedeny pronajimatelem a hrazeny
néjemcem

Ruénf hasici prostiedky - ndjemce
Telefony

Pronajimatel zajisti napojeni telefonni linky z i¢astnickych rozvadéct k obchodni
jednolce.

Monitoring otevfeni/uzavfeni vstupu do Prostor Najemce
Neni insfalovano.

Prichozi vedeni

Pad stropem néjemni jednotky respektive podél stén & priiaki v obchodni jednotce
mohou vést prib&Zné rozvody médii | pro ostatni n&jemni jednotky.
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iruéka provadéni praci najemce

Filosofie obchodniho centra
V&eobechy popis pracl pronajimatele
Vieobecné pozadavky na projekt vykladet
Doporutené a zakazané materialy
VEeobecné podminky pro reklamni népisy najemcid
Pozadavky na projektovou dokumentaci ndjemce
Zakladnl technické informace
o PoZadavky a omezeni ve vztahu na uzitna zatizeni
o Pozadavky a omezeni ve vztahu na instalace elektro, topeni, chlazeni a
vzduchotechniky
o Pozadavky na poZarni ochranu

projektové podklady

Pldorys néjemnl jednotky s vyznagenim napojovacich mist vSech vedeni a pfipojovaci
kapacity pro prondjemni jednotku.

Pudorys piislu§ného podlaZi centra s vyznatenim néajemni jednotky

Pudorys stfechy (pokud je relevantni)

Rez pfislusnou ¢asti objektu
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Provadéci projekt bude obsahovat:
- pravodni a souhrnnou technickou zpravu
- Architektonicko-stavebni cast

- - Statickou ¢ast
- Cast elektro silnoproud
- Cast elektro slaboproud (EPS, ERO, EZS, datové a tel. Rozvady)
- Cast ZTI (voda, kanalizace)

- Cast SHZ (sprinklery, hydranty)
- Cast VZT (véetné topeni a chlazeni)
- Dilenské vykresy napisli a vyvésnich stitd
- PoZarné bezpecnostni feseni

PoZadovany obsah jednotlivych ¢asti:

Architektonicko — stavebni éast

Technicka zprava.

PUdorys obchodni jednotky 1:50.

Vykres stropu resp.podhledu véetné umisténi véech zafizeni (svétla, EPS, vylistky VZT,
sprinklery, atd.) 1:50. Konstrukce zavéseného podhledu.

Rez jednotkou a vykladcem 1:50.

Pohledy na stény interiéru v métitku 1:25.

Barevny pchled na priigeli obchodu véetné aktualnich napist a vyvésniho &titu v mé&Fitku 1:25.
Charakteristické detaily priceli véetné detailll prosvétlenych reklamnich napisti a vyvésnich
Stith v méfitku 1:10, (1:5).

Vzorky a popisy materiall, povrchd a barey, tabulky obklad(, podlahovych krytin, natér( aped.

Staticka éast

Technicka zprava

Stavebni konstrukce a ukotveni

&elni stény obchodu, pfipadné rolety.

Stavebnl nosné konstrukce a podpéry uvniti prodejni jednotky . Pfedev$im uchyceni podhledu
a kotvenl vnéj8ich a vnitfnich VZT jednctek. Vykresy a popis pemocnych konstrukei pro VZT
jednotky a jejich statické plisobeni na konstrukce majitele.

st elektrickych silnoproudych rozvodi
Technicka zprava
Schéma rozvadéce (hlavni i pomocné obvody) vietné zékladnich el. parametrl elektrickych
piistroju.
Odepinéni zdroje VZT a najemcova rozhlasu v rozvadéci pfi pozaru zafizenim EPS.
Schéma (pudorysy + fezy) s vyznatenim:
- pfipojek elektrickych spotiebiéu
i - svitidel
' - ovlada&t a spinati
§ - zasuvek
X J - elektrického vedeni véetné zplsobu jejich ulozeni
5 Tabulka elektrickych spotfebitl s uvedenim instalace elektrického pfikonu (kW) a provozniho
napéti (V)
. Udaje o elektrickych vedenich (tabulka):
4 \ druh
pocet a primér vodicl
Hodnota hl. jistice pied elektromérem.

Cast elektrickych slaboproudych rozvodu

] Technicka zprava

Pldorys se vEemi zafizenimi a rozvody s popisem vedeni

Upravy rozmisténi éidel EPS v disledku montéaze podhledu a piigek.

TS, -



-

Upravy rozmisténi &i pfemisténi evakuagnfho rozhlasu dle pfidek a podhledu v jednotce.
povinnost osadit na roletu nebo dvefe magneticky kontakt napojeny na centralni EZS.
Pripadné feseni viastniho rozhlasu, EZS.

PoZadované telefonni linky.

Vlastni datovée sit&.

N A

- Cast ZTI (kanalizace, voda a plyn)

. Technickéa zprava

2. Puldorys vodovodu, pfip. axonametrie. Piiprava TUV. Vodomérna sestava. Potfeba vody.
Pudorys a podélny rez kanalizace v jednotce. Napojeni na pfip. bod. Pfipadné odvedeni

kondenzatu z VZT
Cast SHZ (sprinklery, hydranty)
5. Technicka zprava a vykresy Uprav SHZ (sprinklerts, hydrantl) v disledku praci najemce, napf.
p instalaci podhledu nebo pfitek.

éast VZT (vEetné topeni a chlazeni)

Technicka zpréva. Véetné uvedeni mikroklimatickych podminek. Topné a chladici vykony.
Bilance vymény vzduchu + vypoZet.

Pldorys a fez vzduchotechnickych rozvodl a zafizeni v méfitku 1:50.

Schéma napojeni na topnou a chladici vodu.

Seznam technického zafizenf s popisem, rozméry a hmotnostmi od vyrobce
Navrhované zmeény pozarniho odvétrani.

Dilenské vykresy napisii a vjvésnich &titi

D ﬂanské vykresy prosvétlenych vyvésnich titl a napist zhotovenych vyrobcem musi byt rovnéz
pfedloZeny ke schvaleni. Vykresova dokumentace musi byt odevzdana a odsouhlasena pied
‘zapotetim vyroby.

Vykresova dokumentace, tykajicl se ozna&enl wjvésnich &titli, samostatnych pismen a celkové vysky
asifky znateni musf obsahovat rozméry a nasleduijici informace:

Oznadeni materialu a vzorky barev

Presné specifikace osvétieni

Pouzité styly a typy pisma.

Detaily vykresil oznaéujici pfesné umisténi a kotveni znaceni (vyvésniho §titu) na &elni sténé

obchodu a umisténi vech skrytych kovovych soucasti véetné transformatort a pfistupovych
otvort.

Pozarné bezpeénostni Feseni

Najemce vypracuje na své freSeni obchodnl jednotky poZamé bezpe&nostni fedeni v souladu s
celkovym poZarné bezpe&nostnim feSenim objektu.




