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popis eonoTxy [

1. Vnitini stavebni apravy
11 Podiahy

Ff 108 - keramicka dlazba na betonovém potru.

12 Obvadové stény a vyplné otvorl
Obklad keramicky st8n na sadrekartonu ozn. Fw 08, nebo stény ze Zelezobetonu.
Néatér stén disperzni bily ozn. Fw 02 vEetn& natéru stropu
Dvefe dievéné — vnitii, piné, hladké jednckiidlové 80x1970 mm, v&. zarubng, ozn.

DV 117
13 Strechy
14 Vykladce

Rolovaci mfiZ — Microfarata + vstupni automatické dvefe STEKO.
1.5 Vnitini stény

Pficka jednoduché . mm z desek FKB-I ozn. SDK . \

1.8 Podhledy
Strep obchadni jednotky bude pronajimatelem dokonben]akoiebmbahnwé stropni
deska s priviaky se standardni kvalitou povrchu nebe Zslezobetonova deska se
skrytym bednénim z trapézovych plechil bez povrchavych Uprav,

Pronajimatel provede pouze poZadovanou pozarni ochranu nosnych konstrukci pro
standard ,cold shell* Jakékoliv poZarni natéry &i obklady konstrukce pronajimatele
nesmi byt ndjemcem poskozeny ani zdemontovany.

2. Technicka zafizeni budov

21 Vétrani a odvétrani

Pfived vzduchu a adtah zaji8tén prostorem vykiadce pres pasaz .

22 Chlazeni a topeni

23 Kanalizace
Pripajeni jednotiivich instelcvanych zafizeni na kanalizaci dodaviou Najemece.
24 Pitna voda

Studena voda napojena na jednotiiva instalované zafizeni.

25 Rozvod plynu
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Objekt neni napojen na plynovou pfipojku

Elektroinstalace

Dodévkou Néjemce, Pronajimate! zajisti pouze pfivod.
Nouzové osvétleni

Zajisti prorjimatel v rozsahu pozadavki pislugnych orgéand.

MéFeni a regulace
Neni instalovéano, s vyjimkou méfeni spotfeby el.energie a vody.

Pozérni tnik

Je feden pfes hlavni pasaZ, nebo Unikovymi schodigt event. chodbami &i Gnikovymi
dveimi v obvodovém plasti.
Pozarni poplachové zafizeni

Zajisti pronajimatel v rozsahu poZadavkd pfisludnych orgén pro standard cold shell.
Upravy rozmisténi cidel EPS dle individualnich potfeb najemce zajisti pronajimatel na

naklady néjemce.

Reprodukiorové zafizen! pronajimatel provede v ramei najemni jednotky v rozsahu
evakuadnich potzb dle poZadavki prislusnjch organi pro standard cold shell,

Reklamni zafizeni

Reklamni zafizeni n&jemni jednotky je véci najemce a podiéha predchozimu schvaleni
pronajimatelem.

Spoleéné reklamni piochy na fasadé ¢i vné objektu budou pfipraveny pronajimatelem
a jefich pfipadné vyuZiti najemcem bude pfedmétem samostainé dohody.

Zabezpetovaci zafizeni
Zabezpedovaci zafizeni (EZS) najemni jednotky je véci najemcs

Sprinklery

Prostory budou pronajimatelem vybaveny rozvodem sprinklerd v rozsahu pozadavki
prislusnych organd pro standardni stav obchodni jednotky bez uvaZovéani podhledi.

ProtipoZami prostradky

Suché hasicl zafizeni vEetné hydrantd (pokud budcu hydranty vyZadovany Hasiéskym
zéchrannym shorem) bude provedeno Najemcem. Pripadné Gpravy rozvodii suckého
hasiciho zaf(zeni poZadované najemcem budou provedeny pronajimatelem a hrazeny
najemeem

Ruéni hasici prostredky - néjemce

Telefony

Pronajimatel zajisti napojeni telefonri linky z (Gastnickych rozvadééi k obchodni
jednotce.

Monitoring otevfenifuzavieni vstupu do Prostor Najemce
Nenl instalovano.

Priichozi vedeni

Pod stropem najemni jednotky respekiive padél stén & priviakil v obehodni jednotce
rohou vést priib&Zné rozvody médii i pro ostatni najemni jednotky.







Seznam praci ndjemce

-SVISLE A VODOROVNE KONSTRUKCE
Svislé d&lici konstrukce budou sadrokartonové dvojité oplésténé v celkové tl. 125mm se zvukovou
izolaci 40mm. V mokrych provozech budou oplasténé vodéodolnym SDK. V levé &4sti dispozice mezi
- provozovnou a vestibulem metra bude realizovina bezpeénosini SDK predsténa (napt. Rigips).
Stavajici dlaZba bude zachovéna. Sokly SDK ptigek budou opatieny Al profily. Zplsob kotveni piicek
dimenzuje zhotovitel. Konstrukee pro zavéSeni zafizovacich predmétd jsou soudasti dodavek SDK
pri¢ek. Podhledy budou mineralni kazetové. Ve vstupni hale budou provedeny ve vyice spodni troyné
shrovaci rolety, v dalSich prostorech ve vyice 3000mm. Koncové elementy (elektro, zti, vzt,
- sprinklery) budou koordinovany v prith8hu provadéni stavebnich praci.

- VYPLNE OTVORU

- Zirubné budou ocelové do SDK pricek. Dvefe ocelové (dodévka napf. HSE Humpolec). Dvete DI
- budou bezpeénostni s bezpeénostnim kovanim. Dvefe do kancelafi, skladu a tklidu (D2,D3,D5) budou

opatfeny cylindrickou vlozkou, dvefe wc vefejnost a 3aten we sadou (D4). Dvere a zarubné budou
provedeny v odstinu RAL 7005. Recepee bude vybavena pultem pro styk s obéany s bezpednostmim
- zasklenim.

- -UPRAVY POVRCHU

- Kancelafe budou vybaveny kobercovymi podlahovymi krytinami v tmavé $edém odstinu s podlozkou
zaruCujici jejich trvanlivost na ker. dlazbé. Keramické obklady budou formatu 10x10cm vyrobce
Lasselsberger a.s. — objektové keramika. Obklady v mistnosti we vefejnost, iklid a kolem kuchyiiské
linky (m.¢.02a,02b,06) budou RALO007000 matt (3ed4), fatna muZi RAL 2902035 matt (modrd), $atna
zeny RAL0304060 matt (¢ervend). Vymalby budou bilé s vyjimkou vstupni Eelni stény s pultem pro

i styk s ob&any, ktera bude porovedena v modrém odstinu RAL 5023.
- - ELEKTROINSTALACE:

demontaz stavajici elektroinstalace
- silnoproudou instalaci v ndjemnim celku
- doddvku a mont4Z koncovych prvkii (svitidla, zasuvky)
dodédvku a montaZ topnych Zebiiki a pfimotopl
dodavku a montaz nového podruzného rozvadéde R0.3.02.1
napojen{ ostatnich technelogii VZT a ZTI
dalsi inzenyrské Sinnosti
- upravu instalace EPS
- (prayu instalace PR
- elektroinstalaci dodévku doméciho telefonu

- demontaz stévajici technologie

- zaji¥téni odvodu splaskové vody

- zajilténi pfeCerpéni a odvodu splaskové vody z kuchyns
- rozvody vody

- dodéavku a montdZ zafizovacich predméti

- dodavku ohifvadi TUV

- demontaZ stavajici technologie

- zajiSténi pfivodu vzduchu dle nové dispozice

- odvod vzduchu ze socidlniho zafizeni na hranici ndjemni jednotky
- SHZ - spriklery:

- lpravy a doplnéni systému SHZ




SMLOUVA O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU (JEDNOTKA &.: -2.010)

- Uzaviena dne 1. biezna 2007 mezi:

Centrum Pr. ih-
‘zastoupena
podepisovat za spoleénost

se sidlem Na Mistku 9, 110 00 Praha 1, Ceské republika,
jednatelem, a jednatelem, opravnénymi spoleéné

(déle jen "Budouci pronajimatel")
-

 Méstska cast Praha 11, INIIIIBBE se sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 11, Ceska republika, zastoupena
starostou

 (dale jen "Budouci néjemce")

"Najemni smlouva"

"Préce Najemce"

"Préce Pronajimatele”

"Pracovni den"

CLANEK 1.
DEFINICE

1.1 N?v[c k vyrazm definovanym vye nebo v jiné &asti této Smlouvy, néasledujici vyrazy budou mit nize uvedené
vyznamy.
"Budova" maé vyznam uvedeny v adstavei 1.1 Ndjemni smiouvy;
"Centrum" ma vyznam uvedeny v adstavci 1.1 Najemni smiouvy;
"CZK" ma vyznam uvedeny v odstavei 1.1 Najemni smlouvy;

znamena smlouvu o najmu Prostor, ktera bude mezi Budoucim
pronajimatelem a Budoucim najemcem uzaviena podle padminek této
Smlouvy s tim, Ze Upiné znéni takové smlouvy je priloZzeno k této Smlouvé
jako jeji Prloha 1;

budou pro veskeré ucely této Smiouvy pavaZovany za Upravy a znamenajl
prace a instalace v a na Prostorach, které budou provedeny Budoucim
najemcem (najeho viastni naklady) ¢i jeho jménem a jejichz koneény seznam
je pfipojen jako Ptiloha 5 Najemni smiouvy (ledaZe by se strany této Smiouvy
pisemné dohodly jinak);

znamena prace a instalace v a na Prostorach, které budou provedeny
Budoucim pronajimatelem (na jeho viastni naklady) &i jeho jménem a jejichz
konetny seznam je pfipojen jako Pfiloha 4 Najemni smlouvy (ledaze by se
strany této Smlouvy pisemné dohodly jinak);

ma vyznam uvedeny v odstavci 1.1 Najemni smiouvy;

"Prostory” ma vyznam uvedeny v odstavci 1.1 Najemni smilouvy;

"Provadéci projekt” znamena soubor podrobnych pland a specifikaci Praci Najemce, ktery bude
obsahovat alespoit informace uvedené v Piiloze 4 této Smlouvy;

"Piirucka provadéni

Praci Najemce"

znamena pifrucku podminek a postupli pro provadéni Praci Najemce
vydanou Budoucim pronajimatelem, a to ve znéni jak maze byt kdykoliv
v budoucnu Budoucim pronajimatelem na zakladé jeho vyluéného uvazeni
jednostranné doplfiovana ¢i ménéna s tim, Ze v piipadé jakéhokoliv rozporu
mezi touto Smilouvou a Pfirugkou provadéni Praci Néjemce budou
prevazovat ustanoveni této Smlouvy;

"Smicuva" znamena tuto smlouvu ¢ budoucl smlouvé o ndjmu mezi Budoucim
prongjimatelem a Budoucim najemcem, ve znéni jak mizZe byt kdykoliv
v budoucnu doplfiovana & ménéna;

"Upravy" ma vyznam uvedeny v odstavci 1.1 Najemni smlouvy;

"Wyzva k pfevzeti Prostor"

ma vyznam uvedeny v odstavci 3.6 této Smlouvy;
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"Vyzva k uzavieni
Najemni smlouvy" ma vyznam uvedeny v odstavci 4.1 této Smilouvy; a
"Zajistén(" ma vyznam uvedeny v odstavci 1.1 Najemni smlouvy.
 CLANEK 2.
DOKONCENI VYSTAVBY CENTRA A ZAJISTENI
Dokonéeni vystavby: Budouci pronajimatel potvrzuje, Ze stavba Centra byla dokon&ena piede dnem podpisu
této Smlouvy.
Uhrada Zajidténi: Budouci najemce se zavazuje prevést dastku Zaijisténi v celkové vyii CZ na
bankovni Géet Budouciho prenajimatele ,ato

nejpozdéji béhem deseti (10) Pracovnich dnli po dni podpisu této Smiouvy.

Jakakoliv ¢astka Zajisténi obdrzena Budoucim pronajimatelem od Budouciho najemce na zakladé této Smlouvy
bude troc¢ena aktudini Urokovou sazbou pfipadné nablzenou v prab&hu doby bankou Budouciho pronajimatele.
Budoucl pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu po skonéeni kazdého kalendainiho roku doby trvani této
Smlouvy doru¢i Budoucimu néjemci pisemné potvrzeni celkové &astky troku narostiého na stavajici t4stce
Zajisténiza bezprostiedné ptedchazejici kalendaini rok (respektive casttakového roku). V pfipadé, Ze Budouc!
pronajimatel podle podminek této Smlouvy opravnéné pouzije jakoukoliv East Zajisténi, potom bude Budouci
najemce povinen doplnit (vZdy b&hem péti (5) Pracovnich dnii po pisemné vyzvé Budoucihe pronajimatele)
Eastku Zajisténi do v té dobé splainé vyse Zajisténl podle tohoto odstavce.

Porugeni s thradou Zajisténi: Pokud Budouci pronajimatel neobdrzi od Budouciho ndjemce éastku Zajidténi
& pokud Budouci najemce nedopini éastku Zajisténi do v t& dobé splatné vyse Zajisténi podle podminek
odstavee 2.2 této Smlouvy a takové poruseni nebude Budoucim najemcem napraveno béhem dodateéné Ihiity
péti (5) Pracovnich dni od obdrZeni Budoucim najemcem pisemného oznameni o takovém porudeni od
Budouciho pronajimatele, pak bude Budouci pronajimatel opravnén od této Smlouvy (na zakladé pisemného
oznameni o cdstoupeni podaného Budoucimu ndjemci) odstoupit ke dni doruéeni takového oznameni o
odstoupeni Budeucimu najemci s tim, Ze jakoukoliv pfipadnou &astku Zajisténi obdrZenou Budoucim
pronajimatelem od Budouciho najemce pfede dnem takoveho edstoupeni (plus vedkery na ni pfipadné narostly
urok) si Budouci pronajimatel bude opravnén ponechat jako souvisejici smluvni pokutu (aniz by tim bylo
omezeno pravo Budouciho pronajimatele domahat se nahrady $kody).

CLANEK 3.
PRACE NAJEMCE A PORUSENI SOUVISEJICICH POVINNOSTI STRAN

Ptedani projektové dokumentace Budovy a PHrucky provadén{ Praci Najemce: Pied podpisem této Smiouvy
dorudil Budoucl pronajimatel Budoucimu najemci(a) pfislusné ¢asti projektové dokumentace Budovy vztahujici
se k Prostoram (cbsahujici alespori informace uvedené v Priloze 2 této Smlouvy) plus (b) Pfirucku provadeéni
Praci Najemce.

[UMYSLNE VYPUSTENO].

Piedani Provadéciho projektu: Nejpozdéji do sedmi (7) dnl po dni podpisu této Smiouvy doruéi Budouci
néjemce Budoucimu pronajimateli pét (5) kompletnich paré Provadéciho projektu k jeho pisemnému
odsouhlaseni (kteréZto odsouhlaseni nebude Budoucim pronajimatelem bezdivodn& odepieno, avsak
v Zadném pfipadé nebude zakladat jakoukoliv odpovédnost Budouciho pronajimatele za spravnost,
dostatecnost ¢i soulad Provadéciho projektu s jakymikoliv pfisludnymi pravnimi &i jinymi pfedpisy a normami).

Odsouhlasen( Provadéciho projektu: Nejpozdéji do sedmi (7) dnii po jeho obdrzen( Budoucim pronajimatelem
od Budouciho najemce podle odstavce 3.3 této Smlouvy poskytne Budouci pronajimatel Budoucimu najemci
k takovému kompletnimu paré Provadé&cino projektu svij pisemny souhlas, popfipadé pisemné pfipominky,
a v pfipadé existence jakychkoliv takovych pfipominek ze strany Budouciho pronajimatele bude Budouci
najemce povinen nejpozdéji do péti {5) dnli od jejich obdrzeni od Budouciho pronajimatele dorugit Budoucimu
pronajimateli k jeho néslednému odsouhlaseni revidovanou a/nebo dopinénou verzi péti (5) kompletnich paré
Provadéciho projektu. Pokud bude takova jeho revidovana a/nebo doplnéna verze pfedchozi pfipominky
Budouciho pronajimatele dostateéné reflektovat, poskytne Budouci pronajimatel Budoucimu néjemci k
takovému Provadécimu projektu sviij konegny pisemny souhlas nejpozdéji do péti (5) dnii od jeho obdrzeni
od Budoucihe najemce.

Ufedni wyiddieni a Poii$téni: Na zakladé obdrZeni pisemného souhlasu Budouciho pronajimatele ke
kompletnimu paré Provadéciho projektu, Budouci ndjemce na viastni naklady zajisti a Budoucimu pronajimateli
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nejpozdéji do péti (5) dni po jeho koneéném pisemném odsouhlaseni Budoucim pronajimatelem podle
odstavce 3.4 této Smlouvy doruéi

(a) originaly &i Gfedné ovéfené kopie kladnych vyjadfeni k Provadécimu projektu (ve finéini verzi drive
pisemneé odsouhlasené Budoucim pronajimatelem) od veskerych piislusnych Gfadia organii (zejména
véetné kladnych vyjadfeni Grad( a orgénli z oblasti poZarni, hygienické a bezpeénosti préace), které
bude nazakladé odiivodné&ného nazoru Budouciho pronajimatele podle piislugnych pravnich predpist
& poZadavki pfislusného stavebniho dfadu nutno zajistit pro Uéely nasledného vydani
rozhodnutifsouhlasu pfisludného stavebniho Gfadu v pravni moci pro provedeni Praci Najemce (jak
je blize uvedeno v odstavci 3.7 téte Smiouvy) s tim, Ze pokud v prib&hu zajistovani Budoucim
najemcem takovych kladnych vyjadieni bude jakymkoliv pfislugnym (fadem &i organem vyZadovéana
jakakoliv Uprava Provéadéciho projektu (ve finalni verzi dfive pisemné odsouhlasené Budoucim
pronajimatelem), pak bude jakakeliv takova uprava nejdifve podiéhat daldimu pfedchozimu
pisemnému souhlasu Budouciho pronajimatele (kteryZto souhlas nebude bezdlivedné odepfen &i
zdrZovan); a

{b) kopie platnych pojistnych smluv & platnych pfisiibl pajistného kryti (uzavienych s & vydanych
pojiétovnami opravnénymi v Ceské republice k provozovani pojistovaci &innosti) pro Budouciho
pronajimatele pisemné pfijatelnych svou formou i obsahem, které budou zahrnovat (i) stavebné-
montazZni pojisté&ni na provadéni Praci Najemce, kterézto pojisténi bude udriovano s minimainim
limitem pojistného pinéni ve vysi souétu objektivng odhadovanych hodnot jednotlivych poloZek Praci
Najemce a vysi spolut&asti Budoucfho najemce nepfesahujicl Eastku 5% z ¢astky takového souétu;
a (i) pojisténi odpoveédnosti Budouciho najemce za $kody vyplyvajicl z provadéni Pracl Najemce &
8kody wvzniklé v souvislosti s takovym provadénim, kteréZto pojisténi se bude vztahovat na
piipady poran&ni &i imrti osob a pogkozeni majetku, véetné Skod na i Budové (v&etné Prostor)
a bude udrzovano s minimainim limitem pojistného pinéni ve vysi CZK a vysi spoluticasti
Budouciho najemce nepresahujici Sastkulijz takové &astky.

Vyzva k pfevzeti Prostor: Za podminky, Ze Budoucl ndjemce véas a fadné spinil veskeré své povinnosti
uvedené v této Smiouve (zejména veetné Uhrady Sastky Zajisteni v piné vysi podle podminek odstavee 2.2 této
Smiouvy, doruc¢eni Budoucimu pronajimateli Provadéciho projektu podie podminek odstavcd 3.3 a 3.4 této
Smiouvy, dorugeni Budoucimu pronajimateli kladnych vyjadfeni k Provadécimu projektu od ve8kerych
piislusnych Ufad a organd plus pojistnych smiuv &i piislibl pojistného krytl podle odstavce 3.5 této Smiouvy),
Budouci pronajimatel dorugi Budoucimu najemcinejpozdgji b&hem péti (&) Pracovnich dnl po takovém spinéni
veskerych povinnosti Budouciho najemce pisemnou wzvu k pfevzeti Prostor (ddle jen "Vyzva k pievzeti
Prostor").

Nejpozdéji do tfi (3) dnii po dorugeni Vyzvy k pfevzeti Prostor Budoucl pronajimatel pfeda (za podminky
pfedcheziho pfedlozeni Budoucim néjemcem pfislusnych kopii platnych pojistnych smiuv, pfediozil-ii pfedtim
Budouci najemce podle odstavce 3.5(b) této Smlouvy pouze kopie platnych piislibl pojistného kryti) a Budouci
najemce prevezme Prostory (véetné podstatné dokonéenych Praci Pronajimatele, av$ak s tim, Ze po takovém
dni bude Budouci pronajimatel opréavnén piipadné provadét a dokonéovat takové kompletaéni prace v ¢i na
Prostorach, které nemohou nepfiznivé ovlivnit provadéni a dokon&ovani Praci Najemce) za uéelem zahjeni
provadéni Praci Najemce podle Provadéciho projektu (ve findini verzi difve pisemné odsouhlasené Budoucim
pronajimateiem) s tim, Ze pokud Budouci najemce v takové 3-denni lhité Prostory od Budouciho pronajimatele
pisemné nepfevezme (k demuz bude Budouci néjemce opravnén pouze v piipadé, kdyby Prace Pronajimatele
v takovou dobu nebyly podstatné dokonéeny (ledaZe se strany v pfedavacim protokolu dohodnou jinak)), pak
se bude mit za to, Ze Prostory (vEetné dokonéenych Praci Pronajimatele) byly Budoucim pronajimatelem
Budoucimu najemci véas a fadné predany.

Zahajenl provadéni Praci Najemce: Nejpozdgji do posledniho dne druhého (2.) tydne po obdrZeni Vyzvy
k prevzeti Prostor Budouci najemce na vlastni vydaje:

(a) zajistl vydan( rozhodnuti/souhlasu pfislusného stavebniho Ufadu v pravni moci pro provedeni Praci
Najemce podle Provadéciho projektu (ve finalni verzi dfive pisemné odsouhlasené Budoucim
pronajimatelem) a v uvedené Ihité doruZi Budoucimu pronajimateli ufedné ovéfenou kopii takového
rozhodnuti/souhlasu; a

(b) zahdjl provadéni Praci Najemce v Prostordch s tim, Ze text a obsah ustanoveni élanku 8 Najemni
smlouvy budou stranami povazovany rovnéz za nedilnou a G&innou souéast této Smiouvy a budou se
obdobné vztahovat i na provadéni Pracl Najemce podle této Smilouvy.

Strany timto vyslovné souhlasi, Ze pravadénijakychkoliv Praci Najemce smi byt Budoucim najemcem zahajeno
vyhradn& po vydan( rozhodnuti/sauhlasu pfislusnéhe stavebniho Ufadu v pravni moci pro provedeni Praci
Néjemce podle Provadéciho projektu (ve finélni verzi difve pisemné odsouhlasené Budoucim pronajimatelem)
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podie vy&e uvedenych podminek tohoto odstavce 3.7, ledaie by Budouci pronajimatel pisemné odsouhlasil
(podle svého uvaZeni a za takovych podminek a pozadavki, kterymi mizZe Budouci pronajimatel takovy
souhlas podminit) difvéjsi zahajeni provadéni Praci Najemce (a za podminky, Ze aplikace ustanoveni odstavce
8.6 Najemni smlouvy tim nebude dotéena).

. Budouci najemce se zavazuje, Ze na své vlastni naklady a vydaje kvalitnim

Dokongeni Praci Najemce:
a odbornym zptisobem Prace Najemce provede v souladu s (i) Provadécim projektem (ve finalni verzi diive

pilsemné odsouhlasené Budoucim pronajimatelem); (ii) pfisluSnym rozhodnutim/souhlasem pifslu&éného
stavebniho Ufadu v pravni moci pro provedeni Praci Najemce podle Provadéciho projektu (ve findinf verzi diive
pisemné odsouhlasené Budoucim pronajimatelem); (iii) Pfiruékou provadéni Praci Najemce; a
(iv) ustanovenimi ¢lanku 8 Najemni smiouvy (ktera obdobné tvofi nedliinou a u&innou soucast této Smiouvy)
a Prace Najemce zcela dokonci nejpozdéji do 1. kvétna 2007, véetn& vydéni (na naklady Budouciho ndjemce)
kolaudaéniho souhlasu ohledné dokon&enych Praci Najemce ze strany pfislusného stavebniho Gfadu (s tim,
Ze v uvedené Ihuté Budouci najemece doruéi Budoucimu pronajimateli dfedné ovéfenou kopii takového
kolaudaéniho souhlasu, véetn& veskerych dokumentt souvisejicich s dokonéenim Praci Najemce, které podie
pfisludnych pravnich pfedpist & pozadavki pfisludného stavebniho GFadu bylo nutno pfedioZit pro Ugely vydani
takového kelaudaéniho souhlasu cohledné dokon&enych Praci Najemce, kteréZto dokumenty se budou
minimainé sestavat z dokumentl uvedenych v Pifloze 5 této Smiouvy).

Poruseni ze strany Budouciho najemce: Bez omezeni ustanoveni odstavel 2.3 a/nebo 4.2 této Smlouvy, pokud
Budouci najemce porusi kteroukoliv ze svych povinnosti uvedenych v éldnku 3 a/nebo v odstavci 8.1 této
Smlouvy a jakékoliv takové poruseni nebude Budoucim najemcem napraveno do tFi (3) Pracovnich dni od
obdrzeni Budoucim najemcem pisemného oznameni o takovém poruseni od Budouciho pronajimatele, pak
bude Budouci pronajimatel opravnén (aniz by tim bylo omezeno prévo Budouciho pronajimatele domahat se
nahrady 8kody) si ¢astku Zajistén( &i jakoukoliv jeji ast (véetné veskerého na ni pifpadné narostlého troku)
ponechat jako souvisejici smluvni pokutu a navic bude Budouci pronajimatel opravnén od této Smlouvy (na
zakladé pisemného oznameni o odstoupeni podaného Budoucimu najemci) odstoupit ke dni doruéeni takového
oznameni o odstoupeni Budoucimu najemci.

Poruseni ze strany Budouciho pronzjimatele: Za podminky, Ze Budouci ndjemce piedtim véas a fadné spinil
veskeré své povinnosti uvedené v této Smlouvé (zejména véetné uhrady Eastky Zajist&ni v piné vysi podie
podminek odstavce 2.2 této Smlouvy, doruéeni Budoucimu pronajimateli Provadéciho projektu podle podminek
odstavcii 3.3 a 3.4 této Smlouvy, dorugenl Budoucimu pronajimateli kladnych vyjadieni k Provadécimu projektu
ad veskerych pfislusnych ufad( a organ(i plus pojistnych smiuv podle odstavce 3.5 (respektive odstavce 3.6)
této Smlouvy) a s vyjimkou pficin mimo kontrolu Budouciho pronajimatele, pokud Budouci pronajimatel porusi
kteroukoliv ze svych povinnosti uvedenych v odstavci 3.6 této Smlouvy a jakékoliv takové poruseni nebude
Budoucim pronajimatelem napraveno do tif (3) Pracovnich dni od obdrZeni Budoucim pronajimatelem
pisemného oznameni o takovém poruseni od Budouciho najemce, pak bude Budoucl ndjemce opravnén od
této Smlouvy (na zakladé pisemného oznameni o odstoupeni dorut¢eného Budoucimu pronajimateli b&hem
jednoho (1) tydne po vzniku kterékoliv z pficin pro odstoupeni uvedenych vy$e v tomto odstavci, jinak takové
préavo zanikne) cdstoupit ke dni dorutenf takového oznameni o odstoupeni Budoucimu pronajimateli.

Na zakladé takového platného odstoupeni Budouciho najemce od této Smiouvy bude Budouci nijemce
opravnén od Budouciho pronajimatele poZadovat kompenzaci (s vyloutenim prava na nahradu jakeékoliv dalsi
$kody) skutednych a prokazatelnych nakladd, které mu do té doby vznikly v souvislosti s pfipravou Provadéciho
projektu podle podminek této Smlouvy. Navic, na zakladé takového platného odstoupeni Budouciho ndjemce
od této Smlouvy Budouci pronajimatel na bankevni u¢et pisemné uréeny Budoucim najemcem pievede v té
dobg aktualini ¢astku Zajisténi obdrzenou od Budouciho najemce pfede dnem takového odstoupeni (pius
veskery na ni pfipadn& narostly drok) nejpozdéji béhem patnécti (15) Pracovnich dnl poté, co Budouci
pronajimatel od Budauciho najemce v pisemné formé Udaje takového bankovniho Gétu obdrzel.

CLANEK 4.
UZAVRENI NAJEMNI SMLOUVY

Vyzva k uzavien| Najemni smlouvy: Strany se timto neodvolateln& zavazuji uzaviit Najemni smlouvu nejpozds&ji
b&hem péti (5) Pracovnich dnii po obdrzeni pisemné vyzvy Budouciho pronajimatele Budoucimu najemci
k uzavieni Najemni smlouvy (dale jen "Vyzva k uzavieni Najemni smlouvy”) s tim, Ze Budoucl pronajimatel se
timto necdvolatelné zavazuje dorucit Budoucimu najemci Viyzvu k uzavieni Najemni smlouvy nejpozdéji béhem
péti (5) Pracovnich dnli po dokenéeni Praci Najemce a obdrZeni Budoucim pronajimatelem od Budouciho
néjemce Ulfedné ovérené kopie pislusného rozhodnuti o kolaudaci dokonéenych Praci Néjemce pifislusného
stavebniho Ufadu v pravni moci (véetné veskerych dokumenti souvisejicich s dokonéenim Praci Najemce
uvedenych v odstavci 3.8 této Smiouvy). LedaZe bude mezi stranami pisemné dohednut jiny zplsob a/nebo
termin podpisu Najemni smiouvy, strany podepi$i Najemni smlouvu v misté kancelaii Budouciho pronajimatele
na adrese Skrétova 12, Praha 2, a to pélty (5.) Pracovni den uvedeny vyse.
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Porugeni uzaviit Najemni smiouvu: Pokud kterakoliv ze stran porusi svou povinnost dorugit druhé strané ji
fadn& podepsanou Najemni smlouvu v pfislusné dobé& uvedensé v odstavci4.1 této Smiouvy a takové poruseni
nenapravi ani v dodate¢né InGté i (3) Pracovnich dnii od obdrZeni pisemné wyzvy druhé strany ke spinéni
fakové povinnosti, pak strana, které svou povinnost neporusila, miZe poZadat o uréeni obsahu piedmatné
smlouvy Rozhodti soud, anebo bude opravnéna od této Smlouvy (na zakladé pisemného oznameni
o odstoupeni podaného strané, ktera svou povinnost porusila) odstoupit ke dni doruéeni takového oznameni
o odstoupeni této strané. V pfipadé takového porusenl strana, kterd svou povinnost porusila, zaplati (do
patnacti (15) Pracovnich dni ode dne takového porugeni takové své povinnosti) druhé strané smiuvni pokutu
(aniz by tim bylo omezeno pravo strany, ktera svou povinnost neporusila, domahat se nahrady $kady) ve vysi
rovnajici se vySi Eastky Zaji$téni (a veskerého Uroku na ni pfipadné narostiého do dne splatnosti takové
smiuvni pokuty v pfipadé takového poruseni ze strany Budouciho néjemce). V pfipadé, Ze takova smiuvni
pokuta bude splatna ze strany Budouciho najemce, pak bude Budouci pronajimatel opravnén zcela ¢i z&asti
zapodist tastku takové pokuty oproti Eastce Zajisténi (a veskerému droku na ni pifipadné narostlému do dne
splatnosti takové smiuvni pokuty).

CLANEK 5.

OZNAMENI

Veskera oznameni vyzadovana &i povolena podie této Smiouvy budou pisemna v &eském jazyce a budou
pfilemci cdeslana osobné, kurymi sluzbou, doporuéenou postou nebo faxem. Aniz by tim byly vylougeny
jakekoliv ostatni zplisoby, kterymimUZe kterakoliv strana prokézat, Ze oznameni bylo druhou stranou obdrzeno,
oznameni podané na zakladé této Smlouvy bude povaZovano za fadné dorutené:

(a) pokud bylo odeslano csobné &i kuryrni sluzbou, pfedanim zaméstnanci (&i jinému opravnénému
zastupci) pfijemce ¢i na zékladé podpisu potvrzeni o pfijeti takového oznameni zaméstnancem
(€i jinym opravnénym zastupcem) piijemoe;

(b) pokud bylo odeslano doperuéenou postou, druhym Pracovnim dnem nésledujicim po dni uvedeném
na pifslusnem postovnim podacim listku; anebo

(c) pokud bylo odeslano faxem, na zakladé obdrZeni odesilatelem potvrzeni o pfenosu vytisknutého
z faxového pfistroje, ze kterého byla faxova zprava odeslana, které bude potvrzovat, 2 faxova zprava
byla faxovym pfistrojem pifjemce plném rozsahu obdrZena.

Pokud kterakoliv ze stran vyuZije vice neZ jeden z vySe uvedenych zplsobil dorugovani oznameni podle této
Smiouvy, potom se bude pfislu$né oznameni povaZovat za obdrZené piisiugnym pifiemecem v takovy vyse
stanoveny den dorugenl, ktery nastane nejdiive.

Veskera oznameni budou odesilana piislusnému pfiiemci na adresu &i faxové &islo uvedené niZe nebo na
takovou jinou adresu &i faxové &islo, které miiZe kterdkoliv strana kdykoiiv v budoucnu pisemné oznamit druhé
strané:

Adresa Budouciho prenajimatele: Centrum Praha Jih-Chodov s.r.o.
Skrétova 12
120 00 Praha 2

K rukam: Vykonny feditel

Adresa Budouciho najemce: Méstska cast Praha 11
Ocelikova 672/1
149 41 Praha 11

K rukam: Starosta mestské Casti

CLANEK 6.
JAZYK, ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

Tato Smlouva bude podepséna v Seském jazyce,

Tato Smiouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou fidit pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména
ustanovenimi § 288 a nasl. obchodniho zakoniku.

T45; CENTRUM CHODOV - BUDOUC| SMLOUVA FORMA 1.11 - MESTSKA CAST PRAHA 11/VERZE: 01 - VERZE K PGDPISU (30/03/2007)

?\
|




&

Jakékoliv spory vzniklé z této Smlouvy budou pfedmé&tem jednani mezi jejimi stranami. Pokud se stranam po
pfiméfeném Usill, a v kazdém piipadé do péti (5) dni od vzniku sporu, nepodaii spor mezi nimi vyfesit, pak
bude takovy spor vznikly z nebo v souvislosti s touto Smlouvou, &i jejim porudenim, ukonéenim nebo
neplatnosti, s koneénou platnosti vyfeSen v rozhodéim Fizeni pfed Rozhod&im soudem pfi Hospodarské
komofe Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky (dale jen "Rozhodéi soud") v souladu s jeho pravidly
(dale jen "Pravidla"). Mistem rozhodgiho fizeni bude Praha a jazykem rozhodéiho fizeni bude &esky jazyk.
Rozhod¢i senét se bude skladat ze tifl rozhodct. Budouci pronajimatel urél jednoho rozhodce a Budouct
najemce urél jednoho rozhodee. Pokud bud Budouci pronajimatel nebo Budouci néjemce pii podani Zaloby
¢i vyjédreni k Zalobé (podle pfipadu) k Rozhod&imu soudu rozhodce neuréi, pfedseda Rozhodt(ho soudu uréi
rozhodce za stranu, ktera tak neucinila. T¥eti, pfedsedajicl, rozhodce bude uréen rozhodci uréenymi Budoucim
najemcem a Budoucim pronajimatelem, i uréenymi jejich jménem (podle pfipadu), anebo, jestlize tak takovi
rozhodci neucini, pfedsedou Rozhod¢&ihe soudu v souladu s Pravidly. Veskeré nalezy rozhodé&iho senatu budou
koneéné a zévazné. Strany souhlasi, Ze pfijmou a vykonajl veskeré nélezy vyplyvajici z takového fizeni.

CLANEK 7.
ODDELITELNOST, POKRACUJICI UCINEK, UPLNOST A ZMENY SMLOUVY

Pokud bude jakékoliv ustanovent této Smilouvy prohlaseno kdykoliv za neplatné, neli¢inné neba nevynutiteing,
potom v kazdém takovém pfipadé tim zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nebudou dotéena a veskera ostatni
ustanoven| této Smiouvy zistanou v plathosti, tginnosti a vynutitelna v nej8irsim rozsahu pripustném pravnimi
pfedpisy. Strany se timto zavazuji nahradit neplatnd, neucinna nebo nevynutiteina ustanoveni novymi, kterazto
nova ustanoveni budou svym vyznamem co nejblizsi takovym neplatnym, net&innym nebo nevynutitelnym
ustanovenim.

Bez ohledu na jakékoliv ukonéeni této Smlouvy, veskeré neuspokojena prava a naroky (a jim odpovidajici
povinnosti) vyplyvajici z této Smiouvy zlistancu v plné platnosti a Gginnosti a pfetrvaji takové vyprseni &i
piedcasné ukonéeni této Smiouvy.

Tato Smlouva obsahuje Uplnou dohodu obou stran a neexistuji 2adna jina ujednani, Ustni & plsemnad, ktera by
upravovala pfedmét této Smlouvy, anebo, pokud takova ujednani existovala, jsou timto zrusena a nahrazena
touto Smlouvou. Jakékoliv zména &i (iprava této Smlouvy, anebo vyvazani z ni (celkova &i Eastetna), museji
mit pisemnou formu a byt podepsana cbéma stranami.

CLANEK 8.
POSTOUPENI

Souhlas s postoupenim: Budouci ndjemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Budouciho pronajimatele
udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad nepostoupl (ani jinak nepfevede) sva prava ani nepfenese (ani jinak
nepfevede) své povinnosti vyplyvajici z této Smiouvy (at’ uz smiuvné, ze zakona &i jinak), nezastavi ani nezatizi,
veelku & z&4sti, sva prava/naroky z této Smiouvy.

Postoupeni Budoucim pronajimatelem: Budouci pronajimatel bude bez souhlasu Budouciho najemce opravnén
postoupit (neba jinak pfevést) jakakoliv &i veSkera sva prava a pienést (nebo jinak pfevést) jakékoliv &i vedkeré
své povinnosti vyplyvajici z této Smlcuvy, a zastavit nebo zatizit, vcelku &i z&asti, sva prava/naroky vyplyvajicl
z této Smlouvy (zejména v&etnd prava na Zajisténi a/nebo jiné pohledavky podle této Smlouvy) ve prospéch
tfeti osoby, zejména véetné pfevadu (avsak za predpokladu pisemného oznameni Budouciho pronajimatele
Budoucimu najemci o takoveém piievodu) veskerych prav a povinnosti Budouciho pronajimatele vyplyvajicich
z této Smiouvy na tuzemskou spole¢nost ze skupiny Rodameco nebo na jakéhokoliv pfipadného budouciho

viastnika Budovy. LA
NEK 9.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

Tato Smlouva bude zavazovat a opraviiovat Budouciho pronajimatele a Budouciho najemce a jejich pfisluéné
pravni nastupce a povolené postupniky.

Tato Smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem podpisu ob&ma stranami.
[Podpisy nasleduji na dalsi strang]
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Budouci pronajimatel a Budouci ndjemce podepsali tutc Smlouvu dne, mésice a roku uvedenych shora.

Za Budouciho pronajimatele:

Za Budouciho ngjemce:
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né dne [*] 2007 mezi:

e jen "Pronajimatel")

dle jen "Najemce")

uvedene vyznamy.
"Budova"

"Centrum"

"CZK"

“Den vypréeni"
“Den zahajeni najmu”

"Daba frvani"

IIEU Rll
"HICP"

smLouva o NAJmu (JEDNOTKA [

"Konegny den otevieni"

"Mé&fené provozni naklady”

Praha Jih-Chodov s.r.o. se sidlem Na Mistku 9. 110 00 Praha 1, Ceska republika,
pend jednatelem, a _jednalelem, opravnénymi spole&né
sovat za spolecnos

4 cast Praha 11, [ e sidlem Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 11, Ceska republika, zastoupena
starostou

CLANEK 1.
DEFINICE A PRILOHY

Navic k vjraziim definovanym vyse nebo v jiné dasti této N&jemni smiouvy, nasledujicl vyrazy budou mit nize

znamena budovu, s ¢islem popisnym 2321, postavenou na Pozemcich
a nachazejici se v katastralnim tizemi Chodov, Hlavni mé&sto Praha, Ceska
republika, jak je blize vyznatena (pouze pro informativni Gcely) na plénu
pfipojeném k této Najemni smlouvé jako Pfiloha 2, véetné jakychkoliv
souvisejicich zarizeni, pristaveb, pfestaveb a/nebo Ubytkl, které mohou
kdykoliv v budoucnu, podle volby Pronajimatele, ve v&t&im & mensim
rozsahu tvofit soutast takové budovy;

znamena regiondlni nakupni a zabavni centrum (které mize, mimo jiné,
zahrnovat hypermarket, obchody, restaurace, zabavni zarizeni, parkovaci
plochy, zelefi, komunikace a infrastrukturu) nachazejicl se v méstské &asti
Praha 11-Chodov, Hlavni mésto Praha, Ceska republika, jak je biize
vyznaceno (pouze pro informativni tcely) na planu pripojeném k téio Najemni
smiouvé jako Pfiloha 1, kteréZto centrum se bude sestavat z Pozemkd,
Budovy a takovych dalSich budov, souvisejicich zafizenl, pfestaveb a/nebo
ubytkd, které mohou kdykoliv v budoucnu, podle volby Pronajimatele, ve
vétsim & mensim rozsahu tvofit soucast takového centra;

zZnamena éeskou korunu & jakoukoliv jinou pifpadnou pudouci ménu Ceské
republiky;

znamena [*] 2012;
znamena den podpisu této Najemni smlouvy obéma stranami;

znamend dobu uréitou péti (5) let, ktera bude zaginat v den podpisu této
Najemni smlouvy a skon&i v Den vyprienf;

znamena EURO ¢&i jakoukoliv jinou pfipadnou budouci ménu Evropskeé unie;

znamena harmonizovany index spotfebitelskych cen pro celou Evropskou unii
(zaklad 2005=100) vyhlagovany Statistickym Ufadem pro Evropskou unii
(Eurostat), Lucemburk. Lucembursko;

znamena Den zahajeni najmu;

znamena souhmné naklady na media (zahmujicl zejména vodné a stofné)
dodévana b&hem kazdého prislusného kalendarniho roku Doby trvani do
Prostor, jejichz spotfeba v Prostorach je méfena podrufnym méficem
pfislusného media, hrazené Néjemcem ve vys$i aktualni sazby za takové
pfislusné medium Uétované Pronajimateli prislusnym dodavatelem
vynasobené relevantnimi Udaji o spotfebé odedtenymi z podruZného méfice
pfislusného media za rozhodné Gétovacl obdobl takového media;
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znamena &astku CZK ekvivalentu 5,- (p&t) EUR vyndsobenou celkovym
poctem metril Etverecnich vymeéry Prostor uvedené v této Najemni smiouvé
adale vynasobe acti(12), kterézto celkova roéni Eastka (rovnajici se
v Uhrnu Gastce EUR) bude predmétem kazdoroéni Gpravy podie
zvySeni HICP, jak je uvedeno v odstavci 5.2 této Najemnl smicuvy,

znamena tuto smlouvu o najmu mezi Pronajimatelem a Najemcem, ve znéni
jak mGze byt kdykoliv v budoucnu doplfiovéna &i ménéna;

ma vyznam uvedeny v odstavci 4.1 této Najemni smlouvy;

znamena pozemky nachazejicl se v katastralnim uzemi Chodov, Hlavni
mésto Praha, Ceska republika, které jsou blize vyznateny (pouze pro
informativni Gcely) na planu pfipojeném k této Najemni smlouvé jako
Piiloha 1 (véetné jejich pfipadnych abytkl) a jakékoliv dalsi s nimi souvisejici
pozemky, které v souhrnu mohou kdykoliv v budoucnu, podie volby
Pranajimatele, ve vét&im &i mendim rozsahu tvefit soucast Centra;

budou pro veskeré ugely této Najemni smlouvy povaZovany za Upravy
aznamenaji prace a instalace v a na Prostorach, které pfede Dnem zahajeni
najmu mely byt podle podminek smlouvy o budouci smlouvé o najmu
uzaviené stranami pfed podpisem té&to Najemni smlouvy provedeny
Najemcem (na jeho viastni naklady) &i jeho jménem a jejichz seznam je
pfipojen k této Najemni smlouvé jako Pfiloha 5 (ledaZe by se strany této
Najemni smlouvy pisemné dohodly jinak);

znamena préce a instalace v a na Prostorach provedené Pronajimatelem (na
jeho vlastni naklady) &i jeho jménem a jejichZ seznam je piipojen k této
Najemni smlouvé jako Piifloha 4 (ledaze by se sfrany této Najemni smlouvy
pisemné dohodly jinak);

znamena v8echny dny jakéhokoliv kalendafniho roku, s vyjimkou sobot,
nedéli a véech dnil prohlagenych v Ceskeé republice za statni svatky;

znamena nebytové prostory, které jsou umistény v Budové a blize vyznateny
na planu pfipojeném k téta Najemni smlouvé jako Pfiloha 3 a jejichz vyméra
(existujici pfed zahajenim provadéni Praci Najemce) pro veskeré utely této
Na&jemni smiouvy je 118 metrl étvereénich;

mé vyznam uvedeny v odstavci 9.1(g) této Najemni smlouvy;

znamena skuteéné pfimé naklady Najemce na telefonni sluzby (&i na sluzby
jakychkaliv jinych telekomunikacnich zafizeni) a elektrickou energii pro
Prostory (podle podminek odstavce 7.4 této Ndjemni smicuvy) a déle na
jakékoliv jiné sluzby a/nebo media, ohledné& kterych je Najemce (za
pfedpokladu pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) veden jako
fakturovany spotfebitel a které se vztahuji k Prostorém, zahrnujice zejména
jakékoliv souvisejici pfipojovaci, pfevodni a odpojovaci poplatky;

ma vyznam uvedeny v odstavci 13.1 téte Najemni smlouvy;

znamena piirudku podminek a postupli pro provadéni Uprav (vyjma Praci
Najemce) vydanou Pronajimatelem pfede dnem podpisu této Najemni
smlouvy, a to ve znéni jak miize byt kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem na
zakladé jeho vyluéného uvazeni jednostranné doplfiovana & ménéna s tim,
Ze v pifpade jakéhokoliv rozporu mezi touto Néjemni smlouvou a Pfirugkou
provadén( Uprav budou pfevaZovat ustanovenl této Najemni smilouvy;

znamena takovy maximaini trok z prodleni. ktery bude kdykoliv v budoucnu
povoleny zakonem, maximalné viak ve vysi dvé a pul (2,5%) procenta
mésiEng;

znamena veskeré Upravy, instalace, vylepSeni, rekonstrukce ¢&i jiné fyzické
stavebnf zmény (bez ohledu na to, zdali mohou byt povaZovény za technické
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zhadnocenl &i nikoliv) v Prostorach &i ohiedné Prostor provedené Najemecem
¢i jeho jménem; a

ma vyznam uvedeny v odstavci 6.1 této Najemni smiouvy.

Plan Pozemk( a Centra;

- Plan Budovy;

- Plan Prostor;

- Seznam Praci Pronajimatele; a
- Seznam Praci Najemce.

GLANEK 2.
PREDMET NAJMU, UZIVANi SPOLECNYCH PROSTOR A PREDANI

mét najmu; Predmétem najmu podle této Najemni smlouvy jsou Prostory.

spoleénych prostor; Bez omezeni odstavce 2.1, Najemce (vietné jeho zaméstnancd a dodavatel()
v souvislosti s vwkonem Povcleného uzZivani opravnén v pfiméfeném rozsahu uzivat (spoie&né s
ajimatelem a véemi k tomu opravn&nymi ostatnimi osobami) spole&né plochy Centra (tak jak je takové
podrobnéjwymezanov Provozni pfiruéce Centra), véetné komunikaci, parkovacich ploch, nakladaciho
stvi, toalet a jiného vybaveni poskytovaného ke vieobecnému uZitku viech najemcl v Budové; avéak
ze Pronajlmatel bude opravnén (a) uZivat nebo pronajimat jakékoliv &asti spoleZnych prostor Budovy
néna véetné uzivan! pro trvalé nebo dodasné stanky, informagni pulty, reklamni a informaéni panely, atd.)
plochy (vCetné parkovacich) Centra; a (b) pofadat v takovych spoleénych prostorach jakékoliv
dné akce; avéak s tim, Ze Pronajimatel vynalozi své maximalni Gsill, aby takova uzivani, pronajmy &i
nofadné akce nepfiméfenym zplisobem neovliviiovaly vykon Povoleného uzivani Najemcem.

lani Prostor: Néjemce pievzal Prostory pfede Dnem zahéjeni najmu. Podpis pfedéavaciho protokolu bez
ad Najemcem a Pronajimatelem nebo faktické zahdjeni uzivani Prostor Najemcem bylo kone&nym
m toho. Ze se N4jemce pfede Dnem zahajenl najmu s Prostorami seznamil a pfevzal je v jejich tehdy
stavajicim stavu a Ze Pronajimatel pfed takovym dnem pfedani dokongéil Prace Pronajimatele; aviak s tim, Ze
takovém dni byl Pronajimatet opravnén provést a dokondit takové kompletadni prace v &i na Prostorach,
 nemohly nepfiznivé ovlivnit provadéni a dokonéeni Praci Najemce.

CLANEK 3.
DOBA NAJMU

i. Pronajimatel timto pronajima Najemci Prostory a Najemce si od Pronajimatele najima Prostory
m Dobu trvani, a to za podminek uvedenych v této Najemni smiouvé.

' "_Em_gg_nmg_lgm Doba trvani mize byt na zéklad® pisemného dodatku k téta Najemni smlouvé
prodlouZena o dal&f obdobi dohodnuté mezi Pronajimatelem a Najemcem.

CLANEK 4.
i UEEL NAJMU
1 Povolené uzivan(. Najemce bude uZivat Prostory pro teely provozovani sluZebny Méstské policie (dale jen
~ "Povolené uzivani").
2 CGLANEK 5.
] NAJEMNE

- . Pocinaje Dnem zah&jenl najmu bude Najemce jakozto roéni najemné za uZivani Prostor hradit

Pronajimateli ¢astku, ktera se bude (bez jakychkoliv dani (zejména bez pfisluéné DPH), plateb nebo poplatkii,
~ jimiZ miZe byt podle jakychkoliv souvisejicich pravnich pfedpisl &i vyhlasek najemné zatizeno) rovnat
- Majemnému (respektive jeho pomeérné &asti, v pfipadech kdy Den zahajeni najmu neni 1. ledna a Den vypreni
nenf 31. prosince).

T&S: CENTRUM CHODOV - NAJEMNI SMLOUVA, FORMA 1.11-MESTSKA CAST PRAHA 11/VERZE. 02 - VERZE PRIPOJENA KBSW

—
o e TR



]

4

';‘ e HICP: Aktuéini EUR zéklad N&jemného bude pfedmétem kazdorogniho navyseni,

ﬁblfmmood kaidého 1. ledna v prbéhu celé Doby trvani, které bude vyhradné reflektovat ptipadné zvy$eni
HMP béhem predchazejiciho b&2ného roku zadinajiciho 1. prosince a kenéiciho 30. listopadu (atkoliv prvni
 takové navySeni bude reflektovat pripadné zvySeni HICP za obdabi od prvniho dne mésice, ve kterém nastal
- Denzahajen( najmu, do nejbliz&ihe 30. listopadu). S vyjimkou vypoétu za 8astesny prvni kalendaini rok Doby
Arvéni, meziroéni zvy$eni HICP bude vypotteno jake podil hadnoty HICP k 30. listopadu bezprostiedné
: mshézejfciho kalendéiniho roku Doby trvani a hodnoty HICP k 30. listopadu daldiho piedchézejiciho

- kalendafniho roku. Ptipadné navySeni Najemného bude vypodteno (zplisobem popsanym v Provozni prirutce
- Centra) na potatku kazdého kalendainiho roku Doby trvani a pokud bude takevé navyseni aplikovatelng, platby

- Najemného budou bez dalsiho upraveny s Gginnesti od kazdého 1. ledna kaZdého takového roku, Za tgelem
~ vyloueni pochybnosti, na zaklade Jakehokohv pfipadného meziroéniho snizeni HICP nebude aplikovano
~ jakékoliv snizeni Najemného. Jakakcliv iprava N&jemného ve smyslu tohoto odstavce ztistane v Giéinnosti a2
- dodoby, kdy podie predchozich ustanoven! miZe byt provedena daléi Uprava Najemného. V pfipadé, ze HICP

~ Jiz nebude kdykoliv nadéle vyhlagovan, potom bude Pronajimatelem nahrazen, na zékladé jeho ptiméfeného
~ Wberu, jinym Gfednim indexem nebo srovnatelnymi statistickymi tidaji vydavanymi obecné uznavanym tfadem.

: ateb Najemného a souvisejici DPH: Po Dobu trvani poéinaje Koneénym dnem otevieni a bez
- ohledu na jakoukoliv souvisejici fakturu, ktera miZe byt Pronajimatelem vystavena, Najemce bude hradit
~ Pronajimateli Najemné v CZK ve &tyfech (4) rovnomérnych koneénych étvrtletnich platbach hrazenych predem
mipazdejl do desateho (10.) dne kazdého prvniho mésice kazdého kalendainiho étvrtieti béhem Deby trvani,
respektive pa Konecném dni otevlenl v pfipadé pomérné platby Néjemného za necelé kalendarni ctvrtietl, ve
kterém nastal Koneé&ny den otevieni, (a to na takovy bankovni G&et, ktery bude kdykoliv v budoucnu pisemn&
uréen Pronajimatelem ¢&i ktery bude uveden v kaZdé pfipadné scuvisejici keneéné fakiufe Pronajimatele za

Najemné).

PInéni ve formé najmu podle této Najemni smlouvy je poskytovano ve formé diléich zdanitelnych pinéni s tim,
ze za kazdeé takové diléi zdanitelné pinéni se povaZuje pinéni ve formé& najmu poskytovaného v obdobi
kalendainiho étvrtleti, aviak s vyjimkou prvniho a posledniho diléiho zdanitelného pinéni béhem Daoby trvani,
hdy za prvni dilél zdanitelné pinénf b&hem Doby trvani se povaZuje pinéni ve formé& ngjmu poskytnutého
v obdobi ode Dne zahajeni najmu do posledniho dne kalendafniho &tvrtleti, ve kterém nastal Kone&ny den
otevienl (v obou pifpadech véetné&), a za posledni diléi zdanitelné pinéni béhem Doby trvani se povaZuje pinéni
ve formé najmu poskytnutého v obdobl od prvniho dne kalendéiniho &tvrtleti, ve kterém doslo k ukonéeni

slatnesti této Najemni smiouvy, do Dne vypréen( nebo posledniho dne platnosti této Najemni smlouvy v pfipadé
gjalho pfedéasného ukonéeni (v abou pfipadech véetn&). Za den uskutecnéni kazdého diléiho zdanitelného
plnéni se povaZuje prvni Pracovni den kaZdého vyse uvedenéha obdobi diléiho zdanitelného pinéni, aviak s
wijimkou prvniho obdabi diléiho zdanitelného pinéni b&éhem Doby trvani, kdy se za den uskute&néni diléiho
‘zdanitelného pinéni bude povaZovat Koneény den otevienl. Zakladem dané& z pfidané hodnoty diléich
zdanitelnych pinéni ve formé najmu je &astka kazdé platby Najemného splatného podle této Najemni smiouvy.
Uhrada Naiemného: Najemce bude platit N&jemné bez jakychkoliv zapoé&til, bankovnich poplatkii & odpogti.
Jakékollv platby podle této Najemnl smiouvy budeu povaZovany za Najemcem veas uhrazené, pokud pfislusné
¢tastka platby bude v piné vysi pfipsana na uéet Pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Platby po Ih(té splatnosti: Najemné ¢i jakakoliv jina platba splatna Najemcem Pronajlmateli podle této Néjemnf
smlouvy, ktera nebude uhrazena ve lhité splatnosti, ponese (na zakladé& nasledné vyzvy Pronajimatele) ihned
mstny trok z prodleni ve vysi Sazby Groku z prodleni, pocinaje prvnim dnem po dni splatnosti takového

jemného ¢i jiné platby a konée dnem upiného zaplaceni takového splatného Najemného &i jine platby
a splatného Uroku z prodieni.

Poéateéni ndjemné: Bez ohledu na jakékeliv pretichtidné ustanoveni této Najemni smlouvy se Pronajimatel
a Najemce dohodli, Ze Najemné za obdobi Doby trvani ode Dne zahdjeni n&jmu do posledniho dne
kalendainiho &turtletl, ve kterém nastal Kone¢ny den otevieni, (véetn&) se bude rovnat pausainf ¢astce CZK
ekvivalentu 2.380,- (dva tisice tfi sta Sedesat) EUR.

CLANEK 6.
ZAJISTENI

Zajistén(: Pfede dnem podpisu této Najemni smlouvy Najemce na bankovni Uget Pronajimatele pfeved|

zajisténi ve vysi odpovidajlci &astee ¢tvrtletni platby Najemného (navysené o 19%) (s tim, Ze jeho vyse miZe

byt pedle volby Pronajimatele upravena pfi jakémkoliv navySeni Najemného podle této Najemni smlouvy), X
kterazto celkova tastka bude Najemcem po celou Dobu trvani udrzovana v takové vyéi, ktera bude odpovidat
takové potatedni ¢astee Stvrtletni platby Najemného (navy$ené o 19%) plus jakémukoliv jejimu naslednému
navy$enl (dale jen "Zajist&ni"). Pronajimatel bez zbyte€ného odkladu po skongeni kaZzdého kalendainiho roku
Doby trvani doru&i Najemci pisemné potvrzen| o celkové &astce liroku narostiého na stavajici éastce Zajistént
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=dné piedchazejici kalendarni rok Daby trvani. Béhem Doby trvani a/nebo na zékladé ukonéeni
mni smiouvy (at' jiz vypr&enim Doby trvani nebo pfedéasnym ukonéenim této Najemnl smlouvy) podie

< v ni uvedenych &i v souladu s jakymkoliv pfislusnym pravnim pfedpisem muZe byt astka Zajisténi
veskerého troku na ni narostlého) Pronajimatelem (podle jeho uréentf) pouZita na:

(Ghradu nakladii na uvedeni Prostor do stavu, v jakém byly pfed zah&jenim provadéni Praci Néjemce
(s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni), s ohledem na odstavec 8.5 této Najemni smlouvy;

zapodten( jakychkoliv Eastek dluznych Najemcem podle této Najemni smlouvy Pronajimateli nebo
poskytovatelim jakychkoliv medil &i jinych sluzeb ve vztahu k Prostoram, za které podle této Najemni
smiouvy pfimo odpovida Néjemce; a/nebo

zapoéteni jakychkoliv éastek smiuvnich pokut splatnych ze strany Néjemce Pronajimateli podle této
N&jemni smlouvy alnebo Provozni pfiruky Centra.

Aniz by tim byla dotena vySe uvedena ustanoveni a s chledem na odstavec 8.5 této Najemni smiouvy.
bude odpovédny za jakékoliv dodateéné platby, které mohou byt vyzadovény k uvedeni Prostor do
stavu, vnémz se nachazely pfed zahéjenim provadéni Pracl N4jemce (s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni),
 spinéni vech jeho finanénich zévazkl vyplyvajicich z této Najemni smilouvy vii&i Pronajimateli nebo
 poskytovatelim dodavek medii &i jinych sluzeb a/nebo k uhradé véech prisludnych smluvnich pokut
Wch Najemcem podle této Najemni smlouvy. Na zakladé ukonteni této Najemni smiouvy Pronajimatel
i Najemci pfipadnou nepouZitou East Zajisténi véetn& prislusného uroku pfipisovaného v pribéhu doby
ou Pronajimatele a b&hem Doby trvani narostiého na tastce Zajisténi (avsak po odeéteni viech
kovnich poplatkl za vedeni u&tu a/nebo pfevod), a to nejpozdéji do tfi (3) mésicl po takovém ukondéeni.

Jakékoliv tastka Zajisténi obdrzena Pronajimatelem od Néjemce na zakladé této Najemni smilouvy bude

ﬁfoéena aktuaini arokovou sazbou pfipadné nabizenou v pribéhu doby bankou Pronajimatele. Pronajimatel
- bez zbyte&ného odkladu po skon&eni kazdého kalendainiho roku doby trvani této Najemni smicuvy doruéi
ci plsemné potvrzeni celkové ¢astky Groku narostiého na stavajici éastce Zajistén( za bezprostiedné
~ pfedchazejici kalendarni rok (respektive Sast takového roku).

CLANEK 7.
PROVOZNi NAKLADY, PRIME PROVOZNI NAKLADY A TELEFONY

oznl . Po Dobu trvani poEinaje Kone¢nym dnem otevfeni bude Najemce hradit
g Pronajfmatell Mé&fené provozni néklady v mésiénich (nebo v takovych jinych Ggtovacich obdobich, jak
- Pronajimatel podle svého vyluéného rozhodnuti mizZe pozadovat) platbéch hrazenych zpétné nejpozdéji do
‘desatého (10.) dne po obdrZeni od Pronajimatele kazdé pifsludné koneéné faktury za Méfené provozni naklady
{a to na takovy bankovni G&et, ktery bude kdykoliv v budaucnu pisemné uréen Pronajimatelem & ktery bude
‘uveden v kazdé souvisejici kone¢né faktuie Pronajimatele za Méfené provezni naklady). Bez ohledu na vyse
uvedené, Pronajimatel si vyhrazuje pravo poZadovat (a Najemce se na zékladé piipadného uplatnéni takového
prava Pronajimatelem zavazuje tak &init), aby Ndjemce hradil Pronajimateli M&fené provozni naklady v
‘mésiénich nebo ¢&tvrtletnich zalohovych platbach v takovych pfiméfenych vydich, které Pronajimatel muize
odlvodnéné pozadovat.

Piimé provozni naklady: Ndjemce bude vyluéné odpovédny za a bude fadné hradit Pfimé provozni naklady
dodavatellim pfislusnych medii (véetné Pronajimatele ve vztahu k dodavkam elektrické energie do Prostor)
a/lhebo poskytovatelim prisludnych siuZeb a bude u takovych dodavatelll ¢i poskytovatell veden jako
fakturovany spotfebitel. Najemce se timto zavazuje a souhlasf, Ze bude-litak Pronajimatel pozadovat, podnikne
pfi ukon&enl této Najemni smlouvy z jakéhckoliv divodu veskeré kroky a podepise veskeré dokumenty (bez
jakychkoliv nakladii pro Pronajimatele &i takovou osobu) nezbytné v souvislosti se zavedenim Pronajimatele,
¢i jim uréené osoby, jako fakturovaného spotfebitele media a/nebo sluzby, které byly podle této Najemni
smlouvy vedeny na jméno Najemce. Pokud tak Najemce neuéini, bude Pronajimatel opravnén si jakoZto
smiuvni pokutu ponechat &astku Zajisténi, aniz by tim Najemce zprostil uvedenych povinnosti a omezil pravo
Pronajimatele domahat se nahrady &kody.

Telefony: Po Dobu trvani bude Najemce opravnén pouZivat napajeni pro dvé (2) telefonni linky, ktera budou
k dispozici v Prestorach nejpozdgji v Koneény den otevieni. Najemce bude vyluéné odpovédny za zajisténi
telefonnich sluzeb pro Prostory (s tim, Ze Pronajimatel k souvisejicim Zadostem Néjemce poskytne svij
souhlas) a bude Ffadn& hradit souvisejici Pfimé provozni néklady poskytovateli telefonnich sluZzeb (véetné
jakyehkoliv nakladl souvisejicich s takevou 2adesti o telefonni sluzby, vedenim, instalac, uZivanim a tudrzbou
vlastnich telefonnich linek a telefonniho zafizeni v ramci Budovy a Prostor).

T&S: CENTRUM CHODOV - NAJEMNI SMLOUVA FORMA 1.11- MESTSKA CAST PRAHA 11/ VERZE: 02 - VERZE PRIPOJENA K BS (30/03/2007)

Seo S



8

ky elekirické energie Pronajimatelem: Po¢inaje Dnem zahajeni najmu bude dodavky elektrické energie
d Pmbrzané’(ovat Pronajimatel viastnim jménem a na viastni et a za tim (i&elem se Pronajimatel zavazuje
na viastni naklady ziskat a udrzovat v platnosti veskeré potfebné souhlasy, licence a opravnéni vyZzadované
imi pfedpisy a dale vybavit na vlastni naklady Prostory méfigem elektrické energie (ktery bude
jimatel po celou dobu zajistovan( takovych dodavek povinen na viastni naklady opravovat a udrZovat
tné jeho nezbytnych zakonnych periodickych kontrol a vymén), av8ak s vyjimkou, kdyby nutnost takové
vy, Udrzby, kontroly a/nebo vymény vznikla z divodu na strané Najemce, kdy veskeré s tim souvisejici
avydaje vzniklé Pronajimateli budou Pronajimateli na vyzvu uhrazeny Najemcem). LedaZe by kogentni
noveni pravnich pfedpistl stanovovala jinak, Najemce se po celou Dobu trvani zavazuje odebirat
trickou energii do Prostor od Pronajimatele a Pronajimatel se po celou Dobu trvani zavazuje dodavat
ci elektrickou energii do Prostor za podminek uvedenych v této Najemni smlouvé a ostatnich nize
ych souvisejicich smlouvach s tim, Ze cena za elektrickou energii dodévanou takto Pronajimatelem
i nebude vy38i neZ cena, za kterou by elekirickou energii Najemci do Prostor prokazateiné mohl trvale
atjiny alternativni dodavatel elektrické energie (coz musi byt Najemcem Pronajimateli pfedem a pozdé&ji
na vyzu fadné prokazano), jehoz zavaznou koneénou pisemnou nabidku (véetné veskerych cenovych

B
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el acl, zejména distribuénich poplatka) by Najemce v kopii pfedioZil Pronajimateli. Za uéelem zajisténi
& ek elektrické energie do Prostor ze strany Pronajimatele se Pronajimatel a Najemce zavazujl uzaviit
V5 déji b&hem jednoho (1) mésice po Kone&ném dni otevieni) Pronajimatelem uzivanou formu standardni
né smlouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny (zahrnujici smlouvu o pfipojeni, poskytnuti
tile buce elektfiny a smlouvu o dodévce elektfiny), ktera bude zahrnovat podminky uvedené vyse v tomto
e ClL.
L
0]  Platby za dodavky elektrické energie Pronajimatelem: Po dobu zajiStovani dodavek elektrické energie do
e lor ze strany Pronajimatele podle odstavce 7.4 vySe bude Najemce hradit Pronajimateli naklady na
: elektrické energie do Prostor v mésiénich (nebo v takovych jinych uétovacich obdobich, jak
=L ajimatel podle svého vyluéného rozhodnuti maze poZzadovat) platbach hrazenych zpétné nejpozdéiji do
= 0 (10.) dne po obdrZeni od Pronajimatele kazdé pfisludné kone¢né faktury za takové naklady na
£ avky elektrické energie do Prostor (a to na takovy bankovni Géet, ktery bude kdykoliv v budoucnu pisemné
[z Pronajimatelem i ktery bude uveden v kazdé souvisejici kone&né faktufe Pronajimatele za naklady na
b elektrické energie do Prostor). Bez ohledu na vy$e uvedené, Pronajimatel si vyhrazuje pravo
! pozad at (a Najemce se na zakladé pfipadného uplatnéni takového prava Pronaji matelem zavazuje tak €init),
¥ ab vNajemoe hradil Pronajimateli naklady na dodavky elektrické energie do Prostor v mésiénich nebo
vitletnich zalohowych platbach v takovych pfimé&fenych vysich, které Pronajimatel miZe odlUvodnéng
i Y CLANEK 8.
- UPRAVY A PRACE NAJEMCE
i Wy. N&jemce nebude provadst zadné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
& f jimatele (ktery bude obsahovat souhias Pronajimateie s dafiovym odepisovanim hodnoty kazdych takto
o odsouhlasenych Uprav ze strany Najemce) pro kazdy jednotlivy pfipad. Jakékoliv Upravy odsouhlasené
vl imatelem podle tohoto odstavce a jiné prace ze strany Najemce vyZzadované nebo povolené podie této
% smlouvy budou Najemcem provedeny takovym zplisobem, aby nezpiisobovaly nepfiméfenou hluénost,
o nebo pachy, které by obtézovaly jakékoliv jiné najemce uzivajici pfilehlé a/nebo sousedici prostory,
e jakékohv jiné uzivatele ¢i navétévniky Budovy; s tim, Ze jakékoliv takové Upravy a/nebo jiné prace budou
cem provadény v takové dobé a podle takovych podminek, které budou uvedeny v Pfiruéce provadéni
;;'yi_, (vetné seznamu Pronajimatelem schvalenych dodavatelll pro vybrané dodavky) a v souladu s
i pohdavky Pronajimatele.
£
WG as s plany a dodavatelé Najemce: Pfed provedenim jakychkoliv Uprav odsouhlasenych Pronajimatelem
[+ le odstavca 8.1 této Najemni smlouvy pfedioZi Najemce Pronajimateli k jeho dal§imu pisemnému
i odsouhlasent (které nebude v Zadném pfipadé zakladat jakoukoliv odpovédnost Pronajimatele za spravnost,
i ~ dostateénost &i soulad jakékoliv Upravy s jakymikoliv pfislusnymi pravnimi pfedpisy €i normami) (a) podrobné
it A pﬂnya specifikace takovych Uprav, a pokud takové Upravy vyZaduiji povoleni jak&hokoliv Gfadu statni spravy
o nebo ohlaseni takovému ufadu, potom budou takové plény a specifikace ufedné odsouhlaseny &i autorizovany
% takovym pravomocnym povolenim nebo ohlasenim; a (b) kopie aktudlnich pojistnych smiuv téch vybranych
ey dodavatelll (a jejich subdodavatel(), kteff maji provadét prace v souvislosti s takovymi Upravami a jejichz
1 pojistné smlouvy si Pronajimatel vyZada ke svému odsouhlaseni (s tim, Ze takové pojistné smiouvy budou
3 zahrnovat zejména pojisténi odpovédnosti za $kodu tfetim osobam a pojidténi Skody na majetku a budou svou
i formou a obsahem piiméfené pfijateiné pro Pronajimatele).
e
W ) Soulad se zakonem a Gfedni povoleni: Veskeré Upravy budou provedeny Najemcem vyluéné na naklady
i ~ avydaje Najemce, kvalitnim a odbornym zplsobem za pouZiti novych materiall nejvy$si kvality a v souladu
(= s veSkerymi pravnimi povinnostmi a technickymi normami, a plany a specifikacemi pfedem pisemné
i - schvalenymi Pronajimatelem. S vyjimkou jak je ohledné& Uprav spogivajicich v Pracech Najemce uvedeno ve
(i ~ 788: CENTRUM CHODOV - NAJEMNI SMLOUVA FORMA 1.11 - MESTSKA GAST PRAHA 11 /VERZE: 02 - VERZE PRIPOJENA K BS (30/03/2007)
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0 budouci smlouveé o najmu uzavfené stranami pred podpisem této Najemni smlouvy, Njemce na
naklady a vydaje ziska veskera pravomocna povoleni a autorizace od veskerych piislusnych uradd
véetné pravomocného stavebniho povoleni a kolaudaéniho souhlasu pro Upravy), ktera bude dle
ného nézoru Pronajimatele nutné podle prisiusnych pravnich pfedpisil ziskat pfed zapo&etim, b&hem
a pa dokongeni (pfed zahdjenim uzivani) Uprav.

ipravy: Bez ohledu na pfedchozi ustanovenl tohoto &lanku 8, Ndjemce bude opravnén na zékladé
ho pisemného oznameni Pronajimateli. avéak aniz by za takovym ucelem bylo potfeba obstaravat
ronajimatele, provadét drobné upravy interiéru Prostor za pfedpokladu, Ze takové drobné Gpravy
konstrukéni a zadnym zplsobem neovlivni mechanické, elektrorozvodné, topné, ventilaéni, klimatizagni,
vodovodnifodpadni, sanitarni, protipozami, telefonni a zabezpeZovaci systémy Budovy (déle jen
Upravy") a déle za predpokladu, Ze pfiméfeny odhad hodncty jakékoliv takové Drobné tpravy
nev kazdém jednotlivém pifpadé 26.000,- (dvacet péttisic) CZK, a Ze jakékolivtakova Drobna tiprava
e byt povazovana za technické zhodnoceni podle zakona ¢&. 586/1992 Sh., o danich z pfijm0.

néni Upray: Veskeré Upravy v Prostorach a do Prostor, které mohou byt provedeny Najemcem nebo
Jménem, pfed nebo b&hem Doby trvani, se stanou souédsti Budovy a majetkem Pronajimatele a na
d& jakéhokoliv ukongeni této Najemni smlouvy budou podle volby Pronajimatele bud'z Prostor odstranény
né na naklady Ngjemce) nebo v Prostoréch zistanou. Na zékladé Dne vyprseni nebo dne piedtasného
onéeni Doby trvani, Najemce béhem Ihiity pozadované Pronajimatelem z Prostor veskeré Upravy odstrani
Vi né nanaklady Najemce), ledaze by se strany nejpozdéji dvacet (20) dnli pfede Dnem vyprieni, popfipadé
zprostfednl blizkosti dne pfedéasného ukongeni této Najemni smlouvy, pissmné dohodly, Ze nékteré nebo
ny Upravy budou ponechany v Prostorach jako sougast Prostar (s vyjimkou pfedéasného ukon&eni Doby
i zplisoben&ho porusenim povinnosti na strané N4jemce, kdy o tom, zda nékteré nebo véechny Upravy
dou ponechany v Prostorach jako soucasti Prostar bude opravnén rozhodnout Pronajimatel dle svého
uného uvézenf). V pifpadé zanechani uréitych Uprav (dle dohody stran &i z rozhodnutl Pronajimatele, jak
uvedeno vyse) v Prostorach bude jakékoliv kompenzace, ke které mize byt Najemce podie pfipadnych
ntnich ustanoveni zakona opravnén, urdena na zakladé v té dobé aktuaini hodnoty Uprav uréené soudnim
Icem jmenovanym Pronajimatelem s tim, 2e jakakoliv takova pfipadna &astka kompenzace mize byt (dle
‘uvazenf Pronajimatele) Pronajimatelem (i) zapo&tena oproti jakymkoliv &astkam diuznym ze strany Najemce
ajimateli podle této Najemni smlouvy; a/nebo (ii) na zékladé pfedéasného ukonéeni Doby trvani
(isobeného parugenim povinnosti na strané Najemce nebo na zaklad& neodstranéni Uprav Najemcem podle
dminek tohoto odstavce zadrzena, jakoZto smluvnl pokuta za takové jednani Najemce (bez omezeni naroku
onajimatele domahat se nahrady $kody). V pfipadé odstranéni Uprav jak je uvedeno vyse, Ndjemce kvalitnim
odbornym zplisobem opravi a odstrani jakékoliv 8kody na Prostorach (s vyjimkou b&2Zného opotiebeni)
sobené takovym odstrafiovanim Uprav. Jakékoliv Upravy timto zplisobem neodstranéné Najemcem béhem
N Uty pozadované Pronajimatelem budou povaZzovany za Najemcem opusténé a mohou na zékladé volby
- Pronajimatele bud' zlistat v Prostorach nebo byt z Prostor odstranény na naklady Najemce Pronajimatelem.

Mﬂy_ﬁgﬂnﬂﬂﬂﬂﬂm Pronajimatel a Najemce timto souhlasi a potvrzujl, Ze hodnota Praci Najemce
~ [provedenych pfede Dnem zahajeni najmu podle podminek smiouvy o budoucl smlouvé o njmu uzaviené
stranami pred podpisem této Najemni smlouvy a povaZavanych stranami pro téely této Najemni smlouvy za
iechnické zhodnocenl) bude v souladu s § 28/3 a § 33/4 zékona ¢. 588/1992 Sb., o danich z pfijmu.
- odepisovana Najemcem a Pronajimatel timto potvrzuje, Ze b&hem Doby trvani nezvy"él vstupni hodnotu
viastniho hmotného majetku Pronajimatele o &astku nakladd souvisejicich s Pracemi Najemce (technickym

- zhodnocenim).
p CLANEK 9.
DALSI POVINNOSTI NAJEMCE

Kromé dalSich povinnostl Najemce uvedenych v této Najemni smlouveé se Najemce zavazuje k nésledujicim
~ povinnostem:

(&) UzZivani a dodrZovén( pravnich pfedpist: UZivat Prostory vyhradné k Povolenému uZivani a dodrzovat
a neporusovat & neumoznit porusovani jakychkoliv piisludnych pravnich predpist a podminek &
pravidel, podle nichz je Centrum Pronajimatelem provozovano;

(b) Zplsob provozovani: Provazovat Prostory zplsobem slucitelnym s jejich umisté&nim v obchodnim
centru nejvyssiho standardu a neprodiené podniknout vdechna opatfeni, kterd budou pfiméfens
nezbytna k zabrénéni svym potencidlnim navstévnikim v rusivém chovani v Budcvé a/nebo
v zaffzenich Centra;

{c) Uklid Prostor: Cistit interiér Prostor a interiérové &asti oken a dvefi (vetn& jejich rami) v Prostorach,
kdykoliv je to nezbytné (a vidy, kdyZ by tak opodstatnén& poZadoval Pronajimatel) v souladu
s Provozni pfiru¢kou Centra;
T&S: CENTRUM CHODOV - NAJEMNI SMLOUVA FORMA 1.11-MESTSKA CAST PRAHA 14 / VERZE: 02 - VERZE PRIPOJENA K BS (30/03/2007)
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