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. SMLOUVA O NAJMU (JEDNOTKA C.: -2.010)

a dne 15. tervna 2007 mezi: ‘

raha Jih-Chodov s.r.0. se sidlem , 110 00 Praha 1, Ceska republika,
jednatelem, a jednatelem, cpravnénymi spolecné
pisovat za spole&nost

jen "Pronajimatel"}

4 gast Praha 1 r se sidlerm [N 1:¢ 41 Praha 4, Ceska
a, zastoupend starostou

spojent: 4 spofitelna, a.s.

g e CLANEK 1.
DEFINICE A PRILOHY

Navic k vyraziim definovanym vy$e nebo v jiné ¢asti této Najemni smlouvy, nasledujici virazy budou mit nize
uvedené vyznamy.

"Budova" znamena budovu, s &islem pepisnym 2321, postavenou na Pozemcich
y g a nachazejicl se v katastrélnim Gzemi Chodov, Hlavni mésto Praha, Ceska
r, republika, jak je blize vyznaéena (pouze pro informativni Géely) na planu

- pfipojeném k této Najemni smlouvé jako Pfiloha 2, véetné jakychkaliv
souvisejicich zafizenl, pfistaveb, pfestaveb a/nebo Ubytk(, které mohou
kdykoliv v budoucnu, podle volby Pronajimatele, ve v&t§im & mensim
rozsahu tvofit soutast takové budovy;

znamena regionainl nakupni a zabavni centrum (které mize, mimo jiné,
zahrnovat hypermarket, obchody, restaurace, zébavni zafizenl, parkovaci
plochy, zeleil, komunikace a infrastrukturu) nachézejici se v méstské casti
Praha 11-Chodov, Hlavni mésto Praha, Ceska republika, jak je blize
vyznaéeno (pouze pro informativni Udely) na pldnu pfipojeném k této Najemnl
smiouvé jako Piiloha 1, kterézto centrum se bude sestavat z Pozemki,
Budovy a takovych dal3ich budov, souvisejicich zafizeni, pfestaveb a/nebo
Ubytk(, které mohou kdykoliv v budoucnu, podie volby Pronajimatele, ve
vétdim & mensim rozeahu tvofit souéast takového centra;

znamena &eskou korunu &i jakoukoliv jinou pifpadnou budouci ménu Ceské

_ republiky;
"Den vyprienl" znamena 15. Eerven 2012;
: n zahajenl najmu" znamena den podpisu této Najemni smlouvy oab&ma stranami;
ba trvani" znamena dobu uritou péti (5) let, ktera bude zaéinat v den podpisu této

Néjemni smiouvy a skonél v Den vyprieni;

znamena EURO &i jakoukoliv jinou pfipadnou budouci ménu Evropské unie;
znamena harmonizovany index spotfebitelskych cen pro celou Evropskou unii
(zaklad 2005=100) vyhlasovany Statistickym Gfadem pro Evropskou unii
(Eurostat), Lucemburk, Lucembursko;

y den otevfeni" znamena Den zahdjenl najmu;

né provozni naklady” znamena souhrnné naklady na media (zahmujici zejména vodné a stogné)
dodéavana béhem kazdého pfislusného kalendafniho roku Doby trvani do
Prostor, jejichz spotfeba v Prostorach je méfena podruznym méfi¢em

pifslugného media, hrazené Najemcem ve vysi aktudini sazby za takové
pfisluéné medium uctované Pronajimateli pfislusnym dodavatelem
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vynasobené relevantnimi Gdaji o spotfebé odeétenymi z podruzného méfice
pfisiusného media za rozhodné (étovaci obdobi takového media;

“Najemné" znamen4 &astku CZK ekvivalentu [JJ]ll EUR vynasobenou celkovym
poctem metrli étverenich vyméry Prostor uvedené v této Najemni smlouvé
adale vynasobencu dvandcti (12), kteraZto celkova roéni &astka (rovnajici se
v thrnu ¢astce Ml EUR) bude predmétem kazdoroéni Upravy podle
zvyEeni HICP, jak je uvedeno v odstavci 5.2 této Najemni smiouvy;

"Najemni smlouva" znamena tuto smlouvu o néjmu mezi Pronajimatelem a Najemcem, ve znéni
jak mizZe byt kdykoliv v budoucnu doplfiovéna &i ménéna;

"Povolené uzivani" ma vyznam uvedeny v odstavci 4.1 této Najemni smilouvy;

"Pozemky" znamend pozemky nachézejici se v katastralnim Gzemi Chodov, Hlavni
mésto Praha, Ceska republika, které jsou blize vyznageny (pouze pro
informativni Géely) na planu pfipojeném k této Najemni smiouvé jako
Priloha 1 (v&etné jejich pFipadnych abytk() a jakékoliv daléi s nimi souvisejici
pozemky, které v souhrnu mohou kdykoliv v budoucnu, podle volby
Pronajimatele, ve v&tSim & mensim rozsahu tvofit souast Centra;

"Préce Najemce" budou pro veskeré G&ely této Najemni smlouvy povaZovany za Upravy
aznamenajl prace a instalace v a na Prostorach, které pfede Dnem zahajeni
najmu mély byt podle podminek smiouvy o budouci smlouvé o néjmu
uzaviené stranami pfed podpisem této Najemni smiouvy provedeny
Najemcem (na jeho vlastni naklady) ¢i jeho jménem a jejichZz seznam je
pfipojen k této Najemni smiouve jako Pfiloha 5 (ledaZe by se strany této
Najemnni smlouvy pisemn& dohodly jinak);

"Prace Pronajimatele” znamena prace a instalace va na Prostarach provedené Pronajimatelem (na
jeho vilastni naklady) ¢&i jeho jménem a jejichZz seznam je pfipojen k této
Najemni smlouvs jako Pfiloha 4 (ledaZe by se strany této Najemni smlouvy
e pisemneé dohodly jinak);

"Pracovni den" znamena vSechny dny jakéhokoliv kalendafniho roku, s wjimkou sobot,
nedeli a véech dnll prohlagenych v Ceské republice za statni svatky;

“‘Prostory" znamena nebytove prostory, které jsou umistény v Budové a blize vyznateny
na planu pfipojeném k této N&jemni smlouva jako Pfiloha 3 a jejichz vyméra
(existujici pfed zahajenim provadéni Praci Najemce) pro veskeré Ggely této
Najemni smlouvy je etrii étverednich;

"Provoznl pifru¢ka Centra" ma vyznam uvedeny v odstavei 9.1(g) této Najemni smiouvy;

"Ptimé provozni naklady” znamena skute&né piimé naklady Najemce na telefonni sluZby (&i na sluzby
jakychkoliv jinych telekomunikaénich zafizeni) a elekirickou energii pro
Prostory (podie podminek odstavce 7.4 této Najemni smlouvy) a déle na
jakékoliv jiné sluzby a/nebo media, ohledné kterych je Néjemce (za
pfedpokladu pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) veden jako
fakturovany spotiebitel a které se vztahuji k Prostoram, zahmujice zejména
jakekoliv souvisejici pfipojovaci, prfevodni a odpojovaci poplatky;

"Pfipad poruseni" ma vyznam uvedeny v odstavci 13.1 této Najemni smiouvy;

"Piruéka provadéni Uprav" znamena piirugku podminek a postupli pro provadéni Uprav (vyjma Praci
Néjemce) vydanou Pronajimatelem pfede dnem podpisu této Najemni
smlouvy, a to ve znéni jak miZe byt kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem na

. zakladé jeho vyluéného uvéZen| jednostranné doplfiovana & ménéna s tim,

7 Ze v piipadé jakéhokoliv rozporu mezi touto Najemni smiouvou a Pfiruékou

- provadéni Uprav budou pievazovat ustanoveni této Najemnl smiouvy;

"Sazba uroku z prodleni* znamena takovy maximalnf tirok z prodleni, ktery bude kdykoliv v budoucnu
& povoleny zakonem, maximalné viak ve vysi * procenta
i mésiéng;

T
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"Upravy" A znamena veskeré Upravy, instalace, vylep8eni, rekonstrukce &i jiné fyzické
stavebni zmény (bez ohledu na to, zdali mohou byt pavaZovany za technické
zhodnocen &i nikoliv) v Prostoréach ¢i ohledné Prostor provedené Najemcem
&i jeho jménem; a

"Zajisténi” ma vyznam uvedeny v odstavci 6.1 této Najemni smiouvy.

12 Veskeré nasledujici Pfilohy pripojené k této Najemni smiouvé jsou vélenény do této Najemni smiouvy a tvoFi
Jjeji nedilnou sougast:

Pfiloha 1 - Plan Pozemk( a Centra;
Pfiloha 2 - Plan Budovy;
Priloha 3 - Plén Prostor;
3 Pfiloha 4 - Seznam Praci Pronajimatele; a
A Pfiloha 5 - Seznam Pracl Néjemce.
CLANEK 2.

PREDMET NAJMU, UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR A PREDANI
21 Predmét najmu: Pfedmétem ndjmu podle této Néjemni smiouvy jsou Prostory.

22 UZivénl spoleénych prostor: Bez omezeni odstavce 2.1, Najemce (v&etn& jeho zaméstnancil a dodavatell)
. bude v souvislosti s vykonem Povoleného uzivani opravnén v pfiméfeném rozsahu uZivat (spoleéné s
Pronajimatelem a vSemi k tomu opravnénymi ostatnimi osobami) spoleéné plochy Centra (tak jak je takové
uzivani podrobnéji vymezeno v Provozni piiruéce Centra), véetné komunikaci, parkovacich ploch, nakladacino
pfislusenstvi, toalet a jiného vybaveni poskytovaného ke véeobecnému uZitku vEech néjemcl v Budove; aviak
s tim, Ze Pronajimatel bude opravnén (a) uZivat nebo pronajimat jakékoliv &asti spoleénych prostor Budovy
(zejmeéna vietné uzivani pro trvalé nebo doasné stanky, informaéni pulty, reklamni a informaé&ni panely, atd.)
a ostatni plochy (véetn& parkovacich) Centra; a (b) pofadat v takovych spole¢nych prostorach jakékoliv
mimorfadne akce; aviak s tim, Ze Pronajimatel vynaloZl své maximaini Usili, aby takova uzivani, pron&jmy &i
mimoréadné akce nepfiméfenym zplsobem neovliviiovaly vykon Povoleného uzZivani Najemcem.

23 Pfedani Prostor: N&jemce pievzal Prostory pfede Dnem zahéjeni n&jmu. Podpis pfedavaciho protokolu bez
- vyhrad Najemcem a Pronajimatelem nebo faktické zahéjeni uzivani Prostor Najemcem bylo kone&nym
potvrzenim toho, Ze se Najemce pfede Dnem zahajeni najmu s Prostorami sezndmil a pfevzal je v jejich tehdy
stavajicim stavu a Ze Pronajimatel pfed takovym dnem pfedani dokongil Prace Pronajimatele; avéak s tim, Ze
po takovém dni byl Pronajimatel opravnén provést a dokon&it takové kompletaéni prace v & na Prostorach,
které nemohly nepfiznivé oviivnit provadéni a dokoné&eni Praci Najemce.

CGLANEK 3.
DOBA NAJMU

‘31  Doba trvani: Pronajimatel timto pronajima Najemci Prostory a Néjemce si od Pronajimatele najiméa Prostory
na Dobu trvéni, a to za podminek uvedenych v této Najemni smlouvé.

@\2 Pravo na prodlouZeni: Doba trvani mlZe byt na zakladé pisemného dodatku k této N&jemni smlouvé
P prodlouZena o dal8i obdobi dohodnuté mezi Pronajimatelem a Najemecem.

- CLANEK 4.

‘i,_ UEEL NAJMU
“‘ 41 Pavolené uzivani: Najemce bude uZivat Prostory pro liéely provozovani siuzebny Méstské policie (dale jen
k "Povolené uzivani").
£
" CLANEK 5.
NAJEMNE

51 Najemné: Po&inaje Dnem zahdjeni najmu bude Najemce jakozte roéni ndjemné za uzivani Prostor hradit
R Pronajimateli astku, ktera se bude (bez jakychkoliv danf (zejména bez pfislusné DPH), plateb nebo poplatki,
jimiz mGze byt podle jakychkoliv souvisejicich pravnich predpisti &i vyhladek ndjemné zatiZeno) rovnat
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Najemnému (respektive jeho pomémeé ¢asti, v pfipadech kdy Den zahjeni najmu nenf 1. lednaa Den vyprieni
neni 31. prosince).

Kazdoroéni Upravy podle HICP: Aktualni EUR zaklad N4jemného bude pfedmétem kaZdoro&niho navyeni,
Géinného od kazdého 1. ledna v pribéhu celé Doby trvéni, které bude vyhradné reflektovat piipadné zvyseni
HICP béhem predchazejiciho béZného roku zadinajiciho 1. prosince a konciciho 30. listopadu (atkoliv prvnl
takové navyseni bude reflektovat pfipadné zvySeni HICP za obdobi od prvniho dne mésice, ve kterém nastal
Den zahajeni najmu, do nejblizsiho 30. listopadu). S vijimkou vypaétu za éastedny prvni kalendainf rok Doby
trvéni, meziro&ni zvyseni HICP bude vypoéteno jako podil hodnoty HICP k 30. listopadu bezprostfedné
pfechazejiciho kalendafniho roku Doby trvani a hodnoty HICP k 30. listopadu dal$iho pfedchazejiciho
kalendarniho roku. Pfipadné navyéeni Najemného bude vypoéteno (zptisobem popsanym v Provozni pfirucce
Centra) na po¢atku kazdého kalendafniho roku Doby trvénia pokud bude takové navysen| aplikovatelng, platby
Najemného budou bez dalSiho upraveny s Géinnosti od kazdého 1. ledna kazdého takového roku. Za Géelem
vylougeni pochybnosti, na zékladé jakéhokaliv pfipadného meziroéniho snizeni HICP nebude aplikovano
jakeékoliv snizeni Najemného. Jakakoliv iprava Najemného ve smyslu tohoto odstavee zlistane v Géinnosti az
do doby, kdy podle predchozich ustanoveni mize byt provedena dalsi Gprava Najemného. V pfipadé, Ze HICP
Jiz nebude kdykoliv nadale vyhlasovan, patom bude Pronajimatelem nahrazen, na zakladé jeho piiméreného
vybéru, jinym Gfednim indexem nebe srovnatelnymi statistickymi Gdaji vydavanymi obecné uznévanym tfadem.

Struktura plateb Najemného a souvisejlcl DPH: Po Dobu trvani poéinaje Kone&nym dnem otevieni a bez
ohledu na jakoukoliv souvisejici fakturu, ktera mize byt Pronajimatelem vystavena, Najemce bude hradit

Pronajimateli Najemné v CZK ve &tyfech (4) rovnomé&rnych konegnych &tvrtietnich platbach hrazenych pfedem
nejpozdeji do desatého (10.) dne kazdého prvniho meésice kazdého kalendainiho etvrtieti b&hem Doby trvani,
respektive po Kone¢ném dni otevieni v pfipadé pomérné platby Najemného za necelé kalendaini &tvrtleti, ve
kterém nastal Konegny den otevfeni, (a to na takovy bankovni uéet, ktery bude kdykoliv v budoucnu pisemneé
uréen Pronajimatelem ¢i ktery bude uveden v kazdé pfipadné souvisejici koneéné fakture Pronajimatele za
Najemné).

Plnéni ve formé najmu podile této Najemni smlouvy je poskytovano ve formé dil&ich zdanitelnych pinéni s tim,
Ze za kazdé takové dil¢i zdanitelné pinéni se povaZuje pinéni ve formé najmu poskytovaného v obdobi
kalendainiho Ctvrtleti, aviak s vyjimkou prvniho a posledniho dilgiho zdanitelného pinéni b&hem Doby trvani,
kdy za prvni dilcl zdanitelné pinéni bé&hem Doby trvéni se povaZuje pinéni ve formé najmu poskytnutého
v obdobi ode Dne zah&jeni najmu do posledniho dne kalendafniho &tvrtleti, ve kterém nastal Kone&ny den
otevieni (v obou pfipadech veetn&), aza posledni dilé zdanitelné pinéni b&hem Doby trvani se povazuje pinéni
ve formé& najmu poskytnutého v obdobi od prvniho dne kalendainiho &tvrtletl, ve kterém doslo k ukondéeni
platnosti této Najemni smlouvy, do Dne vyprsen| nebo posledniho dne platnosti této Njemni smiouvy v pfipadé
jejiho pfedéasného ukonéeni (v cbou pfipadech vEetn&). Za den uskutednéni kazdého diléiho zdanitelného
pinéni se povazuje prvni Pracovni den kaZdého vy&e uvedeného obdobf dil&iho zdanitelnéhe plnéni, aviak s
vyjimkou prvniho obdobi diléiho zdaniteiného pinénf b&hem Doby trvani, kdy se za den uskute&nén( dilého
zdaniteiného pin&ni bude povaZovat Koneény den otevienl. Zakladem dané z pfidané hodnoty dil&ich
zdanitelnych plnéni ve formé& n&jmu je &astka kazdé platby Najemného splatného podle této Najemni smiouvy.

Uhrada Najemného: Najemce bude platit Najemné bez jakychkoliv zapo&tl, bankovnich poplatki & odpoéti,
Jakékoliv platby podle této Najemni smiouvy budeu povaZovany za Ndjemcem véas uhrazené, pokud piislusna
¢astka platby bude v piné vy3i pfipsana na ucet Pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

Platby po Ih(ité splatnosti: Najemné ¢ijakakoliv jina platba splatna Najemcem Pronajimateli podie této Najemni
smiouvy, které nebude uhrazena ve Ihité splatnosti, ponese (na zékladé nasledné vyzvy Pronajimatele) inned
splatny urok z prodleni ve vysi Sazby uroku z prodleni, poginaje prvnim dnem po dni splatnosti takového
Najemného &i jiné platby a konée dnem Uplného zaplaceni takového splatného Najemného &i jiné platby
a splatného troku z prodieni.

Potateéni najemné: Bez ohledu na jakékoliv protichiidné ustanoveni této Najemni smlouvy se Pronajimatel
a Najemce dohodli, Ze Najemné za obdobi Doby trvani ode Dne zahajeni najmu do posledniho dne kalendafni

ctvrtleti, ve kterém nastal Konedny den otevieni, (véetn&) se bude rovnat paudalni &éstce CZK ekvivalentu
_EUR.

CLANEK 6.
ZAJISTENI

Zajisténl: Prede dnem podpisu této Najemni smlouvy Ndjemce na bankovni Uéet Pronajimatele preved|
zajisténi ve vysi odpovidajici Eastce Etvrtletni platby Najemného) (s tim, Ze jeho vy$e mize
byt podle volby Pronajimatele upravena pfi jakémkoliv navyseni Najemneho e této Najemni smiouvy),
kteraztc celkova ¢astka bude Najemcem po celou Dobu trvani udrzovana v takové vysi, ktera bude odpovidat
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takové podate&ni &astce Etvrtletni platby Néjemanlus jakémukoliv jejimu naslednému
| B navysenl (dale jen "Zgjisténi"). Pronajimatel bez neho u po skonéeni kaZdého kalendafniho roku
I B Doby trvani doru¢i Najemci pisemné potvrzeni o celkové Eastce troku narostiého na stavajici astce Zajisténi
za bezprostfedna pfedchazejici kalendaini rok Doby trvani. Béhem Doby trvani a/nebo na zaklads ukoné&eni
teto Néjemni smlouvy (at jiZ vypréenim Doby trvani nebo pfedéasnym ukonéenim této Najemni smiouvy) podle
h podminek v ni uvedenych & v souladu s jakymkoliv pisludnym prévnim pfedpisem mizZe byt &astka Zajisténi

(v&etné veskerého droku na ni narostiého) Pronajimatelem (podie jeho uréeni) pouZita na:

(a) Uhradu néklad( na uvedeni Prostor do stavu, v jakém byly pred zahajenim provadéni Praci Najemce
(s pfihlédnutim k obvyklému opotfeben(), s chledem na odstavec 8.5 této Najemni smiouvy;

(b) zapocteni jakychkoliv ¢astek diuznych Néjemcem podle této Najemni smlouvy Pronajimateli nebo
poskytovateliim jakychkaliv medil &i jinych sluZeb ve vztahu k Prostoram, za které podle této Najemni
smlouvy pfimo odpovida Najemce; a/nebo

(c) zapotteni jakychkoliv astek smiuvnich pokut splatnych ze strany Najemce Pronajimateli podie této
Najemni smlouvy a/nebo Provozni pfiruéky Centra.

Aniz by tim byla dotéena vySe uvedena ustanoveni a s ohledem na odstavec 8.5 této Néjemni smilouvy,

b Néjemece bude odpovédny za jakékoliv dodateéné platby, které mohou byt vyzadovany k uvedeni Prostor do

ht stavu, vnémz se nachazely pfed zahdjenim provadeni Praci Najemce (s pfihiédnutim k obvykiému opotiebent),

& g ke spinéni v8ech jeho finangnich zavazkl vyplyvajicich z této Najemni smlouvy viigi Pronajimateli nebo
n takovym poskytovatelim dodavek medil &i jinych sluZeb a/nebo k (ihradé v&ech piislugnych smluvnich pokut
" i splatnych Najemcem podle této Najemni smlouvy. Na zaklad® ukondeni této Najemni smlouvy Pronajimatel
;. ) vratl Najemci pffpadnou nepouzitou ¢ast Zajisténi véetné piislusného roku pfipisovaného v pribéhu doby
bankou Pronajimatele a b&hem Doby trvani narostiého na &astce Zajisténi (avéak po odedteni viech
bankavnich poplatki za vedeni G&tu a/nebo pievod), a to nejpozdéji do tFi (3) mésicl po takovém ukondeni.

& Jakakoliv Eastka Zajisténi obdrZena Pronajimatelem od Najemce na zakladé této Najemnl smiouvy bude
x uroena aktualnf irokovou sazbou pffpadné nabizenou v pribéhu doby bankou Pronajimatele. Pronajimatel
i s bez zbyteéného odkladu po skon&enl kazdého kalendainiho roku doby trvani této Najemni smiouvy dorudi
w Najemci pisemné potvrzeni celkové &astky uroku narostlého na stavajici tastce Zajisténi za bezprostiedné
. pfedchazejici kalendarni rok (respektive ¢ast takového roku).

CLANEK 7.
PROVOZNi NAKLADY, PRIME PROVOZNi NAKLADY A TELEFONY

i 71  Méiené provozni naklady: Po Dobu trvani poginaje Konednym dnem otevieni bude N&emce hradit
Pronajimateli Méfené provozni néklady v mésiénich (nebo v takovych jinych u&tovacich obdobich, jak
s Pronajimatel podle svého vyluéného rozhodnutl miZe pozadovat) platbéch hrazenych zpétné nejpozdéji do
N desatého (10.) dne po obdrZeni od Pronajimatele kazdé piisludné koneéné faktury za Méfené provozni naklady
: (a to na takovy bankavni Gcet, ktery bude kdykoliv v budoucnu pisemné uréen Pronajimatelem ¢i ktery bude
i E uveden v kaZdé souvisejici koneéné faktufe Pronajimatele za Méfené provozni naklady). Bez ohledu na vyse
& : uvedené, Pronajimate! si vyhrazuje prave poZadovat (a Najemce se na zékladé pfipadného uplatnéni takového
3 prava Pronajimatelem zavazuje tak €init), aby Najemce hradil Pronajimateli Méfené provozni naklady v
mésitnich nebo étvrtletnich zélohovych platbach v takovych pfimérenych vysich, které Pronajimatel mize

od(ivodnéné poZadovat.

R 12  Primé provozni naklady: N4jemce bude vyluéné odpovédny za a bude fadné hradit Pfimé provozni né&klady

dodavatelim piislugnych medii (v&etné& Pronajimatele ve vztahu k dodavikam elektrické energie do Prostor)
a/nebo poskytovatellm piislusnych sluzeb a bude u takovych dodavatelll & poskytovatelll veden jake
fakturovany spotfebitel. Ndjemce se timto zavazuje a souhlasi, Ze bude-li tak Pronajimatel pozadovat, padnikne
pfi ukongenl této N&jemni smiouvy z jakéhokoliv divodu veskeré kroky a podepise veskeré dokumenty (bez
jakychkoliv nakladil pro Pronajimatele &i takovou osobu) nezbytné v souvislosti se zavedenim Pronajimatele,

& jim urené osoby, jako fakturovaného spotfebitele media a/nebo sluzby, které byly podie této Najemni

- smlouvy vedeny na jméno Najemce. Pokud tak Najemce neuginf, bude Pronajimatel opravnén si jakoZto
smluvni pokutu ponechat ¢astku Zajisténi, aniz by tim Néjemce zprostil uvedenych povinnosti a omezil pravo
Pronajimatele domahat se nahrady $kody.

-

Iy

T

3 Telefony: Po Dobu trvani bude Najemce opravnén pouZivat napojen( pro dvé (2) telefonni linky, ktera budou
E ; k dispozici v Prostorach nejpozdéji v Kone¢ny den otevienl. Najemce bude vyluéné odpovédny za zajigténi

i telefonnich sluzeb pro Prostory (s tim, Ze Pronajimatel k souvissjicim Zadostem Néjemce poskytne svilj
B souhlas) a bude fadné hradit souvisejici Pfimé provozni néklady poskytovateli telefonnich sluzeb (véetn&

T&S: CENTRUM CHODOY - NAJEMNI SMLOUVA FORMA 1.1 - MESTSKA CAST PRAHA 11/ VERZE: 03 - VERZE K PODPISU (15/08/2007)

o TR _TeAa




6

: jakychkoliv naklad( souvisejicich s takovou zadosti o telefonni sluzby, vedenim, instalaci, uzivénim a udrzbou
viastnich telefonnich linek a telefonniho zafizeni v ramci Budovy a Prostor).

74  Dodavky elektri ronajimatelem: Po&inaje Dnem zahéjeni najmu bude dodéavky elektrické energie
do Prostor zajistovat Pronajimatel viastnim jmé&nem a na viastnf (et a za tim uéelem se Pronajimatel zavazuje
na viastni naklady ziskat a udrZovat v platnosti veskeré potiebné souhlasy, licence a opravnéni vyzadované
pravnimi predpisy a dale vybavit na viastni naklady Prostory méfitem elektrické energie (ktery bude

‘ Pronajimatel po celou dobu zajisfovani takowych dodavek povinen na viastni naklady opravovat a udrzovat

(v&etné jeho nezbytnych zakonnych periodickych kontrol a vymén), avak s vyjimkou, kdyby nutnost takové

opravy, (drzby, kontroly a/nebo vymeény vznikla z divodu na stran& Najemce, kdy veskeré s tim souvisejici

naklady a vydaje vznikié Pronajimateli budou Pronajimateli na vyzvu uhrazeny Najemcem). LedaZe by kogentni

ustanoveni pravnich pfedpisll stanovovala jinak. Najemce se po celou Dobu trvani zavazuje odebirat

elektrickou energii do Prostor od Pronajimatele a Pronajimatel se po celou Dobu trvani zavazuje dodavat

- Najemci elektrickou energii do Prostor za podminek uvedenych v této Najemni smlouveé a ostatnich nize

uvedenych souvisejicich smlouvéch s tim, Ze cena za elektrickou energii dodavanou takto Pronajimatelem

Najemci nebude vy$si nez cena, za kterou by elektrickou energii Najemci do Prostor prokazatelng mohl trvale

dodavat jiny alternativni dodavatel elektrické energie (coz musi byt Najemcem Pronajimateli pfedem a pozdéji

vZdy na vyzu fadné prokazano), jehoZ zéavaznou konegnou pisemnou nabidku (véetné veskerych cenovych

informaci, zejména distribuénich poplatkl) by Najemce v kopii pfedlozil Pronajimateli. Za uéelem zajisténi

1  dodévek elektricke energie do Prostor ze strany Pronajimatele se Pronajimatel a Najemce zavazuji uzaviit

S 3 (nejpozdéji b&hem jednoho (1) mésice po Koneéném dni otevieni) Pronajimatelem uzivanou formu standardni

: pisemné smlouvy o sdruZenych sluZbach dodévky elektiiny (zahrnujici smlouvu o pfipojeni, poskytnuti

g | distribuce elektfiny a smiouvu o dodavce elektiiny), kterd bude zahrnovat podminky uvedené vyse v tomto
i odstavei.

3 1.5  Platby za dodavky elektrické energie Pronajimatelem: Po dobu zajistovéani dodévek elektrické energie do
4 Prostor ze strany Pronajimatele podle odstavce 7.4 vy$e bude Néjemce hradit Pronajimateli naklady na
dodévky elekirické energie do Prostor v mésicnich (nebo v takovych jinych G&tovacich obdobich, jak

Pronajimatel podle svého vyluéného rozhodnuti miiZze pozadovat) platbach hrazenych zpé&tné nejpozdaji do

3 desétého (10.) dne po obdrZeni od Pronajimatele kazdé prislusné kone&né faktury za takové naklady na

4 J dodavky elektrické energie do Prostor (a to na takovy bankovni Gdet, ktery bude kdykoliv v budoucnu pisemné
] ) uréen Pronajimatelem &i ktery bude uveden v kaZdé souvisejici konecné faktufe Pronajimatele za naklady na
3 < dodévky elektrické energie do Prostor). Bez ohledu na vy$e uvedené, Pronajimatel si vyhrazuje pravo
" poZadovat (a Najemce se nazakladé piipadného uplatnéni takového prava Pronajimatelem zavazuje tak &init),

] aby Najemce hradil Pronajimateli naklady na dodavky elektrické energie do Prostor v mési&nich nebo

b ttvrtletnich zalohovych platbach v takovych pfiméfenych wysich, které Pronajimatel mizZe odivodn&né

I poZadovat.
i ! CLANEK 8.
9 UPRAVY A PRACE NAJEMCE
i 81  Provadéni Uprav: Najemce nebude provadét zadné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu

Pronajimatele (ktery bude obsahovat souhlas Pronajimatele s dafiovym odepisovanim hodnoty kazdych takto
odsouhlasenych Uprav ze strany Né&jemce) pro kazdy jednotlivy pfipad. Jakékoliv Upravy odsouhlasené
Pronajimatelem podle tohoto odstavce a jiné préce ze strany Najemce vyZzadované nebo povolené podle této
Néjemni smiouvy budou N&jemcem provedeny takovym zplisobem, aby nezplsobovaly nepfiméfenou hiuénost,
vibrace nebo pachy, které by obtéZovaly jakékoliv jiné najemce uzivajici prilehlé a/nebo sousedici prostory,
& E nebo jakékoliv jiné uzivatele &i navitévniky Budovy; s tim, Ze jakékoliv takové Upravy a/nebo jiné prace budou

Néjemcem provadény v takove dobé a podle takovych podminek, které budou uvedeny v Pfiruéce provadéni
i - Uprav (véetn& seznamu Pronajimatelem schvélenych dodavatelll pro vybrané dodavky) a v souladu s
B ¢ pozadavky Pronajimatale.

g ) 82  Souhlas s plény a dodavatelé Najemce: Pfed provedenim jakychkoliv Uprav odsouhlasenych Pronajimateler
g podle odstavce B.1 této Najemni smiouvy predloZi Najemce Pronajimateli k jeho dal$imu pisemnému
g 4 odsouhlaseni (které nebude v Zadném pripadé zakladat jakoukoliv cdpovédnost Pronajimatele za spravnost,
dostategnost &i soulad jakékoliv Upravy s jakymikoliv ljpl‘lsluényml pravnimi predpisy i normami) (a) podrobné
; plény a specifikace takovych Uprav, a pokud takové Upravy vyZadujl povoleni jakéhokoliv Giadu statni spravy
nebo ohladeni takovému ufadu, potom budou takové plény a specifikace afedné odsouhlaseny &i autorizovany
4 i takovym pravomocnym povolenim nebo ohlasenim; a (b) kopie aktualnich pojistnych smiuv téch vybranych
2 ; dodavatelt (a jejich subdodavateld), ktefi maji provadét prace v souvislosti s takovymi Upravami a jejichz
< pojistné smlouvy si Pronajimatel vyZ4da ke svému odsouhlasenl (s tim, Ze takové pojistné smiouvy budou
& zahrnovat zejména poji$téni odpovédnosti za $kodu tfetim osobam a pojisténi Skody na majetku a budou svou
# . formou a obsahem pfiméfené pfijateiné pro Pronajimatele).

i RE B RS
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83  Soulad se zakonem a Ufednl povoleni: Veskeré Upravy budou provedeny Najemcem vyluéné na naklady
a vydaje Najemce, kvalitnim a odbornym zpisobem za pouilti novych materialt nejvyssi kvality a v souladu

p. s veskerymi pravnimi povinnostmi a technickymi normami, a plany a specifikacemi pfedem pisemng
schvalenymi Pronajimatelem. S vyjimkou jak je ohledn# Uprav spogivajicich v Pracech Najemce uvedeno ve
smilouvé o budouci smlouvé o najmu uzaviené stranami pfed podpisem této Najemni smilouvy, Najemce na
své naklady a vydaje ziska veskera pravomocna povoleni a autorizace od veskerych pfislusnych uradi
(zejména véetné pravomocného stavebniho povoleni a kolaudaéniho souhlasu pro Upravy), ktera bude die
odavodnéného nazoru Pronajimatele nutné podie prislusnych pravnich pfedplsﬂ ziskat pfed zapo&etim, béhem
provadéni a po dokangeni (pfed zahajenim uzivani) Uprav.

Drobné upravy. Bez ohledu na pi'edchozi ustanoveni tohoto ¢lanku 8, Najemce bude opravnén na zakladé

pfedchoziho pisemného oznameni Pronajimateli, avéak ani by za takovym G&elem bylo potfeba obstaravat

i souhlas Pronajimatele, provadét drobné Gpravy interiéru Prostor za pfedpokladu, Ze takové drobné Gpravy

i nejsou konstrukéni a 2zadnym zplsobem neovlivni mechanické, elektrorozvodné, topné, ventilaéni, klimatiza¢ni,

\ vytahové, vodovodnilodpadni, sanitarni, protipoZaml, telefonni a zabezpeovacl systémy Budovy (déle jen

"Drobné Upravy") a dale za pfedpokladu. Ze pfim&feny odhad hodnoty jakékoliv takové Drobné Gpravy

5 nepfesahne v kazdém jednotlivém pﬂpad#cz& a e jakékoliv takova Drobné Gprava
f - nemuZe byt povaZovana za technické zhodnocent podle zakona &. 586/1992 Sb., o danich z piijma.

Odstranéni Uprav: Veskeré Upravy v Prostorach a do Prostor, které mohou byt provedeny Najemecem nebo

jeho jménem, pfed nebo b&hem Doby trvani, se stanou sougasti Budovy a majetkem Pronajimatele a na

zaklade jakéhokoliv ukonéen( této Najemni smlouvy budou podie volby Pronajimatele bud z Prostor odstranény

(vyluén& na naklady Najemce) nebo v Prostorach zlstanou. Na zakiad& Dne vyprieni nebo dne pfedéasného

ukonéeni Doby trvani, Najemce b&hem |hlty poZzadované Pronajimatelem z Prostor ve&keré Upravy odstrani

i (vyluéné na naklady Najemce), ledaZe by se strany nejpozdé&ji dvacet (20) dnli pfede Dnem vypréeni, popiipadé

L v bezprostfedni blizkosti dne pfed¢asného ukonéeni této Najemni smiouvy, pisemné dohodly, Ze nékteré nebo
vaechny Upravy budou ponechény v Prostorach jako sougast Prostor (s wjimkou pfed&asného ukonéeni Doby

trvani zplsobeného porusenim povinnosti na strané Najemce, kdy o tom, zda nékteré nebo viechny Upravy

budou ponechény v Prostordch jako souéasti Prostor bude opravnén rozhednout Pronajimatel dle svého

i vylugného uvaZeni). V pfipadé zanechani urgitych Uprav (dle dohody stran &i z rozhodnuti Pronajimatele, jak

3 ~ je uvedeno w&e) v Prostorach bude jakakoliv kompenzace, ke které mize byt Najemce podle pfipadnych
kogentnich ustanoveni zakona opravnén, uréena na zékladé v té dobé aktuaini hodnoty Uprav uréené soudnim

znalcem jmenovanym Pronajimatelem s tim, Ze jakakoliv takova pripadna &4stka kompenzace mizZe byt (dle

uvazen( Pronajimatele) Pronajimatelem (i) zapottena oproti jakymkoliv &astkam dluznym ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Najemni smlouvy; a/nebo (i) na zaklad® predéasného ukongeni Doby trvani
zplisobeného porusenim povinnosti nastrané Najemce nebo na zakladé neodstran&ni Uprav Najemcem podle

podminek tohoto odstavce zadrZena, jakoZto smiuvni pokuta za takové jednani Najemce (bez omezeni naroku
Pronajimatele doméhat se nahrady $kody). V pfipadé odstranéni Uprav jak je uvedenovy$e, Najemce kvalitnim

a odbornym zpiisobem opravi a odstrani jakékoliv Skody na Prostorach (s vyjimkou b&zného opotfebent)

~ zplsobené takovym odstrafovanim Uprav. Jakékoliv Upravy timto zplisobem neodstranéné Néjemcem b&hem

| d Ihity pozadované Pronajimatelem budou povaZovany za Najemcem opusténé a mohou na zakladé volby
Pronajimatele bud zlstat v Prostorach nebo byt z Prostor odstranény na naklady Najemce Pronajimatelem.

b 16  Odpisy hodnoty Praci Najemce: Pronajimatel a N&jemce timto souhlasi a potvrzuiji, Ze hodnota Praci Najemce
‘ - (provedenych pfede Dnem zahdjeni ndjmu podle podminek smiouvy o budouci smiouvé o ndjmu uzaviené
7 stranami pfed podpisem této Najemni smlouvy a povaZovanych stranami pro uely této Najemni smiouvy za

~ technické zhodnocen() bude v souladu s § 28/3 a § 33/4 zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmi,

odepisovana Najemcem a Pronajimatel timto potvrzuje, Ze béhem Doby trvani nezvysi vstupni hodnotu

viastniho hmotného majetku Pronajimatele o éastku nakladir souvisejicich s Pracemi N&jemce (technickym

zhodnocenim).
_ CLANEK 9.
i§ DALSi POVINNOSTI NAJEMCE

Kromé dalgich povinnosti Najemce uvedenych v této N4jemni smlouvé se Najemce zavazuje k nasledujicim
povinnostem:

(a) [vani ni pravnich isl: UZivat Prostory viyhradné k Povolenému uzivani a dodrZovat
b a neporusovat ¢i neumoznit porusovani jakychkoliv pifsiusnych pravnich predpisti a podminek &i
pravidel, podie nichZ je Centrum Pronajimatelem provozovano,

(b) Zplsob provozovani: Provozevat Prostory zplsobem slugitelngm s jejich umist&nim v obchodnim
3 centru nejvy$siho standardu a neprodlené podniknout vdechna opatfeni, kterd budou piiméfend
) nezbytna k zabran&ni svym potencidlnim navstévnikim v rusivém chovani v Budov® alnebo
v zafizenich Centra;
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Uklid Prostor: Cistit interiér Prostor a interiérové &asti oken a dveti (véetné jejich ramti) v Prostorach,
kdykoliv je to nezbytné (a vzdy, kdyZ by tak opodstatnéné pozadoval Pronajimatel) v souladu
s Provozni pfiruékcu Centra;

Nekonstrukéni ddrzba a opravy: Vyluéné na své naklady a vydaje provadét udrzbu Prostor (véetnd
jejich soucasti, pfislusenstvi, vybaveni a téch &asti technickych systémi Budovy, které jsou soucast
Praci N&jemce a/nebo jakychkoliv jinych Uprav) a udrzovat je v Fadném stavu a provozuschopnosti,
a na viastni naklady a vydaje Najemce provadét bezodkladné veskeré nekonstrukéni opravy Prostor
nezbytné k udrZeni takového fadného stavu a provozuschopnosti, at’ uz jsou takova udrZba a opravy
interiérové Ci exteriérove. Jakeékoliv takové nekonstrukéni udrzby a opravy, které maji byt provedeny
Néjemcem budou (i) provadény v takové dob& a podle takovych podminek, které budou uvedeny
v Provozni piiruéce Centra, a v souladu s pezadavky Pronajimatele; a (i) svou kvalitou a uZitnou
hodnotou alespori srovnatelné s kvalitou a uZitnou hodnotou Prostor, s piihlédnutim k b&Znému
opotieben;

Stav Prostor: Udrzovat Prostory (véetn& exteriéru vyloh a reklamnich népist) v éistém, uklizeném,
uspofadaném, hygienickém a bezpe&ném stavu (vEetné pravidelného vymalovani jak bude pfimé&fend
potfeba) a zajistovat veskeré dodavky, material a vybaveni nezbytné pro udrZeni takového stavu
Prostor;

Vymeéna rozbitého &i prasklého skla: Vyménit jakakoliv rozbité &i praskla vnéjsi &i vnitinf skla a vylohy
v nebo na Prostorach sklem stejného druhu a kvality (a opravit nebo vyménit ramy téchto skel, pokud
je to podle opodstatnéného nazoru Pronajimatele nutné) co nejdfive to bude mozné a v kaZzdém
pfipadé b&hem osmactyficeti (48) hodin udinit veskeré nezbytné kroky k zajidt&ni bezodkladné vymeény.
takovych skel a/nebo vyloh a tyto kroky Pronajimateli fadné doloZit (s tim, Z2e Najemce bude pfi rozbiti
a/nebo prasknuti jakéhokoliv takového skia a/nebo vylohy okamZité povinen zajistit jejich dotasnou
nahradu & ochranu k zaji$téni obecné bezpe&nosti). Pokud by Najemce tak bezodkiadné neuéinil ani
po oznameni Pronajimatele, pak Pronajimatel mize takovou praci provést namisto Néjemce a
Najemce Pronajimateli uhradi ve$keré naklady a vydaje, které mu v této souvislosti vznikly;

Provozni pfiruéka Centra: V kaZdé dobé& dodrZovat (a zajistit, aby tak éinili i zamé&stnanci a dodavatelé
Najemce) podminky provozni piirutky Centra vydané Pronajimatelem piede dnem podpisu této
Najemni smicuvy, a to ve znéni jak muZe byt kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem na zakladé jeho
vyluéného uvéaZeni jednostranng doplfiovana &i ménéna (déle jen "Provozni pfirutka Centra™).
V piipadé jakéhokoliv rozporu mezi touto Najemni smilouvou a Provozni pfiru¢kou Centra, budou
pfevazovat ustanoveni této Najemnl smiouvy;

;. Nedovolit, aby se jakakoliv latka, ktera je ¢i by se svou povahou mohla stat
nebezpeénou nebo kontaminovanou nebo ktera by pravdépodobné mohla negativné ovlivnit nebo
poskodit Pozemky, Budovu a/nebo Prostory nebo zpiscbit kodu na Zivotnim prostfedr &i lidském
zdravi, vyskytovala na Pozemcich nebo v Budové &i Prostorach, a pokud Najemce piitomnost jakékoliv
takové latky tamtéz zjist, popripadé zjisti, 2e odtamtud uniké, okamzité na takovou skute&nost
pisemné upozomit Pronajimatele a pokud takové skute¢nost byla zplsobena Néjemcem (jeho
zaméstnanci &i dodavateli) nebo byla disledkem Néjemcova poruseni této Najemni smlouvy na viastni
naklady takovou latku v souladu s pozadavky Pronajimatele a/nebo jakéhokoliv pfisiuného Ufadu
odstranit. Navic, Najemce bude dodrZovat pfisluné pfedpisy na ochranu Zivotniho prostfedi a pravidia
ochrany Zivotnho prostiedi pfijaté kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem a/nebo uvedena v Provozni
pfirugece Centra;

Bezpeénost a poZarni ochrana: Dodrzovat pravidia bezpeénosti a poZarni ochrany Prostor a Budovy.
V pfipadé, Ze Pronajimatel bude toho néazoru, Ze dochdzi k nedodrZovani pravidel bezpe¢nosti nebo
poZarni ochrany jednanim ze strany Néjemce (nebo jeho zaméstnanci & dodavatell), pak Najemce
za Ucelem napravy takového stavu bezodkladné piijme jakékoliv takova opatfeni, ktera budou
odlvodnéné nutnd, popfipadé takova, ktera uréi Pronajimatel. Navic, Najemce bude dodrZovat
piisludné pfedpisy o poZami ochrang a pravidla poZarni ochrany pfijata kdykoliv v budouenu
Pronajimatelem a/nebo uvedena v Provozni piiruéce Centra;

Ochrana pfed neopravnénym vstupem:; V dobe, kdy Prostory nejsou uZivany, zamykat veskeré vstupni
dvere a okna Prostor;

Odevzdani Prostor: Na zakladé jakéhokoliv ukonéeni této N&jemni smlouvy odevzdat Prostory
Pronajimateli ve stavu v jakém se Prostory nachazely pfed zahajenim provadéni Praci Najemce podle
podminek smiouvy o budouci smlouvé o néjmu uzaviené stranami pfed podpisem této Najemni
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smlouvy s pfihlédnutim k abvyklému opotfebeni a v souladu s ustanovenimi odstavce 8.5 této Najemni
smiouvy;

(0] Osvétleni a elektroinstalace: Zajistovat a hradit vym&nu veskerych Zarovek a zafivek uzivanych
v Prostorach, nezasahovat do elektroinstalace nebo jakékoliv jiné souvisejicl instalace ¢&i zafizeni
Budovy, jeZ nejsou soucasti Praci Najemce &i jakychkoliv jinych Uprav, a nepfetéZovat elektrorozvodny
systém;

{m) OmezenizatéZe: Nepfipeviiovat na stény a stropy Prostor Zadné piedmety &i vybaveni, a neumistovat
na podlahu Prostor zatéz, které by mohly pfesahnout zatéZoveé limity uvedené v Provaozni piiruéce
Centra, a nepfemistovat jakékoliv mimofadné tézké predméty do nebo z Prostor bez piedchoziho
souhlasu Pronajimatele, kteryZto souhlas nebude bezdiivodné odepien;

(m Instalace zafizeni: Neinstalovat v Prostoréch a/nebo Budové &i na nich Zadna zafizeni (jako napiiklad
satelitni nebo jiné antény, kamery, ventilacni, chladici (splitové) &i zvih¢ovaci jednotky a topna télesa)
bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

(o) Klice: Pfedem pisemné& oznamit Pronajimateli jakoukoliv vyménu zédmkovych vioZek a/nebo
pistupovych kli¢t od Prostor a bezodkladne predat Pronajimateli pfislusny po¢et vyhotovenl takovych
aktuélnich pfistupowych klicl od Prastor (které budou Pronajimatelem uchovavany pro Géely ostrahy
Budovy v samostatné zape&eténé obalce, coz bude Pronajimatelem Najemci na vyzvu doloZeno);

(P Omezenl hluku a pachi; Nezplsobit ani v Prostorach neumoznit vznik &ehokoliv, co je nebo by mohlo
byt pFiginou hluénosti, vibraci nebo pacht, které by obt&Zovaly nebo by mohly obtéZovat jakéhokaliv
jiného najemce nebo uZivatele Budovy;

(a) Zahajeni provozu a oteviraci doba: V Koneény den otevieni v Prostordch zahdjit provoz a poté mit
otevieno pro vefejnost b&hem b&hem oteviracl doby obvyklé v abdobnych pobotkach Najemce:

(r) Divérnost: Zachazet s veskerymi informacemi z této Najemni smilouvy a jakychkoliv dalSich
souvisejicich dokumenttl poskytnutych Pronajimatelem jako s divémymia nezvetejnit jakékoliv takové
divérné informace bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ledaZe by bylo takové
zvefejnéni vyzadovano pravnimi pfedpisy, v kterémzto pfipadé Najemce takové zvefejnéni
Pronajimateli bezodkladné oznaml.

CLANEK 10.
DALSi POVINNOSTI PRONAJIMATELE

Kromé& dalsich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Najemni smiouvé se Pronajimatel zavazuje
k nasledujicim povinnostem:

(a) Ochrana prav_Najemce: S piihlédnutim k podminkdm a ustanovenim této Najemni smlouvy
Pronajimatel zajistf, aby byl Najemci umoznén piny vykon prav, ktera jsou mu pfiznana touto Najemni

smiouvou;
(b) P Néijel vnénych : B&hem Doby trvani Pronajimatel Najemci, jeho zaméstnancim,

dodavatelim a v8em ostatnim osobam opravnéné poZadujicim vstup do Prostor, umezni voiny a
nerudeny piistup do Prostor béhem oteviraci doby Budovy stanovené pisemné kdykoliv v budoucnu
Pronajimatelem a/nebo uvedené v Provozni pfiruéce Centra. Jakykoliv vstup do Prostor mimo takovou
provozni dobu bude podiéhat pfedchozimu pisemnému souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy
pfipad a podminkam uvedenym v Provozni pfiru¢ce Centra;

{c) Konstrukéni udrZba a opravy. AniZ by tim byla dotéena ustanoveni odstavce 9.1(d) této Najemni
smiouvy, Pronajimatel bude provadét adrzbu a opravy mechanickych, elektrorozvodnych. topnych,
ventilagnich, klimatizadnich, wytahowych, vodovodnich/odpadnich, sanitarnich, protipozarnich,
telefonnich a zabezpecovacich systémi Budovy (nezahmujici v8ak takové &4sti technickych systému
Budovy, které jsou souéasti Praci Najemce a/nebo jakychkoliv jinych Uprav) a konstrukénich prvkd
Prostor (vEetné stfechy, vytahtl a eskalator(). Veskera poskozenl Prostor, Budovy nebo jakékoliv jiné
&asti Centra &ijejich sougasti, prislusenstvi a vybaveni zapficinéna nebo vznikla v disledku jakéhokoliv
Ukonu, opomenuti, nedbalosti & nespravného jednani ze strany Néjemce ¢&i jeho zaméstnancl &i
dodavatelll nebo v diisledku jakéhokoliv poruseni Najemce s pinénim jakékoliv jeho povinnosti
vyplyvajici z této Najemni smiouvy, budou na naklady Najemce opravena bud (i) Najemcem ke
spokojenosti Pronajimatele (pokud potfebné opravy nejsou konstrukéni a neovliviiuji 2adné technickeé
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systémy Budovy), anebo (i) Pronajimatelem (pokud potfebné opravy jsou konstrukéni nebo ovlivituji
jakékoliv technické systémy Budovy);

(d) omezeni zaruk Pronajimatele: Pronajimatel bude zajist'ovat, aby po Dobu trvani byla
do Budovy dodévana nasledujici media (respektive sluzby):

4 (i) elektricka energie (220 V a 380 V), véetné dodavek elektrické energie (220 V a 380 V) do
4 Prostor podle podminek odstavce 7.4 této Najemni smiouvy;
(iiy chlazeni (pfivod studené vody);
(iii)y vytapéni (pfivod topné vody);
5 (iv) studend pitna voda;
k. ) odvod splaskovych, odpadnich a srazkovych vod;
; (vi) telefonni rozvodny systém (bez jakékoliv tstfedny pro Prostory);
4 E. (viiy  centralni vzduchotechnika ve standardu umoZiiujicim napojeni vzduchotechniky Prostor;
3 (viiiy  centralni stabilni hasic zaifzeni;
) (i) centralni pozarni poplasny systém;
: 8 (x) centraini zabezpedovacl popla&ny systém vstupl a vijychodl Budovy a spole¢nych tnikovych
4 vychodl Budovy (bez jakékoliv odpovédnosti Pronajimatele za zabezpecéeni Prostor, véetné
‘S majetku a zasob tam umisténych);
| (i) ostraha spoleénych prostor Budovy (bez jakékoliv odpovédnesti Pronajimatele za zabezpedeni
: Prostor, véetné majetku a zasob tam umist&nych);
A (xii) osvétleni spoletnych prostor Budovy;
i (xiil)  Gklid spolegnych prostor Budovy; a
] (xiv)  odvoz cdpadu.

@

b Pronajimatel nezaruéuje, Ze (i) jakakoliv media (v&éetn& dodavky elektrické energie do Prostor podie

o i 3 podminek odstavce 7.4 této Najemni smiouvy), jejichZz dodévky maji byt podie této Najemni smiouvy

zajistovany Pronajimatelem (popfipadé, jejichz dodavky maji byt Najemci podle této Najemni smlouvy

\ ; poskytovany piimo poskytovateli medii pro Budovu), a (i) jakékoliv sluzby, které maji byt podle této

&5 R Najemni smlouvy zajistovany Pronajimatelem, budou odpovidat pfipadnym nestandardnim potfebam

> Najemce nebo Ze budou b&hem celé Doby trvanl bez jakéhokoliv pferuseni. Najemce souhlasl, Zze

L kterakoliv takova dodavka media (véetn& dodavky elektrické energie do Prostor podle podminek

: odstavce 7.4 této Najemni smiouvy) a/nebo sluzby mlze byt pferusena nebo pozastavena z divodu

i i nehody &i z jakéhokoliv jiného dilvodu jakékoliv povahy, za ktery Pronajimatel neni odpovédny, anebo

3 z divodu jakychkoliv préavnich povinnosti &i z diivodu nouze. Pronajimatel si déle vyhrazuje pravo

! P zastavit, pferusit nebo omezit jakoukoliv dodavku media (véetné dodavky elektrické energie do Prostor

‘ " podle podminek adstavee 7.4 této Najemni smicuvy) a/nebo sluZby za G&elem provedeni oprav, vimén

: : nebo vylepseni, jejichz provedeni je podle opodstatnéného nazeru Pronajimatele potfebné. Bez ohledu

o { F na vyse uvedené dojde-li k pferudeni nebo pozastaveni dodavky jak&hokoliv media a/nebo sluzby

Ol } a v takovém dasledku bude podstatnym zplsobem omezeno & vibec znemozn&no provozovani

(& Povoleného uZivani Najemcem v Prostorach pak bude mit Najemce narok na slevu na Najemném
= podie kogentnich ustanoveni v té dobé platnych prévnich pfedpisi;

Sprava Centra: Zajistit odpovidajici personal pro spravu a provoz Centra, ktery bude fidit veskeré
k Centru se vztahujici zaleZitosti.

CLANEK 11.
PRISTUP PRONAJIMATELE DO PROSTOR A NEMOZNOST PLNENI

G&elem udrZby a oprav: Najemce umoZni Pronajimateli, zastupciim Pronajimatele, dodavatelim
a jinym osobam poskytujicim sluzby Prostoram a/nebo Budové, aby v Prostorach a z Proster udrzovali
ovali technickeé systémy Budovy a konstrukéni prvky Budovy. Pronajimatel nebo zastupci Pronajimatele
udou déle oprévnéni vstupovat do Prostor v jakoukoliv odivodnénou dobu po pfiméfené predchozim
ném oznamenl (s vyjimkou ptipadll nouze, kdy 2adné pfedchozl pisemné &i Gstni oznamen( nebude
ano), a ta za uéelem prohlidky Prostor a provedeni takoveé tidrZby ¢i oprav (i) které Pronajimatel mize
ovat za potfebné &i Zadouci pro Prostory &i jakoukoliv jinou ¢ast Budovy, anebo (ii) které se Pronajimatel
rozhodnout provést jménem Najemce poté, co Najemce neproved! udrzbu &i opravy nebo nevykonal
jiné préace, které byl Najemce povinen provést nebo vykonat podle této Najemni smiouvy, anebo
ejichz tcelem je pfizplisobeni se jakymkoliv préavnim povinnostem Pronajimatele s tim, Ze provadéni
takové udrZby &i oprav Pronajimatelem bude koordinovano s Najemeem. Pokud z ditvadu vykonu
Pronajimatele podle tohoto odstavce 11.1 bude podstatnym zplisobem omezeno &i viibec znemozZnéno
ani Povoleného uzivani Najemcem v Prostorach, pak bude mit Majemce narok na slevu na Fixnim
pedle kogentnich ustanoveni v té dobé platnych pravnich predpist (av8ak s tim, Ze takovy nérok

IM CHODOV - NAJEMNI SMLOUVA FORMA 1.11 - MESTSKA EAST PRAHA 11/ VERZE: 03 - VERZE K PODPISU (15/08/2007)

S&&n’hk.__,



11

Najemce na slevu na Fixnim ndjemném nebude aplikovatelny na zaklad& vykonu prava Pronajimatele podle
tohaoto odstavce 11.1 pismena (i) afnebo (iii) vyse).

2 Pristup za jinymi U&ely: Pokud N&jemce nebude pfitomen, kdyZ bude (podle odlivodnéného nézoru

- Pronajimatele nebo jeho zéstupce) nutny pfistup do Prostor z divodu hrozici &i vznikié $kody na majetku,

~ zdravi &i Zivoté, pak Pronajimatel nebo zastupci Pronajimatele budou opravnéni do Prostor vstoupit, aniz by

Pronajimatel &i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za predpokladu, Ze v priib&hu

| ~ takového vstupu Pronajimatel &i zastupci Pronajimatele zajisti pfiméfenou ochranu majetku Najemce) s tim,
- Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu bezprostfedné poté pisemné oznami Néjemci.

NemozZnost pinéni: Ledaze by kogentni ustanoveni zakona stanovila jinak, tato Najemni smiouva a zavazek
~ Najemce platit Najemné a Mé&fené provozni naklady podie této Najemni smilouvy a pinit vegkeré daldf povinnosti
~ a ujednani Najemce podle této Najemni smlouvy, nebudou oviivnény nebo vylou&eny tim, Ze Pronajimatel
- nemusl byt schopen v pfiméfené Ihité pinit jakékoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této N&jemni smiouvy,
- zdlvodu nehody iz jakékoliv jiné pfiginy, za kterou neni Pronajimatel odpovédny, anebo z diivodu jakychkoliv
pravnich povinnosti &i z divedu nouze.

" CLANEK 12.
i PLNENI PRONAJIMATELEM

1 Pokud Najemce neplini jakoukoliv ze svych povinnosti vyplyvajicich z této Najemni smiouvy, pak Pronajimatel,
aniz by tim Najemce z takového zdvazku vyvazal, miZe spinit takovou povinnost (v&etné zaplaceni dluznych
- neuhrazenych Zastek tfetim osobam) jménem a na naklady Najemce:

; (a) okamzité a bez jakéhokoliv oznameni v pfipad& nouze neho v pifpadé, Ze takové poruseni Najemce
; podstatnym zplisobem narusuje bezpe¢ny provoz Budovy &i by mohlo vést k poruseni jakékoliv pravni
! povinnosti nebo ke zrusenf jakékoliv pojistné smlouvy uzaviené Pronajimatelem; a

~(b) v jakémkoliv jiném pfipad# pokud takové poruseni Najemce trva i po uplynuti tfi (3) dnii ode dne, kdy
1 Pronajimatel podal Najemci oznameni o tmyslu Pronajimatele spinit porusenou povinnost jménem
[ Najemce.

- Veskeré naklady a vydaje vynaloZené Pronajimatelem v souvislostis jakymkoliv takovym jeho pingnim jménem
Néjemce a veskeré naklady a vydaje vynaloZzené Pronajimatelem na jakykoliv ikon nebo tizeni iniciované
Pronajimatelem za G&elem vynuceni spinéni jakékoliv povinnosti Najemce podle této Najemni smiouvy budou
£ : ~ uhrazeny Najemcem Pronajimateli na vyzvu spolu s 15% servisnim poplatkem a s Grokem na nich narostlym
7] - ve vy8i Sazby uroku z prodleni ode dne vynaloZeni takovych naklad( a vydajl Pronajimatelem do dne jejich
s - uhrazeni.

. Bez omezeni odstavce 12.1 vy3e, pokud by Najemce neplnil jakykoliv ze svych nepenézitych zévazki

Vyplyvajicich z této Najemni smlouvy, pak Najemce uhradi Pronajimateli (aniz by tim bylo omezeno pravo
~ Pronajimatele doméahat se nahrady $kody) na vyzvu smiuvni pokutu ve vy&i uvedené v Provozni pfiruéce
~ Centra a vztahujici se na pfislusné porudeni této N&jemni smlouvy Najemcem.

CLANEK 13.
PRIPADY PORUSENI A PREDEASNE UKONGENI

| Poruseni ze s emee; Kazdy z nize uvedenych pfipadd bude predstavovat pfipad poruseni ze strany
1 Nmmce podla této Néjemnf smiouvy (dale jen "Pfipad poruseni"):

~ (a) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv platbu N&jemného nebo jakykoliv jiny finanéni zavazek v dobé
splatnosti podle této Najemni smiouvy a takové poruseni bude trvat po dobu ti (3) Pracovnich dnii po
obdrZenl oznameni Pronajimatele o takovém poru&eni; av8ak s tim, Ze pokud Pronajimatel podal
v jakémkoliv dvanactimésiénim obdobf b&hem Doby trvani dvé (2) takova oznameni o porugeni podle
tohoto odstavce 13.1(a), pak jakékoliv nasledné neuhrazeni Najemného nebo jakéhckoliv jiného
finan&niho zavazku ze strany Najemce v dobé splatnosti podie této N&jemni smlouvy b&hem takového
dvanactimesiéniho obdobi bude zakladat Pfipad porudeni bez dalsiho oznameni Pronajimatele
Najemci o takové skutecnosti;

 (b)  pokud Najemce neuzavre nebo nebude udrzovat v platnosti jakykoliv druh & vyi pojistént vyzadované

toute Najemni smlouvou (anebo Pronajimateli Fadné neprokaze jeho existenci) a takové porugeni bude
trvat po dobu péti (5) Pracovnich dnli po obdrfenl ozndmenl Pronajimatele o takovém porudeni;
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(c) pokud jsou Prostory &i jejich podstatna ¢4st Najemcem nepochybné trvale opustény po dobu del$inez
tfi (3) dny;

(d) pokud Najemce nedopini b&hem |hity pisemng uréené Pronajimatelem Eastku Zajisténi do vyse
pozadované odstavcem 6.1 této Najemni smiouvy;

(e) pokud Néjemce pouziva Prostory pro jiné neZ Povolené uzivani;

(f) pokud N&jemce postoupi &i pfenese (nebo jinak pfevede) jakékoliv ze svych prav ¢i povinnostl
vyplyvajlcich z této Najemnl smlouvy, zastavi &i jinak zatiZi své naroky z této Najemni smlouvy, anebo
podnajme Prastory, &i jakoukoliv jejich East, v rozporu s ustanovenimi élanku 14 této Najemni smiouvy;

(9) pokud Najemce zpusobi Prostoram a/nebo Centru &i jeho zafizenim podstatnou $kodu a takova kada
nebude Najemcem (vyluéné na jeho naklady) b&hem piiméfené lhity uréené pisemné Pronajimatelem
zcela opravena;

(h) pokud Najemce porusi jakoukoliv ze swyich povinnosti uvedenych v odstavel 9.1(q) teto Najemni
smlouvy; anebo

(i) pokud Najemce nedodrzi nebo nesplini jakoukoliv svou jinou povinnost, prohlageni & podminku podle
této Najemni smlouvy a takové poruseni nenapravi do deseti (10) Pracovnich dnii (s vyjimkou pfipadu
nouze) po obdrzeni oznameni Pronajimatele Najemci o takovém porugeni, anebo, pokud je takove
porugeni takové povahy, Ze v takové desetidenni Ih(ité byt zcela napraveno nemiiZe, Najemce v takové
IhGité nezahdji vegkeré kroky (popfipadé po jejim uplynuti nebude peélivé sméfovat k dokonéeni
takovych kroku) nezbytné k napravé takového poruseni.

Qznameni o odstoupeni: Pokud nastane Pfipad porudeni, Pronajimatel bude opravnén (kromé dalSich prav
& prostredkd pfiznanych Pronajimateli préavnimi pfedpisy) podat Najemci, podie své volby a kdykoliv po
takovém vyskytu Pfipadu poruseni, pisemné oznameni oznamujici, Ze Pronajimatel odstupuje od této Najemni
smiouvy s Uginky ke dni dorugeni takového oznameni {(ex nunc) Pronajimatelem Najemci podle podminek
odstavee 16.1 této Najemni smlouvy (bez omezeni narcku Pronajimatele domahat se nahrady Skody). Pokud
Pronajimatel takové cznameni o odstoupeni poda, pak tato Najemni smiouva k takovému dni jeho U&innosti
pozbyde platnosti a Doba trvani a veskera prava Néjemce podle této Najemni smlouvy vyprai, jako kdyby den
&innosti odstoupeni byl aktulnim Dnem vyprieni, aviak Najemce zistane nadale odpovédny jak je uvedeno
v odstavci 18.2 této Najemni smlouvy. Navic, veskeré Najemné a jakékoliv daldi finanéni zévazky splatné na
zékladé této Najemni smlouvy ke dni takového pfedtasného ukonceni se stanou ze strany Najemce
Pronajimateli okamz2it& splatnymi. Strany se dohodly, e pokud Pronajimatel nevyuZije svého préva na
odstoupeni od této Najemni smiouvy podle jejiho &lanku 13. béhem i (3) mésict po vzniku takového Pripadu
porugent, potom pravo Pronajimatele na odstoupeni z dlivodu takového piisluného Pfipadu porugeni zanikne
(bez omezeni prava na odstoupeni, pokud ze strany Najemce nésledné nastane obdobny Pfipad porugen).

Prevzeti Prostor: Pokud nastane jakykoliv Pfipad porugeni a tato Najemni smlouva bude na zakladé odstoupent(
Pronajimatele ukonéena jak je uvedeno v odstavci 13.2 vySe, pak Néjemce nejpozdgji do péti (5) dnt po dni
G&innosti odstoupeni vyklidi a predé Prostory Pranajimateli, jinak budou Pronajimatel ¢i zastupci Pronajimatele
(bez jakéhokoliv nésledného oznameni Najemci) opravnéni Prostory prevzitjakymkoliv pliméfenym zplisobem
(véetné pravniho donucen) &i jinymi pravnimi prostiedky (aniz by se v disledku toha vystavovali stihani nebo
odpovédnosti za $kodu) a budou moci uZivani Prostor Najemci &i jakymkoliv jinym osobam znemeznit a
s pfinlédnutim k odstavei 8.5 této Najemni smlouvy jejich veskery majetek z Prostor vyklidit.

Porusent pfi pfedani Prostor: Aniz by tim byl dotéen odstavec 13.3 této Najemni smiouvy, pokud Najemce pfi
jakémkoliv v;{pré_anl nebo pfedtasném ukonéeni této Najemni smlouvy Prostory nevyklidi & nepfeda
Pronajimateli jak je v takovem odstavci uvedeno, pak Najemee Pronajimateli uhradi smiuvni pokutu vypottenou
Jako soutet (i) tastky dvojnasobku meésiéniho Najemného (vypoéitané na zakladé mésiéni tastky Najemného
splatného za mesic bezprostfedng pfedchazejici mésici, v né&mz k takovému vyprSeni nebo
pi‘edbaspému ukon&eni doslo); a (li) Eastky Najemného, které by jinak bylo splatné za obdobl ode dne
nésledujiciho po takovém dni vyprenl & pfedéasného ukongeni této Najemni smiouvy do dne, kdy Najemce
Prostory fadné& vyklidi a Pronajimateli preda.

Poruseni ze strany Pronajimatele: Kromé& veskeryjch dalSich prostiedkd pfiznanych Najemci touto Najemni
sa;lonévo: nebo pravnimi pfedpisy bude mit Najemce pravo ukongit tuto Najemni smiouvu v nasledujicich
pfipadech:

(a) pokud by Prp_story nemohly byt s konegnou platnosti pravoplatné uzivany pro uéely této Najemni
smlouvy (s vyjimkou, kdyby byl takovy stav zpiisoben z jakékoliv pfiiny v souvislosti s existenci a/nebo
podminkami Opravnéni &i z jakéhokoliv jiného diivodu na strané Najemce);
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(b) pokud by se Prostory staly zcela nezplisobilymi pro ugely Povoleného uzivani z divodu, za ktery

Najemce nebyl odpovédny, a Pronajimatel takovou nezplisobilest neodstranil do deseti( 10) Pracovnich
dnti po obdrzeni oznameni Najemce Pronajimateli o takové skuteénosti, anebo, pokud by takova
nezpusobilost byla takové povahy, Ze v takové desetidenni Ih(ité by zcela byt odstranéna nemohla,
Pronajimatel v takové |hiité nezah4jil vegkeré kroky (anebo po jejim uplynuti peélivé nesméroval
k dokongeni takovych krokil) nezbytné k odstran&nl takové nezplsobilosti Prostor pro ugely
Povoleného uzivant,

(c) jestlize by byl Pronajimatel podle této Néjemni smlouvy povinen k poskytovani jakychkoliv dodévek &i
sluZzeb souvisejicich s uZivanim Prostor a takovou povinnost by opakované porusoval (ledaze by
jakékoliv takové porusovani vzniklo z divodu takové pfiginy, za niz Pronajimatel neni odpovédny)
a takovy stav by nenapravil do deseti (10) Pracovnich dnii po obdrZzeni oznadmeni Najemce

¥ Pronajimateli o takové skutecnosti, anebo, pokud by takovy stav byl takové povahy, Ze v takové
desetidenni Ihiit& by zcela byt odstranén nemohl, Pronajimate! v takové Ihuit& nezapo&al veskeré kroky
(anebo po jejfm uplynuti peélivé nesmé&foval k dokonéeni takovych krokil) nezbytné k odstranéni
,' d takového stavu;
I
(d) pokud by Pronajimatel pravomocné pozbyl jakékoliv obligatorni opravnéni &i povoleni vyZadované pro
‘: pronajem Prostor pravnimi pfedpisy; anebo

(e) pokud by byl Najemci bez podstatného diivodu znemoznén pifistup do Prostor po vice neZ deset (10)
po sobé nasledujicich dnti a takovy stav by Pronajimatelem nebyl napraven do péti (5) dnli po obdrzen|
pisemného oznameni Najemce Pronajimateli o takové skuteénosti.

CLANEK 14.
- POSTOUPENI A PODNAJEM
- 3 1 Souhlas s postoupenim a podnéjmem. Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
{4 - udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad (i) nepostoupi (anijinak neprevede) sva prava ani nepfenese (ani jinak

s ~ nepfevede) své povinnosti vyplyvajici z této Najemni smlouvy (at uZ smluvn&, ze zakona &i jinak), nezastav/
= ani nezatizi, vcelku ¢i zeasti, sva prava/naroky z této Najemni smlouvy; (i) nepodnajme Prostory & jakoukoliv
- Jejich &ast, ani jejich podnéjem neumoini (aviak s vyjimkou podnajmu ze strany Najemce Méstske policii hl.m.

Prahy, se kterym timto Pronajimatel vyslovuje sviij souhlas za pedminky, Ze Najemce bude nadale po celou

Dobu trvani odpovédny za dodrZovéni a fadné pinéni veskerych nepenéZitych povinnostl a zavazkil
~ vyplyvajicich z této Najemni smiouvy ze strany takového podnajemce); (iii) nedovoll, aby Prostory nebo
o4 1 . Jakakoliv jejich ¢ast byly kromé& Najemce uzivany jakoukaliv osobou pro Géely zépisu sidia, podtovniho
- ~ dorugovan( &ijakychkoliv jinych opravnéni; a/nebo (iv) nedovoli, aby Prostory &i jakakoliv jejich &4st byly uzivany
‘ nebo jinak vyuZivany jakymkoliv jinym prodejcem.

y 1 2 Postoupen( Pronajimatelem: Pronajimatel bude bez souhlasu Najemce opravnén postoupit (nebo jinak pievést)
P J jakakoliv ¢i vedkera sva prava a prenést (nebo jinak prevést) jakékoliv &i veskeré své povinnosti vyplyvajici

z této Néjemnl smlouvy (zejména vietné spravy a provozovani Centra), a zastavit nebo zatiZit, vcelku & z&asti,
- sva prava/naroky vyplyvajici z této Najemni smiouvy (zejména v&etné prava na N&jemné a/nebo jiné
= pohledavky podie této Najemnl smlouvy) ve prospéch treti oscby.

CLANEK 15.
POJISTENI, ZNICENI PROSTOR A BUDOVY

Pojisténi Najsmce: Najemce na své naklady uzavie a po celou Dobu trvani bude udrZovat v platnosti:

; (a) pojisténi odpovédnosti Najemce za $kody vyplyvajici z uZivani Centra (véetné Prostor) Najemcem nebo
‘ Skody vzniklé v souvislosti s takovym uzivanim, které*to pojist&ni se bude vztahovat na
‘ pfipady poran&ni & umrti osob a podkozeni majetku, véetn& Skod na Centru (v&etné Prostor), Uvedené
& , \ pojisténi bude udrfovano s limitem pojistného pinéni —CZK a vyse
! spolutiéasti Najemce nepresahne &astku| z takové vyse; a

(b) majetkové pojisténi movitého majetku (vEetné zasob a jakychkoliv Uprav) Ndjemce a jinych osob
= 1 umist&ného v Prostorach (zejména véetné kancelafského, potitaového, telefonniho, bezpeénostniho
L a jiného zafizeni Najemce) proti poskozenl nebo zniceni (i) Zivelni udalosti (napfiklad pozarem,
uderem blesku, vichfici, krupobitim, vybuchem, zemétfesenim, kourem, apoed.), (i) vodou (v&etné
poskozenl vodou z jakychkaliv technickych systémi Budovy a/nebo samoéinného hasiciho systému),
a/nebo (iii) padem jakehokoliv pfedmé&tu na pojidténou véc; a dale pojisténi veskerého takového
movitého majetku (vEetné zasob a jakychkoliv Uprav) Najemce a jinych osob umisténého v Prostorach
v souvislosti s rizikem kradeZe vioupanim, loupeznym pfepadenim a rizikem vandalismu v souvislosti
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s krédeZi vioupanim do Prostor. Uvedené pojisténi bude udrZovano na novou cenu. Najemee timto
bere vyslovné na védomi, Ze Pronajimatel nebude uzavirat 2adné poji§téni Uprav ani pojisténi proti
Skodam ¢i preruseni abchodni innosti Najemce v souvislesti s uZivanim Prostor,

2 Odsouhlaseni pojistnych smiuv: Kopie pojistnych smiuv uvedenych v odstavei 15. 1 (uzavienych s pojistovnami

~ opravnénymi v %‘Eke republice takovou ¢&innost vykonévat a formou a obsahem uspokojivych pro

Pronajimatele) budaou pfedany Pronajimateli pfed Kone&nym dnem otevieni k jeho pisemnému odsouhlaseni,

které nebude bezdiivodné odepfeno. Najemce poskytne Pronajimateli na jeno vyzadani uspokejivé doklady

i o fadnych Ghradéach pojistného. Najemce nebude bez pfedchoziho plsemného souhlasu Pronajimatele, ktery

A - nebude bezdlvodne odepren (s vyjimkau zrudeni pojistné smlouvy bez jejiho nahrazen), jakoukoliv takovou
i . pojistnou smlouvu rusit, ménit &i dopliiovat.

Pojisténi Pronajimatele: Pronajimatel uzavie a po celou Dobu trvani bude udrZovat v platnosti:

- (a) pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za Skody vyplyvajici z viastnictvi Centra (respektive jeho casti)

‘ Pronajimatelem nebo $kody vznikié v souvislosti s vykonem takovych viastnickych prav k Centru

1 (respektive jeho ¢astem), kferézto pojiSténi se bude vztahovat na pfipady poran&ni & umrtl osob

5 1 aposkozeni majetku. Uvedené pojisténi bude udrzovano s limitem pojistného pinéni minimainé ve vysi
i 1 hZK a vyde spoluiitasti Pronajimatele neplesahne &astku z takové vyse; a

o - (b) pojisténi Centra (véetné jeho zafizeni, avdak kromé Pozemki) proti poskozeni nebo zniéeni (i) Zivelni

: udalosti (napiiklad pozarem, Giderem blesku, vichfici, krupobitim, vybuchem. zemétfesenim, koufem,

] apod.), (ii) vodou (véetné poskozenl vodou z jakychkoliv technickych systémil Budovy a/nebo

4 samoéinného hasiciho systému), a/nebo (i) pAdem jakéhokaliv pfedmétu na pojisténou véc; a dale

pojisténi viastniho majetku Pronajimatele v souvislosti s rizikem krédeZe vioupanim, loupeznym

pfepadenim arizikem vandalismu v souvislosti s kradezi vioupanim do Centra. Uvedené pojisténi bude

udrZzovano na novou cenu.

Castetné znitenl; Bez omezeni odstavce 15.5, pokud budou Prostory &asteéné poskozeny nebo se stanou
&astetné neuzivatelnymiv diisledku pozaru &ijiné nahodné udalosti, anebo pokud bude Budova tak pogkozena,
% bude Najemci znemozZnén pfiméieny pfistup do Prostor, pak Najemce Pronajimateli neprodiené zasle
oznameni o takové skutednosti a Pronajimatel takové poskozeni opravi (pokud pfijmy obdrzené

:, ‘ Pronajimatelem na zéklad& pojigtén( uvedeného v odstavci 15.3(b) této Najemni smiouvy budou dosta&ovat
b - na opravu veskerych po$kozenych prostor v Budové) co nejdfive to bude po dni vzniku $kody mozné do
o) v zasadé takového stavu, v némz se Prostory nachéazely pfed zahdjenim provadéni Praci N&jemce.
o  Pronajimatel nebude povinen opravit jakékoliv Skody na jakémkoliv majetku Najemce &i na Upravach (véetné
‘ %\ jakychkoliv Praci Najemce), ani je nahradit, a v&schny takové skody budou opraveny &i nahrazeny Najemcem
; jeho naklady. Dokud nebudou takové opravy ze strany Pronajimatele v zasadé& dokonéeny, budou platby
2 ného (za pfedpokiadu, Ze Najemce takovou Skodu nezplsabil), sniZzeny v poméru, jaky pfedstavuje
- ocha té &asti Prostor, ktera bud neni uzivateina, anebo nemiiZe byt Najemcem uZivana, vici celkové plose
iy
&t ,
J" o piné zni¢eni: Pokud budou Prostory 2cela podkozeny nebo se stanou zcela neuzivatelnymi v diislediku pozaru
% g A jiné nahodné udalosti, a pokud se Pronajimatel rozhodne (dle svého uvaZeni) Prostory neobnovovat, anebo
k- d bude Budova tak poskozena, ze podle vylu&ného nézoru Pronajimatele bude nezbytna podstatna
Lo lice, oprava a/nebo rekonstrukce Budovy (at uZ Prostory byly takovym poskozenim dotéeny nebo nikoliv),
£ pokud pifjmy obdrZené Pronajimatelem na zakladé pojisténi uvedeného v adstavci 15.3(b) této Najemnl
D y nebudou dostacovat na demolici, opravu a/nebo rekonstrukci veskerych poskozenych prostor
: 2, pak v jakémkoaliv takovém pfipad& miZe Pronajimatel nejpozdéji do Sedesati (60) dndi ode dne
a5 $kody podat Najemci pisemné oznameni o ukonéeni této Najemni smiouvy ke dni takového oznameni.

okud bude tato Najemni smiouva takovym zplsobem ukon&ena, pak Najemce Prostory vyklidi a pfedd
ajimateli co nejdfive to bude moZné. Na zékladé takového ukonéeni Najemni smiouvy bude
imatelem Najemci bez zbyteéného odkladu vrécena jakékoliv pfedem uhrazena ¢ést Najemného za
koliv obdobi po dni vzniku takové Skody.

CLANEK 18.
OZNAMENI

jimkou uvedenou v odstavci 11.1, veSkera oznédmeni vyZzadovana ¢i povolena podie této Najemn( smiouvy

pisemna v ¢eském jazyce a budou piijemci odeslana osobné, kurymi sluzbou, doporuéenou postou

nebo faxem. AniZ by tim byly vylouéeny jakékoliv ostatni zplsoby. kterymi mlZe kterdkoliv strana prokazat, Ze

- ozndmeni bylo druhou stranou obdrZeno, oznameni podané na zdkladé této Néjemni smlouvy bude
povaZovano za fadné dorudené:
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{a) pokud bylo odeslano osobn& & kurgmi sluzbou, pfedanim zaméstnanci (&i jinému opravnénému
zastupci) pifjemce & na zakladé podpisu potvrzeni o prijeti takového ozndmeni zamé&stnancem
(¢i jinym opravnénym zastupcem) pifjemce;

(b) pokud bylo odeslano doporugenou poestou, druhym Pracovnim dnem nésledujicim po dni uvedeném
na pfisiugném postovnim podacim listku; anebo

c) pokud bylo odeslano faxem, na zékladé obdrZeni odesilatelem potvrzeni o pfenosu vytisknutého
z faxového pfistroje, ze kteréha byla faxové zprava odeslana, které bude potvrzovat, 2e faxova zpréva
byla faxovym pfistrojem pfijemce plném rozsahu obdrZena.

Pokud kterakoliv ze stran vyuZije vice nez jeden z vyse uvedenych zpasobl dorugovani oznameni podle této ‘
Najemni smlouvy, potom se bude piisludné oznameni povaZovat za obdrZené pfislugnym pfijemcem v takovy ‘
vySe stanoveny den dorugeni, ktery nastane nejdfive.

Veskera oznémeni budou odesilana pfislusnému piijemci na adresu &i faxové éislo uvedené nize nebo na ‘
takovou jinou adresu ¢i faxové &islo, které miize kterakoliv strana kdykoliv v budoucnu pisemné oznamit druhé ‘
strang:

Adresa Pronajimatele: Centrum Praha Jih-Chodov s.r.o.
Skrétova 12
120 Q0 Praha 2

K rukam: Vikonny feditel

Adresa Najemce: Méstska ¢ast Praha 11
Qcelikova 672/1
149 41 Praha 11

K rukam: Starosta méstské Sasti

CLANEK 17.
JAZYK, ROZHODNE PRAVO A RESENI SPORU

. Tato Najemni smlouva bude podepséna v &eském jazyce.
) Tato Najemni smlouva a jakékoliv spory z ni vzniklé se budou Hdit pravnimi pfedpisy Ceské republiky. |

| Jakékoliv spory vzniklé z této Najemni smlouvy budou pfedmé&tem jednani mezi jejimi stranami. Pokud se ‘
stranam po piiméfenem usill, a v kazdém pfipadé do péti (5) dnli od vzniku sporu, nepodafi spor mezi nimi |
vyfesit, pak bude takovy spor vznikly z nebo v souvislosti s touto N&jemni smlouvou, &i jejim porugenim, |
ukongenim nebo neplatnosti, s koneénou platnosti vyfesen v rozhodéim Fizenl pfed Rozhodéim soudem pri
Hospodafské komote Ceské republiky a Agrari komofe Ceskeé republiky (dale jen "Rozhod&i soud") v souladu \
s jeho pravidly {déle jen "Pravidia"). Mistem rozhodgiho fizeni bude Praha a jazykem rozhodéiho fizeni bude |
- esky jazyk. Rozhoddi senat se bude sklédat ze tfi rozhodci. Pronajimatel uréi jednoho rozhodee a Néjemce (
~ uréi jednoho rozhodce. Pokud bud Pronajimatel nebo Najemce pii podani 2aloby &i vyjadieni k 2alobé (podle i
- pfipadu) k Rozhod&imu soudu rozhodce neurél, pfedseda Rozhodé&iho soudu uréi rozhodce za stranu, ktera

- tak neucinila. Tretl, pfedsedajici, rozhodce bude uréen rozhodci uréenymi Najemcem a Pronajimatelem, |
& uréenymi jejich jménem (podle pfipadu). anebo, jestlize tak takovi rozhodci neuéini, pfedsedou Rozhod&iho

- soudu v souladu s Pravidly. Ve$keré nalezy rozhod&iho senédtu budou kone&né a zévazné. Strany souhlasl,

Ze piijmou a vykonaji veskeré nalezy vyplyvajici z takcvéha Fizenl.

SLANEK 18. !
ODDELITELNOST, POKRACGUJICT USINEK, UPLNOST A ZMENY SMLOUVY |

1 Pokud bude jakékoliv ustanovenl této N&jemni smlouvy prohléseno kdykoliv za neplatné, netiéinné nebo

- nevynutitelné, potom v kaZzdém takovém pfipadé tim zbyvajici ustanoveni této N&jemni smiouvy nebudou
detéena a veskera ostatni ustanoveni této Najemnl smiouvy zistanou v platnosti, Gginnosti a vynutitelna
vnejsirim rozsahu pfipustném pravnimi predpisy. Strany se timto zavazuji nahradit neplatna, netéinna nebo
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nevynutitelnd ustanoveni novymi, kterazto nova ustanoveni budou svym vyznamem co nejblizéi takovym
neplatnym, net&innym nebo nevynutitelnym ustanovenim.

Bez chledu na jakékoliv ukonéeni této Najemni smlouvy, veskerd neuspokojend prava a naroky (a jim
odpovidajicl pavinnosti) vyplyvajici z této Najemni smlouvy zistanou v piné platnosti a uéinnosti a pietrvaji
takové vyprdeni & predZasné ukondenl této N&jemni smiouvy.

Tato Najemni smilouva obsahuje dpinou dohodu obou stran a neexistuji Zadna jina ujednani, Gstnl &i pisemna,
které by upravovala pfedmét této Néjemni smiouvy, anebo, pokud takova ujednani existovala, jsou timto
zru$ena a nahrazena touto N&jemni smiouvou. Jakékoliv zména &i dprava této Najemni smiouvy, anebo
vyvazani z ni (celkova ¢&i ¢astednd), musejl mit pisemnou formu a byt podepséna ob&ma stranami.

CLANEK 19.
ODSKODNENI A VZDANI SE PRAV

Najemce odskadni Pronajimatele za veskeré naroky vaci Pronajimateli vyplyvajici z jakékoliv nehody, zranéni
¢i 8kody vzniklych (i) uvnitf Prostor, pokud takova nehoda, zranni & 8koda vyplyvaji nebo jsou uplatiiovany
jako dlisledek jakéhokoliv jednani, apomenuti & nedbalosti Ndjemce (&i jeho zaméstnancl nebo dodavatell);
(i) mimo Prostory (av8ak kdekoliv v Centru), pokud takova nehoda, zranéni &i Skoda vyplyvaji nebo jsou
uplatiiovany jako dusledek jakéhokoliv jednani, cpomenuti & nedbalosti Najemce (&i jeho zameéstnancii nebo
dodavatelt).
CLANEK 20.
RUZNE

Vyklad: Nadpisy v této Najemni smiouvé jsou pouZity pouze pro piehlednost a orientaci a v 24dném pfipads
nedefinuji, neomezuji ani nepopisuji rozsah této Najemni smlouvy ani imysl jakychkoliv jejich ustanoveni. Na
piisludnych mistech této Najemni smlouvy budou slova oznaéujici jednotné &islo znamenat i mnozné &islo
a naopak, a slova oznacujici muZsky rod budou znamenat i Z2ensky a stiedni rod. Odkazy na jakykoliv zakon
budou znamenat odkaz na tento zakon tak, jak bude v budoucnu novelizovan, schvalen v novém zné&nf
&i nahrazen (at' uz pfed nebo po dni podpisu této Najemni smiouvy) a budou zahrnovat jakékeliv nafizent,
vyhlagky &i jiné podfizené prévni pfedpisy vydané na zakladé takového zakona. Piilohy 1-3 této Najemni
smiouvy nepfedstavuji jakoukoliv zaruku, ujisténi ¢i dohodu, Ze jakékoliv prostory v Centru (s vyjimkou Prostor
vyznacenych v Pfiloze 3) & uspofadéni Budovy budou pfesné takové, jak je vyzna&eno v takovych Ptilohach,
nebo 2e jakykoliv uzivatel vyznaceny v takovych Piflohach bude néjemcem Centra.

Vvlougenl prava na ukonéeni: Néjemce nebude mit prévo na jakékoliv ukondeni této Najemni smiouvy z
divodu jakéhokoliv prevodu viastnictvi k Budové (¢i jeji ¢asti, ve které se nachazeji Prostory) ze strany
Pronajimatele.

Rekonstrukce: Pronajimatel bude kdykoliv b&hem Doby trvani opravnén provadét jakékoliv rozsffeni,
rekonstrukci a/nebo renovaci Centra &i Budovy a tyto &innosti budou moci probihat pfi uZivani Prostor
Najemcem. Nehledé na provadéni jakychkoliv praci uvedenych v pfedchozi vété, Najemce nebude opravnén
proti provadéni takovych praci nic namitat, anebo, ledaZe by kogentni ustanoveni zakona stanovila jinak,
narokovat jakoukoliv slevu z Najemného a/nebo Mérenych provoznich nékladl za obdobi, kdy takové prace
probihaly.

DPH: Najemce bude navic k veskerym ¢astkam splatnym Najemcem podle této Najemni smlouvy hradit
pfisiusnou DPH; av8ak s tim, Ze DPH na &astce Najemného bude N&jemce hradit (a takovou skute&nost
Pronajimatel v zakonné Ih(ité ozndmi piislusnému finangnimu Gfadu) pokud je Najemce platcem DPH ke Dni
zah&jeni najmu (coz Najemce Pronajimateli doloZil pfedanim kopie svého osvéd&eni o registraci k DPH pfede
Dnem zahdjeni najmu), anebo pokud se takovym platcem DPH kdykoliv béhem Doby trvani stane (coz
Najemce Pronajimateli stejnym zplisobern bezodkladn& doloZi). Najemce nebude nadéle hradit DPH na &astce
Najemného pokud kdykoliv b&hem Doby trvani pfestane byt pldtcem DPH (coz N&jemce Pronajimateli
bezodkladné dolo2i pfedanim kopie pravomocného osvédéen| o zrueni své registrace k DPH).

Prepogty mén: Pro ucely jakychkoliv pfepocti z EUR na CZK &i nacpak predpokladané touto Najemni
smlouvou b&hem Doby trvéni se pouzije smé&nny kurz mezi EUR a CZK pro prodej deviz banky Pronajimatele
(jejiz jméno bude Najemci Pronajimatelem oznameno kdykeliv na poZadani) k prvnimu Pracovnimu dni
kalendainiho mésice, ve kterém je pro v té dobé aktudlni platbu pfisludny vypoéet provadén.

Zakaz zapotteni; LedazZe by zékon vyZadoval jinak, Najemce timto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podle této

Najemni smiouvy pfedstavuji povinnosti Najemce. které jsou nezavislé na jakychkoliv jeho povinnostech podie
jakekaliv jiné smiouvy (at' jiz pisemné &i astni), které mizZe byt Najemce stranou. Veskeré &astky splatné
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Najemcem ve prospéch Pronajimatele podle této Najemni smlouvy budou uhrazeny bez jakéhokoliv zapoéteni
&i srazky &l zadrZeni jakéhokoliv druhu.

Rozsifeni Centra: Ndjemce bude povinen kdykoliv b&hem Doby trvani na zékledé pfedchozi pisemné vyzvy
Pronajimatele a ke dni uréenému Pronajlmatelem v takové vyzvé (kteryzto den nenastane diive nez jeden (1)
mésic po obdrZeni takové pisemné vyzvy Najemcem) piferusit v Prostorach ginnost, uzaviit Prostory pro
veiejnost, vyklidit z Prostor vegkery majetek Najemce (s vyjimkou veskerych Uprav, véetng Praci Najemce,
nedohodnou-li se strany jinak) a pisemné pfedat Prostory Pronajimateli. Pronajimatel a Najemce timto
potvrzuji, Ze vySe uvedené pravo Pronajimatele mze byt realizovano vyluéné z diivodu roz&ifenf &i pfistavby
Centra a Najemce timto vyslovné souhlasi, Ze Pronajimatel bude opravnén a povinen na zakladé takového
vyklizeni a pfedani Prostor Najemcem na viastni naklady demontovat z Prostor veskeré zanechané Upravy
(v€etné Pracl Najemce) a provést v Prostorach jakékoliv prace nezbytné pro pfislusné rozsifeni &i pfistavbu
Centra. Po dokonceni takovych praci Pronajimatel na viastni naklady uvede Prostory do stavu v jakém se
nachazely pii predchozim pisemném pFedani Prostor Ndjemcem Pronajimateli (avéak s vyjimkou pripadnych
zmén vnitini dispozice Prostor vynucenych stavebnim provedenim &i statickym zabezpe&enim piisluéného
roz&ifeni &i pfistavby Centra, které bude Pronajimatel cpravnén provést) a na zakladé plsemného pfedavaciho
protokolu pfeda Prostory Najemci (s tim. Ze pro vylougeni pochybnosti timto strany potvrzuji, Ze veskeré prace
provedené Pronajimatelem do Prostor podle podminek tohoto odstavee budou nasledné pro ucely této Najemni
smlouvy povaZovany za Prace Pronajimatele). Najemce b&hem péti (5) dnli po takovém zpétpredani Prostor
otevie Prostory pro vefejnost azahajl v Prostorach v piném rozsahu vykon Povoleného uZivani podle podminek
této Najemni smilouvy (a to bez ohledu provadéni Pronajimatelem jakychkoliv dal$ich pracl souvisejicich s
takovym roz8ifenim &i pfistavbou Centra, které v podstatném rozsahu neomezuji Najemce ve vykonu
Povoleného uZivani). Pronajimatel a Néjemce timto potvrzuji, Ze po dobu takového uzavieni Prostor pro
vefejnost (nejdéle véak do konce 5-denni hiity pro zpétpiedani Prostor Najemcem Pronajimatelem uvedené
v pfedchozi vété) Najemce nebude Pronajimateli hradit platby Najemného a Mgfenych provoznich nakladi
(lodate by Pronajlmatel mél v takove dobe v Dudove Kk dispozicl K pron zmu prosior y. [€lIChZ vyimera bude v
2asade stejne jake U Prostor a pozadoval, aby Najemce po dobu takového pferufienl provozu v Prostorach
pokratoval v provozovan! Fovolenéno uzivani v tiakovyen nanraanich progorach (vybnvunyon Pronajimatelem
na viastni néklady v edpevidajleim standardu). v kierémé#to piifpadé bude Ndjemce Pronajimatsii za pronajem
takovyeh nahradnich prostor hradit Najomné a Ma&feny provezni naklady ve steiné vy&ijake v t& dobd aktudini
platby ta pronajem Prostor upravené v zavislosti na pfesné valikosti takowyeh nahradnich progtor)

CLANEK 21.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

Tato Najemni smlouva bude zavazovat a opraviiovat Pronajimatele a Najemce a jejich pfisludné pravni
nastupce a povolené postupniky.

Tato N&jemni smlouva nabyva platnosti a u¢innesti Dnem zahéjeni najmu.

[Podpisy nasleduiji na dalsf strang]
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Ponajimatel a Najemce podepsali tuto Najemni smiouvu dne, mésice a roku uvedenych shora.

& Pronajimatele:
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