SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

Méstska ¢ast Praha-Zbraslav

IC: 002 41 857
se sidlem: Zbraslavské nameésti 464, 156 00 Praha-Zbraslav
jednajici: Ing. Zuzanou Vejvodovou, starostkou

bankovni spojent: Ceskd spofitelna, a.s., ¢. 4.: XXXXXXXXXXXXX
(déle jen ,,pronajimatel*)

a

ZELENY OSTROV s.r.o.

IC: 274 45 747

se sidlem: 5. kvétna3, 252 29 Dobrichovice

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 113258

zastoupena jednatelkou MUDr. Vladimirou Hejmovou

a jednatelkou Mgr. Ilonou Bedrnovou

bankovni spojent: Fio banka, a.s., ¢. uétu: XXXXXXXXXXX
(déle jen ,,ndgjemce*)
(spolecné také jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji dle ust. § 2302 a nésledujici zdkona €. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni

pozdéjsich predpist, tuto smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho podnikani:
I. Pifedmét a icel najmu

Pronajimatel ma svéteny do spravy bytovy dim ¢. p. 626, ulice U Malé teky, Praha-
Zbraslav, nachdzejici se na pozemku parc. €. 139/1 o vyméte 353 m?, zastavénd plocha
a nadvofi, ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, vSe v katastralnim tzemi Zbraslav, obec
Praha, vSe zapsano na listu vlastnictvi 1707 vedeném u Katastrdlniho ufadu pro hlavni
meésto Prahu, katastrdlni pracovisté Praha.

Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych ptenechdvd nijemci do
uzivani prostor v piizemi vySe uvedené stavby o celkové rozloze 64,23 m? sestavajici se
z mistnosti o vyméie 41,9 m?, ¢aj. kuchynky o vyméte 9,76 m?, umyvarny o vymcie
5,81 m? a WC muzi o vyméfe 3,5 m? (déle jen ,,prostor slouzici podnikani‘“ nebo
,»predmét ngjmu’).

Pronajimatel pienechdvd ndjemci prostor slouzici podnikdni s piisluSenstvim
a vybavenim specifikovanym v pieddvacim protokolu.

Néjemce se zavazuje vyuZzivat prostor slouzici podnikani k ucelu provozovani pradelny
o kapacité 1 pracky a 1 suSicky, Zehlirny a poskytovéani souvisejicich sluzeb, zejména
piejimka zbozi a opravy odévii. Ndjemce prohlaSuje, Ze je pln€ zptisobily k ¢innosti,
k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikdni urcen, a Ze je pln€ zplsobily k uzavieni
této smlouvy.



Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén uZivat pfedmétu ndgjmu v rozsahu
dle pfechoziho odstavce této smlouvy v dobé od 15. 5. 2017 do 14. 9. 2017. Od 15. 9.
2017 je ndjemce opravnén v predmétu ndgjmu provozovat i nadale Zehlirnu a opravnu
odévl (véetné prejimky pradla) , provozovani pradelny o kapacité 1 pracky a 1 suSicky
bude moci provozovat po kontrole pronajimatele, ktery pro dal$i provoz udéli vyslovny
pisemny souhlas.

I1. Doba trvani najmu

Néjem pocina bézet dne 15. 5. 2017 a uzavira se na dobu neurcitou.

II1. Ndajemné a dhrada za sluzby

Za uzivani prostoru slouziciho podnikani, jakoZ i veSkerého vybaveni a pfisluSenstvi, se
ndjemce zavazuje hradit pronajimateli ndjemné ve vysi 11 508,- K¢ (slovy jedendct tisic
pet set osm korun ¢eskych) mésicné. Vedle ndjemného je ndjemce ddle povinen platit
meésicni zédlohu na sluzby spojené s uzivanim prostoru slouzicitho k podnikdni (zejm.
vodné, stocné a teplo) ve vysi dle Vypocetniho listu, jeZ tvoii piilohu €. 1 této smlouvy
a jeji nedilnou soucést.
Za obdobi od 15. 5. 2017 do 31. 5. 2017 ¢ini ndjemné 5 754,- K¢ a zdloha na sluzby
spojené s uzivanim prostoru slouZiciho k podnikdni castku 1 746,- K¢. Nijemce se
zavazuje uhradit ob¢ Castky (tj. 7 500,- K¢ celkem) do 3 dnit od podpisu této smlouvy
bezhotovostnim pfevodem na ucet pronajimatele ¢. d. XXXXXXXXX, VS 611 (pro
platbu ndjemného ve vysi 5 745,- K&) a VS 626 (pro platbu sluzeb ve vysi 1 746,- K¢).
Néjemné bude navyseno o &stku odpovidajici mife inflace oficidlng vyhlasené Ceskym
statistickym ufadem za predchozi kalenddini rok v pfipad¢, kdy tato mira prekro¢i
hranici 5%. Timto ujedndnim neni nikterak dot€ena moZnost pronajimatele navrhnout
zvySeni ndjemného za podminek obsaZenych v ustanoveni § 2249 obcanského
zékoniku.
Néjemné bude hrazeno v pravidelnych mési¢nich splatkdch nejpozdéji do 15. dne
meésice, za néjZz se ndjemné hradi, a to na ucet pronajimatele ¢. XXXXXXXXX, VS
611. Céstka se povaZuje za uhrazenou dnem pfipsani na et pronajimatele. V piipadé
zpozdéni s uhradou ndjemného je ndjemce povinen pronajimateli uhradit smluvni
pokutu ve vysi 0,3 % z dluzné ¢astky za kazdy, i zapocaty, den prodleni. Uplatnénim
smluvni pokuty neni dotfeno prdvo pronajimatele na ndhradu Skody, jiZ se muze
domadhat v plné vysi vedle smluvni pokuty.
Sluzby spojené s uZzivanim prostoru slouZictho podnikdni bude ndjemce hradit
ndsledujicim zpisobem:
a) ndklady za elektrickou energii ponese ndjemce na zdkladé jeho smluvniho
vztahu s piisluSnymi dodavateli. Ndjemce je povinen nejpozdéji do 10 dni po
podpisu této smlouvy uzaviit s dodavatelem elektfiny kupni smlouvu o
dodavce el. energie,

b) ndklady za topeni, vodné a sto¢né bude hradit ndjemce ve vysi dle Vypocetniho
listu, ktery tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy,

C) veskeré ndklady souvisejici s odpady, jejichz piivodcem bude ndjemce nebo
které souvisi s prostorem slouzicim podnikani, ponese ndjemce.

d) veSkeré ndklady na ostatni sluzby (televize, rozhlas, internet) ponese ndjemce,

Veskeré platby pronajimateli dle tohoto odstavce budou hrazeny na ucet
C. XXXXXXXXX, VS 626. Castka se povazuje za uhrazenou dnem pfipsani na ucet



pronajimatele. V piipadé zpozdéni s dhradou jakékoli Castky je ndjemce povinen
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysSi 0,3 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pridvo pronajimatele na nahradu
Skody, jiZ se mize domdhat v pIné vysi vedle smluvni pokuty.

IV. Piedani a prevzeti predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci piedmét ndjmu nejpozdé€ji ke dni pocatku
nijmu dle ustanoveni ¢l. II této smlouvy. O predani a prevzeti sepiSi obé strany
protokol.

Néjemce se zavazuje nejpozdéji posledni den ndjmu pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny
odevzdat pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém jej ptevzal,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi zZddném uZivdni a udrzb&. Nijemce je
opravnén disponovat pouze se zafizenimi, kterd vnesl a vSe, co je v pfedmétu ndgjmu
pevné zabudovano, je vlastnictvim pronajimatele a ndjemce je ponechd na misté, aniz
by zadal ndhradu nékladl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O piedani a prevzeti
pfedmétu ngjmu bude sepséan protokol.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci plny a neruSeny vykon prdv spojenych
s ngjmem.

Néjemce nemd pravo provozovat v prostoru slouzicim podnikani jinou ¢innost nebo
zménit zpusob ¢i podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyva z dcelu ngjmu.

Nijemce muZe nemovitou veéc, kde se nalézd prostor slouzici podnikani, opatfit se
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, ndvéstimi a podobnymi
znamenimi; pronajimatel miZe souhlas odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pfi
skon¢eni ndgjmu odstrani ndjemce znameni, kterymi nemovitou véc (prostor slouzici
podnikéni) opatfil, a uvede dotenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.
Pronajimatel je povinen umoznit ndjemci volny piistup a nerusené uzivani pronajatych
prostor po celou dobu ndjmu bez preruSeni a v souladu s podminkami této smlouvy.
Ptipadné stavebni dpravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace Ci jiné tpravy je
nijemce opravnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s piisluSnou projektovou dokumentaci projednanou
s pronajimatelem. N4jemce bere na védomi, Ze mu budou pronajimatelem umoZnény
pouze takové stavebni ¢i jiné upravy, které jsou nezbytné pro tucel sjednany touto
smlouvou.

Néjemce je rovnéz povinen provadét udrzbu prostranstvi a chodnikil pied pronajatym
prostorem tak, aby zejména v zimnim obdobi byla zajiSténa bezpecnost chodct s tim, Ze
piebird veskerou odpovédnost za piipadné vzniklé Skody v dasledku nesplnéni této
povinnosti.

N4éjemce je povinen upozornit pronajimatele na veskeré nutné opravy nad ramec bézné
udrzby, a to bez zbyte¢ného odkladu. V piipad¢ nesplnéni této povinnosti pfechdzi na
ndjemce odpovednost za piipadné vzniklou Skodu.

Déle je najemce povinen uZivat predmét ndjmu Setrn€¢ a dodrZovat veSkeré pravni
piedpisy a technické normy, tykajici se provozu budovy a uzZivdni nemovitosti, vetn¢
predpisti bezpecnostnich a protipoZarnich. Ndjemce je povinen zdrZet se jakychkoli
jednani, kterd by rusila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich a nijemnich prav
v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory.
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Néjemce je povinen po skonCeni ndjmu predat pronajimateli predmét ndjmu
v ptivodnim stavu, s piihlédnutim k obvyklé mife opotifebeni a pfipadnym zméndm
v podobé oprav nad rdmec béZné udrzby ¢i stavebnich tprav, které v pribéhu ndjmu
pronajimateli odsouhlasil.

Stane-1i se prostor slouZici k podnikdni bez zavinéni ndjemce nezplsobily k uZivani
v souladu s dcelem ndjmu zcela i zCasti, md ndjemce pravo na pifiméfenou slevu
z ndjemného, odpovidajici omezeni ndjemce ve vykonu jeho ¢innosti.

Pti provadéni podstatnych stavebnich ¢i jinych dprav a oprav na nemovitosti ze strany
pronajimatele je pronajimatel povinen ndjemci ozndmit toto pfedem pisemné a bez
zbyte¢ného odkladu.

Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli, na zdklad¢ jeho Zadosti, ptistup do prostoru
slouziciho k podnikédni za tucelem kontroly jeho zplisobu uZivani a stavu, za ucelem
odectu vodomeéru ¢i piipadného provadéni oprav nad ramec bézné udrzby a poskytovani
sluzeb, pfi splnéni podminky, Ze pronajimatel bude respektovat provozni potieby
njjemce a tato svd prdva bude vyuZivat v mife nezbytné nutné. Za provozni dobu
ndjemce je povazovan kterykoli pracovni den v tydnu v rozmezi od 9:00 hod. do 17:00
hod.

Néjemce je povinen zabezpecit svilj majetek odpovidajicim zplisobem proti poSkozeni
a odcizeni. Soucasné je ndjemce povinen zabezpecovat pravidelné prohlidky predepsané
pro zafizeni, kterd ndjemce pii své ¢innosti pouziva.

Néjemce je povinen vybavit pfedmét ndjmu piisluSnym hasicim piistrojem a 1x rocné
predloZit na vyzvu pronajimatele (Utad Méstské &dsti Praha-Zbraslav, odbor mistniho
hospodafstvi, bytové hospodarstvi) revizni zpravu hasiciho pfistroje.

Néjemce je povinen zabezpecit svilj majetek odpovidajicim zplisobem proti poSkozeni
a odcizeni. Soucasné je ndjemce povinen zabezpecovat pravidelné prohlidky predepsané
pro zafizeni, kterd ndjemce pii své ¢innosti pouziva.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci na piistrojich a zafizenich (véetné
programového vybaveni pocitacii) v dusledku poruch v dodavce elektrické energie -
prepéti apod. - a neodpovidd ani za jiné Skody vzniklé ndjemci v disledku doc¢asnych
vypadki el. energie, ptivodu ¢i odvodu vody, pferuseni telefonniho vedeni apod.
Néjemce neni opravnén prenechat prostor slouZici podnikdni do podndjmu tieti osobé€.
Poruseni této povinnosti je divodem pro vypoveéd této smlouvy pronajimatelem
s vypovédni lhiitou jeden mésic.

VII. Ukonéeni smluvniho vztahu

Smluvni strany jsou oprdvnény tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez udani divodu.
Vypovéd musi byt druhé strané¢ zasldna pisemné, piicemz vypovédni doba ¢ini 3
mesice.

Néjemce je opravnén uzivat pfedmét ndjmu pouze za ucelem stanovenym v této
smlouvé. PoruSeni t€chto povinnosti ndjemcem se pokldda za uzivani pfedmétu nagjmu v
rozporu s touto smlouvou a je diivodem pro jeji vypovéd pronajimatelem s vypoveédni
dobou jeden mésic.

Vypoveédni doba pocind bézet od prvniho dne kalenddiniho mésice nésledujictho po
mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé stran¢ dorucena.

Uzivé-li ndjemce véc takovym zpisobem, Ze se opotfebovdavd nad miru piimérenou
okolnostem nebo Ze hrozi zni¢eni véci, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival fadné, da
mu piiméfenou lhitu k ndpravé a upozorni jej na mozné ndsledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci doru¢ena. Neuposlechne-li
ndjemce vyzvy ma pronajimatel pravo najem vypoveédét bez vypovédni doby. Hrozi-li
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vSak naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby, aniZ ndjemce vyzval k ndpravé. Pronajimatel ma pravo postupovat
stejné, nezaplati-li ndjemce ndgjemné ani do splatnosti pfiStiho ndgjemného.

Porusuje-li n¢kterd ze smluvnich stran zvIast’ zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim
plsobi zna¢nou djmu druhé strané, md dotend strana pravo vypoveédét ndjem bez
vypoveédni doby.

Smlouvu je moZné ukoncit i pisemnou dohodou tcastniki.

V piipad¢, kdy si druhd smluvni strana dorucovanou pisemnost nepfevezme na adrese
uvedené v zdhlavi této smlouvy, povazuje se za dorucenou 15. dnem od jejiho
prokazatelného odeslani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndmitkové fizeni dle ust. § 2314 ob¢anského zdkoniku se
vylucuje.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

Néjemce prohlasuje, Ze si prostor slouZici podnikédni, jakoz i veSkeré vybaveni
a piislusenstvi prohlédl, peclivé se sezndmil s jeho stavem, konstatuje, Ze je zpusobily
k fddnému uzivani za sjednanym ucelem a v tomto konkrétnim stavu jej podpisem této
smlouvy bez vyhrad prejimé do své dispozice. Ndjemce dadle prohlaSuje, Ze pti ukonceni
ndjemniho vztahu zanechd predmét ndjmu ve stavu zpisobilém kifadnému a
okamzitému uZivani.

Tato smlouva, jakoZ i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se fidi pravnim fddem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zdkonikem, v platném
znéni.

Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatka.

Neni-li v konkrétnim pfipad€ ujedndno jinak, budou veskeré pisemnosti adresované
neékterou ze smluvnich stran druhé smluvni strané¢ dorucovany na adresy smluvnich
stran uvedené v zdhlavi této smlouvy, pokud nékterd ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni stran¢ jinou adresu.

Pokud nékteré z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neucinnym,
nebude to mit za nasledek neplatnost ¢i neucinnost této smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné €i neudcinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i nedcinné ustanoveni nahradit
novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.

Tato smlouva nabyv4 platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Zmény a doplinky mohou byt ¢inény pouze pisemnymi dodatky na zdkladé dohody
ucastniki.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrZi po dvou vyhotovenich a nijemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, v
platném znéni, a ud€luji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

Néjemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v centrdlni evidenci
smluv pujcitele, kterd obsahuje idaje o smluvnich stranidch, pfedmétu této smlouvy a
datu jejitho podpisu a je pfistupnd v souladu se zdk. ¢. 106/1999 Sb. o svobodném
pfistupu k informacim v platném znéni.
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Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zékona Cislo 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch udcinnosti nékterych smluv,
uveiejiiovdni téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti
pronajimatel.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, jejimu obsahu
porozumély a Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné
a vazné vile. Na dikaz toho ptipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

Zamgér prondjmu nemovitosti uvedené v €l. I této smlouvy byl zvetfejnén na tiedni desce
Meéstské casti Praha-Zbraslav dne 7. 3. 2017 a z tfedni desky sejmut dne 7. 4. 2017;
vtéze dobé byl rovnéz zvefejnén zplusobem umoziujicim dalkovy pfistup
na internetové strance Mg¢stské Casti Praha-Zbraslav (v rubrice ,,ufedni deska*). Tento
zamér byl schvédlen Radou Méstské ¢asti Praha-Zbraslav usnesenim ¢. R 6 63 17 ze dne
6.3.2017.

Ptilohy:

Ptiloha €. 1: Vypocetni list

V Praze-Zbraslavi, dne......... V Praze-Zbraslavi, dne............
Ing. Zuzana Vejvodova MUDr. Vladimira Hejmova
starostka MC Praha-Zbraslav jednatelka

Mgr. Ilona Bedrnova
jednatelka



