Najemni smlouva

uzaviena ve smyslu zak. €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni,

mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami

1. Pronajimatel: Hamzova odborna lé¢ebna pro déti a dosp€lé, se sidlem Luze
Kosumberk &.80, PSC 538 54, ICO 00183024, DIC CZ00183024
Statni ptispévkova organizace MZ CR samostatny pravni subjekt, zfizovaci listina
MZ CR z 1.8.2001, ¢j. 16037/2001
zastoupena MUDr. Vaclavem Volejnikem, CSc., feditelem 1é¢ebny
Bankovni spojeni GE MONEY BANK, Chrudim, €.0. XXXXXXXXXXXXX
/dale jen pronajimatel/

2. Ndajemce: KUBIK a.s., se sidlem v Praze 1, U Prasné brany 1090/2, PSC 111 21 Praha 1
ICO : 25928082
DIC : CZ25928082
Zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B.,vlozka 9502
zastoupena Miroslavou Kubikovou, mistopfedsedou piedstavenstva
/dale jen najemce/

Clanek I.
Piedmét smlouvy a el najmu

1. Pronajimatel ma pravo hospodateni s nemovitosti ¢p. 68 na stavebni parcele 613 (prodejna
potravin) to vSe zapsané na LV ¢. 79 pro katastralni tizemi Luze, obec Luze, okres
Chrudim v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Pardubicky kraj,
pracoviSté¢ Chrudim, nachézejici se v arealu HL v Luzi KoSumberk. Své celé pravo
hospodateni doklada vypisem z katastru nemovitosti, na jehoz zaklad¢ téz prohlasuje, ze
na nemovitosti jako celku nevazne Zadny druh pravni povinnosti, ktery by znemozioval
uzavieni této najemni smlouvy.

Pronajimatel touto naj emnl smlouvou pienechava najemci do uzivani nebytove prostory o
celkové vyméte 132,5 m? nachazejici se v piizemi budovy, véetné dvou kusii klimatizac¢ni
jednotky dle pr110zeneh0 planku prodejny.

Pronajaté prostory : prodejna 58 m?, piipravna 4,5 m?
soc. zafizeni 11 m?,  kancelaf 6 m?
sklad 33 m2, sklad piepravek 12 m?
rampa 8 m?

N4jemce prohlasuje, ze stav pronajatych prostor je mu zndm a v tomto stavu je piejima.

Najem nebytovych prostor uvedenych v bod€ 1 tohoto ¢lanku se sjednava za ucelem
provozovani prodejny potravin. Cinnost je v souladu s zivnostenskym opravnénim
najemce, ¢imz je koup€ zbozi za ucelem jeho dalSiho prodeje a prodej. Odpovednost za

dodrzovani pfislusnych predpisti souvisejicich s touto Cinnosti nese v plném rozsahu
najemce.



Clanek I1.
Délka najemniho vztahu

1. Najemni vztah se sjednava na dobu urCitou 5 let od data piedani pronajatych prostor
najemci na zaklad¢ protokolu o piedani a prevzeti S moznosti prodlouzeni ve smyslu § 27,
odst. 2, zak. ¢. 219/2000 Sb., v platném znéni (za podminky dodrZeni ¢l. 1.)

Clanek II1.
Najemné

1. N§jemné bylo stanoveno dohodou smluvnich stran, a to nasledovné:

Druh mistnosti Plocha Zékladni cena | Ngjemne

(m?) (K&/ m?frok) | (K&/rok)
Prodejna potravin 132,5 1 901,887 252 000,-
Celkem 132,5 252 000,-

2. Pocinaje kalendarnim rokem 2008 se obé smluvni strany dohodly na valoriza¢ni dolozce,
podle které se najemné bude periodicky zvySovat podle miry inflace. Na zdklad¢ tohoto
ujednani se od l.ledna 2008 a déle od 1.ledna kazdého nésledujiciho kalendarniho roku
bude najemné zvysovat procentuelne o 50 % té miry inflace, ktera byla vyhlasena Ceskym
stat. uradem pro uplynuly kalendéini rok jako oficialni mira inflace.

Clanek IV.
SluZzby spojené s naijmem
1. Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli vodné, sto¢né, elektrickou energii a teplo, jako
uhradu za sluzby spojené s uzivanim prostor, na zaklad¢ samostatnym meétenim prokdzaného
odbéru a za podminek stanovenych samostatné uzavienymi kupnimi smlouvami s dodavatelem.
Clanek V.
Platebni podminky

—_—

. Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude pronajimatelem fakturovano a ndjemcem
placeno v nasledujicich terminech:
Najemné: meésicné do 10. dne daného mésice

2. Vsechny platby podle ptedchozich odstavcii hradi ndjemce pfevodnim piikazem ve
prospéch bankovniho G¢tu pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Uhrady za sluZby je ndjemce povinen zaplatit ve hité 15 dnii ode dne vystaveni faktury.

3. Dnem zaplaceni se rozumi den, v némz bude pronajimatel moci disponovat s ptislusnou
castkou. V ptipad¢ prodleni s jakoukoliv vySe uvedenou platbou je pronajimatel opravnén
vyzadovat urok z prodleni ve vysi stanovené natizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., v platném
zpléni,, ll((terym se stanovi vySe uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle obfanského
zakoniku.

Clének VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen:

a) v souladu s ¢l. I. odstavcem 2 této najemni smlouvy do 15 dnii po jejim podpisu piedat
protokolem o pfedani a pfevzeti predmétné prostory ndjemci;

b)zabezpecCit ndjemci neruSené uZzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému
ucelu, a to po dobu trvani najjemniho vztahu;

c)odpovidat za dodrzovani a schiidnosti chodnik ptilehlych k nemovitosti;

d)provést bez zbyte¢ného odkladu nijemcem pozadované a fadné nahlaSené opravy
pfedmétnych prostor, zejména opravy zavad, které by ohrozovaly najemcovo pravo na



fadné vyuzivani predmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému ucelu.

2. Najemce je povinen: ) o )
a) v souladu s ¢l. I. odstavcem 2 této najemni smlouvy do 15 dnii po {ejim podpisu pievzit
protokolem o pfedani a pfevzeti predmétné prostory od pronajimatele;

b) hradit fadn¢ a v¢as najemné a dalsi platby stanovené ¢l. III. této najemni smlouvy;
c)dodrzovat v predmétnych prostorach poradek a platné protipozarni a hygienické predpisy;

d) bez zbyte¢ného odkladu nahlasit pronajimateli potiebu oprav u zavad, které by ohrozily
jeho pravo na fadné uzivani ptedmétnych prostor ke smlouvou dohodnutému tcelu;

e)umoznit pronajimateli anebo jim zmocnénym osobdm vstup do pfedmétnych prostor za
ucelem kontroly jejich stavu anebo provedeni protipozarni, hygienické ¢1 jiné odborné
kontroly po piedchozim ohlaseni podle potfeby, jinak vzdy alespon jednou za 2 mésice;

) zadat predchozi pisemny souhlas pronajimatele v pfipad¢ provadeéni uprav, u kterych je
nutné¢ v predmétnych prostorach jakkoliv zasahovat do Eodlah, zdiva a veSkerych
instalaci pro rozvod vody, el. energie, odpadl a vétracich Sachet;

g)po skonceni né[imu piedat pronajimateli pfedmétné prostory ve stavu, v jakém prostory
pievzal, s pfihlédnutim obvyklému opotiebeni, popiipad¢ ve stavu, jaky bude mezi
ucastniky ndjemniho stavu sjednan dodatkem k této smlouvé.

3.N4gjemci se zakazuje uzavirat podndjemni smlouvy na predmétné prostory nebo jejich
jakékoliv samostatné ¢asti bez predchoziho souhlasu pronajimatele.

Clanek VIL

Skonceni najemniho vztahu

1. Pronajimatel je opravnén ukoncit ndjemni vztah zalozeny touto ndjemni smlouvou téz
pisemnou vypovédi z divodi, které taxativn€ uvadi §9 odstavec 2 platného znéni zékona
¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor, a to v jednomeésic¢ni vypovédni
dobé, ktera pocne plynout od prvého dne, kdy byla vypoveéd prokazatelné¢ dorucena druhé
smluvni strané.

2. Najemce je opravnén ukoncit ndjemni vztah zalozeny touto ndjemni smlouvou téz
pisemnou vypoveédi z divodi, které taxativné uvadi §9 odstavec 3 platného znéni zakona
¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podndjmu nebytovych prostor, a to v jednomési¢ni vypoveédni
dobé¢, kterd po¢ne plynout od prvého dne, kdy byla vypovéd prokazatelné dorucena druhé
smluvni strané.

3. N4jemni smlouva mtze byt té€Z ukoncena kdykoliv vzajemnou dohodou smluvnich stran.

4. Neplni-li najemce ptipadné pronajimatel fadné a v¢as své povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy, ma druha strana pravo po pfedchozim pisemném upozornéni od této smlouvy
odstoupit. Pronajimatel je opravnén odstoupit i v ptipad¢, ze z jakéhokoliv divodu
piestanou platit podminky, za kterych je pronajimatel opravnén ve smyslu ust. § 27 odst.1
zékona ¢.219/2000 Sb. ptenechat predmétné nemovitosti do uzivani najemci.

5. N4jemni vztah zaloZeny touto ndjemni smlouvou dale zanika z nasledujicich davodu:
a) poskozenim nemovitosti v rozsahu, ktery neumoziuje uzivat predmeétné prostory k ucelu
sjednaném touto najemni smlouvou;

b) zanikem nemovitosti jako celku nebo €asti v rozsahu, ktery neumozni ndjemci uzivat
pfedmétné prostory ke sjednanému ucelu;

Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. PojiSténi nemovitosti jako celku zajiStuji na sviij naklad pronajimatel. Najemce je opravnén
pojistit na sviij nidklad vybaveni ptedmétnych prostor a uskladnéné movit€é véci v jeho
vlastnictvi.

2. Dojde-li za trvani této najemni smlouvy ke zméné v osobé pronajimatele, je opravnén



vypoveédét pisemné tuto najemni smlouvu pouze najemce, a to ve lhiité tfi mésicti ode dne,
v némz se o zmeén¢ vlastnictvi dovédel. Nevyuzije-li ndjemce tohoto prava, platnost této
najemni smlouvy ziistane zachovéna v celém jejim rozsahu.

3. Dalsi prava a povinnosti neupravené touto najemni smlouvou se tidi zdkonem ¢. 116/1990
Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni. Prava a povinnosti
neupravené citovanym zakonem se fidi zél}zonem ¢. 40/1964 Sb., obCanskym zékonikem, v
platném znéni.

4. Zaméstnanci ngjemce se budou v pracovni dobé zdrzovat pouze na pracovisti a mistech

dohodnutych. Cinnost ndjemce nesmi byt nadmérné hlu¢na zvlasté v dobé klidu pacientti od
20.00-6.30 hodin.

5. N3jemce bude vénovat nalezitou pozornost tomu, aby pfi zdsobovani prodejny nedochazelo
k poskozovani parkovych ploch a porostii, dale ke zneciStovani vozovky a poskozovani
objektu prodejny provozem zasobovacich motorovych vozidel. Najemce si je védom, Ze pti
zpusobeni Skody pfimym zavinénim ndjemce muze pronajimatel vici nému uplatnit
nahradu $kody, nedohodnou-li ob¢ strany jiny postup. V piipadé Skody zplsobené tieti
osobou poskytne najemce nezbytnou soucinnost pri up[gtnéni nahrady Skody.

6. Pronajimatel i ngjemce prohlaSuji, Ze si tuto najemni smlouvu piecetli, souhlasi s jejim
obsahem a Ze tato byla ujednéna svobodné a vazné, urcité a srozumiteln¢, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

7. Veskeré zmény tykajici se této smlouvy jsou platné pouze v pisemné formé¢ a odsouhlasené
obéma smluvnimi stranami.

8. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz po dvou obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

V Luzi KoSumberku V Luzi KoSumberku
dne: dne:
Za najemce : Za pronajimatele :



