Sprava Krkonosského narodniho parku

se sidlem Dobrovského 3, 543 01 Vrchlabi
zastoupena PhDr. Robinem Bohnischem, feditelem
ICO: 00088455
DIC: CZ 00088455
bankovni spojeni:

jako pronajimatel (dale jen ,pronajimatel”)

— na strané jedné —

a

Spartak Rokytnice, a.s.

se sidlem Horni Rokytnice 702, 512 45 Rokytnice nad Jizerou
zastoupeny: Dr. Vitem Prazékem, feditelem spole€nosti - prokuristou
IC: 27495884 DIC: CZ27495884

bankovni spojeni:

jako najemce (dale jen ,najemce”)

- na strané druhé —

uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. (dale jen ,NOZ"), a podle § 27
zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a doplfikd, tuto

NAJEMNIi SMLOUVU
¢. SMLN-22- 57/2022

Cl. 1
Pronajimatel je podle zakona €. 219/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén a dopliku, pfislusny
hospodafit s nasledujicimi nemovitymi vé&cmi, které jsou vlastnictvim Ceské republiky, obec
Rokytnice nad Jizerou:

druh predmétu
pozemku zpUsob vyuziti pozemku | najmu [m2]

Horni Rokytnice nad |

Jizerou 34171 15408 | vodni plocha | koryto vodniho toku umélé 300

Horni Rokytnice nad

Jizerou 3417/6 55 | vodni plocha | koryto vodniho toku umélé 55
lesni

Dolni Rokytnice 2327 1238 | pozemek les jiny neZ hospodarsky 1238

Dolni Rokytnice 2329/1 250 | ostatni plocha | neplodna plda 250
lesni

Dolni Rokytnice 2330 1141 | pozemek les jiny neZ hospodarsky 720
lesni 2787

| Dolni Rokytnice 2871/5

pozemek les jiny nez hospodarsky

5350

strana 1



a jsou zapsany u Katastralniho Ufadu pro Liberecky kraj, katastralniho pracovi§té Semily na listu
vlastnictvi €. 877 pro uvedena katastralni tzemi a druh evidence KN.

2)

4)

6)

7)

CL 1

Pronajimatel pfenechava najemci pozemky uvedené v €l. | ve vymérach pfedmétu najmu,
(dale jen pozemky) do uzivani za uéelem: provozu lanovych drah a sjezdovek lyZafského
arealu a rovnéz k provozovani jiz existujiciho tenisového kurtu, vCetné jejich nezbytné
nutného zazemi a najemce se zavazuje platit najemné a uzivat tyto pozemky v souladu se
zakonem a touto smlouvou. VSechny stavajici stavby jsou ke dni podpisu této smlouvy ve
vyluéném vlastnictvi najemce.

K jinému nez vy$e dohodnutému Gcelu nesmi byt pfedmeét najmu uzivan.

Stav pozemklU je ke dni podpisu této smlouvy bezvadny a splfiuje ucel najmu.

Pronajimatel pfenechava najemci pozemky ve stavu zpusobilém k ujednanému uzivani.

CL 1

Najemce nesmi pifenechat pronajaté pozemky nebo jejich €asti do podnajmu a nesmi ménit

kulturu pozemku zapsanych v katastru nemovitosti bez pfedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele. VSechny pozemky dotéené najmem, vyjma jiz existujiciho tenisového kurtu,

budou vyuzivany k aktivitam skiarealu pouze v zimnim obdobi, za pfitomnosti dostateéné

snéhové pokryvky a tak, aby nedochazelo k poskozovani pudniho povrchu a vegetace.

Tato smlouva neni pravnim titulem pro zfizeni trvalé ani docasné stavby.

Najemce je povinen:

a. uzivat pozemky v souladu s dohodnutym uelem najmu,

b. v pfipadé ukonéeni najmu uvést pozemky do stavu, ve kterém se nachazely ke dni
zahajeni uzivani, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak,

c. umoznit pronajimateli vstup na pozemky v pfipadé provadéni lesnich praci napf. tézZby,
pfiblizovani dfivi atd.

d. uzZivat pozemky tak, aby pronajimateli nevznikla zZadna Skoda. Pokud najemce svym
jednanim $kodu zpusobi, zavazuje se vzniklou §kodu uhradit v jejim plném rozsahu

e. hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych pozemkU a drobnymi
opravami na nich.

Pronajimatel ma vuéi najemci za pfenechani pfedmétu najmu k uzivani pro ucel vymezeny

v této smlouvé pravo na zaplaceni najemného.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu nutnych oprav,

ktere je povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida

pronajimateli za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne. Pokud by se jednalo o vady

nebo po$kozeni podstatného charakteru, které by zt€Zovaly uzivani pozemkl zasadnim

zpUsobem, nebo by jejich uzivani zcela znemozfovaly, ma najemce pravo vuci pronajimateli

uplatnit pfimé&fenou slevu z najemného za dobu, po kterou vady ¢&i poSkozeni pfedmétu

pronajmu trvaly. Toto vSak plati, pokud tyto vady a poSkozeni bezodkladné nahlasi

pronajimateli.

Najemce nesmi provadét bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na pfedmétu

najmu zadné terénni nebo stavebni Upravy ani dal§i podstatné zmény, zasahy do koryt potoka

nebo jeho bfehu a to ani na svuj naklad.

Smiuvni strany se timto shodly, Ze pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za jakékoliv

skody nebo zranéni zpUsobené tfetim osobam pfi uzivani pozemku specifikovanych v ¢lanku

l. této smlouvy, pfedev§im pfi provozovani lanovych drah, lyzafskych vieku, sjezdovych trati

a tenisového kurtu. Najemce se zavazuje kontrolovat stav okolnich stromu podél lanovych

drah, sjezdovych trati, tenisového kurtu a v pfipadé zjisténi jakékoliv poskozeni nebo

ohroZeni, ihned kontaktuje zastupce pronajimatele a domluvi se s nim na zpusobu odstranéni

pfipadného ohrozeni. SouCasné ihned provede opatfeni zabranujici vzniku Skody.

Odpovédnost za veskeré Skody vzniklé v dusledku nedodrzeni této povinnosti nese najemce.
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10)

11)

Najemce se zavazuje provadét prubézny uklid a jednou roéné po ukonéeni zimni sezony
provést generalni uklid na vlastni naklady.

Najemce je povinen strpét veSkeré vstupy pronajimatele na pfedmét najmu vcCetné jim
povéfenych osob za uU€elem vykonu &innosti pronajimatele dle této smlouvy a jejich
pfipadnych dodatkl a dale za ucelem vykonu €innosti vyplyvajici ze zakona €. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni a souvisejicich pravnich predpisu. V pfipadé
vzniku nutnosti provést opravy, Upravy nebo stavebni zasahy do pfedmétu najmu ze strany
pronajimatele, je najemce povinen tyto &innosti umoznit. V téchto pfipadech, kdy dojde
k prokazatelnému omezeni Cinnosti najemce na pfedmétu najmu, zavazuji se smluvni strany
postupovat dle § 2210 obCanského zékoniku. Najemce se zavazuje strpét vécna bfemena,
resp. sluzebnosti spojené s pfedmétem najmu ¢&i dalSi omezeni vyplyvajici z pravnich
pfedpist. Najemce se rovnéz zavazuje sirpét pfipadna omezeni vykonu najmu napf. v
pfipadé oprav, Uprav nebo vystavby nové inzenyrskeé sité (technického zafizeni) vedouci pres
pronajaté pozemky. Pronajimatel se zavazuje v této souvislosti Setfit prava najemce a
pfipadné co nejméné omezit ¢innost najemce.

Na pozemcich vyuzivanych jako sjezdové iraté se najemce zavazuje na vlastni naklady
udrzovat funkéni systém odvodnéni a provadét pravidelnou uddrzbu a proéistovani
odvodnovacich rigolu.

VSechny pozemky s travnimi porosty budou obhospodafovany se&i s uklidem travni
hmoty nebo pastvou. Prvni se€ musi probéhnout do 31. 7. daného roku a uklid travni
hmoty bude proveden do 14 dnil od zahajeni sece. V pfipadé, Ze bude na pozemcich
provadéna pastva hospodarskych zvifat, bude zahajena nejpozdéiji k 15. 7. daného roku.
KaZdy rok v jiném misté bude tfetina nedopaskl ponechana. Zbylé dvé tfetiny mohou byt
posekany. Pastva bude provadéna Setrné&, nesmi zhorSovat kvalitu spole€enstev ani
plodnou destrukci travniho drnu. Na vSech dot€enych pozemcich, které jsou pfedmétem
najmu, bude regulovan vyskyt invazivnich druht rostlin, zejména $toviku alpského, lupiny
mnoholisté a koloto€niku ozdobného. Najemce bude provadét zasahy podle metodiky
JInvazivni rostliny v Krkono$ich“ & pokynl pracovniki Spravy KRNAP. V pfipadé nutnosti
pouziti herbicidu si najemce zajisti pfisluSnou vyjimku ze zakona (pro pozemky na uzemi
KRNAP) nebo souhlas organu ochrany pfirody (pro pozemky na uzemi ochranného
pasma KRNAP).

Najemce se zavazuje dodrzet podminky vyplyvajici z ustanoveni zakona 114/1992 o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni (dale jen ZOPK).

CL v
Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od data nabyti G¢innosti do 31. 12. 2029.

Smluvni strany se vzhledem k uzivani prfedmétu najmu najemcem dohodly na tom, Ze
najemné za rok 2022 bude uhrazeno v pIné vygi roéniho najemného uvedeného v €. V, odst.

3), a to na zakladé faktury vystavené pronajimatelem a zaslané v elektronické podobé na
e-mail: #s terminem splatnosti do 30. 9. 2022. Zaplacenim se rozumi

pfipsani placené castky na ucet pronajimatele.

Pravni vztah zaloZeny touto smlouvou muze byt ukonéen:

a) Dohodou uéastniku.

b) Vypovédi pronajimatele, jestlize pronajimatel bude pronajaté nemovité véci potfebovat k
plnéni funkci statu nebo jinym Gkoll v rémci své pusobnosti nebo stanoveného pfedmétu
¢innosti, nebo nebude-li prondjmem dosahovano UcelnéjSiho nebo hospodarnéjsiho
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1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

vyuziti pronajatych nemovitych véci pfi zachovani hlavniho Gcelu, ke kterému organizaéni
sloZce slouzi. Vypovédni doba v takovém pfipadé €ini 1 mésic a pogina bézet prvnim
dnem nasledujiciho kalendarniho mésice po doruceni vypovédi.
Z vySe uvedenych duvodu je pronajimatel opravnén ukonéit tento pravni vztah
rovnéz pisemnym oznamenim, Zze odstupuje od smlouvy. Uplynutim 14 dnu po doruceni
pisemného oznameni najemci tato smlouva zanika.

c) Vypovédi jedné ze smluvnich stran bez udani divodu, vypovédni lhuta v tomto pfipadé
¢ini tfi mésice a zacina bézet prvnim dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

d) Jestlize najemce poruduje zviast zavaznym zplUsobem své povinnosti, ¢i je porusi
opakované, nebo nesjedna-li po pisemné vyzvé pronajimatele v pfiméfeném terminu
napravu, mlze pronajimatel v souladu s ustanovenim § 2232 NOZ vypovedeét najem bez
vypovedni doby, a to ke dni doruceni vypovédi najemci.

e) Pfi zaniku najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit, a to do 15- ti dnu ode dne
zaniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu v jakém ho pfevzal, s ohledem na bézné
opotfebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. O
predani predmétu najmu se strany zavazuji sepsat zapis, vnémzZ zachyti stav
pfedavaného pozemku. Smluvni strany si timto sjednavaji, Zze ustanoveni § 2230
ob&anského zakoniku se na tuto smlouvu nevztahuje.

CLV

Najemce je povinen platit pronajimateli najemné.

Podkladem pro vypocet najemného je znalecky posudek €. 107-01/2021, zpracovany
znalcem v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace nemovitosti, Ing. Milanem
Langem dne 9. 11. 2021 a €ini 11,67 K&/m2/rok. Pfedmétem najmu jsou pozemky o rozloze
5.350 m?, tedy najemné dle znaleckého posudku &ini 62 434,50 K& za kalendarni rok.

Po zaokrouhleni ¢ini roéni najemné celkem €2.435,- KE (Sedesat dva tisice Ctyfi sta tficet pét
Korun €eskych)

Najemné bude hrazeno 1x roéné, a to na zakladé faktury vystavené Spravou KRNAP
a zaslané v elektronické podobé na e-mail: ﬁs terminem splatnosti vzdy do
30. dubna daného roku. Zaplacenim se rozumi den pripsani celé platby najemného na ucet
pronajimatele. }

Vy$e najemného bude kazdoro¢né zvySovana o miru inflace v Ceské republice, vyjadiené
pfirustkem prumérného ro€niho indexu spotfebitelskych cen v minulém kalendafnim roce
proti roku pfedminulému a vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem, nejméné v3ak o rust
obvyklého najemného ze srovnatelného majetku v daném misté a Case.

Nezaplati-li najemce najemné ani do splatnosti pfistiho najemného povazuje se to za
porueni smlouvy zvlast zavaznym zpusobem, které zaklada pravo pronajimatele vypovédét
najem bez vypovédni doby (§ 2228 NOZ).

Pro pfipad pfedéasného ukoneni néjmu bude zaplacené najemné vypofadano
a odpovidajici ¢ast najemci pronajimatelem vracena.

CL. VL.
Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a doplfiky této smlouvy jsou mozné pouze
formou oboustrannych pisemnych dodatku k této smlouvé.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoli zméné udaju uvedenych
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne zmény

¢l. VIl
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Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Dva
stejnopisy prebira najemce a ostatni jsou ur€eny pro pronajimatele.

Cl. VL.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Smluvni strany timto

souhlasi se zvefejnénim celého znéni této smlouvy véetné jejich dodatku v registru smluv. Dnem
zvefejnéni v registru smluv nabyva tato smlouva ucinnosti.

¢l IX.

Smluvni strany po precteni této smlouvy prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a ze tato smlouva
je shodnym projevem jejich vazné a svobodné vile, a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy: 1. Situace pronajatych pozemku.

ve Vrchlabi dne "1 [} -10- 2022 v Horni Rokytnici dne 22. 8. 2022

Dr. Vit Prazak

A

PhDr. Robin B(’jhnisch,jditel feditel spolecnosti - prokurista

pronajimatel | najemce

— Spartak Rokvtnice,

Za spravnost:
Bc. Oldfich Pazout
vedouci oddeleni spravy majetku

Digitalné podepsal
Eva Eva Kufilova

" Datum: 2022.10.12
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