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;V N Smlouva o najmu bytu
CoT T na_dobu neurfiftou
¢. NAB/11/04/030219/2022

sjednand die § 220f a nisi. zdkona & 892012 Sb., ohéansky: zakonik,
ve znémi pozdéjSich predpiva (dile jen ,obéansky zakonfk")

H\[m-nl' tnéslo Fraha.{Maria’inské niam, ¢. 2. Praha 1.

(CO: 000643581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Joscfen: Tunklem, feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl m.
Prahy, na strané jedné jako pronajimatel,

a

takto:

Clanek I
Predmét najmu

Pronajimate] pfencchavd ndjemci za ndjemné do uZivani byt véené zafizovacich predmdtd,

0] 10 podlanove plose 20 m-,
Pokoj 2 o podlahové plose 21 m-,
Pokoj 3 o podlahové ploge 21 m?,
Spiz o podlahové ploge t m?,
Ptedsiit o podlahové ploe 13 m®,
Kuchyh o podlahové plose 16 m?,

Celkova podlahovi placha bytu je 98 m* (dale jen predmét ndjmu).

Clanek IL
Opravnéni ndjemce

1. Nyemee je opravaén piencchat predmét najmu k zajisténi bytovyeh potfeb klientevi ndjemce.
Najemce je povinen sdélit yméno. piijmeni a datum narogeni klienta , kterv byt uziva. Rovné? je
povinen sdétit prip. zmény v osobé klienta,

2. Najemce neni opravnén bez predehoziho vislovného souhlasu pronajimatele uzaviit s treti osobou
Jakoukoliv smlouve, na zikladé které by treti asoba vstowpila do prav a povinnosti najerce
vyplivayicich z télo smlouvy.



3. Piipadné poruseni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku I1. této smlouvy bude povaZzovano za zvIast
zavazné porudeni povinnosti ngjemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obcanského
zakoniku najem bytu vypovédét bez vypovédni doby.

Clanek IIL

Doba nijmu
Nijem je sjednan na dobu neurgitou.

Clanek 1V.
Piedani bytu

Predmét najmu zpifstupni a pfeda ndjemci do uzivani spravni firma SOLID sprava nemovitosti Praha
a.s., (ddle jen spravni firma), jejiz pracovidté pro styk s ndjemci je na adrese: Praha i, Truhlaiska 33,
tel. 221778330. O piipadné zméné spravni firmy béhem doby ndjmu bude najemce pisemné
informovan.

Clanek V.
Nijemné a dhrada za plnéni poskytovana s uZivinim bytu
1. Najemné se sjedndva jako soucet Castky vypoltené ze sazby ve vysi 103,80 K¢ za | m
zapotitatelné podlahové plochy bytu mésiéné a éastky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedmety.
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Zapocitatefnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho piistusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné nijemcem bytu

Vypodet mésicniho ndjemncho a soupis zafizovacich predméti je uveden v evidenénim listu, ktery
najemce obdrzi po protokolarnim pfevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se snajemcem dohodli, Zze sjednané najemné muize pronajimatel kazdorotne
k 1. cervenci upravit mirou inflace vyjadienou pfirastkem pramérného indexu spotiebitelskych cen
za 12 mésict posledniho kalendaimiho roku proti priméru 12 mésic predposledniho kalendainiho
roku zvefejnénou Ceskym statistickym Ofadem.

V piipadé, ze dojde ke zméné lpravy sjednévani vyse najemného pravnim predpisem, bude od
doby u&innosti tohoto predpisu najemné upravovano v souladu snim, nedohodnou-li se
pronajimatel s nijemcem jinak.

2. Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a thrada zaloh na sluzby nebo naklady na sluzby
se stanovi dohodou. Konkrétni vy$e mésiéniho ngjemného za byt a zéloh na sluzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zmeéne.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavateli a spravni firmy nasledujici shuzby (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) ustiedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

¢) uzivani vytahu

f) uklid spote¢nych prostor v domé

g) osvétleni spole¢nych prostor v domé

h) uzivani domovni pradelny

i) kontrotu a ¢isténi komini

j) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu

3. Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vyse z4loh na uhradu za sluzby a jejich vyuctovani
se sjedndvaji ve vysi stanovené zvlastnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud
neni cena plnéni stanovena zvl4$tnim predpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se
vsouladu sobecné platnymi pravnimi pfedpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejméng



polovinou ndjemcti v domé s tim, Ze cena plnéni bude uétovana do vyse obvyklé v daném misté a
¢ase. Nedojde-li mezi nijemci a pronajimatelem k dohodé o vysi zdloh za plnéni, bude
pronajimate} itovat tyto zalohy jako mésiéni podil z predpokladané roéni ceny odvozené z ceny
sjednané v pribéhu minulého roku, se zohlednénim pfipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
plnéni nebo zmény jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se rozuctuji dle Pravidel o poskytovani a rozictovani plnéni nezbytaych pfi

uzivani bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma
je povinna na vyzadani poskytnout ndjemci ,,pravidla®” platna pro prisluéné ziétovaci obdobi.

. Nesplni-li ndjemce svoji povinnost dle ¢lanku II. odst. 1. (tj. 0znamit zvy3eni poctu osob Zijicich

v byt€ bez zbyteCného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén pozadovat na ndjemci
piisludny doplatek (bezdiivodné obohaceni) za sluzby ¢erpané zvysenym poctem osob v byté.
/

. Mé&siéni ndjemné spolu se zdlohami na sluzby je nijemce povinen platit pronajimateli fadné& a véas

na jeho #cet prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji viak do posledniho
dne kalendainiho mésice za ktery se plati ndjemné (pocinaje 1. mésicem prongjmu), tento den je
dnem uskutecnéni plnéni. O pfipadné zméné Cisla (i¢tu bude nijemce vhodnym zpisobem véas
informovan.

. Nezaplati-li ngjemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemce do prodleni s penézitym

pInénim podle zdkona €. 67/2013 Sb., je nijemce povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni.
Urok zprodleni smluvni strany sjedndvaji dohodou ve vy&i dvojnasobku droku z prodleni
stanoveného platnym pravnim piedpisem (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh.).

. Skute¢nou vy3i vhrady za plnéni zi¢tuje se zaplacenymi zdlohami na jednotlivé druhy sluZeb

spravai firma najemci podle zvlastniho predpisu, rozhodnuti cenového orgénu, anebo podle dohody
najemcit v domé. V piipadé rozuctovani nékterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda
soucasti evidenéniho listu.

. S rozvrhem celkové uplaty za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym

zpisobem. Na poZadani ndjemcc je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyiactovani pfisluSnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravoi firmy nejpozdéii do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni lhitu pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a
pokud ji nestanovi, nesmi byt krat$i nez 15 kalendainich dni.

10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pfi zméné ndjemného z divodu uplatnéni inflace ¢i

z diivodu znény pravniho predpisu; z divodu zmény stavu a poétu zafizovacich pfedméti; a pri
zméné rozsahu, kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici
zménu ndjemného anebo zaloh na Ghradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zméné informuje
piedem najemce bytu zplsobem stanovenym pravnim pfedpisem a neni-li tento pfedpis, jinym
vhodnym zpiisobem.

11. Pronajimatel je opravnén vypovédet najem v pripadé, Ze najemce porusi nékterou ze svych

1.

povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni ihita je dvoumésiéni a podind bézet
nasledujicim dnem po doruceni vypovédi najemci.

Clanek VI.
Podminky piredani a pFevzeti bvtu

Spravni firma uvedend v ¢lanku IV. této smlouvy, kterd na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstaravd za pronajimatefe spravu domu, pfedd najemci pfedmét najmu nejpozdéji do péti
pracoviich dnii ode dne, kdy ji o pfedani bytu ndjemce pozada. Najemce je povinen pozadat o
predani predm¢tu najmu do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neulini, ma



pronajimatel pravo po piedchozi pisemné vyzveé od této smlouvy odstoupit. V tomto pfipade
najemni smlouva zanika dnem, kdy bylo najemci doru¢eno pisemné odstoupeni od smlouvy.,

O pfedéni a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
najemcem sepiSe pfedavaci protokol {ve tfech stejnopisech z nichz po jednom obdrzi ndjemce,
jeden stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava
piilohou této smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a piipadné zavady,
budou-li zjistény.

P¥i podpisu protokolu o pfedani a pievzeti bytu preda spravni firma ndjemci evidenni list
s vypottem najemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s ndjmem bytu. Evidenéni list se
piedanim najemci stava prilohou této smlouvy.

Po zaniku najmu bytu se ndjemge zavazuje byt pfedat spravni firmé ve stavu, v jakém jej prevzal,
nehled® na obvyklé opotfebeni p¥i fadném uzivani a na vady, které je povinen odstranit
pronajimatel, piip. sodborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon i
zkolaudovanymi ¥Ypravami, k nimz mél prokazatelny souhlas pronajimatefe. Drobné opravy a
naklady spojené s béznou adrzbou bytu, jejichZz potieba vznikla do doby skonéeni udjmu, zajisti
najemce nejpozdéji k terminu pfedani bytu. Pokud tak ndjemce neudini, zajisti potfebné opravy a
béznou adrzbu pronajimatelem povéiend spravni firma na naklad ndjemce.

Neodevzda-li ngjemce byt pronajimateli v den skondeni najmu, ma pronajimatel pravo na nihradu
ve vyi sjednaného najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clanek VIL
Prava a povinnosti spojené s nijmem bytu

Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejména v ob¢anském zikonikw, zvlastnich pravnich predpisech. kterymi se provadi ob&ansky
zakonik a dalSich zvlastnich piedpisech.

Néijemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujednani obsaZena v této najemni smlouvé a v
pravidlech pro uzivini bytu a spole¢nych &asti a zatizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého pofadku obvyklého podle mistnich pomérd), ktera
obsahuji rovnéz aktudlni piehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce vyplyvajicich
z pravnich predpisii ke dni vzavieni této najemni smlouvy a jsou jeji prilohou. Pokud v obdobi po
uzavieni ndjemni smiouvy dojde ke zméné pravnich predpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich
platnym znénim.

Clanek VIIL
Zavéretna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ugastnici této smlouvy prohiasuji, e souhiasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zaklad
jejich svobodné viile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, ktera je vefejné pfistupnd a obsahuje adaje o smluvnich
stranach, pfedmét smlouvy, ¢iselné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisw. Smluvni strany
prohlasuji, Zze skuteénosti uvedené v této smiouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ust. § 504 Obéanského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal3ich podminek

Piipadné zmény &i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou scudasti této smlouvy.



5. Tato smlouva je vvhotovena ve 4 stejnopisech, z nich? dva obdr?i pronajimatel, po jednom
stejnopise kazdy najemce a jeden steinopis spravni firma.

Prizc dne .oovcvvcvivcciiii v

Piitohy. které jsou nedilnou soudasd této smlouyy:

Pravidla pro uzivdni byvtu a speletnych Easti a zatizeni domu {(domovnl( tad)






