Najemni smlouva €. 9/15 o najmu prostor
VS6358000915

Pronajimatel:
Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00
ICQ: 709 94 234
DIC: CZ70994234

zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, sp. zn. A 48384

adresa pro dorugovani pisemnosti: Muglinovska 1038, Ostrava 1, PSC 702 00

(dale jen ,pronajimatel”)

Najemce:
Vladislav Lechner

sidlo/bytem: Cihelni 300/13, 748 01, Hlucin
ICO: 68331479 (neplatce DPH)

(déle jen ,najemce”)

(pronajimatel a najemce spolecné téz jen jako ,smluvni strany®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve
znéni pozdéjSich predpist (déle jen ,ob&ansky zakonik®).

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, které jsou soucasti budovy v obci: Hlu€in, €. p.
213, inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP: 5000253057, postavené na pozemku p.
&. 2218, k.0. Hlugin (&. CSU 639711), zapsané u Katastralniho afadu pro Moravskoslezsky
kraj, Katastralni pracovisté Opava na LV €. 1641. Konkrétné se jedna o objekt vedeny v HIM
pronajimatele pod ndzvem: Hlucin-vypravni budova. VySe oznacena nemovitost, ve které se
nachazi predmét najmu, je vyznacena v pfiloze &. 2, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.

(dale jen ,predmét najmu®)

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce prejima do najmu tyto nebytové prostory
nachazejici se v I.PP, I.NP a Il.NP vySe uvedené nemovitosti:



podlazi o, , . - 2
Por. & Popis mistnosti Ucel Vyméra v m Specifikace co do oznadeni v priloze ¢.3 a é.3a
1 sklad 0122 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 1S10
2 sklad 0122 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 1S09
I_PP 3 sklad 0122 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 1S13
4 chodba 0025 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 1S12
5 chodba+schodisté 0025 V pfiloze ¢.3 oznaceno jako mistnost 1S11
6 kuchyné 0122 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 0P23
7 restaurace 0082 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost OP19
8 restaurace 0082 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost OP18
9 schodisté 0025 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 0P20
10 sklad 0122 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 0P22
I.NP 11 chodba 0025 V priloze &.3 oznageno jako mistnost 0P21
12 predsin 0040 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 0P33
13 umyvarna 0040 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 0P34
14 WC 0040 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 0P35
15 WC muzi 0040 V pfiloze €.3 oznaceno jako mistnost 0P36
16 chodba 0025 V pfiloze ¢.3a oznac¢eno jako mistnost 1P12
17 WC+sprcha 0040 V pfiloze €.3a oznageno jako mistnost 1P13
"_NP 18 Plynovy kotel 0051 V pfiloze ¢.3a oznaéeno jako mistnost 1P14
19 sklad 0122 V pfiloze ¢.3a oznaéeno jako mistnost 1P10
20 ptda 0063 V pfiloze ¢.3a oznaceno jako mistnost 1P11
Celkem:

Pronajimatel prohlasuje, ze hospodafi po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu
a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

3. Predmét nidjmu je vyznaCen v situaénim planu stavby (padorysny planek), ktera je
nedilnou soucasti této smlouvy, jako pfiloha €. 3 a ¢.3a.

4. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly. Stav pfedmétu najmu je uveden v pfedavacim protokolu pofizeném pfi
predani a prevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den pfedani podepsan najemcem a
spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou vyhotovenich a obdrzi jej
najemce a spravce majetku.

5. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

6. Spravcovskou &innost k pfedmétu najmu vykonava: SZDC, s.o., Oblastni feditelstvi
Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Ostrava, dale jen ,spravce majetku®.

II. Uéel najmu

1. Najemce ma dle zapisu ve Vypisu z zivnostenského rejstiiku vydaném Méstskym Uradem

Hiu¢in dne 17.03.2015 opravnéni k podnikéni: viz. nedilnd pfiloha €. 4 ktéto najemni
smlouvé.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
Restaurace se zazemim

a to zplsobem neohrozujicim Zzivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni€ni dopravy.
Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce U¢el najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé. V pfipadé, Ze by najemce prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé, mlze to byt povazovano za hrubé poruseni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel
muze vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.
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lll. Najemné a uhrada za sluzby
1. Smluvni strany sjednaly za uzZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:
64 432,28 Ké/rok
(slovy: Sedesatctyritisicctyristatficetdva korun ¢eskych, 28/100)
Mésiéni najemné ¢ini 5 369,36 K¢.

Ro¢ni smluvni ndjemné vyplyva z nasledujiciho vypoctu:

Nebytové prostory Ucel Pocet Zakladni sazba Vyméra Najemné
mistnosti Ké/m?%rok m’ Ké/rok
restaurace 0082 2
Sklad, kuchyr 0122 6
Umyvarna, 0040
plynovy kotel, 0051 12
puda, 0063
chodba, schodisté 0025
Celkem 20

2. Celkové ro¢ni najemné ve vySi 64 432,28 K¢ je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich
splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného ¢&tvrtleti na Ucet pronajimatele

dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu ¢.1 této smlouvy a je zaroven nedilnou
soucasti této najemni smlouvy.

2a. Smluvni strany konstatuji, ze najemce uzival pfedmét najmu bez pisemného smluvniho
vztahu v obdobi od 10. 04. 2015 do 30. 06. 2015. Dale smluvni strany konstatuji, Ze za
obdobi uzivani pfedmétu najmu nebyla najemcem uhrazena zadna uUhrada za uzivani
predmétu ngjmu.

Za toto uzivani uhradi najemce pronajimateli ¢astku 14 514,82 K¢. Splatnost uhrady je
dne 15. 07. 2015 na bankovni ucet

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15. 07. 2015 jistotu ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného, tj. 16 108,08 K¢, na ucet pronajimatele

Jistota slouzi k zajisténi ndjemného ¢i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem
vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem, & zjeho poruSeni. Pronajimatel je
opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vySe uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnd od predepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této jistoty k uhradé vSech
splatnych pohledavek ztéto smlouvy. Najemce je povinen &erpanou jistotu doplnit do
pavodni vySe do 15 dnd po oznameni pronajimatele o Cerpani jistoty.

V pfipadé&, Ze ndjemce neuhradi stanovenou jistotu ani v ndhradni Ihaté do dne 31. 07. 2015,
najemni vztah upraveny touto smlouvou kon&i poslednim dnem mésice nésledujiciho po
mésici, vnémz méla byt jistota uhrazena. Ndjemce je povinen pfedmét niajmu ke dni
skon&eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.



Nedoplni-li najemce Eerpanou jistotu ani v nahradni |haté do 15. dne mésice nasledujiciho
po mésici, ve kterém byla jistota Cerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skongi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je
povinen pfedmét najmu ke dni skon€eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Cerpani z jistoty pronajimatel oznami najemci na e-mail uvedeny v zahlavi smlouvy.
Po ukoné&eni najemni smlouvy bude nevy€erpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dng.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj., Zze splatka je
splnéna pfipsanim placené ¢astky na Ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze se stal platcem dané z pfidané
hodnoty (DPH). V tom pfipadé se najemné zvysi o tolik %, kolik bude sazba DPH stanovend
zakonem od data, které urCi v souladu se zakonem pronajimatel. Pronajimatel soucasné
zaSle doporu¢enym dopisem najemci Upravu splatkového kalendare najemného.

6. V pripadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni ur€ené predpisy prava ob&anského.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vySe ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym indexem spotrebitelskych cen a
zivotnich nékladl za poslednich 12 mésicl predchoziho roku (ro¢ni klouzavy pramér roku).
Rozhodujicim  Udajem pro Upravu vySe ndjemného je rocni mira inflace
v procentech vyjadfend pfiristkem pramérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za 12 mésich pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického
zjistovani CSU. Uprava vySe najemného bude najemci ozndmena doporuéenym dopisem.
Zakladem pro uUpravu vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, kterd byla naposled
sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict pFfedchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu ngjemného jako zavazny zpUsob ureni ceny
najemneho pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zékona &. 526/1990 Sb., o cenéch,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem.
Vy$e najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu neni soucasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pfislusnému dodavateli
spotieby sluzeb, elektrické energie, vodného a stoéného, plynu, tepla a dalsi pfipadné platby
vazajici se k predmétu najmu a sjednanému ucelu uzivani. Pokud budou v pfedmétu najmu
nemérené odbéry elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a
spotfeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, budou tyto naklady rozducétovany. Najemce se
zavazuje k zaplaceni ucelné vynaloZzenych nakladd spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladu a poplatk spojenych se zajisténim potfebného prikonu
pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotieby se zavazuje najemce
uzavfit pfed zapocetim odbérd a do jednoho mésice od nabyti ucinnosti této smlouvy
predlozit kopie smluv pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv a
nepredlozeni jejich kopii muze byt povazovano za zvlast zavazny zpusob poruseni
povinnosti a pronajimatel muze vypovédét ndjem bez vypovédni doby.

9. Najemce nemd narok na slevu najemného z davodd negativnich vlivd provozu Zeleznice,
s kterymZto omezenim svého uZivaciho prava je najemce pIné srozumén.



IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit ndjemné a dal$i platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v &l. lll. této smlouvy.

3. Néajemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. viezd na predmét najmu
zaméstnancum spravce majetku, zaméstnancum pronajimatele nebo dodavatellim praci,
sluzeb a zbozi, provadéjicim ukony z divodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni
a vedeni, a dale za uc€elem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu
najmu vcetné zafrizeni, které jsou soucasti predmétu najmu, a dbat jejich pokyna.

Najemce je dale povinen z téchto divodu strpét na dobu nezbytné nutnou i pferusSeni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani predmétu najmu do
jednoho mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpeci prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém piipadé ¢l. VI., odst. 4.
smlouvy.

Vznikne-li najemci z divodu uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly
na jeji Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem meési¢niho najemného.

4. Ndjemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke sveé tiZzi nize uvedenou
uzivatelskou udrzbu a opravy na pfedmétu ngjmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahd
a list, obloZeni stén;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucCasti vCetné tésnéni, a vymeéna
zamka, kovani, klik, rolet a zaluzif;

e vymény vypinacu, zasuvek, jisticd, zvonkd, osvétlovacich téles vcetné krytd a
dom@cich telefonu a elektrickych zamku;

e vymeény uzaviracich kohoutld u rozvodl plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pronajimany pfedmét najmu;

e vymeény sifonl a lapacu tuku;

e opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavacl par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivatl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfez(,
splachovacl, kuchynskych sporakil, pecicich trub, vaficu, infrazaficu, kuchyrnskych
linek, vestavénych a pristavénych skfini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etazového topeni na pevna,
kapalna a plynnd paliva v€etné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatl etazového topeni (nepovazuji se vSak za né opravy radiatord a rozvody
ustfedniho topeni);

e za opravy, knimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymeény jednotlivych
soucasti uvedenych predmétu;

e desinfekce, desinsekce, deratizace;
béZnou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natér
véetné oprav omitek, tapetovani, cisténi podlah a podlahovych krytin, obkladd
stén, myti oken a dvefi a Cisténi a udrZzovani prachodnosti odpadl az ke
stoupacce, svodu destovych vod, koufovodu a jejich €isténi.

b) podle vySe ndkladi

e za opravy, k nimz je najemce povinen, se povaZzuji téz dalsi opravy pfedmétu najmu a

jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni, které




nejsou uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne
¢astku 40. 000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici soucet nakladd na souvisejici opravy;

e za uzivatelskou udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji
vymeény zafizeni nebo soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici 40. 000
K¢, pokud bude uzivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na uZivatelskou udrzbu pfedmétu najmu jsou
pouze Kk tizi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje najemce (v€etné DPH v
zadkonem stanovené vySi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho
najemného ve smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto &lanku.

Najemce je povinen zajistovat uzivatelskou Udrzbu a opravy na predmétu najmu odborné
zpUsobilymi a opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svUj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této ¢innosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne
jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na vlastni naklady zajistovat a
plnit tkoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebira odpovédnost za
poruSeni obecné platnych pravnich predpist, pfedpisi o ekologii, odpadech, pfedpisu
hygienickych, dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtézovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi a dalSimi imisemi, dale chovat bez povoleni
domaci hospodarska zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netykd se
podnikateld s timto pfedmétem podnikani).

Najemce pfi poruSeni obecné platnych pravnich pfedpist odpovida za zplsobenou Skodu a
odpovida v pfipadé potifeby za provedeni prislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pripadé poruseni prislusnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organu statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakond, nafizeni a vyhlaSek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Jsou-li technickd zafizeni pfedmétem najmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi €i
spravé pronajimatele a odstrarfiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a
doklady o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. VeSkeré opravy, stavebni Upravy a udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 4. tohoto
¢lanku a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné FeSeni) provadéné
najemcem v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji
vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouve,
kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu
zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to dle jejich
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popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce. Najemce mlze provadét jakékoliv
stavebni Upravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a dle
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

12. Ndjemcem vynaloZzené naklady na pronajimatelem pisemné& povolené opravy nebo
udrzbu nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. IV., odst. 4. této smlouvy
pfi zohlednéni podminek dle ¢&l. IV., odst. 11. smlouvy - jsou vécnym pInénim najemného
vedle sjednaného finanéniho najemného. Jejich povoleni v€etné vySe ceny a zuctovani je
povinen ndjemce pfed realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve
smyslu pfedchozich vét je i zajiStovani revizi a prokdzané odstranéni zjisténych zavad na
uréeném technickém zafizeni a pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas
s provedenim oprav a udrzby nad ramec uzivatelské udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. V.,
odst. 4. ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do pavodniho
stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele
predmét najmu do puvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét bez
vypovédni doby.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zpusobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele.

14. Najemce odpovida pronajimateli za vSéechny 8kody, které mu zplsobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou néalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

15. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel
odpovédnost.

16. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu pfedmét najmu pfimérené oznadit
zejmeéna umisténim napisu ¢i emblému, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé, Ze se pfedmét nijmu nachazi v obvodu ZzZelezni¢ni stanice dohodnout zplsob
pristupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné
Zeleznicni stanice.

17. Najemce se zavazuje zajistit na svlj naklad Uklid pfedmétu najmu a jeho okoli (ij.
minimalné v okruhu 3 m), umistit odpadkové koSe v mistech vyskytu zakaznikG najemce
konzumuijicich zbozi prodavané v pfedmétu najmu. Z pfilehlych neverfejnych chodniki
odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a Ccistit je, pokud se nedohodne
s pronajimatelem pisemné jinak.

18. V pfipadé zmény podstatnych skute€nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou obé& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpusobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro doru€ovani pisemnosti
v€etné dalSich kontaktnich udajd uvedenych v této smlouvé.

19. Ngjemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho €innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v
pfedmétu najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné
zavaznymi predpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.



20. PFi provozovani zdroje znecisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sdm ohlasovaci
povinnost va¢i statni spravé. Za zdroje znecisténi se povazuji topidla na pevna paliva, ktera
se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje“ do vykonu 0,2-5 MW a ,velké
zdroje” s vykonem nad 5 MW. Néajemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi z Cinnosti
najemce stanovené pravnimi predpisy.

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku niZze vznika pronajimateli
vic¢i ndjemci pravo na smluvni pokutu ve vysi 5 000,-K&, za kazdé poruseni povinnosti,
pokud po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu,
ktery urCil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

e najemce neuzavrel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu;

e najemce nesplnil v terminu ur€eném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na
predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy
(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan);

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu;
najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani;

e najemce neproved! Uhradu najemného.

2. Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednana v ¢l. VI. odst.6
smlouvy.

3. Pronajimatel mé téz narok na nahradu skutecné Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

VI. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobu neurc¢itou s uéinnostiod 071. 07. 2015 s 3 mésiéni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu zpusobem a =z ddavodu
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem.

2. Pronajimatel muze smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypovédni dobé, v pripadé, Ze

najemce porusil zavaznym zpasobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poru$eni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

e nijemce je v prodleni s placenim ngjemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a
energii spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden mésic a ndjemce
neprovede Uhradu ani v nahradni Ih(té tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k uhradé vySe uvedeného dluhu.

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti ngjemce.



3. Pronajimatel mizZe smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé v pfipadé, ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k plnéni Ukolt v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného pfedmétu Cinnosti (napf. pro potieby Zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté,
co byla vypovéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendainiho
mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
zdavodd stanovenych touto smlouvou a obc&anskym zakonikem. Pronajimatel muze
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva predmét najmu zplasobem, Ze pronajimateli vznika Skoda nebo mu hrozi Skoda nikoli
mald nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je treba
predmét najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci
z prodleni. Dal$im moznym divodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani pfedmétu
najmu v rozporu se sjednanym G€elem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skon&i najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pripadé ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby najmu uvést pronajaty
predmét najmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny
predmét najmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu. Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym
obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

Pfi nedodrzeni této lhaty a nesplnéni uvedenych povinnosti najemcem vznika pronajimateli
vuci najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Ffadnym
predanim prfedmétu najmu smluvni pokutu. Jeji vySe bude stanovena ve vySi trojnasobku
denni sazby ze sjednaného ro¢niho najemného, které bude v dobé ukonéeni najmu aktualni.
Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotena povinnost najemce uhradit veskeré
8kody, které presahuje svoji vySi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

Smluvni strany sjednavaji, Zze Upravy, opravy a udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢€l. IV., odst. 11. smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro Ucely ukonceni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
pavodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

7. Platnost smlouvy je omezena dle pfisluSnych ustanoveni § 45 zakona €. 92/1991 Sb., o
podminkach pfevodu majetku statu na jiné osoby, v platném znéni.

VIL.
Zavérecna ustanoveni

1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i
pronajimatele vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni obéanského zakoniku
a predpisu jej provadéjicich a doplfujicich.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.
3. Pro pfipad skon€eni najemni smlouvy smluvni strany prohla$uji, Zze veskeré zhodnoceni

predmétu najmu je vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.



4. Smluvni strany prohlasuji, Zze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vule obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

5. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skutec¢nost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich predpist jinak. Smluvni strany se zavazuji bez zbyte€ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢&i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i 0Celu neplatného Ci
nevynutitelného ustanoveni.

6. Ke zméné této smlouvy maze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a apravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s
tim souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavfeni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacenych, stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

7. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporu¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy.
Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné doruCena (pfevzata opravnénym zaméstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do patnacti dni ode dne jejiho
uloZeni bude posledni den této IhGty povazovan za den uspésného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

8. Tato smlouva je vyhotovena ve 5 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 3 a najemce
2 vyhotoveni.

Prilohy: €. 1 — Splatkovy kalendar
€. 2 — kopie KM
¢. 3 a ¢. 3a — pudorysny planek
€. 4 — vypis z Zivnostenského rejstriku

V Ostravé dne 18. 06. 2015

Pronajimatel: Najemce:
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