Smlouva o uzavfeni budouci smlouvy

Cislo smlouvy: 178
L
SMLUVNI STRANY

Bytové druzstvo POSEIDON

sidlem Hronovicka 437, 530 02 Pardubice
zastoupené piedsedou piedstavenstva

a mistopfedsedou pfedstavenstva

1CO : 2593 00 79

Bank. spojeni : IPB a.s.. pobocka Pardubice
Cislo nctu -

a

Mésto Pardubice

sidlem Pern$tynské nam. 1, Pardubice
zastoupené primatorem Ing. Jifim Stfileskym
1C0O: 00274046

zastoupeno dle plné moci - pfiloha €. 6

/jako budonci pronajimatel a budouci prodavajici na strané jedné/

a
Iméno. pfijmeni, tit.: Frantisek Derik JUDr.

R.¢: 49

Bytem: 530 03 Pardubice

/jako budouci nijemce a budouci kupujici na strané druhé/

IL
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohlaguje:

a) Bytové druZstvo POSEIDON Ze je druZstvem fadné konstituovanym dle pfedpisii obchodniho priava a zapsanym
v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v odd. Dr, vloZka &, 807,

b) Budouci pronajimate] Ze, jako spoluinvestor zahdjil a provede na &asti p. p. & 1718/1, zapsan¢ na LV & 1
vedeném pro k. 0. Pardubice vystavbu komplexu s bylovymi  a  nebytovymi prostory wréenymi k jejich
pronajmu a ndslednému prodeji s tim, Ze dany podnikatelsky zimér je obchodné oznafovan jako ,, Obytné a
komertni centrum POSEIDON I*,

IIL
VySe uvedené smiuvni strany uzaviraji niZe psaného dne, mé&sice a rokn ve smyslu ustanoveni § 50a obanského
zakoniku tuto

v ¢asti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je ziavazek budouciho pronajimatele a budoucitho nijjemcee uzaviit v budoucnu smiouvu, je-
jimz obszhem bude zejmdéna: -

1.1. Zrizeni nidjmu k bytové jednotce & "w‘/ typ j*kL (dispozice uvedena v priloze €. 2, ktera je nedilnou
soudisy téro smiouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 1L bod 2.1, odstavec by,

L. L1 Byt se skldda 7 téchro prostor a prisluSenstvi o ndasledujici plose (v m#y a vvbavent dle bodu 1.1.2., 1.1.3. a 1.1.4;

Koupelm ], o § Pokoj . . . o ; . o
Chudhba (iuaf(‘m Koupelna | W ;}:_;:] Pokoj § Pokoj | Pokoj | Komora | Balkon | Verasa | Schodisté | satna | Soudet
9,3 - 4.3 1,2 132,312,651 9,3 - - - - - - 169,05
11.2. Prislusenstvim bytu dile je sklepni box ¢ C'f/35 0 vVmeére . miad Lo VimeEFe .. m? umistény

v 1. podzemnim podlazi.

113, PrisluSenstvim byt dale je gardzove stani ¢ 04’7'0 wwmeke ... //‘f m’a o 0 vWmére LTl e umisténé
v 1. podzemnim podlazi.

L.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu véeené prisludensvi je uveden v priloze €. 3,

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1. sSmlouvu ndjemni se strany zavazuji uzaviit nejpozdéji do 60 dmi po nabyti pravni moci kolaudacniho rozhod-
nuti. Nigjemee se soucasné stane clenem Bytového druzstva POSEIDON.

2.2, Vyzvu k uzavieni smlouvy mdjemni dd budouci pronajimatel, a to dopisem, faxem nebo elektronickou postou.
Ve vyzve bude stanoven termin, ve kterém se uskuredni uzavieni smlouvy o ndgjmu jednotky. Tento termin nesmi by
kratsi, nez sedm dni od doruceni dopisu nebo faxu. Druhd strana navrzeny termin bez zbytedncého odkladu potvrdi
nebo navehne nejblizse dalsi termin, ktery musi potvrdit obratem strana prvni.

smluvni strany se¢ dohodly, Ze vyzva nebude podiana dftve, nez po kolaudaci.

2.3. Mistem uzavieni smlouvy ndjemni bude sidlo druzstva nebo misto dohodnuté obéma smluviiimi strananii.

2.4, Pri dodrzent viech podminek této smiouvy o smlouve budouct ze strany budouciho ndjemcee se budouci prona-
jimatel zavazuje nejpozdéji do 3 datlt od podpisu najemni smlouvy predat mu predmdét smlouvy a budouci ndjemce
s¢ zavazuje ho prevzit,

2.5. Smlouva ndjemni bude nzaviena na dobu urcitou, nejdéle na dobu do uzavieni kupni smlouvy dle ¢l. 6 bodu 6.2
Smlouvy o smlouve budouct kupni. Pri vyuZiti sphithkového rezimu bude najemni smlouva uzavirdna vzdy na dobu
dvandcti mesich s pravem jejiho opakovaného prodiouzeni.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Nijemné predstavuje ckonomicky opravnéné ndklady jako napt.:

a4/ thradu dané z nemovitosti (neni-li diam osvobozen od této dané)

b/ uliradu nikladd na pojisténi domu

¢/ uhradu nakladd na provadéni udrzby, oprav a technického zhodnocent spolecnych ¢iasti domu

d/ dhradu ndkladt na zajisténi provozu domu, opravy, udrzbu domu a jeho prisludenstvi, (napf. naklady na idrzbu
vytahu, veéetné uklidu chodnik, zajisiéni bezpedného pristupu a piijezdu k objektu)

e/ Ohradu odmény spravei za vihon spravy domu

f/ odpisy domu maximilné ve vvdi odpovidajici rovaomérnému odpisovani

g) niaklady spojené s uZivanim pozemku

3.2. Zptsob stanoveni vyse najjemného:

Vyslednd Castka se rozpocdita na jednotlivé byty podle poméru jejich podlahovych ploch k celkové podiahové plose
bytd. Konkrétni vyse ndjemného za prvai rok trviant nijmu bude urcena zalohove, odbornym odhaden.

3.3. Placeni ndjemného:

Nijemné bude plaiceno mésicné, Termin, zpasob placeni a pfesnd vyse ndjemného budou stanoveny v nijemni
smlouve,

3.4. Spolu s ndgjemnym budou hrazeny i sluzby s uzivanim byt spojené.



4.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1. Tato smiouva o smlouve budouct j¢ uzavirana na dobu urcitou, a to na dobu do uzavieni smlouvy o nijmu jed-
notky. Termin uzavieni ngjemni smlouvy zivisi od postupu realizace projektu s tim, ze budouci pronajimatel pied-
pokladd termin realizace preddni bytove jednotky nejpozdcji do 30, 06. 2001,

4.2, Nedojde-li k uzavient ndjemni smjouvy a k predini jednotky ve tharé do 30. 06, 2001 z didvodi spocivajicich
na strané budouciho pronajimatele, strany si sjednidvaji smluvni pokutu ve vysi 0,05 % ze splacené ¢isti ceny jednotky
zu kazdy zapocaty den prodieni.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost této smiouvy je mozno ukondit:

5.1.1. Qdstoupenim ze strany budouciho pronajimatele:

A/ z davodu prodleni budoucitho ndjemce s placenim ziloh ceny jednotky po dobu delsi nez 30 kalendarnich dnt
b/ z jinych davodh na strané budouctho pronajimatele - z ddvodu vyS§si moci

5.1.2. Odstoupenim ze strany budouciho najemece.

5.2. U¢inky odstoupeni od smlouvy nastivaji okamzikem doruceni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smlouvy
opacné smluvni strané. Skonceni platnosti této smiouvy o smiouvé budouci nastane s 0Cinky ex tunc s tim, Ze:

3.2.1. Dojdedi ke skondéent platnosti této smlouvy z ddvodu odstoupeni ucinéného budoucim pronajimatelen

- dle bodu 5.1.1. &/ md budouci nijemce narok na vraceni zidoh zaplacenych na cenu jednotky dle prilohy €. 1,
snizenveh o arok z prodleni, smiavai pokutu dle ¢l 4.1. Smiouvy o smlouveé budouct kupni, rovnajici sc vysi depo-
zitnd Qlozky

- dle bodu 5.1.1. b/ mi budouci ndjemcee ndrok na vriceni ziloh zaplacenych na cenu bytu dle prilohy ¢ 1

ndjemee ndrok na vracent ziloh zaplacenych na cenu dle piilohy ¢ 1, snizenych o drok z prodleni, smiluvni pokutu
die bodu 4.1, Smiouvy o smlouve budouci kupnt, rovnajict se vyéi depozitni tlozky a dale o jednordzovou smiuvni
pokutu ve vvsi 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzdjemnd priva 4 povinnosti se¢ strany zavazuji vypofddat nejdéle ve haie do 30 dna ode dne skonceni platnosti
smlouvy s tim, Ze skoncenim platnosti této smlouvy neni dotc¢ena platnost ndroku na zaplaceni sjednanych smluvnich
pokut.

IV.
Vyse uvedené smluvni strany zaroven uzaviraji tuto:
v Casti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENTI

1.1. Dekiaryjice spolecny zdmér spocivajici v realizaci prevodu bytu a prish spoluviastnického podilu na spole¢nych
¢istech domu oznacenych v projektové dokumentaci, se ktervmi je spojeno uZivaci pravo ke konkrétni bytové
jednotee, tak jak je oznaleno v pudorysech domu, které wvori pfilohu ¢ 2 této smlouvy.

1.2. V. domé se vimezuji urcité ¢asti domu spoleéné najemceam jen nékterych bytovveh jednotek. Piedmeétem pievo-
du je event. podil na téchto urditych spoleénych ¢istech domu, které budou vymezeny v prohldSeni viastnika.

1.3. Budouct prodivajici v souladu s ustan. § 5 odst. 1 z. & 72/94 8b. vymezi konkréini jednotky a spohuvlastnické
podily svyni prohlaSenim, které vaese do katastru nemovitosti tak, aby jednotky mohl prevést na rezim viastnictvi die
citovaného zdkona,

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmétem téro smlouvy je zivazek budouciho prodavajiciho a budouciho kupujicihe uzaviit v budoucnu smlouvu,
jejimz obsahem bude zejména:



2.1. Prevod vlastnického priva k bytové jednotee ¢ Jfé;'i typu ,..é.f.eé.é.—(dispozicc uvedena v piiloze €. 2,
kterd je nedilnou soucasti téro smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 11 bod 2.1, odstavec by,
2.1.1. Byt se sklddd z t8chto prostor a pFisluSenstvi o plose (v m®) a vybaveni die bodu 2.1.2., 2.1.3. a4 2.1.4.:

. Roupelna o | Pokoj . . . N ‘ sl o
Chodba ”_U{;‘,'( A Koupetnap W :)H\?] Pokoj | Pokoj | Pokej | Komora | Balkon | Terasa | Schodisté | Satna § Soudet
9.3 - 4,3 1,2 32,3 12,65 9.3| - - - - - - 169,05
. - . . - . w v 5 \4 - . e -~ + - I .
2.1.2. Prislusenstvim bytu dale je sklepni box ¢ ‘?{/35’0 Vimere A miad LT O VYMEIC e m* umistény

v 1. podzemnim podlazi.

2.1.3. Prislusenstvim bytu ddle je gardZoveé stani C. C,”io vymeére ff m?ad ... ovyméie
v 1. podzemnim podlaii.

2.1.4. Standard vybavent a kvality provedeni bytu véetné piislusenstvi je uveden v priloze ¢ 3.
Celkova vimeéra podlahové plochy bude 67/0 7omt s tim, Ze v této nent pro acely stanoveni velikosti spoluvlast-
nického podilu zapoctena vyméra terasy (popi. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vybaveni byvtu bude specifikovino dle pozadavkd budouciho kupujiciho v samostatné
priloze, kterd se stane nedilnou soucdsti této smlouvy.

2.1.6. Soudasti byt je vedkerd jeho vnitfnl instalace (potrubni rozvody vody, VZT, ustfedniho topeni, elektroinsta-
lace - silnoproud, slaboproud - telefon a welevizni a rozhifasové pripojky, pripojovaci odpadai potrubi).

2.1.7. Predmét prevodu je ohranicen:

A/ vstupnimi dvefmi do bytu a do pfisluensovi umisténého mimo byt véeiné zarubné

b/ bytovymi uzaviracimi ventily ptivodu teplé a studené uzitkové vody elekirickvmi pojistkami (jistici) pro byt
veeme

¢/ vaittnimi plochami sténovych pladiht a voitinimi stavebnimi konstrukcemi ohranicujicimi byt

2.2, hile je predmérem prevodu pristusny spoluviastnicky podil na ndsledujicich spolednych Ciastech domu, které
budou vymezeny v prohladeni viastnika.

2.2.1 Spolednymi ¢astmi domu jsow:

a/ zaklady vCetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni stény, priaceli

b/ stfccha, hlavni svislé a vodorovné konstrukee

¢/ schodisté, okna a dvefe ptimo pristupné ze spolednych ¢ast, vchody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlavnimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v bytové jednotce, rozvody Kanalizace po napojeni na stoupaci
vedeni v bytovyceh jednotkdch, ve8keré silno a slaboproudé rozvody elektroinstalace po ¢l pojistky u kazd¢ jednotky,
spoledny rozvod signidlu R + TV po odbocnou skfia jednotky, rozvod interniho telefonniho okruhuy, rozvod vefejné
telefonni sité po prvmd zasuvku v jednotce

¢/ rozvody odsivdani a veétrini véetnd ventildtord, rozvody poZirni a zabezpecovact signalizace, méfeni a regulace

t/ hromosvody véemne svodl a uzemnént a pojistkové skfiné

g/ elektricky vratmy véendé tabla

h/ v¥tahy véetné strojovny vytahove sachty

i,/ viezd do PP a vchody do domu

j/ spolecné technické zarizeni

k/ pripojky venkovni

I/ topnd télesa primo pristupnd ze spolednych ¢dsti domu.

Celkova podlahovd plocha spolec¢nych &asti domu je 1 315 m*.

Standard vybaveni a kvality provedeni spolecaych ¢dsti domu je uveden v pFijoze ¢ 3.

2.2.2. Spoluvlastnicky podit ke spole¢nym &iastem domu je odvozen od jednotky a nemizZe byt samostatnym pied-
mdétem dispozice.

2.2.3. Velikost spoluvlastnickych podilt na spolecnych ¢istech domu se fidi vzijemnym pomérem velikosti podla-
hové plochy prevadénéd jednotky k celkové plose viech jednotek v domé.

2.3. Predmetem prevodu je pristusny spoluviastnicky podil nit urcit€ spolecne ¢ast domu vymgezene nijemeim jen
neékieryeh bytovyeh jednotek dle bodu 1.2, této smlouvy, kterému odpovidd sklepni box ECANZSA .

2.4. Pfedmétem pievodu je prisludny spoluviastnicky podil na urdité spoledné ¢dst domu vymezené nijemcetm jen
nékterveh bytovych jednotek dle bodu 1.2, této smlouvy, kterému odpovida gardzove stani ¢ C 1% ad. T

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

. M2 umisténé

3.1, Cena za pofizeni pfedmétn zavazku definovaného v €l 2 této smlouvy je sjedndna dohodou takto:
Cena za pofizent byru dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vybaveni) Cini:




3.2, Cena dle bodu 3.1, je limimi. Eventualni podil na jejim piipadném zvy§eni vzniklém zvysenim celkovych nakladi
na vystavbu must byt po dokladovani piseming odsouhlasen budoucim kupujicim.

4,
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni vizného zijmu budouctho kupujiciho, slozil wnto depozimi dloZku (rezervacni poplatek)
vocelkove wwsi K& 50,000, (slovy: padesattsickorunceskéch) pred podpisem téro smiouvy o smlouvé hudouci
v hotovosti nebo na et spolecnosti ZEUS, s. 1 o, Pardubice, Hronovicka 437, vedeny u Ceské spotitely, a.s.,
pobodcka ¢ uctu CTato Castka se zapodCitava na cenu pofizované jednotky a po ahradé prvni
zalohy dle 5.2, bude prevedena na acet budouciho pronajimatele.

4.2, Strany sjedndvaji, Ze na ghradu ceny ve smyslu bodu 3.1 této smlouvy bude budouct kupujict platit budoucimu
prodiavajicimu zdlohy v terminech a Castkich specifikovanyceh v priloze ¢, 1, jeZ tvofi nedilnou soudidst télo smlouvy,
a to bezhotovostnim pievodem na udet budouciho proddvajiciho, BD POSEIDON ¢ 1. uvedeno na prvai strané
téro smlouvy. Rezim splitek je stanoven tak, aby budouct kupujici ve thite do 20 dnh ode dne podpisu této smiouvy
o smiouve budouci, uhradil budoucimu prodavajicimu prvni zalohu ve vysi die piilohy .1

4.3. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze povinnost zaplatit cenu za pofizeni jednotky podle platebniho kalendife
(viz. piilohua € 1y je splnéna fadné a véas, pokud ve stanovenych thiitich bude piisludnid éastka pfipsina na prislusny
Gcel. ¥V otéto souvislosti se budouci prodavajici zavazuje sdélit formou pisemné vyzvy budoucimu kupujicimu, ze
podminky pro pinéni tj. zaplaceni pristusné zilohy budoucim kupujicim ve smysiu piilohy € 1 jsou spinény.

4.4. Pro piipad prodleni budouciho kupujiciho s dhradou zalohy na cenu a doplatku ceny v ¢astee nebo Case oproti
podminkam uvedenych v pfiloze ¢ 1 po dobu delsi nez 160 dnd sjednavaji strany smluvni pokutu ve vysi 0,05 %
z dluind castky za kazdy zapodaty den prodieni, Uplatnénim smiuvni pokuty neni dot¢en adrok budouciho prodiva-
jictho na ndahradu skody v plné v¥§i ani narok na odstoupeni od této smlouvy o smlouvé budouci.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena bytu uvedend v bodé€ 3.1, této smlouvy vychiizi ze standardniho vybaveni a dispozice. Pokud po dobu plat-
nosti této smlouvy o smlouvé budouci bude budouci ndjemcee pozadovat provedeni zmén dispozice piipadné
vybavenost bytu, potom bude tato skutednost dopinéna do obsabu textu samostatné pfilohy jakoZ 1 do zmény vyse
ceny bytu ve smyslu bodu 3.1 t€to smlouvy ajeji splatnosti, jez je obsazena v piiloze ¢ 1

5.2. Budouci kupujici je oprdvnén uplatnit pozadavky na provedeni zmény dispozice bytu na zikladé pravidel dle
pfilohy ¢ 4. Budoud prodivajici posoudi pozadavky budouciho kupyjiciho na provedeni dispozicnich zmén
avyjadii se k nim. Akceprovand poZadavky na provedeni dispozicénich zmén bytu budou do texta zaélencény tormou
pisemnc¢ho dodatku. Budouci prodivajict si vyhrazuje pravo odmitnout takové pozadavky budouciho kupujiciho
na provedeni zmdén dispozice byvtu, jejichz realizace;

a/ je technicky nebo echnoiogicky neproveditelna

b/ by ohrozila resp. by mohla ohrozit dodrzenr terminu vystavby bytu resp. terminy realizace projeku

¢/ je neuskutednitelnd z davodu §iz provedenveh stavebnich € jinvch praci na realizaci projektu

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujici opravnén ucinit ve Ihité dle pravidet -
- piiloha ¢ 4. Budouct prodivajici posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni zmén vybavenosti bytu
a vyvjadsi se k nim s tim, Z¢ akeeptované pozadavky budou do texou zaélenény formou pisemndého dodatku. Budouci
prodavajici prohiasuje, Ze budoucimu kupujicimu umozni provést akceptovateIné zmény ve standardu vybaveni,
predevsim volbu podlahovyeh keytin, obklad, kuchyvnskyeh linek, vnitfnich dvefi atd.

3.4. Ujedndni o zménach dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zivazné okamzikem podepsini dodatkn
k této smlouve. ZvySeni ceny byt vzniklé z titulu zmény dispozice bytu ¢i z titulu zmény vybavenosti byeu bude
budoucim kupujicim uhrazeno die pfilohy ¢ 4 Pro pfipad. ze budouci kupujici nesplnt své povinnosti dle
piilohy ¢ 4, je budouct prodivajici opriavinén pokracovat v realizaci vvstavby by za pavoedneé sjednanyceh podminek
a neni povinen zménu realizovat,

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1 Tato smlouva o smiouvé budouci kupni je uzavirina na dobu urditou a to do doby uzavieni kupni smlouvy.

G.2. V¥zvu k uzavieni kupni smlouvy di budouct prodivajici, a to doporucenym dopisem, Ve vizve stanovi termin,
ve Kterém je moizno kupni smlouva na pievod byvtové jednotky uzaviit. Vyzva nebude podina dfive, nez po uplynuti
dvacetileré Ihay, kterd podne bézet ode dne nabyti pravini moci kolaudacniho rozhodnu,



.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1, Platnost téeo smlouvy kondi:

7 E1 Uzavienim kupnd smiouvy.

7.1.2. Vzidjemnou dohodou.

713, Marnym uplynutim lhaty stanovend vyzvou k uzavieni kupni smlouvy dle bodu 6.2, této smlouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENTI

8.1. Budouci prodavajici poskytuje budoucimu kupujicimu zaruku na dodavku dila dle prilohy ¢, 5.

8.2. Budouci kupujici s¢ zavazuje, z¢ soucasné s uzavienim kupni smlouvy uzavie s budoucim prodavajicim jako
spraveeimn smiouvu o zajiStovani spravy, provozu a oprav spolecnych &asti domu, ve kterém bude jednotka situovana.
8.2.1. Budouci prodivajici garantuje budoucimu kupujicimu, Ze podminky smlouvy o spravé budou odpovidat
ustanovenim pfisluinych obecné zivazaych privaich predpist.

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze budouct ndjemcee (kupujici) neni oprivaén v prabéhu vystavby (Obyiné
a komercni centrum POSEIDON 1* zasahovat jukymkoliv zpasobem do provadéni vystavby a v této zileZitosti vést
jedndni s tfetimi osobami nebo stéuimi orgdny. Budouci ndjemee (kupujict) md viak priavo pozadovat od budouciho
pronajimagele (prodavajiciho) sdéleni informaci ohledné provadéné vistavby.

Strany soucasné prohladuji, ze jsou si védomy toho, Ze k datu podpisu téchto smluv o smlouviach budoucich nent
ohjektivné moZné uvest veskeré konkrétni adaje s 1im, Ze absenci téchto Gdaji nepovazuji za vadu, jez by Cinila tyto
smijouvy o smlouvich budoucich neplatné, resp. jeZ by zavdala davod ke zpochybiiovini jejich platnosti. jedna se
predeviim o udaje tykajici se zejmeéna evidendniho oznacdeni domu, v némz bude by situovin, velikosd spoluvlast-
nick¢ho podilu na spolecnvch castech domu o daldi pripadnd skutednosti, kterd budou v textu ndjemni a kupni
smlouvy doplnény tak, aby korespondovaly se skutecnvm stavem existujicim v dobé uzavirdni ndjemni a kupni
smlouvy a pii respektovant skutecnosti deklarovanych v preambuli.

VL
UJEDNANI ZAVERECNA

Prava a povinnosti stran vystovné touto smlouvou neupravena se ridi obecné zivaznvmi pravaimi predpisy, zcjména
upravou obsazenou v obcanském zikoniku.

Obsah smiuv mize byt ménén nebo doplitovin po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnych cislo-
vanvch dodatki.

Smlouvy se vwhotovuji ve dvou stejnopisech, z nich? kazda strana obdrZi po jednom.

Nedilnou soudastl téchto sinluy jsou tyto dokumenty:

Priloha ¢ 1 - Cenovd ujednani o splatnosti ceny jednotky

Piiloha ¢. 2 - Pidorysnid dispozice jednotky

Pfiloha ¢ 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Prifoha ¢ 4 - Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu

Priloha ¢, 5 - Ziruky dodavky dila

Pifloha & 6 - Plnd moc

Tyto smlouvy o smlouvach budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni smluvni stranou a udinnosti
po zaplaceni prvni zalohy budoucim nidjemeem (kupujicim) dle bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouci kupni.
Podminka sjednand pfedchozim odstavcem jako odkladaci podminka pro ucinnost téchto smluy je soucasné sjed-
nana jako rozvazovaci podminka pro platnost téchto smluv jake takovych, tzn. neuhradidi budouci ndjemce (kupu-
jict) fadndé a v¢as prvni zilohu na cenu dle bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouci kupni, zanikd platnost téchro
smluv o smiouvach budoucich marnym uplynutim tam uvedené lhaty s ucinky ex nunc.



Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouvy byly uzavieny podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vizné a srozumitelné
a ze nebyly uzavieny v tisni ¢ za ndpadné nevyhodnych podminek. Soucasné potvrzuji, Ze Gdaje dopsané do téchto
smiuv pted jejich podpisem, jsou autentické a byly doplnény na zakladé vzijemného ujedndni smluvnich stran.
Na dukaz pravdivosti tohoto prohldseni pripojuji strany ke smlouvam své podpisy.

V Pardubicich dne 3;?"‘8000

............................................................. Frrrsherimriin i
hudouci ndjemce

{(budouci kupujici) predseda predstavenstva

mistopiedseda predstavenstva

za budouciho pronajimatele
{(budouci prodavajici)



Priloha ¢. 1

Cenova ujednani o splatnosti ceny jednotky
Cl 4. “ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY” se dopliuje rakto;

- prvni zaloha je stanovena ve vvsi

ke 397100~ oy TTistapadesitsedmiisicjednosto

ke A81900.- oy Clyfistaosmdesajedentisicdevétset

Spliceni doplatku zapodéne po podpisu Smlouvy o nijmu bytové jednotky. ¥¥§e splatek (povvsenych o drokovou
sazbu, v pfipadé, ze celd Gistka nebude uhrazena jednordzove) a terminy spliceni budou predmétem prilohy

Smlouvy o ndjmu bytové jednotky.



Priloha ¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spoleCnych ¢asti domu

1) Podlahové krytiny, podlahy

Podlahv ve vstupnich halach - slinutd keramickd dlazba

Podlahy ve spoleénych chodbich - koberec zdté¢zovy

Podlahy v hygienickych zafizenich - dlazba VEGA

Podlahy v kuchynich (okolo kuchyiské linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostaini prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podiahy na chodbdch (byty) - koberee OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v loZnicich - koberce OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v obvinyeh prostorech bytd - koberec OMOC + fepeny kobercovy sokl

Podlahy v se$trmaedr. skiepnich kéjich - betonovy poteér + natér

Podlaby na lodziich - Taurus Porfyr 300 x 300

schodiseé (spoledné prostory) - hetonovy prefabrikat + natér

2) Zarizovact predméry

W - kombi klozet kolekee ECCO V3330 bild + sediatko W 200300 - v mezonetu 2x

Umyvadlo - 60x46 kolekee ECCO V 1440 + vyvod na pracku

Vanat - vana Form plus typ 312 - 1 rozmér 70x70x41

Baterie - vagovi baterie s piistuSenstvim typ 1060
-umyvadiovid baterie stojankova typ 1068
- dfezova baterie stojinkova typ 1078

sprchoveé kouty - ¢ovrtkruhova vanicka 80cm vyvziuzena polyuretanem RONDA 80 £EX
-sprehova zastém, SKKP 6 - 80, bild, vypin PS, v 1+kk (dle dispozice) vanicka 90 cm
- sprchova baterie s hadicl 150 em s drziakem a sprchou typ 1072

3) Vnitirni elektroinstalace, svitidla

Hygicnické zarizeni, chodby - Osmont - IN

svitidia ve spolecnych prostorech - Osmont - IN

4) Vnitfni kanalizace + vodovod

Odpadni trubky 4 tvarovky - HT Systém PPs

Vnitini trubm rozvody - Revel - Pex

35) Ustiedni topeni

Systént - Bytovd stanice s ohfevem TUV

Vaitini trubni rozvody - Revel - Pex

Radidtory v¢, termohlavice - Radik

Oopnd trubkova télesa - Koralux Lincar - bila barva

6} Vytahy

Kazdy bytovy objekt - E line FF 0630 - typ & EH 08812 D osobni trakéni vytah - nostnost 630kg
- Qs 2000 - typ osobnil trakéni vytal - nostnost 1000kg

7) Konsirukce truhlirské + vypiné otvora

Dvere vehodové do byeu - dievené bilé hladké protipozirni, bezpecnostni zamek

Ziruben vagjsi - dieveéné oblozkové, biié

Dvere voitini - drevéné Populir bilé plné nebo prosklené

Zarubnd vnitint - dfevéné obloZzkove bileé

Okna - hlinik s povrchovou upravou komaxit barevny

8) Kuchyné

Kuchvné - kuchyne z laminovych desek (1+kk = 120 cm, 2 - 3+kk = 150 ¢m, 4+kk, mezonet = 180 ¢m)
-jednodiez hranaty
-sporik elekwricky, v 1+kk dvouplotynkovy varic
- digestof s pfimvm odtahem a ventlidtorem, pro 1+kk s fiftrem
- potravinovd skfif vestavéna

9) Konstrukce zamednické

Kovani dvefti - Eloxovany hlinik

Zabradli vnitini a vnéjsi balkony, chodby - cernd ocel, povrch véetné madel - komaxit

Dvitka, dopliaky, ostatni - ¢ernd ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygienickvceh zarizenich

{koupelna h=2.10 m, WC=1,20 m) - keramicky obklad Lj- RAKO 200x250

Obklady v kuchynich (dle standart. linky) - keramickv obklad Lj - RAKO UNI 150x150



Predpokiadané meésiéni splatky

-, 2 v v
sklepni box 2m’ 64, Ké&/mésic

2 v v s
1,6 m~ 51,- Ké/meésic
- za garazové stani 1x 750,- K&/mésic
- za sarézové stani 1,5x 1.125,~ Ké&/mésic

Uvedeng &astky jsou stanoveny za predpokladu splacenf 20 let. Pfi dhradé &4
nebo celé hednoty gardZzového stani bude gastka Gméimné sniZena.

V piipadé volnych prostor bude mozZné zazadat o piidéleni dalsiho skiepniho
boxu, pripadné garéZového stani.



Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.
I. Zmény dispozic

Uplatnit po ahradé 1. zilohy nejpozdéji do terminu:
dim Al do 28. 4. 2000

A2 do 19.5. 2000

C1 do 16. 6. 2000

C2 do 16. 6. 2000

Pfi objednavee zmény dispozice se sklada zucrovatelnd zaloha K¢ 3.000.-. Po potvrzeni projektantem a ocendéni bude
provedena dhrada klientem a poté bude realizace zmén provedena. V pfipadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvrzeni
objedndvky zmén klicntem je celd ziloha pouZita na prace projektanta, rozpoctare apod.

I1. Zmény vybavenosti bytu

Mobou se tvkat poloZek:
Podlahové krytiny, malby a upravy stén, zatizovaci predméty, konstrukee truhlarské, kuchyné a obklady.

Veskeré pozadavky je numno uplatnit v terminu od 9. 5, do 16. 6. 2000.

Po specifikaci pozadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objedniavky, tento klient uhradi die
pokynit a realizace zmény mu bude potvrzena dodatkem ke smlouvé.



Priloha ¢. 5§
Zaruky dodavky dila

Seznam a podminky poskytnutych zdruk na doddvky praci a materidlu budou definovany dle skutednych doddvek
praci a materidlu po kolaudaci a budou prilohou k ndgjemni smlouve.

I. Odpovédnost za vady dila

La. Budouct pronajimatel se zavazuje, Ze bytovd jednotka (dile jen dilo) bude mit vlastnosti stanovené v projektové
dokumentaci, v¢etné jejich zmén a dopliakt v technickych normich a predpisech, které se na provedeni dila
vziahuji, jinak viastmosti a jakost odpovidajici ticelu smlouvy.

Lb. Budouci pronajimatel odpovidit za vhodnost pouzitych materidlt, difenské zpracovini, konstrukci zafizent a dile

odpovidd za technické parametry stavby a zarizeni, kterd jsou jeji soudasti.

I.c. Vady dila vznikié v prabéhu zarudni doby uplatni budouci ndjemce u budouciho pronajimatele pisemné, pricemsz

id.

ila.

1Lbh.

I.c.

ILd.

v reklamaci vadu popide a uvede pozadovany zpusob jejiho odstranéni. Budouci ndjemce je oprivnén poZzadovat
odstrunéni vady opravou, jde-li o vadu opravitelnou. neni-li to mozné, je opravnén pozadovat odstranéni vady
nahrazenim novou bezvadnou véci (pinénim) nebo pozadovat pfiméfenou slevu ze sjednané ceny.

Budouci pronajimatel je povinen zahdjit bezplatné odstranovani oprivnéné reklamované vady neprodlené
a odstranit je v co nejkratdim mozném terminu, nejpozdéfi viak do 14 dnd ode dne doruceni pisemné reklamace,
je-li to technicky a technologicky moZné, jinak do data dohodnutého smiuvnimi stranami. Nedohodnoudi se

M

smluvni strany, bude vada odstranéna do data nejbliZziiho, ve kterém lze tuto vaduo odstranit.

II. Zaruéni doba

Budouci pronajimatel poskyvtuje na jim provedené dilo zirudéni dobu v trvini 60 mésict ode dne predini
a prevzet dila. Budedi dilo obsahovat vytobky, stroje ¢i zafizeni, na kreré jejich vyrobee poskytuje odlisnon
zarucni dobu, bude jejich zirucni doba odpovidat zarucni dobé poskyviované jejich vyrobcem za podminky, Ze
scznam takovych vyrobkd, stroji ¢i zarizeni bude nedilnou soudasti zdpisu o pfediani a prevzeti dila s dolozenim
pristudnych zirucnich listit. Nejkratdf uznand zéruka viak bude 18 mésict. Zaruka se vztahuje na funkcnost dila
a jeho Casti. Budoucl pronajimatel timto garantuje, Ze jim zhotovené dilo bude mit po uvedenou zirucni dobu
viastnosti a kvalitu stanovenou projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim, obecné platnymi pravoimi
predpisy a technickymi normami.
S ohledem na charakter provozu se budouci pronajimatel zavazuje pri vzniku zavad z jeho viny zajistit
na predaném dile v ziarucni dobd jejich odstranéni na své naklady za t¢chto podminek:
a K odstranéni vady se¢ zdstupcee budouciho pronajimatele dostavi do péti pracovnich dnil po pisemném
ozndmeni budoucim ndjemeem, ndsledné vadu identifikuje a odstrani.
b V piipadé, Ze opravu nelze okamzité provést, uzavie budouci prongjimatel s budoucim ndjemeem pisem-
nou dohodu o zplhsobu a terminu odstranéni do konce nasledujiciho pracovnibo dne.
¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouct pronajimatel povinen poskytnout priméfenou slevu z ceny
dila.
Budouci pronajimatel s¢ zavazuje, ze ke dni predani a prevzeu dila predd budoucimu ndjemci adresy, telefonni
a faxovd disla, na krerych bude moiné nahldsit rekiamovanou vadu v pribéhu bézné pracovni doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou soudisti zipisu o predani a prevzed dila. V pripadée
jehio nepfedant je budouci nijemee oprivnén nepfevzit dilo.
Budouci pronajimatel se zavazuje, Ze v pripadé pozdniho ndstupu z viastni viny na odstranéni reklamovanych vad
a nedodrzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu ndjemci za kazdou zéavadu a kazdy
den prodieni 1 % z ceny opravy.



Priloha ¢. 6

Plna moc

Mésto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pardubice, Pernitynské nam. 1,
zastoupené primdtorem ing. J. Stfiteskym zplnomociniuje Bytové druZstvo
POSEIDON, ICO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
pfedsedou pfedstavenstva a mistoptredsedou
predstavenstva | i k zastupovani ve véci uzavirani a podpisu
smlouvy o smlouvé budouci o najmu bytové jednotky a smlouvy o smlouvé
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komeréni centrum
POSEIDON I” s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). PInd moc se udéluje
na dobu urcitou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne ....., e

............................. {,51... brbasr ey {V N e
Ing. Jifi Stﬁtegk); ‘
primator Mésta Pardubice

Prijimame dne ... 76: 2. 2000

...................................
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pfi’*ed—seda pfedstavenstva 1nist0pfedseda pfedstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON



