SMLOUVA O NAJMU ¢&. 2022052

) Tepelné hospodafstvi Kadan, s.r.o.
1CO: 254 39 774
DIC: CZ25439774
se sidlem Chomutovska 1254, 432 01, Kadan

zastoupend jednatelem DuSanem Kuderou
(na strané jedné jako ,pronajimatel’’)

a

2)  Jana Spi¢kova
ICO: 118 64 907

se sidlem Budovatel 1148, 432 01, Kadan
(na strané druhé jako . ndiemce")

(spolecné téz jako ,,strany”)

uzavieli nize uvedeného dne ve smyslu ust. § 2201 zakona &. 89/2012 Sb. . Obdansky zakonik™ (ddie
Jjenjako, Obc. Z.*)
tuto:

Smlouvu o najmu

1)  Pronajimatel je ve smyslu ust. § 1115 Ob&. Z. vyluénym vlastnikem pozemku &. 2249/1, parc.
C. 2248/5, p.C. 2248/4, p.¢. 2249/4 a p.&. 2249/2, to vie v katastralnim Gzemi Kadafi, zapséno na
LV ¢&. 3228 vedeného Katastralnim afadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Chomutov pro
obec a k.u. Kadan. VySe uvedené pozemky slouZi jako sportovni areal s pfisluSnym socidlnim
zazemim (sprchy, socidlni zafizeni, Satny) a na pozemku parc. &. 2249/1 v k.4. Kadail se nachazi a
jsou jeho soucasti, stavby plaveckych bazénl, in concreto pak stavba 50 m plaveckého bazénu,
ktery je v pfipad€ nepfiznivych povétrnostnich podminek kryty a uréeny k celoroénimu vyuzivani,
stavba 25 m plaveckého bazénu, stavba tii d€tskych bazénl a brouzdalist.

2) Néajemce je fyzickd osoba - podnikatel ve smyslu ust. § 421 odst. 1 Obg. Z., jejimz

pfedmétem podnikateiské &innosti je poskytovani télovychovnych a sporiovnich sluZeb v oblasti
plavani.
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Strany ujednavaji, Ze pronajimatel se v souladu s ust. § 2201 Ob&. Z. zavazuje pfenechat, resp.
prenechava ke dni uzavieni této smlouvy najemci do doasného uZivani nemovitosti uvedené v &1,
L teto smlouvy, a to v rozsahu 2 (dvou) drah 50m plaveckého bazénu, véetnd souvisejiciho
socialniho zafizeni, Saten a zazemi sportovniho aredlu (ddle 162 jako , predmét ndjmu”). Najemce se
zavazuje v souladu s ust. § 2201 Ob&. Z. za uZivani ptedmétu najmu uvedeného v predchozi véte
pronajimateli zaplatit najemne, a to ve
vy$i a zplisobem uvedenym v ust. &l. V. této smiouvy.

Ngjemee je toliko opravnén pfedmét ndjmu ve sjednaném rozsahu vyuzivat. Najemce neni povinen
vyuzivat vzdy cely pfedmét najmu po celou sjednanou dobu ndjmu. Rozsah vyuziti predmétu najmu
(zejména pocet plaveckych drah a dobu jejich uZivani v rAmei vymezenych &asih) je ndjemce opravnén
Jednostranné ménit a urdit nejpozd&ji pted zahdjenim jejich uzivani. Casové sloty vyuZiti bazénu bude
najemee aktualizovat k ¢ervnu daného roku, pro nasledujici $kolni rok. Najemce prohladuje, Ze bere na
veédomi, Ze po dobu najmu je aredl specifikovany v &l I odst. 1 této smlouvy vefejné piistupny a je
verejnosti i v dob¢ sjednanc¢ho nagjmu vetejnosti vyuzivany, pticemz tato skutecnost nebrani najemci,
aby pfedmét ndjmu vyuzival k ujednanému tGcelu dle této smlouvy. Najemce dile prohladuje, Ze

nepovazuje skuteCnost uvedenou v pfedchozi vét€ za prekazku uzivani pfedmétu ndjmu dle této
smlouvy.

III.

Strany shodné deklaruji a ujednavaji, Ze G¢elem najmu dle této smlouvy, resp. zdvazkového vztahu, jenz
na zékladé ni vznikd, je provozovani podnikatelské Cinnosti ndjemce na predmétu ndjmu, a to
poskytovani t&lovychovnych a sportovnich sluzeb v oblasti plavani, zejména vyuky plavani.

Iv.

Strany ujednavaji dle ust. § 2204 odst. 1 Ob&. Z., Ze najemni vztah konstituovany touto smlouvou
se uzavira na dobu ur¢itou, a to do 22. 5. 2023. Strany ujednavaji, Zze stanovenou dobou najmu dle
véty pfedchozi neni dotCena mozZnost dfivéjsiho ukondeni najmu za podminek stanovenych touto
smlouvou.

V.

1) Strany v souladu s ust. § 2217 Ob¢. Z. ujednavaji, Ze najemce je povinen za uzivani pfedmétu
najmu plnit pronajimateli ndgjemné, kdy sazba za jednu osobu ¢ini x 50,- K& s DPH za 1 hodinu vyuky
v bazénu.

2) Smluvni strany ujednavaji, Ze vySe najemného je pocet osob x 50,- K¢ s DPH za 1 hodinu.

3) Narok na najemné dle ¢l. V. odst. 1 a 2 této smlouvy za skonceny kalendaini mésic, uplatni
pronajimatel vuc¢i najemci vzdy dafiovym dokladem dle zdkona ¢. 235/2004 Sb., vystavenym nejpozdéji
do 10. dne nasledujiciho kalendainiho mésice, s lhlitou splatnosti minimaln€¢ 14 dni. Obligatorni
soucasti dattového dokladu pronajimatele musi byt ob&ma stranami odsouhlaseny (v listinné podobé
vlastnoruéné podepsany nebo potvrzeny ve formé& emailové zpravy) soupis potu hodin o vyuziti
pronajatych plaveckych drah za kalendaini mésic a poctu osob a hodin o vyuZiti pfedmétu najmu v
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kalendainim mésici. Podkladem pro stanoveni soupisu dle predchozi véty je elektronicky systém
evidence navsteévnikli vedeny pronajimatelem. Smiluvni strany se zavazuji poskytnout si nezbytnou
souCinnost za Gi¢elem odsouhlaseni soupisu doby o vyuziti plaveckych drah a po&tu osob a hodin o
vyuZiti pfedmétu ndjmu, ptipadné neshody ohledné jeho obsahu fesit smirnou cestou.

4) V nagjemném dle ¢l. V. odst. I a 2 této smlouvy je zahrnuta rovnéz veskera tplata za vyuZivani
vesker¢ho souvisejiciho socidlniho a technického vybaveni plaveckého arealu, jako jsou sociélni
zafizeni, Satny, pfeviékarny, sprchy apod.

5) Soucasti ngjemného dle ¢I. V. odst. I a 2 této smlouvy jsou rovnéz i veskeré uhrady za plnéni
poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu, jako odbér elektrické energie, vody, stoéného, srazkovného,
plynove energie, dodavky tepla a odvoz odpadu, tklid a jiné sluzby. Smluvni strany v navaznosti na
jednani dle predchozi v&ty vyslovn& stvrzuji, Ze najemce neni povinen hradit pronajimateli
v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndjmu zadné zalohy na plnéni poskytované s uZivanim predmétu
najmu, ani neni povinen hradit z4dné piipadné nedoplatky vzniklé pronajimateli z vytétovani plnéni
poskytovanych k uzivani pfedmétu najmu.

6) Najemné dle tohoto ¢lanku se najemce =zavazuje hradit pronajimateli mésiéné
prostiednictvim poskytovatele platebnich sluZeb, a to in concreto na bankovni Glet vedeny u
Komeréni banky, pod ¢ | NEENGNGNGNGEGEG siv strany ujednévaji, ze penézita povinnost
najemce ze zavazkového vztahu zaloZeného touto smlouvou je splnéna odepsanim &astky na udet
pronajimatele uvedeny v pfedchozi vEts.

7) Strany vyslovné ujednévaji, Ze pronajimatel neni opravnén v dob& trvani této smlouvy
jednostrann€ navysit ndjemné uvedené v ust. &l V. odst. 2 této smlouvy, vyjma navyseni ceny,
vyplyvajiciho z cen zakladniho vstupného do bazénu. Najemce se zavazuje takto zvy$ené ndjemné
plnit ode dne pisemného oznameni o navyseni najemného dle tohoto ustanoveni.

8) Nebude-li pronajimatelem doru¢ovany dafiovy doklad obsahovat naleZitosti dle zakona <.
235/2004 Sb., jest pronajimatel povinen vystavit neprodleng najemci doklad obsahujici vedkeré
zakonne€ nalezitosti a dorudit mu jej a do tohoto okamZiku neni najemce povinen plnit ani nent
v prodienis pinénim svych povinnosti.

VL

Strany ujednavaji, Ze najemce neni povinen sloZit pronajimateli jistotu ve smyslu ust. § 2254
ObC.Z. na zaplaceni najemného dle této smlouvy, Skod na pfedmétu ndjmu, jakoz i dalSich
povinnosti vyplyvajicich z ngjmu.

VIL

1) Najemce svym podpisem stvizuje, Ze predmét ngjmu se ke dni uzavieni této smlouvy
nachazi ve faktickém stavu, ktery je zplsobily k sjednanému GCelu. Strany ujednéavaji, ze co se
tyCe oprav pfedmétu najmu, je v souladu s ust. § 2207 Ob&. Z. k provadéni veskeré bézné udrzby a
oprav (viz. nafizeni vlady €. 380/2015 Sb. a bez ohledu na vy&i nakladu na udrzbu &i opravu) na
svlij naklad, odpov&dnost a svym jménem, zavazan pronajimatel.

2) Strany ujednavaji, Zze v ust. ¢l. VII. odst. 1 této smiouvy, nejsou zahrnuty pfipadné nutnosti
udrzby a oprav pfedmétu ndjmu, které vzeSly z volniho jednani najemce, jeho zaméstnanct, &i
Stranka 3 z 5



zakaznikd krytého umyslem ¢&i nedbalostnim jednanim. Naopak v ném jsou zahrnuty ptipadné
nutnosti Udrzby a oprav pfedmétu najmu, které vzedly z udalosti, & stavu nemajictho pvod ve
volnim lidském jednénf ¢&i opomenuti. Nijemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu téchto oprav a Gdrzby.

3) Strany ujednavaji, Ze najemce je povinen uZivat pfedmét nagjmu v souladu s ust. § 2213
Ob¢. Z. a ustanovenimi zvla§tnich pravnich predpist upravujicich pfedmét ¢innosti uvedeny v ust.
¢l IIL. této smlouvy. Najemce se zavazuje dodrzovat po dobu uzivani bazénu platny provozni fad
pronajimatele a obecné platné pfedpisy vztahujici se k provozu plaveckych zatizeni, mimo jiné dbat
pokynll zaméstnancl pronajimatele zejména plaveikd, recepénich a vedouciho koupalists. Pt
zévaznych poruSeni pfedpist ma pronajimatel pravo ndjemce z provozu bez jakékoliv ndhrady vykdzat.
Co zde plati pro nijemce, se vztahuje i na jeho sv&fence. Nijemce se zavazuje zajistit ve viech
terminech prondjmu bazénu osobu odpovédnou za pozarni a jiné pomoci pifi krizovych situacich.
Néjemce je pln€ zodpovédny za své svéfence (konkrétni uZivatele sjednané sluzby) véetng
odpoveédnosti za jejich zdravi a Zivoty (pfi pobytu v bazénu i mimo ngj), vietnd& odpovédnosti za
vzniklou Gymu pronajimateli nebo tfetim osobam konanim sv&fencli najemce. Za timto U¢elem najemce
zajisti kvalifikovany doprovod svych svéfenct (odborny ugitel, instruktor, trenér). Zaméstnanci
najemce, nebo smiuvni partneti provad&jici pro najemce Skolni plavecky vycvik jsou zodpovédni za
pritb¢h 1 bezpeénost tohoto vycviku.

4) Néjemce je déle povinen vyvinout nezbytnou soudinnost k tomu, aby v pfedmétu najmu
nedochéazelo k umysinym &i nedbalostnim $koddm na zdravi, majetku a Zivotnim prostiedi. Smluvni
strany v navaznosti na ust. véty pfedchozi této smlouvy zejména ujednavaji, Zze najemce nesmi
provozovat Cinnost uvedenou v ust. &l IT1. této smlouvy v rozporu se zvlastnimi pfedpisy vztahujici se k
Jim provozované Cinnosti, v rozporu s predpisy o bezpelnosti prace, pozarni bezpelnosti, hygieny,
ochran€zdravi a piirody. Pinéni té&chto povinnosti pti provozovani pfedmétu své innosti v pfedmétu
najmu je povinen. Najemce zajisti sam, na své naklady a odpovédnost.

5) Pronajimatel se zavazuje:
a)  prenechat ngjemci pfedmét najmu tak, aby jej mohl uzivat k ujednanému Gcelu,
b)  udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl slouZit ujednanému Gcelu uzivani,

c)  zajistit ndgjemei neruSené uzivani predmeétu ndjmu po dobu najmu definovanou dle ¢l. IV. této
smlouvy.

6) Strany ve smyslu § 2215 Ob&. Z. ujednavaji, Ze najemce neni opravnén pienechat pfedmeét
najmu do uzivani tfeti osob& (podnajmout), bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce t€Z neni opravnén, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, umistit do pfedmétu
najmu sidlo jakékoli pravnické osoby, ¢i misto podnikani jakékoli fyzické osoby, ¢i toto umoZnit.

7 Strany ujedndvaji, Ze najemce je povinen v pfedmétu ndjmu provozovat ¢innosti uvedené v <l
1. této smlouvy a provoz po dobu trvani najmu nepterusit bez dilezitého divodu.

VI

1) Strany ujednavaji, Ze najemni vztah zaloZeny touto smlouvou muZe zaniknout pouze dohodou
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obou smluvnich stran, vypovédi dle ust. &l. IX. této smlouvy nebo uplynutim doby ndjmu uvedené v
ust. L. IV. této smlouvy nebo z divodi vyslovng ujednanych v této smlouve.

2) Strany ujednavaji, Ze pfi skonGeni ndjmu, at’ jiz z jakéhokoli pravniho divodu musi byt
pfedmétny prostor pfedan pronajimateli vyklizeny od v&ci najemce.

IX.

1) Strany ujednavaji, Ze kterakoliv strana této smlouvy miize nijem dle této smlouvy pisemné
vypovedet 1 bez uvedeni divodu. V ptipadé vypovédi &ini vypovédni doba 1 mésic jdouci ode dne
doruCeni vypovédi druhé smluvni stran&. Vypovéd’ ndjmu dle tohoto ustanoveni se ma za uéinnou, je-li
pisemna a je-li doruCena druhé strang.

2) Strany ujednavaji, Ze bez dalsiho tento zdvazkovy vztah zanik4 zahajenim insolvenéniho tizenf
na najemce.

X.

Smluvni strany ujednéavaji, Ze ndjem dle této smlouvy nebude zapisovan do vefejného seznamu a
pronajimatel s timto ve smyslu ust. § 2203 Ob¢. Z. ani nesouhlasi. Smluvni strany autonomné a
dispozitivn€ ujednavaji, Ze v jejich vzajemném vztahu se neuplatni ust. § 2315 Ob&. Z. Ust. § 1764 az
1766 se v souladu s ust. § 1 odst. 2 Obg. Z. v pravnich vztazich zaloZenych touto smlouvou neuZije.

XI.

1) Strany ujednavaji, Ze maji-li si smluvni strany dle této smlouvy dorudovat pisemné pravni
jednani, ¢i se o uritych skute¢nostech vyrozumivat, tak k u¢inkéim takovych projevil vile dojde v
pfipad€, nestanovi-li tato smlouva i jiné podminky, jsou-li udinény v listinné podob& na adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy. Strany dale ujednavaji, Ze pisemnosti dle této smlouvy a tohoto ust. se

maji za dorucené v okamzZiku pfijeti nebo odmitnuti jejich ptijeti smluvni stranou, které je zaslan nebo
dle ust. § 573 Ob¢. Z.

2) Ukastnici dale uvadgji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani, svobodné,
vazng, je pro viechny Gcastniky srozumitelna, je prosta omylu, G¢astnici méli dostatek ¢asu konzultovat
Jednotliva ustanoveni s jimi zvolenym odbornikem, smlouva byla uzaviena nikoli v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojuji osoby opravnéné za ucastniky jednat v souladu s ust.
§ 561 odst. 1 Ob<. Z. své vlastnoruéni podpisy.

3) Tato smlouva je zdvaznd pouze v pisemné formé&, muZe byt ménéna jen pisemné a nabyva
platnosti a u¢innosti v den jejiho uzavieni.

%ﬁD'Z}A/ //C/(/ Z(’X/f(/ \Y% N/ﬂﬁd// dne //l/[//)é//\/é

/
Tepelné hospodatstvi Kadan, s.r.o.
pronajimatel
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