Smlouva o uzavreni budouci smlouvy

Cislo smlouvy: 21
1.
SMLUVNI STRANY

Bytové druzstvo POSEIDON

sidlem Hronovicka 437, 530 02 Pardubice
zastoupeng pfedsedou piedstavenstva

a mistopfedsedou piedstavenstva ™~

ICO 2593 00 79

Bank. spojeni ; IPB as., pobocka Pardubice
Lislo uétu :

a

Mésto Pardubice

sidlem Perndtynské nam. 1, Pardubice
zastoupené primatorem Ing, Jifim Stiileskym
ICO: 00274046

zastoupeno dle plné moci - pfiloha €. 6

/jako budouci pronajimatel a budouci prodavajici na strané jedné/

a

Jméno, piijmeni, tit.: Pavel Pech Bc.

R. C.: 73

Bytem: 3 . 530 09 Pardubice

/jako budouci najemce a budouci kupujici na strané druhé/

IL.
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohlasuje:

a) Bytové druzstvo POSEIDON Ze je druZstvem fadné konstituovanym dle piedpisii obchodniho prava a zapsanym
v Obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové v odd. Dr, vlezka & 807,

b) Budouci pronajimatel Ze, jako spoluinvestor zahdjil a provede na &asti p. p. & 1718/1, zapsané na LV & 1
vedeném pro k. 0. Pardubice vystavbu komplexu s bytovymi a  ncbytovymi prostory urenymi k jejich
pronajmu a naslednému prodeji s tim, Ze dany podnikateisky zamér je obchodnd oznaovan jako ,, Obytné a
komer¢ni centrum POSEIDON I,

111
Vyde uvedend smluvni strany uzaviraji nize psancho dne, mésice a roku ve smyslu ustanoveni § 50a obanského
zakoniku tuto

v dasti A

SMLOUVU O BUDoyci SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1.
PREDMET SMLOUVY

Predmdtem této smlouvy je zivazek budouciho pronajimatefe a budouciho ndjemce uzaviit v budoucnu smlouvy, je-
jimZ obsahem bude 7cjmén:l'

1.1. Ztizeni ndjmu k byrové jednotce ¢ (,’//f3 op AR (dispozice uvedena v piiloze ¢ 2 kterd je nedilnou
souddsti této smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 11 bod 2.1, odstavec by,

I.L.1. Byt se skliddd z téchto prostor a piisludenstvi o ndsledujici plose (v m?) a vybaveni dle bodu 1.1.2,, 1.1.3. a 1.1.4

o I ey ke (31 o
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1.1.2. Piislusenstvim bytu dale je sklepni box ¢ L2d o vymére s mad LT o vyméfe ... m* umistény
v 1. podzemnim podlazi.

- s v ’ - - N 2 4 4 - - P 3 ~ — - o —_— > - s -
1.1.3. Prislusenstvim byt dale je gardZové stani €. ..., O vvmere ... Taomrad ovymeére ... m* umisténé

v 1. podzemnim podlazi.
1.1.4. Standard vybaveni a kvality provedend bytu véetné piistuensivi je uveden v pifloze &, 3.

2.
PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.1, Smiouvu ndjemni se strany zavazuji uzaviit nejpozdéji do 60 dnt po nabyti pravoi moci kolaudadniho rozhod-
nuti Najemee se soucasnd stane Clenem Bytového druzstva POSEIDON.

2.2. Vyzvu Kk uzavien{ smlouvy ndjemni dd bhudouci prondpmnucl. a to dopisem, faxem nebo elektronickou postou.
Ve vyzve bude stanoven termin, ve kterdm se uskutedni vzavieni smlouvy o nidjmu jednotky. Tento termin nesmi byt
kratsi, nez sedm dni od doruceni dopisu nebo faxu. Drubd strana navezeny termin bez zbytedného odkludu potvedi
nebo navrhne nejhlizsi dalst termin, ktery musi potvrdit obratem strana prvai.

smluvni strany sc dohodly, Ze vezva nebude podina drive, nez po kolaudaci.

2.3, Mistem uzavieni smlouvy ndjemni bude sidlo druzstva nebo misto dohodnuté obéma smluveimi stranami.

2.4. Pri dodrzeni viech podminek této smlouvy o smlouvé budouci ze strany budoucilio ndjemce se budouci prona-
jimaret zavazuje nejpozddji do 3 dnt od podpisu nidjemni smlouvy predat mu predmét smilouvy a budouci nijemce
se zavazuje ho prevrirt.

2.5, Smiouva ndjemni bude nzaviena na dobu urditou, nejdéle na dobu do uzavieni kupni smlouvy dle &L 6 bodu 6.2
smiouvy o smlouvé budouci kupni. Pii vyuziti splatkového reZimu bude ndjemni smlouva uzavirina vidy na dobu
dvandcti mésicn s priavem jejiho opakovaného prodlouZeni.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Ndjemné predstavuje ekonomicky oprivnéné niklady jako napf:

a/ uhradu dané z nemovitosti (neni-li dm osvobozen od této dané)

b/ uhradu nikladh na pojistént domu

¢/ hradu ndkladd na provadéni adriby, oprav a technického Lhodnocen: spolecnych ¢dsti domu

d/ dhradu ndklada na zajisténi provozu domu, opravy, idrzbu domu a jeho pifsiudenstvi, (napf. niklady na ddrZbu
vytahu, v€emné dklidu chodnik, zajisténi bezpedného piistupu a pifjezdu k objekiu)

e/ thradu odmény spravei za vikon spravy domu

f/ odpisy domu maximalné ve v¥8i odpovidajici rovnomérnému odpisovini

g) ndklady spojené s uzivinim pozemku

3.2, Zpusob stanoveni v¥se nijemného:

Vyslednd ¢dstka se rozpocitd na jednotlivé byty podle poméru jejich podlahovych ploch k celkové podlahové plose
byt Konkrémi vvie nidjemného za prvni rok tevini ndjmu bude uréena zilohové, odbornym odhadem,

3.3. Placen{ ndjemného:

Nijemné bude placeno mésicné. Termin, zplsob placeni & pfesnd vide nijemného budou stanoveny v ndjemni
smlouve,

3.4. Spolu s najemnym budou hrazeny i sluZby s uzZivinim bytu spojené.



4.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1. Tato smlouva o smlouvé budoudi je uzavirina na dobu urditou, a to na dobu do uzavieni smiouvy 0 ndjmu jed-
notky. Termin uzaviceni ndjemni smiouvy zdvisi od postupu realizace projektu s tim, Ze budouct pronajimatel pred-
poklada termin realizace predini bytové jednotky nejpozdéii do 30. 06. 2001,

4.2. Nedojdedi k uzavieni ndjemni smlouvy a k pfedini jednotky ve 1haté do 30. 06. 2001 z duvoda spocivajicich
na strané budouciho pronajimatele, strany si sjedndvaji smluvai pokutu ve vysi 0,05 % ze splacené Cdsti ceny jednotky
za kazdy zapocaty den prodieni.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost této smlouvy je mozno ukondit:

5.1.1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatele:

a/ z ¢hvodu prodleni budouciho ndjemcee s placenim ziloh ceny jednotky po dobu delst nez 30 kalenddrnich dnn
b/ z jinych duvoda na strané budouciho pronagjimatele - z davodu vyssi moci

5.1.2. Odstoupenim ze strany budouciho nijemce.

5.2. Uicinky odstoupent od smiouvy nastavaji okamzikem doruceni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smiouvy
opacné smluvni strané. Skondeni platnosti této smiouvy o smiouveé budouci nastane s ainky ex tunc s tim, #¢:

5.2.1. Bojde-li ke skoncenti platnosti této smlouvy z ddvodn odstoupeni ucinéného budoucim pronajimatelem:

- dle bodu 5.1.1. &/ mad budouci ndjemce ndrok na vriceni zdloh zaplacenvch na cenu jednotky dic prilohy ¢ 1,
snizenveh o drok z prodiend, smluvni pokutu dle ¢l 4.1 Smlouvy o smlouve budouci kupni, rovnajici se vv&i depo-
zitni ulozky

- dle bodu 5.1.1. b/ mi budouci ndjemce narok na vraceni ziloh zaplacenvch na cenu bytwu dle piilohy € 1

5.2.2. Dojde-li ke skoncent platnosti této smlouvy z diivodu odstoupeni uc¢inéného budoucim nijemceem, ma budouci
ndjemce ndarok na vriceni zaloh zaplacenyeh na cenu dle prilohy €1, snizenveh o urok z prodleni, smluvni pokutu
die bodu 4.1, Smlouvy o smlouvd budouct kupni, rovngjici se vy§i depozitni alozky a dile o jednordzovou smluvni
pokutu ve v¥si 10 % z dosud zaplacené ceny.

Vzajemnd prava a povinnosti se strany zavazujl vvporidat nejdéle ve thaeé do 30 dnt ode dne skondeni platnosti
smlouvy s tim, Ze skoncenim platnosti téeo smlouvy neni dotcena platnost naroku na zaplaceni sjednanych smluvnich
pokut.

Vyse uvedendé smluvni strany zdroven uzaviraji tuto:
v Casti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

1.1. Deklarujice spolecny zamér spocivajici v realizaci pfevodu bytu a piisl. spoluvlastnického podilu na spoleénych
¢astech domu oznacenych v projektové dokumentaci, se kterymi je spojeno uzivaci privo ke konkréuni bytové
iednotcee, ak jak je oznaceno v padorysech domu, které tvorfi prilohu & 2 této smiouvy.

1.2. V domé se vymezuji urcité ¢isti domu spole¢né ndjemctim jen nékteryveh bytovyceh jednotek. Predméetem pievo-
du je event. podil na téchro urditvch spolecnych &istech domu, které budou vwmezeny v prohlddeni viastnika.

1.3. Budouci proddvajici v souladu s ustan. § 5 odst. 1 z. €. 72/94 8Sh. vwvmezi konkrétni jednotky a spoluvlastnické
podily sv¥m prohlasenim, kieré viese do katastru nenlovitosti tak., aby jednotky mohl prevést na reZim viasmicwvi dle
citovancého zakona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je zavazek budouciho prodivajictho a budouciho kupujiciho uzaviit v budoucenu smlouvu,
jejimz obsahem bude zejména:



2.1. Prevod viastnického priva k bytové jednotce ¢ £1/5.3 4 typu oz"‘éﬂé (dispozice uvedena v priloze ¢ 2,
ktera je nedilnou soudisti této smiouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 11 bod 2.1. odstavec b/,
2.1.1. Byt se skkidid z téchto prostor a prisludenstvi o plose (v m*) a vybaveni dle bodu 2.1.2,,2.1.3. 2 2.1.4.:
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2.1.2. Prislusenstvim bytu ddle je sklepni box ¢ l’%?‘f O vvimeéfe £ m? a ¢ .. 0 vwméie L T, mP umisiény
v 1. podzemnim podiazi,
.’ b - - » Eh4 P P L -~ - A S ha e - e — 2 < v -
2.1.3. Prislusenstvim bywu dale je gardZoveé stani ¢. ... O VvYmere ... m*a o ovyméie m? umisténd

v 1. podzemnim podiazi,

2.1.4. Standard vybaveni a kvality provedeni bytu véetndé pristudenstvi je uveden v priloze €. 3.

Celkovd veméra podlahové plochy bude 67,75 m* s tim, 7e v této neni pro adely stanoveni velikost spoluvlast
nick¢ho podifu zapociena vyméra terasy (popf. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vybaveni bytu bude specifikovinoe dle pozadavkd budouciho kupujiciho v samostatné
priloze, kterd se stane nediinou souddsti (€0 smlouvy.

2.1.6. Soucdsti bytu je veskerd jeho voitini instalace (potrubni rozvody vody, VZT, Gstfedniho topeni, elektroinsta-
face - silnoproud, slaboproud - telefon a televizni a rozhiasové piipojky, pfipojovaci odpadni potrubi).

2.1.7. Pfredmét prevodu je ohranicen:

a/ vstupnimi dvefmi do bytu a do piislusenstvi umist€éného mimo byt véetné zarubné

b/ bytovymi uzaviracimi ventily privodu teplé a studené uzitkové vody elektrickymi pojistkami (jisti€i) pro byt
véetne

¢/ vairinimi plochami sténovych plastd a vnitinimi stavebnimi konstrukcemi ohranicujicimi byt

2.2, Dile je predmétem prevodu piislusny spoluvlastnicky podil na ndsledujicich spole¢nych ¢astech domu, které
budou vymezeny v prohliseni viastnika.

2.2.1. Spolecaymi ¢astmi domu jsou:

a4/ zaklady vCetnd izolaci, obvodové a nosndé zdivo, hlavni stény, prucelt

b/ stiecha, hlavni svislé a vodoroviné konstrukee

¢/ schodistd, okna a dvere primo pitstupné ze spoleénych ¢dsti, vehody, vestibuly, chodby a haly

d/ hlavaimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v bytové jednotce, rozvody kanalizace po napojeni na stoupact
vedeni v bytovyceh jednotkach, veskeré silno a staboproudé rozvody clektroinstalace po el pojistky u kazdé jednotky,
spoledny rozvod signidlu R + TV po odbodnou skiin jednotky, rozvod interniho telefonniho okruhu, rozvod vefejné
tefefonni sité po prvni zisuvku v jednotce

¢/ rozvody odsavini a vétrdni véernd ventilitort, rozvody poZirni a zabezpelovaci signalizace, méfeni a regulace

7 hiromosvody véetné svoda a uzemnéni a pojistkové skfiné

3/ elektricky vritny véetnd tabla

h/ vytahy v&etné€ strojovny vytahové sachty

i/ viezd do PP a vchody do domu

j/ spoledné technické zafizeni

k/ pfipojky venkovni

I/ 1opnd télesa primo plistupnd ze spolednych ¢dsti domu.

Celkova podiahova plocha spolecnych ¢asti domu je 1 515 m*.

Standard vybaveni a kvality provedeni spoleénych ¢isti domu je uveden v priloze ¢ 3.

2.2.2. Spoluvlastnicky podit ke spolednym Cdstem domu je odvozen od jednotky @ nemaZe byt samostatnym pred-
métem dispozice.

2.2.3. Velikost spoluviastnickych podilll na spoleénych ¢astech domu se fidi vzajemnym pomérem velikosti podla-
hové plochy prevadénd jednotky k celkové plose viech jednotek v dome.

2.3, Predmérem prevodu je prislusny spoluviastnicky podil na urcité spolecné ¢asti domu vymyezené najemeim jen
nékterveh bytovych jednotek die bodu 1.2, této smlouvy, kterému odpovida sklepni box ¢. ELela e

2.4, Predmétem prevodu je pristusny spoluvlastnicky podil na uréité spoleéné ¢asti domu vymezené ndjemciim jen
nékterych bytovyveh jednotek dle bodu 1.2, této smlouvy, kterému odpovidd gardzové stani & .70 a ¢ .5

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

3.1. Cena za pofizeni pfedméru zavazku definovancho v ¢l 2 této smlouvy je sjednana dohodou takto:
Cena za pofizeni byvou dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vybaveni) ¢int:




3.2. Cena die bodu 3.1 je limitni. Evenrualni podil na jejim pripadném zvyseni vznikiém zvvsenim celkovyeh nakladu
na vystavbu musi byt po dokladovant pisemné odsouhfasen budoucim kupujicim.

4.
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni vizného zijmu budouciho kupujiciho, slozil tento depozitni Glozku (rezervacni poplatek)
vocelkové vl Ke 50.000,- (slovy: padesattisickorunceskych) pred podpisem této smlouvy o smlouvé budouci
v hotovosti nebo na ucet spolecnosti ZEUS, s. 1. 0., Pardubice, Hronovickd 437, vedeny u Ceské spofitelny, as.,
pobocka ¢ Gceu Tato ¢dstka se zapoditivd na cenu pofizované jednotky a po ohradé prvid
zalohy dle 5.2, bude prevedena na acet budouciho pronajimarele.

4.2, Strany sjedndvaji, Ze na vhradu ceny ve smyslu bodu 3.1 t¢to smlouvy bude budouci kupujict platit budoucimu
prodavajicimu zilohy v terminech a Castkach specifikovanych v piiloze & 1, jez tvofi nedilnou souddst této smlouvy,
a to hezhotovostnim prevodem na uéet budouctho prodiavajiciho, BIDD POSEIDON ¢ 0. uvedeno pa prvnd strané
této smlouvy. Rezim splitek je stanoven tak, by budouci kupujici ve tharé do 20 dai ode dne podpisu této smlouvy
o snilouvé budouct, uhradil budoucimu prodiavajicimu prvnt zédlohu ve vysi dle prilohy ¢.1.

4.3. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnost zaplagit cenu za pofizeni jednotky podle platebniho kalendate
(viz. pifloha ¢ 1) je spinéna fadné a véas, pokud ve stanovenych hiatich bude prisludnid ¢istka pripsana na prisludny
Geet. V 1¢to souvislosti se budouct prodavajici zavazuje sdélit formou pisemné vyzvy budoucimu kupujicimu, ze
podminky pro pinéni tj. zaplaceni piistuiné zalohy budoucim kupujicim ve smyshu prilohy €. 1 jsou splnény.

4.4. Pro piipad prodleni budouctho kupujicilio s thradou zilohy na cenu a doplatku ceny v ¢istee nebo ¢ase oproti
podminkim vvedenvyeh v pijoze € 1 po dobu delsi nez 10 dni sjednavaji strany smluvni pokutu ve vvsi 05 %
z dluznd castky za kazdy zapodaty den prodlent. Uplatnénim smluvni pokuty neni dotden ndrok budouciho proddva-
jictho na mahradu skody v pIné ¥v§i ani ndrok na odstoupeni od této smlouvy o smlouve budouci.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena byru uvedend v bodé 3.1, téo smlouvy vychizi ze standardniho vybaveni a dispozice. Pokud po dobu plat-
nosti této smlouvy o smiouvé budouct bude budouct najemcee pozadovar provedeni zmén dispozice pfipadné
vybavenosti bytu, potom bude tato skuteénost doplnéna do obsaliu textu samostatné prilohy jakoz i do zmény vyse
ceny bytu ve smyvslo bodu 3.1 téro smlouvy a jeji splatnosti, jeZ je obsazena v pritoze ¢ 1.

5.2. Budouci kupujici je oprivnén uplatnit poZadavky na provedent zmény dispozice bytu na ziklade pravidel die
pritoby ¢ 4. Budouct prodivajict posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni dispozicnich zmén
avyjadri se k nim. Akceptované pozadavky na provedent dispozicnich zmén byvtu budou do texiu za¢kenény formou
pisemncho dodatku. Budouct prodivajici si vyhrazuje pravo odmitnout takové poZadavky budouciho kupujiciho
na provedent zmdén dispozice by, jejich? realizace:

4/ je technicky nebo technologicky neproveditelna

b/ by ohrozila resp. by mohla ohrozit dodrzeni terminu vystavby bytu resp. terminy realizace projektu

¢/ je neuskutednitelnd z divodu jiz provedenveh stavebnich ¢ jinych prici na realizaci projekeu

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujici opravaén udinit ve thiaté die pravidet -
- pifloha ¢ 4. Budouci prodivajict posoudi pozadavky budouciho kupujicihio na provedeni zmdén vybavenosti bytu
avviadrii se k nim s tim, Z¢ akceptovandé pozadavky budou do exwa zaclenény formou pisemného dodatku, Budouci
prodavajici prohlasuje, Ze budouciniu kupujicimu umozni provést akceptovatelné zmdény ve standardu vybaveni,
predevdim voibu podlahovyeh krytin, obklada, kuchyaskych linek, voitinich dvefi atd.

3.4. Ujednani o zméndch dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zivazné okamiikem podepsiani dodatku
k této smlouve, ZyvySent ceny bytu vzniklé z titulu zmény dispozice bytu ¢i z vitulu zmény vvbavenost bytu bude
budoucim kupujicim uhrazeno dle piilohv & 4. Pro pripad, Ze budouci kupujici nesplai své povinnost dle
ptilohy €. 4, je budouci prodavajici oprivnén pokracovar v realizaci vystavby byvru za piivodné sjednanych podminek
a neni povinen zménu realizovat,

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1. Tato smiouva o smiouveé budouci kupni je uzavirdna na dobu urditou a to do doby uzavieni kupni smiouvy.

6.2. Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy da budouci prodavajict, a to doporucenym dopiseni. Ve vyzve stanovi termin,
ve kterém je ntozno kupni smlouvu na prevod bytove jednotky uzaviit, Vyzva nebude podiana diive, ne? po uphynuid
dvacetileté Ihity, kterd podne bézer ode dne nabyvd pravai moci kolaudacniho rozhodnuti



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

7.1. Platntost t€to smiouvy konct:

7.1.1. Uzavienim kupni smlouvy.

7.1.2. Vzijemnou dohodou.

7.1.3. Marnym uplynutim thity stanovené vyzvou k uzavieni kupni smlouvy die bodu 6.2. této smlouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budouci prodavajici poskytuje budoucimu kupujicimu zaruku na dodiavku dila dle prilohy ¢ 5.

8.2. Budoudi kupujici se zavazuje, ze soucasné s uzavienim kupni smlouvy uzavie s budoucim prodavajicim jako
spriveem smlouvu o zajisStovani spravy, provozu a oprav spolecnych ¢dsti domu, ve kterém bude jednotka situovina,
8.2.1. Budouci prodavajici garuntuje budoucimu kupujicimu, Ze podminky smlouvy o sprivé budou odpovidat
ustanovenim piistuinvch obecné zavaznych priavaich predpisit,

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze budouci najemcee (kupujici) neni opriavaén v pribchu vystavby ,Obyind
a komerdcni centrum POSEIDON I° zasahovat jakymkoliv zplisobem do provadéni vystavby a v této zdleZitosti veést
jednani s tfetimi osobami nebo statnimi orgdny. Budoucdi ndjemcee (kupujici) ma viak prave poZzadovat od budouciho
pronajimatele (proddvajictho) sdélent informaci ohledné provadéné vystavby.

Strany soucasné prohlasuji, Ze jsou si védomy toho, Ze k dam podpisu téchto smluv o smlouvach budoucich neai
objektiviié moiné uvest veskeré konkrétni tdaje s 1im, ze absenci t€chto Gdaji nepovazuji za vadu, je7 by Cinila tyto
smilouvy o smlouvach budoucich neplatné, resp. jez by zavdala dovod ke zpochybnovani jejich platnosti. Jednd se
pledevsim o Gdaje rykajici se zejména evidendniho oznadeni domu, v némz bude byt situovin, velikosti spoluviast-
nického podilu na spole¢nych ¢astech domu a dalsi pripadné skute¢nost, které budou v textu ndjemni a kupni
smlouvy dopla¢ny tak, aby korespondovaly se skute¢nym stavemn exiswgjicim v dobé uzavirani ndjemni a kupni
smlouvy a pfi respekioviani skutecnosti deklarovanych v preambuli.

VI.
UJEDNANI ZAVERECNA

Priva a povinnosti stran vyslovné touto smlouvou neupravend se fidi obecné zdvaznymi privnimi predpisy, zejména
upravou obsazenou v ob&anském zakoniku.

Obsah smiuv maZe byt ménén nebo dopliovan po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnych disto-
vanych dodatkt.

Smlouvy se vyhotovuji ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

Nedilnou soucdsti téchro smluv jsou tvto dokumenty:

Priloha €. 1 - Cenova ujednini o splatnosti ceny jednotky

Prifoha ¢ 2 - Padorysni dispozice jednotky

Pttloha €. 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Priloha & 4 - Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu

Piiloha ¢ 5 - Zaruky dodavky dila

Priloha ¢ 6 - PInd moc

Tyto smlouvy o smlouvich budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni smluvni stranou a uéinnosti
po zaplaceni prvni zdlohy budoucim ndjemcem (kupujicim) dle bodu 4.2. Smlouvy o smlouveé budouct kupni.
Podminka sjednand pfedchozim odstaveem jako odklidaci podminka pro Gcinnost téchto smiuv je soucasné sjed-
nana jako rozvazovaci podminka pro platnost téchto smluv jako takovych, tzn. neuhradi-li budouci najemce (kupu-
jicl) FAdne a véas prvni zdlohu na cenu dle bodu 4.2, Smiouvy o smlouvé budouci kupni, zanikd platnost téchto
smluv o smlouvich budoucich marnym uplynutim tam uvedené lhary s ¢inky ex nunc.

>
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Smbuvni strany prohladuji, Ze smlouvy byly uzavieny podle jejich pravé a svobodné vile, urcite, vazné a srozumitelné
a z¢ nebyly uzavieny v tisni ¢ za ndapadné nevvhodavch podminek. Soucasné potvrzuji, ze Gdaje dopsané do téchto
smiuv pied jejich podpisem, jsou autentick¢ a byly doplaény na zakladé vzijemného vjednini smluvnich stran
Na dikaz pravdivosti tohoto prohldSeni pripojuji strany ke smiouvam své podpisy.

YV Pardubicich dne 19. r Zooe

...................... ees bt s et D N
hudm{ci nijemee -
(budouci kupujici) predseda predstavenstva

mistopiedseda predstavenstva

za budouciho pronajimatcle
(budouct prodavajict)



Priloha ¢. 1

Cenova uyjedndani o splatnosti ceny jednotky

Cl. 4. “ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY” sc doplije takto:

- prvii zdloha je stanovena ve vysi

- doplatek ceny Cint

................................ (stovy: ClyTistatficetdvatisiceosmset

Splaceni doplatku zapocne po podpisu Smilouvy o ndgjmu bytové jednotky. Vysde splatek (povysenvych o trokovou
sazbu, v pripadé, Zze celd astka nebude uhirazena jednorizoveé) a terminy splaceni budou predmétem piilohy
Smouvy o ndjmu bytové jednotky.



Priloha ¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spolecnych ¢asti domu

1) Podlahové krytiny, podlahy

Podlahy ve vstupnicly halich - slinutd keramickd dlazba

Podlahy ve spolecnych chodbiich - koberec zatézovy

Podlahy v hygienickych zafizenich - dlazba VEGA

Podlahy v kuchynich (okolo kuchynské linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostatni prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy na chodbich (bytyv) - koberce OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v loZnicich - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podiahy v obytnych prostorech byt - koberee OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podiahy v seSarmmeh, sklepnich kojich - betonovy potér + niatér

Podlahy na lodziich - Taurus Porfyr 300 x 300

Schodisté (spoledné prostory) - betonovy prefabrikat + ndtér

2) Zarizovaci predmdéty

WC - kombi klozer kolekee ECCO V 3356 bild + sediatko W 200300 - v mezoneru 2x

Umyvadlo - 60x40 kolckee ECCO V 1440 + vyvod na pracku

Vana - vana Form plus typ 312 - 1 rozmér 170x70x41]

Baterie - vanovi baterie s prisluSenstvim typ 1060
-umyvadiovi baterie stojinkovi tvp 1068
- diezova baterie stojinkova typ 1078

Sprchové kouty - Ctvethkruhova vanicka 80cm vyziuzena polyvuretanem RONDA 80 EX
- sprchova zasténa, SKKP 6 - 80, bila, vypln PS, v 1+kk (dle dispozice) vanicka 90 cm
- sprchova baterie s hadict 150 em s drzdkem a sprchou typ 1072

3) Vaitfnit elektroinstalace, svitidia

Hygienické zarizeni, chodby - Osmont - IN

Svitidia ve spoleénych prostorech - Osmont - IN

4) Vnitini kanalizace + vodovod

Odpadni trubky a tvarovky - HT Systém PPs

Vnitfni trubnt rozvody - Revel - Pex

5) Ustiedni topent

SYstem - Bytova stanice s ohfevem TUV

Vnitini trubni rozvody - Revel - Pex

Radidtory v&. termohlavice - Radik

Otopnd trubkova télesa - Koralux Linear - bikd barva

6) Vvtahy

Kazdy bytovy objekt - I line FF 630 - typ ¢ EH 08812 D osobni trakéni vyrah - nostnost 630kg
- Otis 2000 - typ osoboi trakcni vytah - nostnost 1000kg

7) Konstrukce truhliarské + vyplné otvorn

Dvete vehodové do bytu - direvéndé bilé hladké protipoZirni, bezpecnostnd ziémek

Zaruben vnéisi - dievéné oblozkové, bilé

Dvete vaitini - dfevéné Popular bilé plné nebo prosklené

Zarubneé vaitini - dfeveéné oblozkové bilé

Okna - hlinik s povrchiovou Upravou komaxit barevny

8) Kuchyn¢

Kuchyné - kuchyné z laminovych desek (1+kk = 120 ¢m, 2 - 3+kk = 150 cm, 4+kk, mezonet = 180 ¢m)
- jednodrez hranaty
- sporik elektricky, v 1+kk dvouplotynkovy varic
- digestof s pFimym odrahem a ventilatorem, pro 1+kk s filrem
- potravinova skiin vestavéni

9) Konstrukce zamednické

Kovini dvefi - Eloxovany hilinik

Zabradli vaitini a vadjsi balkony, chodby - Cernd ocel, povrch véetné madel - komaxit

Dvirka, doplaky, ostatni - ¢ernd ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygienickych zafizenich

(koupelna h=2,10 m, WC=1,20 m) - keramicky obklad Lj - RAKO 200x250

Obklady v kuchynich (dle standart. linky) - keramicky obklad 1j - RAKO UNI 150x 150



Predpokladané mési¢ni splatky

., 2 w v
- za sklepni box 2m 64,- Ké&/mésic
2 v v o
1,6 m* 51,- Ké/meésic
- za garaZove stani 1x 750,- Ké/mésic
- za garazZove stani 1,5x 1.125,- K&/mésic

Uvedené Castky jsou stanoveny za pledpokladu splaceni 20 let. Pii Ghradé 84sti
nebo celé hodnoty gardZového stani bude ¢astka imérmné sniZena.

V pripadé volnych prostor bude moZné zaZadat o pridélent dalsiho skiepniho
boxu, piipadné gardZového stani.



Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.
I. Zmény dispozic

Uplatnit po thradé 1. zalohy nejpozdéji do terminu
dam Al do 28. 4. 2000

A2 do 19.5. 2000

Ci do 16. 6. 2000

c2 do 10. 6. 2000

Pii objedndvee zmény dispozice se sklada zuCtovatelnd zaloha K¢ 3.000.-. Po potvrzeni projektantem a ocenéni hude
provedena uhrada klientem a poté bude realizace zmén provedena. V piipadé neuhrazent doplatku nebo nepotvezeni

objednivky zmén klientem je celd ziloha pouZita na price projektanta, rozpocudfe apod.

II. Zmény vybavenosti bytu

Mohou se 1vkat poloZek:

Podlahoveé krytiny, malby a upravy stén, zafizovaci pfedméty, konstrukee rruhlafské, kuchyné a obklady.

Veskere poZzadavky je nutno uplatnit v terminu od 9. 5. do 16. 6. 2000.

Po specifikaci pozadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objednavky, tento klient uhradi die

pokyni a realizace zmény mu bude potvrzena dodatkem ke smiouve,



Priloha ¢. 5
Zaruky dodavky dila

Seznam a podminky poskytnutych ziruk na dodivky praci a4 materidlu budou definovany dle skutecnvch dodivek
praci 4 materialu po kolaudaci 2 budou prilohou k nijemni smlouve.

I. Odpovédnost za vady dila

La. Budouci prongjimatel se zavazuje, ze bytovi jednotka (ddle jen dilo) bude mit vlastnosti stanovené v projektové
dokumentaci, véetnd jejich zmén a dopliki v technickych normdch a predpisech, které se na provedent dila
vetahaji, jinak viastnosti a jakost odpovidajice ucelu smlouvy,

Lb. Budouci prongjimate] odpovidd za vhodnost pouzitych materialt, dilenské zpracoviai, konstrukei zafizeni a déle
odpovidid za technické parametry stavby a zafizeni, kterd jsou jeji soudcdsti.

Lc. Vady dila vzniklé v prabéhu zarudni doby uplatni budouci ndjemce u budouciho pronajimatele pisemné, pFicems?
v reklamact vadu popise a uvede pozadovany zpusob jejiho odstranéni. Budouci nijemce je opravaén poZadovat
adstranéni vady opravou, jde-li o vadu opravitelnou, neni-li to moZnd, je oprivaén poZadovat odstranéni vady
nahrazenim novou bezvadnou véci (plnénim) nebo pozadovar priméfenou slevu ze sjednand ceny.

L.d. Budouci pronajimatel je povinen zahdjit bezplainé odstranovani opravaéné reklamované vady neprodiené
a odstranit je v co nejkratdim mozném terminu, nejpozdéji véak do 14 dnt ode dne dorucenti pisemné reklamace,
je-di to technicky a technologicky moznd, jinak do data dohodnutého smluvnimi stranami. Nedohodnou-li se
smluvni strany, bude vada odstranéna do data nejblizsiho, ve kterém lze tuto vadu odstranit.

I1. Zarucéni doba

IL.a. Budouci pronajimate]l poskytuje na gm provedené difo zaru¢ni dobu v trviani 60 mdésichi ode dne pfeddni
a prevzet dila. Budedi dilo obsahovar vyrobky, stroje ¢ zafizeni, na které jejich vvrobee poskytuje odlidnou
zirucni dobu, bude jejich zarudéni doba odpovidat zirudni dobé¢ poskytované jejich vyrobecem zi podminky, Ze
seznam takovych vyrobkil, stroji ¢i zafizeni bude nedilnou soudasti zapisu o predani a prevzeti dila s dolozenim
pristusnych ziarucnich Hstd, Nejkratdi uznand zdruka v8ak bude 18 mdésiclt. Zaruka se vztahuje na funkenost difa
a jeho ¢ast. Budouci pronajimatel timto garantuje, Ze jim zhotovend dilo bude mit po uvedenou zarucni dobu
viastnosti a kvalitu stanovenou projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim, obecné platnymi praviimi
piredpisy a technickymi normami.

11.b. § ohledem na charakter provoezu se budouci pronajimatel zavazuje pii vzaiku zavad z jeho viny zajistit
na predaném dile v zirudni dobé jejich odstranéni na své niklady za téchto podminek:

a K odstranéni vady se zistupce budouciho pronajimatele dostavi do péti pracovnich dnl po pisemném
oznament budoucim ndjemcem, ndsledné vadu identifikuje a odstrant

b V pfipadé, ze opravu nelze okamZité provést, uzavic budouci pronajimatel s budoucim ndjemeem pisem-
nou doliodu o zpasobu a terminu odstranéni do konce nasfedujiciho pracovniho dne.

¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouci pronajimatel povinen poskytnout pfiméfenou slevu z ceny
difa.

ILc. Budouct pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni pfeddni a plevzet dila pfeda budoucimu ndjenmci adresy, telefonnd
a faxovid Cisla, na kterveh bude moZné nahlasit reklamovanou vadu v priabéhu béiné pracovni doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou soudidsti zdpisu o pfedani a prevzed dila, V pripadé
jeho nepfedini je budouct ndjemce opravnén neprevzit dilo.

[L.d. Budouct pronajimatel se zavazuje, ze v pripadeé pozdniho ndstupu z viastni viny na odstranéni reklamovanych vad
a nedodrzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu ndjemci za kazdou zavadu a kazdy
den prodieni 1 % z ceny opravy.



Priloha ¢. 6

Plna moc

Mésto Pardubice, ICO: 00274046, se sidlem Pardubice, Pernitynské nam. I,
zastoupené primatorem ing. J. Stfiteskym zplnomocnuje Bytové druZstvo
POSEIDON, ICO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
predsedou predstavenstva a mistopiedsedou
predstavenstva -1 k zastupovani ve véci uzavirani a podpisu
smlouvy o smlouvé budouci o najmu bytové jednotky a smlouvy o smlouveé
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komercni centrum
POSEIDON I” s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). Plna moc se udéluje
na dobu urcitou do 31. 6. 2001.

V Pardubicich dne ....oooeceveveeenn,

.............................

Pijimame dne ... 764,000

...................................
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dfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON



