Smlouva o uzavieni budouci smlouvy

Cislo smlouvy: 113
I.
SMLUVNI STRANY

Bytové druzstvo POSEIDON

sidlem Hronovicka 437, 5330 02 Pardubice
zastoupene predsedou pfedstavenstva

a mistopredsedou piedstavenstva

10O 2593 00 79

Bank. spojeni 1 IPB a.s., pobocka Pardubice
Cislo udtu ¢

a

Meésto Pardubice

sidlem Perndivnske nam. 1, Pardubice
zastoupené primatorem Ing. Jifin Stfiteskyn
1CO: 00274046

zastoupeno dle plnd moci - pfiloha €. 6

/jako budeuci pronajimatel a budouci prodavajici na strané jedné/

a

Jméno, pijmeni, tit. Josef Rad ik

R. & 76

Bytem: , 53701 Chrudim

/jako budouct ndjemee & budouci kupujici na strané druhé/

IL
PREAMBULE

2.1. Uvodem smlouvy prohlaguje:

a) Bytove druzstvo POSEIDON Ze je druZstvem fadné konstituovanym dle pfedpist obchodniho prava a zapsanym
v Obchodnim rejstithku vedeném Krajskym soudem v Hradei Kralové v odd. Dr, vioZka & 807,

b) Budouci pronajimatel Ze, jako spoluinvestor zahajil a provede na &dsti p. p. & 1718/1, zapsané na LV & 1
vedeném pro k. 1. Pardubice vystavbu komplexu s bytovymi a  nebytovymi prostory urfenymi k jejich
pronajmu a naslednému prodeji s tim, Ze dany podnikatelsky zdmér je obchodné oznacovin jako ,, Obytné a
komeréni centrum POSEIDON 1%,
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Vydc uvedend smluvni strany uzaviraji niZe psaného dne, mésice a roku ve smysiu vstanoveni § 30a obCanského
zikoniku tuto

v ¢asti A

SMLOUVU O BUDOUCI SMLOUVE O NAJMU
BYTOVE JEDNOTKY



1.
PREDMET SMLOUVY , )

Predmérem éro smlouvy je zivazek budouciho pronajimaicle a budoucihio nijemce uzaviit v budoucnu smiouvu, j(x
jimZ% obsahem bude /ijen 6
notee ¢ /3

L. Zrizeni ndjmu k bytové jed é £vp Srkk (dispozice uvedena v piiloze €. 2, kterd je nedilnou
souddsti této smlouvy), postavené na parcele uwvedené v Preambuli 1L bod 2.1 odstavece b/,
L1.1. Byt se sklidd z téehio prostor a prislusensivi o ndsledujict plode (v ') a vybaveni dle bodu 1.1.2, 113 a L1.4.

T —— -
Chodba Mi“i;.il_n'l Koupelna ] WC }:)tr’] Pokoj | Pokof | Pokoj ] Komora | Balkon § Terasa | Schodidté | Samna | Souder
951 < 135 | 195\l mes\mss) < | a45| < {eys| ~ | <1413
1.1.2. Prisludcnstvim byou dile fe sklepni box ¢ [77/’23 o v¥mere Zomrad T o VEMERE m? umistény
v 1. podzemnim podhii / e
113, PrisluSensivim bytu dile je gardZové stini & C ...... L/? Lo veEmcie LT m’ac .. O VVIRELE L m* umisténé

v 1. podzemnim podluZi
114 Standard vvbaveni a kvality provedent byvou véemé prisluSensivi je uveden v priloze ¢ 3.

2

pary

PODMINKY UZAVRENI SMLOUVY O NAJMU BYTU

2.5 smlouvu najemind se strany zavazujl uzaviit nejpozdéfi do 66 dnh po nabyvel pravni moci kolaudaéniho rozhod-
nuti. Ndjemee se soucasné stne Clenem Byvtového druZstva POSEIDON.
2.2. VY zvu k uzavient smlouvy ndjemini di budouct prongjimatel, a to dopisem, faxem ncho elektronickou postou.
Ve vizvé bude stunoven termin, ve Kterém se uskutedni uzasieni smlouvy o nidjmu jednotky. Tento termin nesmi byt
kratsi, nez sedm dni od dorucent dopisu nebo fixu. Drehd strana naveZeny termin bez zbytecného odkladu potvedi
nebo navrhine nejblizsi dalsi rermin, ktery musi potvedic obritem strand prvni,
Smluvni strany se dohody, Ze vyzva nebude podina difve, nez po kelaudaci.
2.3. Mistem uzavieni smiouvy ndjeinni bude sidlo druZsiva nebo misto dohodnuté obéma smluvnimi stranami.
2.4, Pii dodricni viech podmincek této smlouvy o smlouve budouci ze strany budouciho ndjemce se budouci prona-
jimarel zavazuje nejpozdéji do 3 dnd od podpisu ndjemni smlouvy piedar mu pledmér smiouvy a budouci ndjemcee
se zavazuje o prevzit,
2.5. Smlouva ndjemni bude uzaviena na dobu urditou, nejdéle na dobu do uzavieni kupni sinlouvy die ¢l 6 bodu 6.2.
smlouvy o smiouvé budouci kupni, Pii vyuziti splitkové¢ho rezimu bude nijemni smlouva uzavirdna vZdy na dobu
dvanidcil mésict s privem jejiho opakovaného prodlouZeni.

3.
VYSE NAJEMNEHO, ZPUSOB PLACENI

3.1. Ngjennd piedstavuje ekonomicky oprivinéné ndklady jako napi.:
a/ thradu dand 2z nemovitosd (neni-li dm osvobozen od téte dané)
b/ thradu ndkladt na pojisténi domu ‘
¢/ ahradu ndkladd na providéni GdeZby, oprav a teclinického zhodnoceni spolednych &dsti domu
d/ ahradu naklada na zajisténi provozu domu, opravy, udribu domu a jeho prisludensevi, (napf. ndklady na udrzbu
vytahu, véemné aklidu chodnik, zajiSténi bezpedného pifstupu a piijezdu k objekeu)
¢/ alradu odmény sprived za vykon sprivy domu
£/ odpisy domu maximdlné ve v¥§i odpovidajici rovnomdérnému odpisovani
g) niklady spojené s nzivinim pozemku
5.... Zpiisob stanoveni vyse ndjemného:
Vysledna ¢dstka se rozpoditd na jednotlivé byty podlu poméru jejich podiahovyeh ploch k celkové podlahové plos
byt Konkrémi vyse ndjemného za prvni rok urvdani ndjmu bude urdena zdlohové, odbornym odhaden.
3.3. Placeni ndjemného:
Ndjemné bude placeno mésicné. Termin, zpasob placeni a pfesnd vy$e ndjemného budou stanoveny v ndjemni
sinlouve, ‘
3.4. Spolu s ndjemnym budou hrazeny i sluZby s uZivanim byt spojené,



4.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

4.1, Tato smlouva o smlouveé budouci je uzavirdna na dobu urcitou, 4 to na dobu do uzavieni smlouvy o ndjmu jed-
notky. Termin uzavieni najemni smlouvy zivisi od postupue realizace projekuu s tim, ze budouct pronajimatel pred-
pokladd termin realizace piedini bytové jednotky nejpozdéji do 30. 06. 2001,

4.2, Nedojde-li k uzavieni ndjemni smlouvy a k pfedani jednotky ve [hité do 30. 06. 2001 z ddvoda spodivajicich
na strané hudouciho pronajimatele, strany si sjednavaji smluvni pokutu ve vw8 0,05 % ze splacené Cisti ceny jednotky
za kazdy zapodaty den prodieni.

5.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI NAJEMNI

5.1. Platnost této smlouvy je mozno nkondit

53.1.1. Odstoupenim ze strany budouciho pronajimatele;

a/ z divodu prodlent budouciho nijemcee s placenim zileh ceny jednotky po dobu delsi nez 30 kalendafnich dntg
b/ z jinveh diavoda na strané budouciho pronajimatele - z divodu vy88i moci

5.1.2. Odstoupenim ze strany budoucihio ndjemece.

5.2. Ucinky odstoupeni od smlouvy nastavaji okamzikem doruceni pisemného rozhodnuti o odstoupeni od smiouvy
opacné smiuvni strané. Skondeni platnosti této smlouvy o smiouvé budouct nastane s ucinky ¢x wne s tim. 7c¢;

5.2.1 Dojde-i ke skondeni platnost této smlouvy z davodu adstoupeni ucinéného budoucim pronajimatelen::

- dle bodu 5.1.1. a/ ma budouci najemcee ndarok na vraceni ziloh zaplacenych na cenu jednotky die prilohy €. 1,
snizenych o urok z prodleni, smlovni pokutu dle ¢l 4.1 Smlouvy o smlouveé budouci kupni, roviajict s vysi depo-
zitni ulozky

- dle bodu 5.1.1. b/ mid budouci ndjemcee ndrok na vraceni zaloh zaplacenych na cenu by dle piilohv ¢ 1

5.2.2. Bojde- ke skonceni platnosti téro smlouvy z ddvodu odstoupeni udinéného budoucim ndjemceem, nid budouct
najemce ndrok na vedcent zdloh zaplacenveh na cenu dle pfilohv ¢.1, snizenyeh o arok z prodleni, smiuvni pokutu
dle bodu 4.1. Smlouvy o smlouvé budouci kupni, rovaajict se visi depozitni nlozky a dale o jednordzovou smluvnei
pokutu ve vwii 10 % z dosud zaplacend ceny.

Vzdjemnd prava a povinnosti se strany zavazuji vypofidat nejdéle ve 1haeé do 30 dnd ode dne skondeni platnosti
smlouvy s tim, Ze skondenim platnost této smlouvy neni dot¢ena platnost niroku na zaplaceni sjednanych smluvaich
pokut.

Vyse uvedené smiuvni strany zdroveit uzaviraji tuto:
v casti B

SMLOUVU O SMLOUVE BUDOQUCI KUPNI

1.
UVODNI USTANOVENI

1.1. Deklarujice spoleény zdmér spocivajic v realizaci prevodu bytu a prisl. spoluvlastnického podilu na spole¢nych
¢iastech domu oznacenych v projektové dokumentici, se kterymi je spojeno uZivaci pravo ke konkrémi bytové
jednotcce, tak jak je oznaceno v padorysech domu, které tvori pritolhia € 2 t¢to smlouvy.

1.2, V domé se vymezugi urcité ¢asti domu spole€né ndjemenm jen nékrerych bytovveh jednotek. Predmétem pievo-
du je event. podil na téchro urditych spolecnych castech domu, které budou vvmezeny v prohldseni viasinika,

1.3. Budouci prodavajici v souladu s ustan. § 5 odst. 1 z. ¢ 72/94 8b. vymezi konkréini jednotky a spoluviastnické
podily svym prohliSenim, které voese do katastru nemovitosti tak, aby jednotky mohl prevést na rezim vlastnicivi dle
citovaného zikona.

2.
PREDMET TETO SMLOUVY

Predmdétem téro smlouvy je zavazek budouciho proditvajictho a budouciho kupujiciho uzaviit v budoucnu smlouvuy,
jejimz obsahem bude zejména:



2.1. Pfevod viastnick¢ho priva k bytové jednotce €. &5 /55 drypu j“'& (dispozice uvedena v priloze & 2,
ktc 4 je nedilnou souddsti této smlouvy), postavené na parcele uvedené v Preambuli 1L bod 2.1. odstavec E)/.
2.1.1. Byt se sklada z 1échto prostor a pristusenstvi o plose (v m*) a vybaveni dle bodu 2 2134214

Koupelna
+WC

151 < (035 |faslissimenm sl < | 4451 2 \2431 /| / (#3

Pokoj
+ kk

Chodba Koupelna | WC Pokoj | Pokoj § Pokoj | Komora | Balkon | Terasa | Schodisee | Satna | Soucet

2.1.2. Prislusensteim bytu dile je sklepni box ¢, Cf/zs 0 vyméie o omae o vYmere ... L. 1P umistény
v 1. podzemnim podlazi, / /d) -
2.1.3. PrisluSenstvim bytu dile je garazové stini ¢ G ...... ovymere 8 mac. O VYMIEFe ..., m* umisténé

v 1. podzemnim podlaZi,

2.1.4. Standard vybavent a kvality provedeni bytu véewné piislusenstvi je uveden v priloze ¢ 3.

Celkovi vyméra podiahové plochy bude B v A m’ s tim, Ze v této neni pro acely stanoveni velikosti spoluvlast-
nick¢ho podilu zapoctena vymdéra terasy (popf. balkonu).

2.1.5. Nadstandardni vybaveni bytu bude specifikovino dle pozadavkl budouciho kupujiciho v samostatné
priloze, kterd se stane nediinou souddsti téeo smiouvy.

2.1.0. Soudist byvtu je veskerd jeho vaitfni instalace (potrubni rozvody vody, VZT, ustfedniho topeni, elektroinstea-
lace - silnoproud, slaboproud - telefon a televizni a rozhlasové pripojky, pripojovaci odpadni potrubi).

2,17 Pfredmért prevodu je ohranicen:

a/ vstupnimi dvermi do bytu a do prislusenstvi umisténého mimo byt véené zirubné

b/ bytovymi uzaviracimi ventily pfivodu teplé a studené uzZitkové vody elektrickymi pojistkami (jistict) pro byt
véetné

¢/ vaitfnimi plochami sténovych plastd a vnitinimi stavebnimi konstrukcemi ohranicujicimi byt

2.2, Dile je predmétem pievodu prislusny spoluvlastnicky podil na nasledujicich spolecnych ¢astech domu, kterd
budou vvmezeny v prohliadeni viastnika.

2.2.1. sSpolecnymi ¢astmi domu jsou:

4/ zaklady v&ewnd izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavai stény, priceli

b/ stfecha, hlavni svisié a vodorovné konstrukce

¢/ schodiste, okna a dvefe primo pristupné ze spoleénych ¢isti, vchody, vestibuly, chodby a haly

d/ hiavnimi rozvody vody a tepla po uzaviraci ventily v bytové jednotce, rozvody kanalizace po napojeni na stoupaci
vedeni v bytovych jednotkich, veskeré silno a slaboproudé rozvody clekiroinstalace po el pojistky u kazdée jednotky,
spolecny rozvod signidlu R + TV po odbocnou skiii jednotky, rozvod interniho telefonniho okruhu, rozvod vefejné
tefefonni sité po pryvni zasuvku v jednotce

e/ rozvody odsdvini a vétrani véetné ventilitord, rozvody pozarni a zabezpecovaci signalizace, méfeni a regulace

£/ hiromosvody veetné svoda a uzemnéni a pojistkoveé skfine

g/ clektricky vrauay veewné tabla

h/ vytahy veetndé strojovny vytahové sachty

i/ vieczd do PP a vchody do domu

i spoledné rechnické zafizent

k/ pripojky venkovni

I/ topna télesa primo piistupna ze spolednych ¢isti domu.

Celkovi podlahova plocha spole¢nyeh ¢istf domu je 1 515 m*.

Standard vvbaventi a kvality provedeni spolecnych Casti domu je uveden v piiloze €. 3.

2.2.2. spoluvlastnicky podil ke spolednym ¢astem domu je odvozen od jednotky 4 nemiZe byt samostatnym pied-
métem dispozice.

2.2.3. Velikost spoluvlastnickych podila na spoleényceh ¢dstech domu se fidi vzijemnym pomérem velikosu podla-
hové plochy previdéné jednotky k celkové plose viech jednotek v domé.

2.3. Predmétem prevodu je prislusny spoluvlastmicky podil na urcité spolecné ¢isti domu vymezené n.qcmcum jen
néktervch bytovych jednotek dle bodu 1.2, této smlouvy, kterému odpovida sklepni box ¢ 6/ B ac T

2.4, Predmétem pievodu je prisluiny spoluvlastnicky podil na urdité spoleéné ¢ast domu vymezené ndjemetim jen
nékteryeh bytovyeh jednotek dle bodu 1.2. této smlouvy, kterému odpovidad gardZové stdni ¢ .19 ac. e

3.
CENA BYTOVE JEDNOTKY

3.1, Cena za pofizeni pfedmétu zivazku definovaného v ¢l 2 téro smlouvy je sjedndna dohodou takeo:
Cena za potizeni bytu dle bodu 2.1.1. (bez nadstandardniho vybaveni) ¢ini:

K¢ 4. 400. 000, (slovy. &




3.2. Cenadle bodu 3.1 je Himitnd, Eventudini podil na jejim pFipadném zvyseni vanikiem zvysenim celkovych nikladi
na vystavbu musi byt po dokladovdni pisemné odsouhlasen budoucim kupujicim.

4,
ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY

4.1. Jako vysloveni vazného zdjmu budouciho kupujiciho, slozil tento depozitni Glozku (rezervacni poplatek)

v celkové vvsi K¢ 30.000,- (slovy: padesiuisickorundeskych) ped podpisem o smlouvy o smlouvé budouct
v hotovosti nebo na ucet spolecnosti ZEUS, s, . o., Pardubice, Hronovicka 437, vedeny u Ceské spofitelny, as.,
pobocka ¢ 1cty ' CTato castka se zapoditava na cenu pofizované jednotky a po dhradé prvai

zdlohy dle 5.2. bude pfevedena na ucet budouciho pronajimatele,

4.2, strany sjedndvaji, Ze na dhrado ceny ve spyslu bodu 3.1 této smlouvy bude budouci kupujici platit budoucimu
prodavajicimu zilohy v termunech a castkach specifikovanych v pifloze & 1, jez wvoft nedilnou soudast této smlouvy,
4 to bezhotovosmim plevodem na ucet budouciho prodivajiciho, BD POSEIDON ¢ 4. uvedeno na prvni strané
té¢to smlouvy. Rezim splatek je stanoven tak, aby budouct kupujici ve Thaté do 20 dnd ode dne podpisu této smlouvy
o smlouve budouct, uhradil budoucimu prodavajicimu pryni zalohu ve vysi die pfifohy ¢.1.

4.3, smiuvni strany se dohodly, ze povinnost zaplatit cenu za potizeni jednotky podle platebniho kalendife
(viz. priloha ¢. 1) je spInéna fadné a v¢as, pokud ve stanovenych thirich bude piisludnd ¢dstka piipsana na piisluiny
ucet. Voéo souvislosti se budoucl prodavajici zavazuje sdélit formou pisemaé vezvy budoucimu kupujicimu, ze
podminky pro pinéni tj. zaplaceni pitslusné zdlohy budoucim kupujicim ve smysiu piilohy €. 1 jsou spinény.

4.4. Pro pripad prodieni budouctho kupujiciho s Ghradou zdlohy na cenu a doplatku ceny v ¢istee nebo ¢ase oproti
podminkam uvedenyeh v pfiloze ¢ 1 po dobu delsi nez 10 dni sjednivaji strany smluvni pokuia ve vvsi 0,035 %
7 dluznd ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Uplatnénim smiuvni pokuty neni dot¢en ndarok budouciho prodiva-
jiciho na nahradu Skody v plné vwéi ani ndrok na odstoupeni od této smlouvy o smlouvé budouct.

5.
STANDARDNI VYBAVENI A DISPOZICE BYTOVE JEDNOTKY

5.1. Cena bytu uvedena v bode 3.1, této smiouvy vycharzt ze standardniho vwbaveni a dispozice. Pokud po dobu plat-
nesii této smlouvy o smlouvé budouct bude budouci ndjemce poZadovar provedeni zmén dispozice piipadné
vybavenosti bytu, potom bude tato skuteénost dopinéna do obsahu textu samostainé piilohy jako? i do zmény vvse
ceny byt ve smyslu bodu 3.1, téo smlouvy a jeji splatnosti, jez je obsazena v pijloze ¢ 1.

5.2. Budouci kupujict je opravaén uplatnit poZzadavky na provedeni zmény dispozice bytu na zikladé pravidel die
prilehy ¢, 4. Budouci prodivajici posoudi poZadavky budouciho kupujiciho na provedeni dispozicénich zmén
a vyiddfi se k nim. Akceptovand pozadavky na provedent dispozi¢nich zmén bytu budou do textu zaclenény formou
pisemného dodatku. Budouci prodavajici si vwhrazuje priavo odmitnout takové pozadavky budouciho kupujiciho
na provedent zmén dispozice bytu, jejichZ realizace:

a/ je technicky nebo technologicky neprovediteind

b/ by ohrozila resp. by mehla chrozit dodrZent terminu vystavby bytu resp. terminy realizace projektu

</ je neuskutecnitelnd z dirvodu jiz provedenyceh stavebnich ¢ jinyeh praci na realizaci projektu

5.3. Pozadavky na provedeni zmén vybavenosti bytu je budouci kupujici oprivaén ucinit ve thaeé dle pravidel -
- priloha ¢ 4. Budouai prodiavajict posoudi pozadavky budouciho kupujiciho na provedeni zmén vybavenost byt
a vyjadfi se k nim s tim, Ze akeeptované pozadavky budou do textu zaclenény formou pisemného dodatku. Budouci
prodivijicl prohilasuje. Ze budoucimu kupujicimu umozni provést akceptovatelné zmény ve stundardu vybaveni,
predevsim volbu podlahovych krytin, obkladd, kuchynskyeh linek, vnitnich dveti atd.

5.4. Ujednani o zméndch dispozice resp. vybavenosti bytu jsou pro strany zavazné okamizikem podepsant dodatku
k této smlouvé. Zvysent ceny byvtu vzniklé 7 titulu zmény dispozice bytu ¢i z titulu zmény vybavenosti bytu bude
budoucim kupujicim uhrazeno dle piifohy & 4. Pro pfipad, Ze¢ budouci kupujici nesplni své povinnosti dle
pEitahy ¢ 4, je budoudi prodavajici opravnén pokraCovat v realizaci v¥stavby byiu za puvoednd sjednanych podminek
4 nent povinen zménu realizovat,

6.
DOBA TRVANI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

6.1. Taro smiouva o smlouve budouci kupni je uzavirdna na dobu urditou a to do doby uzavieni kupni smlouvy.

6.2, Vyzvu k uzavieni kupni smlouvy da budoudi prodivajici, a to doporucenym dopisem. Ve vyzv¢ stanovi termin,
ve kterém je mozno kupns smlouvu na prevod bytové jednotky uzaviit. Vyzva nebude podana diive, nez po uplynud
dvacetifeté fhaty, kterd pocne bézet ode dne nabytl pravni modi kolaudacniho rozhodnuti.



7.
SKONCENI SMLOUVY O SMLOUVE BUDOUCI KUPNIi

7.1, Plainost 1éto smlouvy kondt

710 Uzavienim kupai simlouvy.

7.1.2. Vzdjemnou dohodou.

713, Marnym uplynutim Ihity stanovené vyzvou k uzavieni kupni smlouvy dle bodu 6.2, této smiouvy.

8.
ZVLASTNI USTANOVENI

8.1. Budouci prodivajici poskytuje budoucimu kupujicimu ziruku na dodavku dila dle pfilohy ¢. 5.

8.2. Budouci kupujici se zavazuje, Ze soucasné s uzavienim kupni smlouvy uzavice s budoucim prodavajicim jako
spriaveem smiouvu o zajiStovani spravy, provozu a oprav spoleénych Ciasti domu, ve kterém bude jednotka situovana.
8.2.1. Budouct proddvajici garantuje budoucimu kupujicimu, Ze podminky smlouvy o spravé budou odpovidat
ustanovenun prislusnych obecné zivaznyceh pravnich predpisa.

V.
UJEDNANI SPOLECNA

Smluvni strany se vyslovné dobodly, Z¢ budouci ndgjemcee (kupujicl) nenf oprivnén v prabchu vystavby Obytné
a komerdni centrum POSEIDON I* zasahovat jakymkoliv zpasobem do provadéni vystavby a v této zdleZitosti vést
jedndni s tretimi osobami nebo stitnimi organy. Budouci ndjemee (kupujici) ma viak pravo poZzadovat od budouciiio
prongjimatele (prodavajiciho) sdéleni informaci ohledné provadéné vystavby.

Strany soucasné prohkasuji, Ze jsou si védomy toho, Ze k datu podpisu téchto smluv o smlouvich budoucich neni
objektivné mozné uvést veskeré konkréni adaje s tim, ze absenci téchto adaji nepovazuji za vadu, jez by Cinila tyto
smlouvy o smiouvich budoucich neplainé, resp. jez by zavdala ddvod ke zpochybiovinl jejich platnostl. Jedna se
predeviim o ddaje tvkajicd se zejména evidencniho oznaceni domu, v némZ bude byt situovin, velikosti spoluviast-
nického podilu na spoelecnych cistech domu a daldi pripadné skutecnosti, které budou v textu ndjemni a kupni
smiouvy doplnény tak, aby korespondovaly se skuteCnym stavem existujicim v dobé€ uzavirdni aajemni a kupni
smmlouvy a pit respektovani skutecnosti deklarovanyceh v preambuli.

VL
UJEDNANI ZAVERECNA

Priva a povinnosti stran vyslovaé touto smlouvou neupraveni se fidi obecené zivaznymi privnimi predpisy, zcjmena
upravou obsazenou v obcanském zikoniku.

Obsah smluv mdZe byt ménén nebo dopliovan po predchozi dohodé stran a to pouze formou pisemnvch Cislo-
vanvch dodatkd.

Smlouvy se vyhotovuji ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi po jednom.

Nedilnou souddsti téchio smiuv jsou tyto dokumenty:

Piiloha & 1 - Cenova ujednini o splatnosti ceny jednotky

Priloha & 2 - Phdorysni dispozice jednotky

Priloha ¢ 3 - Specifikace vybaveni jednotky

Pritoha ¢ 4 - Pravidla pro zmény dispozic 4 vvbavenosti bytu

Priloha ¢ 35 - Zaruky dodivky dila

Piiloha €. 6 - Pind moc

Tyto smlouvy o smlouvach budoucich nabyvaji platnosti dnem jejich podpisu posledni smluvni stranou a ucinnosti
po zaplaceni prvai zdlohy budoucim ndjemcem Ckupujicim) die bodu 4.2. Smlouvy o smlouvé budouct kupni.
Podminka sjednana predchozim odstaveem jako odklddaci podminka pro udinnost téchto smluy je soucasné sjed-
wina jako rozvazovaci podminka pro platnost téchto smiuv jako takovych, tzn. nenhradi-li budouci ndjemce (kupu-
jic)) fadné a veas prvni zdlohu na cenu dle bodu 4.2, Smlouvy ¢ smiouvé budouci kupni, zanikd platnost téchto
smiuv o smlouvach budoucich marnym uplynutim tam uvedené thaty s Gcinky ex nunc.



Smluvni strany prohladuji, Ze smlouvy byly uzavieny podle jefich pravé a svobodné vile, urcité, vizneé a srozumitelné
a z¢ nebyly uzavieny v tisni ¢ za nidpadné nevvhodnych podminek. Soucasné potvrzuji, Ze ddaje dopsané do téchto
smiuv pied jejich podpisem, jsou autentické a byly doplnény na zdkladé vzijemného ujednant smluvnich stran,
Na dikaz pravdivosti tohoto prohlddeni pfipojuji strany ke smlouvam své podpisy.

V Pardubicich dne 6.tr. Zoog

..................................... Tiveriiiein A(/'q'
budouct ndjemce
(budouci kupujici) predseda predstavenstva

mistopfedseda predstavenstva

za budouciho pronajimatele
(budouci prodavajici)



Priloha ¢. 1

Cenova yjednani o splatnosti ceny jednotky
Cl. 4. “ZALOHY NA UHRADU CENY BYTOVE JEDNOTKY?” se doplituje takto:

- prvni zdloha je stanovena ve vysi

ke 991.800,- (slovy: PEétsetdevadesatiedentisicosmset

Splaceni doplatku zapodne po podpisu Smiouvy o ndjmu bytové jednotky. YySe splatek (povysenych o drokovou
sazbu, v pripadé, Ze celd castka nebude uhrazena jednordzove) a terminy spliceni budou predmétem prilohy
Smlouvy o nijmu bytové jednotky.



Priloha ¢. 3
Specifikace vybaveni bytové jednotky a spole¢nych ¢asti domu

1) Podlahové krytiny, podlahy

Podlahy ve vstupnich halach - slinutd keramicka dlazba

Podlahy ve spolecnych chodbich - koberec zit¢zovy

Podlahy v hygienickych zarizenich - diazba VEGA

Podlahy v kuchynich (okolo kuchyaské linky) - dlazba KENTAUR

Podlahy v kuchynich (ostatni prostory) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl
Podlahy na chodbach (byty) - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl
Podlahy v loZnicich - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl

Podlahy v obytnvch prostorech byt - koberec OMOC + lepeny kobercovy sokl
Podlahy v sesrmach, sklepnich kojich - betonovy potér + natér

Podlahy na lodziich - Taurus Porfyr 300 x 300

schodiste (spolecné prostory) - betonovy prefabrikat + nacér

2) Zatizovaci predmeéty

WC - kombi Kozet kolekee ECCO V 33350 bila + seddtko W 200300 - v mezoneru 2x
Umyvadlo - 60x40 kolekee ECCO V1440 + wwvod na pracku

Vana - vana Form plus typ 312 - 1 rozmér 170x70x41

Baterie - vanovd baterie s plislusenstvim typ 1060
-umyvadlovid baterie stojankovi typ 1068
- dfezovi buteric stojdnkovd typ 1078

Sprchové kouty - ctvetkruhova vanicka 80em vyztuzena polyuretanem RONDA 80 EX
-sprchova zaseena, SKKP 6 - 80, bild, vypla PS, v 1+kk (die dispozice) vanicka 90 ¢m
-sprchovi baterie s hadicd 150 em s drzdkem a sprchou typ 1072

3) Vuitrni clektroinstalace, svitidla

Hyvgicnické zatizeni, chodby - Osmont - IN

Svitidia ve spolec¢nych prostorech - Osmont - IN

4) Vnitfai kanalizace + vodovod

Odpadni trubky a tvarovky - HT Systém PPs

Vnitini trubni rozvody - Revel - Pex

5) Ustfedni topeni

System - Bytova stanice s ohfevem TUY

Vnitrni trubnt rozvody - Revel - Pex

Radiatory v& termohlavice - Radik

Otopni trubkova télesa - Koralux Linear - bild barva

6) Vytahy

Kuazdy bytovy objekt - E line FF 630 - typ ¢ EH 08812 D osobni trakéni vytah - nostnost 630kg
- Otis 2000 - typ osobni wakdént vytah - nostnost 1000kg

7) Konstrukcee truhlafské + vyplné otvori

Dvefe vehodové do byt - drevéné bilé hladké protipozirni, bezpecnosind zimcek

Zaruben vaéisi - dievéné oblozkové, bilé

Dvefe vniting - dreveéné Populdr bile pIné nebo prosklené

Zirubnd vnitind - dievéné oblozkové bilé

Okna - hlinik s povrchovou tpravou komaxit barevny

8} Kuchyné

Kuchyné - kuchyné¢ z laminovych desck (1+kk = 120 ¢m, 2 - 3+kk = 150 cm, 4+kk, mezonet = 180 ¢cm)
-jednodieez hranaty
-sporik efektricky, v 1+kk dvouplotynkovy vafic
- digestof s pfimym odtahem a ventilitorem, pro 1+kk s filtrem
- potravinova skitf vestavéni

9) Konstrukce zamecnické

Kovani dvefi - Eloxovany hlinik

Zabradli vimtfni a vnéjst balkony, chodby - Cernd ocel, povrch véemé madel - komaxit

Dvirka, doplitky, ostamni - ¢ernd ocel, povrch komaxit

10) Obklady - Obklady v hygienickveh zafizenich

(koupelna h=2,10 m, WC=1,20 m) - keramicky obklad [.j - RAKO 200x250

Obklady v kuchynich (dle standare. linky) - keramicky obklad Lj - RAKO UNI 150x 150



Predpolkdadané mésiéni splatky

, ? o v s
- zasklepni box 2 1m” 64, K&/mésic
2 . v v
1,6 m S1,- Ké/mésic
- za gardZové stani 1x 750,- K&/mésic
- za gardazove sténi 1,5% 1.125,- Ké&/mésic

Uvedené castiky jsou stanoveny za predpokladu splicent 20 let, Pii Ghradé ¢asti
nebo celé hodnoty garazového stani bude ¢astka imérné sniZena.
V piipadé voinych prostor bude moZné zaZidat o piidéleni dalSiho sklepniho

EN
1

boxu, pripadné gardZového stani.



Priloha ¢. 4
Pravidla pro zmény dispozic a vybavenosti bytu.

I. Zmény dispozic

Uplatmit po ahradé 1. zalohy nejpozdéji do terminu:

dim Al
A2
Cl
C2

do 28. 4. 2000
do 19. 5 2000
do 16. 6. 2000
do 16. 6. 2000

Pfi objednavee zmény dispozice se sklida zictovatelna zaloha K¢ 3.000,- Po potvrzeni projektantem a ocenéni bude
provedena uhrada klientem a poté bude realizace zmén provedena. V pfipadé neuhrazeni doplatku nebo nepotvrzeni
objedndavky zmén klientem je celd zaloha pouZita na prace projektanta, rozpociife apod.

II. Zmény vybavenosti bytu

Mohou se tvkat polozek:

Podlahové Krytiny, malby a tpravy stén, zafizovaci pfedmeéty, konstrukcee truhlafské, kuchyné a obklady.

Veskeré pozadavky je nutno uplatnit v terminu od 9. 5. do 16. 6. 2000.

Po specifikaci pozadavku klientem bude ocenén rozdil mezi cenou standardu a objednivky, tento klient nhradi dle
pokynl a realizace zmény mu bude potvrzena dodatkem ke smiouve,



Pfiloha ¢. 5
Zaruky dodavky dila

Seznam a podminky poskyinutvch zdruk na doddvky praci a materidlu budou definoviny dle skuteénych dodavek
praci a materidlu po kolaudaci a budou prilohou k ndjemni smlouvé.

I. Odpovédnost za vady dila

1.a. Budouci pronajimatel se zavazuje, ze bytovd jednotka {(ddle jen dilo) bude mit viastnosti stanoven¢ v projektove
dokumentaci, véetné jejich zmén a dophiki v technickych normidch a predpisech, které se na provedeni dila
vztahuji, jinak viastnosti a jakost odpovidajici ucelu smlouvy.

Lb. Budouci pronajimatel odpovidi za vhodnost pouZitych materidld, dilenské zpracovani, konstrukei zafizeni a dile

odpovidd za techinické parametry stavby a zafizeni, kterd jsou jeji souddsti.

Le. Vady dila vzniklé v prabéhu zaruéni doby uplatni budouci ndjemce u budouciho pronajimatele pisemné, pficemz

1.d.

iLa.

iLh.

Il.c.

IL.d.

v reklamaci vadu popide a uvede pozadovany zpusob jejiho odstranéni. Budouci ndjemee je opriavnén pozadovat
odstranéni vady opravou, jde-di o vadu opravitelnou, neni-li to moznd, je oprivaén poZadovat odstranéni vady
nahrazenim novou bezvadnou véct (plnénim) nebo poZadovat pfiméfenon slevu ze sjednané ceny.

Budouci prongjimatel je povinen zahdjit bezplatné odstrafgovani oprivaéné reklamované vady neprodlené
4 odstranit je v co nejkratdiim mozndém terminu, nejpozdéji viak do 14 dni ode dne doruceni pisemné reklamace,
je-li to rechnicky a technologicky mozné, jinak do data dohodnutého smluvaimi stranami. Nedohodnou-li se

Nt

smiuvni strany, bude vada odstranéna do data nejblizsiho, ve kterém lze tuto vadu odstranit.

II. Zaruc¢ni doba

Budouci pronajimatel poskyvtuje na jim provedené dilo zdrudni dobu v trvani 60 mésict ode dne pledanti
a pfevzeti dila. Bude-li dilo obsahovat v¥robky, stroje & zatizeni, na které jejich vvrobcee poskytuje odiisnou
zarudni dobu, bude jejich zirucni doba odpovidat zirucni dobé poskytované jejich vyrobeem za podminky, Ze
seznam takovych wwrobk, stroja ¢i zatizeni bude nedilnou soudidsti zdpisu o pfeddni a pfevzet dila s doloZenim
pfisludnych zirucnich fisth. Nejkrat$i uznand ziruka viak bude 18 mésich. Ziruka se vztabuje na funkénost dila
a jeho ¢asti. Budouct pronajimarel timeo garantuje, ze jim zhotovené dilo bude mit po uvedenou zirucni dobu
vlastnosti a kvalitu stanovenou projektovou dokumentaci, stavebnim povolenim, obecné platnymi pravoimi
predpisy 4 technickymi normami.
S ohledem na charakter provozu se budouci pronajimate]l zavazuje pfi vzniku zivad z jeho viny zajistit
na predaném dile v zdrucnd dobé jejich odstranéni na své naklady za téchro podminek:
a K odstranéni vady se zdstupcee budouciho pronajimatele dostavi do péti pracovnich dnt po pisemném
ozndmeni budoucim ndjemcem, nidsledné vadu identifikuje a odstrani.
b V piipadé, Ze opravu nelze okamzité provést, uzavie budouci pronajimatel s budoucin nijemceem pisem-
nou dohodu o zpisobu a terminu odstranéni do keonce nasledujiciho pracovniho dne,
¢ Jestlize bude vada neodstranitelnd, je budouci pronajimarel povinen poskytnout priméfenon slevu z ceny
dila.
Budouci pronajimatel se zavazuje, ze ke dni predani a prevzetd dila pfeda budoucimu nijemci adresy, telefonni
a faxovd ¢isla, na kreryeh bude moiné nahldsit reklamovanou vadu v pribéhu béZné pracovni doby
tj. od 7.00 hod. do 16.00 hod. Tento doklad bude nedilnou soudisu zapisu o pfedani a prevzeti dila. V piipad¢
jeho nepredani je budouct ndjemec opravaén nepievzit dilo.
Budouci pronajimatel se zavazuje, ze v ptipadé pozdniho ndstupu z viastni viny na edstranéni reklamovanyeh vad
a nedodrzeni dohodnutého terminu pro jejich odstranéni uhradi budoucimu nijemci za kaZzdou zivadu a kazdy
den prodleni 1 % z ceny opravy,

€ o



Priloha €. 6

Pina moc

Maésto Pardubice, 1CO: 00274046, se sidlem Pardubice, Pernstynské nam. 1,
zastoupenée primatorem ing. J. Stiiteskym zplhomociuje Bytove druzstvo
POSEIDON, 1CO: 25930079, se sidlem Pardubice, Hronovicka 437, zastoupené
predsedou predstavenstva a mistopredsedou
pfedstavenstva k zastupovani ve véci uzavirani a podpisu
smlouvy o smlouveé budouci o najmu bytové jednotky a smlouvy o smlouvé
budouci kupni o prodeji bytové jednotky “Obytné a komeréni centrum
POSEIDON I” s budoucim najemcem (budoucim kupujicim). Plna moc se udéluje
na dobu urcitou do 31. 6. 2001,

V Pardubicich dne .........ccccccoevnine,

............................. {].‘ cvrsdronnnaern
Ing. Jifi Stfitegk}g
primator Mésta Pardubice

..................................................................................................

piredseda predstavenstva mistopiedseda pfedstavenstva
Bytové druzstvo POSEIDON Bytové druzstvo POSEIDON



