NAJEMNI SMLOUVA

reg. ¢.2022 /01

uzaviend v souladu se zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni, a na zakladé
usneseni Rady mésta ze dne 24. 1. 2022

Dim kultury Ostrov, prispévkova organizace

Se sidlem: Mirové nameésti 733, 363 01 Ostrov

IC: 00520136

DIC: CZ00520136

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, pobocka Ostrov
¢. uctu: 17239341/0100

zastoupené: Mgr. LukaSem Lerchem — feditelem

(dale jen ”pronajimatel”, ,,DK*)

a
Pan/pani/spole¢nost MAS Krusné hory, o.p.s.
Bytem/se sidlem: Klinovecka 1407, 363 01 Ostrov
IC: 22691022

zastoupené: Ing. Janou Urbankovou — feditelem

(dale jen "najemce”)
uzavieli nize uvedeného dne tuto

smlouvu:

L.
Predmét najmu

1. Dtm kultury, ktery uziva ,,nemovitosti“ (na zakladé¢ Smlouvy o vypujcce reg.¢. 301-97-
12-16 ze dne 5. 9. 1997), tj. budovu Domu kultury €.p.733, vybudovanou na st.p.¢. 798 o
vyméie 2.586 m? s touto stavebni parcelou, vie v katastralnim tizemi Ostrov nad Ohfi.

2. Touto smlouvou pronajimatel za podminek déle stanovenych pronajima néajemci Cést
nebytového prostoru (NP) nachazejici se ve 2. patie DK v Ostrové vyse specifikované
budovy, o rozloze 83,78 m? provozni plochy, dale specifikované na situaénim planku,
ktery je oznacen jako piiloha €. 1 a tvofi nedilnou soucast této smlouvy.



o IL
Ucel najmu

Pfedmét ndjmu se pronajima za ti€elem hlavni ¢innosti spolku, ktery se zabyva problematikou
rozvoje a propagace regionu a jeho turistického potencialu, ochranou obrazu krajiny, sidel a
jejich hodnot. K jinému ucelu vyuziti neni ndjemce opravnén. Najemce si zabezpeci na sviij
naklad k vySe uvedenym ¢innostem piipadnou rekolaudaci nebytového prostoru. Najemce se
zavazuje, ze bude nebytové prostory udrZzovat a nebude je vyuzivat k jiné nez dohodnuté
¢innosti.

I11.
Doba trvani najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

2. Kterékoliv ze smluvnich stran je opravnéna bez udani divodu tuto smlouvu pisemné
vypovedét. Vypoveédni lhita ¢ini 3 mésice. Vypovédni lhiita pocinéd bézet od prvniho dne
nasledujiciho mésice po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu v piipadé prodleni najemce
s placenim n4jemného o vice nez jeden mésic, pfiCemz vypovedni lhita dle tohoto bodu

¢ini jeden mésic a pocina bézet od prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovedi
druhé smluvni stran¢.

Iv.
Naijemné
1. VySe najemného byla dohodou smluvnich stran stanovena takto:

III. NP plocha m? sazba K¢&/m?/rok celkem

83,78 500,00 41.890 K¢

rocni najemné celkem
Energie a sluZby spojené s prondjmem budou fakturoviny mési¢né.

Nedilnou soucasti smlouvy je ptiloha €. 2 - Kalkulace ndjmu a sluzeb

2. Njjemné specifikované v ¢lanku IV. bodu 1. této smlouvy (dale jen ,,ndjemné*), je
najemce povinen platit pronajimateli mésicné¢ na zéklad¢ vystavené faktury, tedy ve
dvanacti stejnych splatkach ve vysi 3.490,83 K¢.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo, vsouladu susnesenim Rady mésta Ostrov
C. 419/14 ze dne 26. 5. 2014, jednou ro¢né jednostranné navySovat stanovené najemné
v zavislosti na ro¢ni mife inflace zvefejnéné Ceskym statistickym Gfadem. Navyseni
najemného bude ndjemci pisemné oznameno.



V.
Splatnost najemného

Najemné, blize specifikované v ¢l. IV. této smlouvy, je splatné vzdy do kazdého
25. dne mésice, za ktery se plati, a to na ti¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy
(dale jen “ucet pronajimatele”), pficemz dnem splnéni vyse uvedené povinnosti uhradit
najemné je den piipsani téchto plateb na ucet pronajimatele. Pronajimatel je opravnén
jednostrann¢ provést zménu uctu pronajimatele, pfiCemz najemce je touto zmeénou vazan
uplynutim péti dnit ode dne, kdy byl o provedené zméné prokazatelné vyrozumén
pronajimatelem. Smluvni strany se dohodly, ze pfipadnou zménu uctu pronajimatele oproti
uctu uvedenému v tomto bod¢ je pronajimatel povinen sdé€lit pisemné.

V ptipad¢ prodleni thrady ndjemného je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy, 1 zapocaty, den prodleni. Timto ujednanim
neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu eventuelni Skody zptisobené prodlenim
najemce.

VI
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

N4ajemce je povinen uzivat pfedmét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou,
pfitom se musi zdrzet v§eho, ¢im by nad miru pifimétenou pomériim obtézoval jiného
nebo ¢im by vazné ohrozoval vykon prav jinych osob.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu fadné udrzovat a na své naklady provadét béznou
udrzbu, véetné drobnych oprav, a veskeré predepsané revize.

Soucasti ndjemni smlouvy neni umisténi reklamnich tabuli na vnéjSim plasti objektu
pronajimatele. Umisténi ptipadnych reklam a oznaceni bude pfedem sjednano smluvné.

V ptipad¢ ukonceni prondjmu je ndjemce povinen vratit veskeré klice od pronajatych
prostor a jinych prostor Domu kultury Ostrov vedoucimu provozu. Najemce neni opravnén
potizovat dalsi duplikaty nebo vlozky zdmka ménit.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav
pfesahujicich rdmec bézné Udrzby, které je povinen provést pronajimatel. V piipadé
nesplnéni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit Skodu, ktera timto pronajimateli
vznikla, a nevznikaji mu naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo
omezenou moznost uzivat predmét najmu.

N4jemce je povinen informovat pronajimatele o Skodach vzniklych na predmétu najmu, a
to ve lhiut¢ 48 hodin od zjisténi takové Skody, jinak odpovidd za Skodu, kterd timto
opomenutim pronajimateli vznikla.

Pronajimatel seznamil ndjemce s umisténim a obsluhou elektrickych jisticl, uzaveéra plynu
a vody, protipozarnich zafizeni a technickych zatfizeni v nebytovych prostorech.

Pronajimatel neruc¢i za Skody zplsobené najemci omezenim provozu zpisobeného
omezenim vstupu do pfedmétu najmu dle této smlouvy, napt. pfi opravé inzenyrskych siti
a prilehlé komunikace, opravou pfilehlych budov, pozarem, Zivelni pohromou,
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vandalismem aj., pokud tyto nezplsobi pronajimatel. N4djemce je povinen se proti témto
Skodam zajistit sjednanim vhodného pojisténi.

Pronajimatel je opravnén bez ptedchoziho upozornéni ndjemce béhem provozni doby
najemce vstoupit za ptitomnosti najemce do ptedmétu ndjmu a zkontrolovat jeho stav.

Za poskozeni nebytovych prostor, jakoz i za poskozeni jejich soucasti, ptisluSenstvi a
zafizeni nalezicimu k nebytovym prostoram je najemce povinen uhradit Skodu v ptipadé,
ze byla zpiisobena jim, jakoz i tfetimi osobami vyskytujicimi se v nebytovych prostorech
v souvislosti s podnikatelskou ¢innosti ndjemce.

Néjemce se zavazuje, Ze v nebytovych prostorech nebude skladovat zbrané a nebezpecné
latky, zejména narkotika, psychotropni latky, jedy, hoflaviny, vybusniny, Skodlivé
chemikalie.

N4jemce se zavazuje nakladat s odpady dle ptisluSnych piedpisti a dodrzovat piislusné
hygienické a pozarni predpisy a dale piedpisy vztahujici se k ochrané zivotniho prostiedi.

Najemce je povinen uzaviit smlouvu o pojisténi odpoveédnosti za provozovanou ¢innost
souvisejici s uzivanim predmétného nebytového prostoru.

N4jemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy predmétu najmu popf.
jeho casti, které maji trvaly charakter, pouze s piedchozim vyslovnym souhlasem
pronajimatele. Tento souhlas musi byt pisemny, podepsany osobou k tomu opravnénou, a
musi obsahovat pfesny rozsah tprav, jichz se povoleni tyka a podminek jejich provadéni.
V pochybnostech se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebné
architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, zmény ovliviiujici v soucasnosti i do budoucna
schopnost pfedmétu ndjmu plnit své zakladni urceni, pevna instalace jakychkoliv zafizeni,
jakoz 1 veskeré zasahy do vSech instalaci, jez jsou souc¢asti predmétu ngjmu.

Pted zapocetim stavebnich uprav vyzadujicich ohlaseni nebo povoleni ve smyslu zakona
¢. 183/2006 Sb., o zemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, je najemce
povinen vyzadat si patficna povoleni nebo takovou ¢innost ohlasit piislusnému stavebnimu
ufadu. Souhlas stavebniho Ufadu nenahrazuje souhlas pronajimatele s provedenim uprav
predmétu najmu.

Veskeré zmény a Gpravy predmétu ndjmu, provedené najemcem, hradi najemce, ktery se
zavazuje, ze pii skonceni najmu dle této smlouvy si nebude z titulu takto provedenych
zmén a uUprav predmétu najmu Cinit Zadnych finan¢nich ¢i jinych narokt. Vyjimku
pfedstavuji pouze Upravy a zmény, u kterych se pronajimatel v souhlasu s jejich
provedenim vyslovné zavazal, ze po skonceni najemniho vztahu uhradi najemci naklady
na jejich provedeni. PInéni pronajimatele bude niz§i o amortizaci provedenych tprav a

zmén. Pronajimatel je povinen uhradit nédklady uprav a zmén za podminek stanovenych v
tomto ¢lanku do deviti mé&sicti od skonceni ndjmu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Provede-li ndjemce zmény, ¢i Upravy predmétu najmu bez nalezitého souhlasu
pronajimatele, je povinen po skonceni najmu uvést pfedmét ndjmu do pivodniho stavu
bez naroku na jakékoliv plnéni ze strany pronajimatele, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak.



17. Po skonc¢eni ndjmu je ndjemce povinen predmeét najmu vyklidit a predat pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k béznému opotiebeni, nedohodnou-li se
smluvni strany jinak. V pfipad¢ prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu ndjmu uhradi
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy, i zapocaty, den prodleni.

18. N4jemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu, ani jeho ¢ast do podndjmu popfi. k
jakémukoliv uzivani tfeti osob¢ bez pisemného a vyslovného souhlasu pronajimatele, ani
jej pouzit jako vklad do obchodni spole¢nosti apod. Zadost najemce o souhlas k podndjmu
musi byt pisemna a jeji soucasti musi byt podnajemni nebo jina smlouva v kone¢ném
znéni. Na predlozeném znéni podndjemni smlouvy, ¢i jiné smlouvy nesmi byt dodatecné
nic ménéno. Totéz plati pro postoupeni jakychkoliv prav najemce ztéto smlouvy
vyplyvajicich na tieti osoby.

VII.
DalSi ujednani

1. Najemce prohlasuje, ze stav pfedmétu ndjmu je mu znam, a Ze je s nim srozumen.

2. V piipadé, Ze ndjemce ze svych prostfedki, na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy provede nebo nechd provést a
uhradi technické zhodnoceni pfedmétu ndjmu, je ndjemce opravnén toto technické
zhodnoceni odepisovat. Vstupni cena technického zhodnoceni musi byt v souladu
s daniovymi pravnimi pfedpisy ndlezit¢ doloZena. Toto oprdvnéni nijemce nema pro
technické zhodnoceni, které provedl v rozporu s timto ustanovenim.

3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od této smlouvy v pfipad€, Ze najemce porusi

nékterou z povinnosti uvedenych v ¢l. VI této smlouvy. Odstoupenim se tato smlouva rusi,
a to s ucinky ke dni, kdy ozndmeni o odstoupeni bylo najemci doruceno.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Vztahy z této smlouvy se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

2. Veskeré zmény této smlouvy budou provadény formou ¢islovanych pisemnych dodatki,
které se stanou nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Je-li kterékoliv ustanoveni této smlouvy neplatné ¢i nevynutitelné nebo stane-li se
takovym v budoucnu, nema to vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni.

Smluvni strany se zavazuji nahradit vadna ustanoveni novymi, platnymi ustanovenimi.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviely po vzadjemné dohodé, urcité a vazng,
nikoliv v tisni nebo za ndpadné nevyhodnych podminek pro nékterou z nich.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a tfi
pronajimatel.

6. Tato smlouva nabyva ucinnosti 01. 04. 2022.



7. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici ptilohy:

Ptiloha €. 1 - Situaéni planek
Priloha ¢. 2 - Kalkulace najmu a sluzeb

V Ostrové dne 25. 02. 2022

Pronajimatel Néjemce



DOLOZKA
Podle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb.

Mésto Ostrov ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozd¢jsich
piedpist, potvrzuje, ze u pravnich tkonti obsazenych v této ndjemni smlouve byly splnény ze
strany Mésta Ostrov veskeré zakonem €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisil,
¢1 jinymi obecn¢ zavaznymi pravnimi piedpisy stanovené podminky ve formé predchoziho
zvefejnéni, schvaleni ¢i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho
ukonu.

Pronajem pifedmétu prondjmu schvalila Rada mésta svym usnesenim ze dne 24. 1. 2022

V Ostrové dne 31.01.2022

pronajimatel






