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Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (OZ)

Smluvni strany

Mésto Tabor
1CO: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sfdlem: Zizkovo nam. 2/2, 390 01 T4bor
bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a.s., Tabor ¢. uctu: 30015-0701427349/0800
zastoupené Mgr. Martinem Maredou, mistostarostou mésta
jako pronajimatel

Pekarna Plana s.r.o.
ICO: 143 28 755
DIC: CZ14328755
se sidlem: Vancurova 2904, 390 01 Tabor
bankovni spojent: ¢. uctu:
zastoupend pani Niki KaSkovou, jednatelkou spole¢nosti
zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich,
oddil C, vlozka 31967
jako ndjemce

L
preambule

1. Na zaklad¢ prohlaSeni vlastnika ze dne 20. 12. 1995 v platném znéni, vloZeného do katastru
nemovitosti pod €.j. 10-V9-212/96 s pravnimi ucinky vkladu dnem 1. 2. 1996, je pronajimatel
vlastnikem mimo jiné jednotky ¢. 2881/004 v domé ¢. p. 2881, nam. F. K¥izika v Tabore
s idedlnim podilem spolecnych prostor domu €. p. 2881 a stavebni parcely ¢. 1905/1 k. u. Tébor
o celkové vyméfe 1 101 m% kdyZ velikost podilu &ini 3/200, coZ je zapsdno v katastru
nemovitosti pro obec Tébor na listu vlastnictvi ¢. 7891.



1.

I
piedmét ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pronajima nize uvedené prostory slouZici podnikani prostory, které
tvofi jednotku ¢. 2881/004 uvedenou ve ¢l. L. této smlouvy, a to véetné soucasti a piislusenstvi
v nésledujicim ¢lenéni:

druh a popis prostoru piislu§enstvi podlahovd plocha

cukrdrna 2x 2-trubic. zdrivka, 2x 4-trubic. zdrivky, 20,70 i’
2 radidtory

vydej zmrzliny 1x 2-trubic. zdrivky, 1x 3-trubic. zdrivka, 11,60 m*
lamelovd roleta, 3 radidtory

Satna 1 radidtor, stropni svitidlo 3,80 m’

pripravna umyvadlo s pdkovou baterii, 2 pdkové 6,80 m’
baterie, 1x 2-trubicovd zdrivka, bojler

Satna 1 radidtor, stropni svitidlo 5,00 m’

WC s predsini WC, umyvadlo s pdkovou baterit, 2,50 m’
2 svitidla

WC s predsini WC, umyvadlo s baterii, 2 svitidla 3,10 m’

celkem 53,50 m’

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel pfenechiavd vySe uvedené prostory slouZici
podnikani ndjemci a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat tyto prostory v souladu se
zdkonem a touto smlouvou.

Smluvni strany prohlaSuji, zZe prostory slouZici podnikdni jsou ve stavu zpusobilém k ucelu
podnikani uvedenému v této smlouve.

Ohledn¢ piedani predmétu ndjmu ndjemci se smluvni strany zavazuji sepsat Pfeddvaci protokol,
ve kterém bude zachycen stav pfedmétu ndjmu v okamziku jeho piedani. Pifeddvaci protokol
bude podepsdn obéma smluvnimi stranami.

1L
doba ndjmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou
od 1. 11. 2022 do 31. 10. 2029 bez nutnosti zvlastni vypovedi.

IV.
vySe ndjemného
Smluvni strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dle nabidky ndjemce a ¢ini 204 000 K¢
ro¢né. Smluvni strany vyslovné¢ prohlasuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani dhrada za sluzby spojené s prondjmem
prostoru slouziciho podnikani.



Smluvni strany se dohodly, Ze se vySe ndjemného bude kazdoro¢n¢ upravovat vzdy k prvnimu
dni nového kalenddiniho roku (poprvé k 1. 1. 2024) tak, Ze rocni nijemné za piislusSny
kalendéin{ rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym
statistickym tradem a vyjadfenou zvySenim prumérné hladiny spotiebitelskych cen v minulém
roce proti roku pfedminulému, a to za podminky, Ze primérnd rocni mira inflace bude Cinit
minimalné¢ 2,5 %. O upravé ndjjemného bude pisemné informovat pronajimatel ndjemce po
vyhldSeni primérné roéni miry inflace Ceskym statistickym dfadem. Uprava vy$e ndjemného
bude platnd vzdy od 1. ledna piislusného kalendarniho roku, ve kterém k dpravé vyse
ndjemného dojde. V piipad¢, Ze bude pronajimatel informovat ndjemce o tpravé ndjemného po
datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce ¢astku odpovidajici dpravé ndjemného dodatecné do
15 dnt od doruceni ozndmeni pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipade
nahrazeni ¢eské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
¢eské koruny vici euru. Poruseni tohoto zavazku je pak mimo jiné diivodem k podani vypovédi
ze strany pronajimatele, s ¢imZ ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Nijemné za obdobi od 1. 11. 2022 do 31. 12. 2022 ve vysi 34 000 K¢ je splatné k 15. 11. 2022.
Od 1. 1. 2023 je ndjemné splatné rocn¢ predem, vzdy k 15. 1. béZného roku.
Zaplacenim nijemného se rozumi piipsani platby na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 288100104.
V ptipad¢ prodleni s thradou najemného ma pronajimatel pravo na drok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho nafizeni.

VL

ticel najmu
N4jemce je opravnén provozovat v predmétu ndjmu prodejnu femesiné pekarny z Plané nad
LuzZnici (prodejna pekatrskych vyrobki a ostatnich lahtidek, teplych a studenych ndpoji,
zmrzliny).
N4jemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikdni pouze pro tento ucel.
Smluvni strany souhlasi stim, Ze v pfedmétu ndjmu bude umisténa provozovna ndjemce
s pfedmétem podnikédni: Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona, obor ¢innosti: Velkoobchod a maloobchod.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptedpisy potfebné pro vyse uvedeny ucel
ndjmu na vlastni ndklady. Prostory slouzici podnikdni Ize vyuZivat jen pro zdkonné a smluvné
piipustné ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén zfidit tfeti osob¢ uzivaci pravo k predmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfi¢emz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o ziizeni uZivaciho préva tieti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V piipad¢ poruseni téchto povinnosti se jednd o hrubé poruSeni povinnosti ndjemce
a zaklada pronajimateli pravo smlouvu vypovedét i pred uplynutim ndjmu. UZivaci pravo konci
nejpozd¢ji spolecné s ndjmem.



VIL.

sluZby spojené s ndajmem
N4jemce se zavazuje hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méteni jeji
spotfeby vcetné podani ptihlasky na odbér.
Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého
vlastnim provozem.
Pronajimatel, zastoupeny spole¢nosti BYTES Tébor s.r.o. (viz ¢l. X. této smlouvy), se zavazuje
poskytnout ndjemci doddvku tepla, doddavku studené uZitkové vody, zajistit odvod odpadnich a
srdzkovych vod.
Smluvni strany se dohodly na tomto zptsobu thrady sluzeb uvedenych v bod¢ 3. a na tomto
zpusobu vyuctovani:

- ndjemce se zavazuje od 1. 1. 2023 hradit vySe uvedené sluzby ro¢ni zadlohou piedem ve
vySi 15 000 Ké na tdcet ¢. 036011-0701427349/0800, a to se stejnou splatnosti a
variabilnim symbolem jako nijemné. Ziloha za sluzby za obdobi od 1. 11. 2022 do
31.12. 2022 ve vysi 2 500 K¢ je splatna do 15. 11. 2022.

- pronajimatel se zavazuje zdlohy vyuctovat na zdklad¢ skute¢né spotfeby nejméné 1x
rocné, nejpozdéji vidy do 30. 4. ndsledujiciho roku a preplatek vratit ndjemci do
31. 7. nésledujiciho roku. Piipadny doplatek se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit
do 31. 7. nésledujiciho roku.

VIIL

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Nijemce se zavazuje predmét ngjmu fddné udrzovat ve stavu zpusobilém a provadét vlastnim
ndkladem veskeré drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu ndjmu a jeho piislusenstvi
v rozsahu jak stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu bézna tdrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, kdyZ pro tento piipad sjedndva se analogie uvedeného
nafizeni vlady.
Néjemce se zavazuje vlastnim jménem a na svij ndklad zajistit revize elektrickych rozvodi
v souladu s platnymi pfedpisy a kopie zprdv o provedenych revizich vzdy piedlozit
pronajimateli.
Néjemce je povinen pisemné¢ ozndmit pronajimateli, Zze pfedmét ndjmu ma vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peclivém uZzivani
zjistit mohl, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se dale zavazuje pocCinat si tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
domé& uvedeném ve Cl. I. této smlouvy. Poruseni tohoto ujednani je pak mimo jiné diivodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V piipad¢ vzniku Skody na pfedmétu ndjmu a na domé uvedeném ve Cl. 1. této smlouvy se
nidjemce zavazuje uhradit Skodu, kterou zptsobi na pfedmétu ndgjmu on, jeho zaméstnanci, jim
povéiené osoby, dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
N4jemce neni opravnén provadét na nebo v pfedmétu ngjmu nebo v domé uvedeném ve Cl. L.
této smlouvy zadné stavebni ipravy bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
N4jemce neni opradvnén provadét zddné zmeény ani na systému vytdpéni pronajatych prostor
slouzicich podnikdni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto
ujednani je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé
poruseni povinnosti.



10.

11.

12.

13.

14.

Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zdkona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozd¢jsich ptredpisii, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouziciho podnikani, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi
pristroji.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim ndkladem pifedmét ndjmu pro piipad Skody
zpusobené Zivelni udélosti (pozar, uder blesku, vybuch, niraz nebo zficeni letadla, jeho Casti
nebo ndkladu, povoden, zaplava, vichfice, krupobiti, pad stromut/stozard/jinych pfedméti, tiha
sn¢hu nebo ndmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo ziiceni pudy/skal/zemin, zemétresent,
vodovodni Skody, ndraz dopravniho prostiedku, aerodynamicky tiesk, kouf, nepifimy uder
blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody z kanalizace) a dale proti Skoddm pro
piipad odcizeni a vandalismu (imyslné poskozeni a imysIné zniceni) v¢. poSkozeni malbami,
nasttiky nebo polepenim.

N4jemce se zavazuje ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, nejdéle do 10 dnti zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zejména zmeény sidla ¢i bankovniho spojeni. Poruseni této povinnosti
zaklada pronajimateli pravo vydctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za nesplnéni
kazdé oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnti od
data dorucenti jejiho vyictovani.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pievodem podnikatelské Cinnosti, jiz
pronajaty prostor k podnikdni slouzi, miZe ndjemce pfevést pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujednani je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze v piipadé¢ ukonceni ndgjmu ze strany pronajimatele
nemd najemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového ndjemce ziskanou
prevzetim zdkaznické zdkladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315
OZ.

Néjemce se zavazuje umoZnit osobam povéfenym pronajimatelem vstup do pronajatych prostor
slouzicich podnikani za dcelem jejich prohlidky, a to kdykoliv béhem obchodni doby nijemce.
Termin prohlidky pronajimatel ndjemci ozndmi v dostate¢ném predstihu.

V z4jmu domovniho klidu se ndjemce zavazuje, Ze nebude nijak obtéZovat (zejména hlukem a
zépachem) ostatni uZivatele domu uvedeného ve ¢l. I. této smlouvy. Ndjemce odpovidd za
Skody, které vzniknou pfi nedodrZovani tohoto zavazku. Poruseni tohoto ujednani je pak mimo
jiné divodem k podéani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
N4jemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel pfed uzavienim této smlouvy piedlozil Prikaz
energetické naroc¢nosti budovy a Ze si tento prukaz od pronajimatele pii podpisu ndjemni
smlouvy pievzal.

IX.

ukonceni ndajmu
Smluvni strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou Ize ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
N4jem lIze dédle vypovédét pisemnou vypoveédi ndjemce z ditvodi stanovenych v ust. § 2308 OZ
a pisemnou vypovédi pronajimatele z divodi stanovenych v ust. § 2309 OZ.
Vypovédni lhiita Cini 2 mésice a pocitd se od prvého dne mésice ndsledujiciho po doruceni
vypovédi.



Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pro tucely této smlouvy se za hrubé poruseni povinnosti
nidjemce povazuje mimo jiné i nedodrzeni zdvazkli ndjemce stanovenych ve Cl. IV. bodu 4., ve
¢l. VL. bodu 4., ve ¢l. VIII. bodech 4., 6., 10. a 13. této smlouvy.

Pfi ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje piedat predmét ndjmu uklizeny a dle stavu
uvedeného v Pifeddvacim protokole s pfihlédnutim k obvyklému opottfebeni pii faddném uzivani.

X.
sprdvce domu

Pronajimatel prohlasuje, Ze povétil mandatni smlouvou vykonem spravy bytového fondu vcetné
predmétu najmu uvedeného ve ¢l. II. této smlouvy spolecnost BYTES Tabor s.r.o., se sidlem
Kpt. Jarose 2418, 390 03 Tabor, ICO: 62502573. Tato spriva zahrnuje mimo jiné inkaso
ndjemného a plateb za sluzby, poskytovani sluzeb spojenych s nigjmem prostoru slouziciho
podnikani, zajiStovani oprav a udrzby prostor slouzicich podnikdni nad rdmec této smlouvy, a
to vSe jménem a na ndklad pronajimatele.

Opravy a udrzbu zajiStuje provozovna 72, U Bechyiiské drahy 790, 390 02 Tabor,
tel.: 381 254 760.

XI.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada mésta Tébora schvdlila usnesenim ¢. 3490/68/22 dne
16. 5. 2022 zamér prondjmu prostoru slouziciho podnikéni, ktery byl v souladu s § 39 odst. 1
zédkona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvefejnén v dobé od 31. 5. 2022 do
23. 6. 2022. Uzavfeni této smlouvy podle § 102 odst. 3 zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich
v platném znéni schvdlila Rada mésta Tébora usnesenim ¢. 3725/72/2022 ze dne 1. 8. 2022.

XIL

poskytovdni informaci
N4jemce prohlasuje, Ze je sezndmen s pradvem i povinnosti pronajimatele svobodn¢ vyhledavat,
pfijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho dfedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢lanku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich prav a svobod.
Néjemce bere na védomi tmysl a cil pronajimatele vytvafet transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
Informace o zpracovéani osobnich udajii je moZno nalézt na oficidlnich webovych strankach
meésta  (http://taborcz.eu/gdpr/ds-3081/p1=75246) nebo v pisemné podobé na podatelnich
Méstského dfadu (Zizkovo nam. 2/2, Husovo nam. 2938).
N4jemce prohlasuje, Ze byl informovdn o tom, Ze pronajimatel je povinnym subjektem ve
smyslu § 2 odst. 1 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouva, na niZ se vztahuje
povinnost uvetejnéni prostiednictvim registru smluv, je platnd ode dne podpisu smluvnimi
stranami a G¢innd nejdiive dnem zvetejnéni v registru smluv. Pro tento pfipad se smluvni strany
dohodly, ze spravci registru smluv zasSle smlouvu k uvefejnéni pronajimatel, a to bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdé€ji do 30 dnti od uzavieni této smlouvy.




XL
zdvérecnd ustanoveni

1. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skute¢nosti v této smlouvé neupravené se fidi
piislusnymi ustanovenimi obcanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich pfedpisi.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji pfednost pied ustanovenimi
obcanského zdkoniku.

2. Nastanou-li u n¢které ze smluvnich stran okolnosti branici faddnému plnéni zdvazki ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé strané.

3.  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod¢ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.

4. Smluvni strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsdna urcité, srozumitelné, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku
na nékterou ze stran. Na dtikaz toho piipojuji své podpisy.

V Tabore dne ....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeean, V Tabore dne ....ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeans

za pronajimatele za najemce



