Cislo smlouvy pronajimatele: 2519/2022-SML/Pos

Najemni smlouva

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,obEansky zakonik®)

Pronajimatel: Povodi Moravy, s.p.
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil A,
vloZzka 13565

Sidlo: Drevarska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno

ICO: 70890013

DIC: CZ70890013

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobo¢ka Brno — venkov
Cislo uétu: 29639641/0100

Zastoupeny: Ing. Marii Kutilkovou, feditelkou zavodu Dyje

(dale jen ,pronajimatel”)

a
Najemce:

OC logistics s.r. o.
Sidlo: Karlov 1119, 594 01 Velké Mezifici
ICO: 01402943
DIC: CZ01402943
Zastoupena: Liborem Coufalem, jednatelem
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Cislo uétu: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Kontaktni udaje: email: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

tel.: +420 XXOXXXXXXXXXXXXXXXXXXK
(dale jen ,ndjemce”)

uzaviraji nize uvedeného data tuto
najemni smlouvu:

I
Predmét a ucel najmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma na zakladé zakona €. 305/2000 Sb., o povodich, ve znéni

pozdéjsich predpisl, a zakona €. 77/1997 Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, pravo hospodafit s majetkem Ceské republiky, mimo jiné i s pozemky:

- parc. €. 906 — zastavéna plocha a nadvori,
- parc. €. 886/1 o vyméie 432 711 m? — vodni plocha,

v katastralnim Gzemi Stitary na Moravé, obec Stitary, zapsanymi u Katastralniho tfadu
pro Jihomoravsky kraj, Katastralniho pracovisté Znojmo, na listu vlastnictvi €. 75.

2. Predmétem najmu je pronajem celého pozemku parc. ¢. 906 o vyméie 34 m? (v
katastru nemovitosti uveden nespravny udaj 28 m?) — zastavéna plocha a nadvori a
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¢asti pozemku parc. €. 886/1 o vymére 126,5 m? - vodni plocha, v katastralnim azemi
Stitary na Moravé, vymezenych v katastralni mapé, ktera je prilohou €. 1 této smlouvy
(dale v textu jen ,predmét najmu®).

Smluvni strany jsou srozumény se skuteCnosti, Ze na pfedmétu najmu je umisténa
rekreaCni chata vCetné jejich soucasti a prislusenstvi, Cislo evidenéni 651, ktera je ve
vlastnictvi najemce.

Ugelem najmu dle této smlouvy je uzivani rekreaéni chaty uvedené v odst. 3. tohoto
¢lanku véetné vSech soucasti a prisluSenstvi, a to vylu¢né k rekreaci zaméstnancu
najemce. Uzivani k jakémukoliv jinému ucelu, nez je uvedeno v této smlouvé, je mozné
pouze na zakladé dohody obou smluvnich stran formou pisemného dodatku k této
smlouvé.

Pronajimatel ucinnosti této smlouvy pfenechava predmét najmu najemci na sjednanou
dobu, za dohodnutou vySi najemného a najemce predmét najmu ke dni ucinnosti této
smlouvy do uzivani pfebira a zavazuje se pronajimateli platit fadné a v€as sjednanou vysi
najemného.

Najemce prohlaSuje, ze ke dni podpisu této smlouvy neni vic¢i nému vedeno fizeni dle
zakona €. 182/2006 Sb., o upadku a zpusobech jeho feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisl, a neni v likvidaci.

Najemce je povinen bezodkladné, nejpozdéji v§ak do 10 dnU od nastalé skute¢nosti,
informovat pronajimatele o vSech skuteCnostech, které mohou mit vliv na smluvni vztah
sjednany touto smlouvou, zejména pifevodu podniku &i jeho €asti, hrozicim upadku, popf.
prohlaseni o upadku, vstupu do likvidace, pfip. hrozici likvidaci.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv dalSi stavby, mimo stavby uvedené v odst. 3.
tohoto ¢lanku, podléhaji vyslovnému souhlasu pronajimatele.

Il
Doba najmu
Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou, a to ode dne uzavieni této smlouvy.

V pfipadé skon¢eni najmu je najemce povinen pfedmét najmu uvést do pavodniho stavu,
neni-li to mozné pak do stavu odpovidajicimu zplUsobu jeho uréeni a uzivani, vyklidit a
vyklizeny jej pfedat pronajimateli, a to nejpozdéji do 10 dnli od ukonceni této najemni
smlouvy.

Najemce dale souhlasi stim, ze pokud pfi pfedani nebude pfedmét najmu vyklizen
a uveden do sjednaného stavu tak, jak je uvedeno vySe v odstavci 2 tohoto Elanku, je
pronajimatel opravnén pfedmét najmu vyklidit, odstranit pfipadné Skody a prokazatelné
naklady spojené s timto vyklizenim a uvedenim pfedmétu najmu do vySe dohodnutého
stavu neprodlené uplatnit na najemci, ktery se je zavazuje do 30 dnl uhradit, nebude-li
pisemné ujednano jinak. V pfipadé prodleni s udhradou uplatnénych nakladl je
pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni urok z prodleni ve vysi 0,2 % z dluzné
Castky za kazdy zapoc€aty den prodleni.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé prodleni s pfedanim pfedmétu najmu zpét
pronajimateli po skon€eni najmu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén pozadovat
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 1 000 K& za kazdy den prodleni.

Smluvni strany berou na védomi, Ze najemce pfedmét najmu uzival i pfed uzavienim této
smlouvy. V této souvislosti smluvni strany berou na védomi, Ze neni nutné sepisovat
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protokol o pfevzeti pfedmétu najmu po podpisu této smlouvy. V pfipadé ukonceni
smluvniho vztahu bude sepsan protokol o pfedani pfedmétu najmu po skonéeni této
smlouvy, ktery bude podepsan povéfenymi zastupci obou smluvnich stran.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze najemni vztah je mozné ukoncit:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi dle pfFislusnych ustanoveni ob&anského zakoniku,
c) odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele z divodu podstatného poruseni
povinnosti najemce, pfiCemz u€inky odstoupeni nastavaji dnem doruceni pisemného
projevu vule pronajimatele najemci.

7. Podstatnym poruSenim povinnosti najemce dle této smlouvy se rozumi zejména:
a) prodleni najemce s Uhradou penézitého plnéni, zejména najemného, delSim nez 30
dnd po Ihaté splatnosti,
b) uzivani pfedmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem,
c) poruseni kterékoli povinnosti najemce uvedené v ¢l. IV. této smlouvy.

8. Smluvni strany dale sjednavaiji, Ze pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy
v pfipadé, ze
a) na navrh najemce &i tfeti osoby bude zahajeno Fizeni dle zakona €. 182/2006 Sb.,
o Upadku a zpusobech jeho FeSeni (insolvencéni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisu, jehoz pfedmétem bude upadek &i hrozici upadek najemce;
b) najemce vstoupi do likvidace.

M.
Najemné
1. Vy8e najemného je stanovena dohodou ve vySi 11 656 K& roéné. Minimalni vyse
najemného Cini 1 000 K¢ za kazdy i zapocCaty kalendarni rok.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze pfedmétu najmu, specifikovany v ¢€l. |. této smlouvy, byl
najemcem uzivan pred uzavienim této smlouvy. Smluvni strany dale prohlasuji, ze ¢ast
pfedmétu najmu, pozemek p. & 906 o vyméfe 28 m2, k. 0. Stitary na Moravé, byl
najemcem uzivan z titulu najemni smlouvy ¢. PM033400/2017-ZDMaij/hol, uzaviené dne
2. 8. 2017, platné do 1. 9. 2022, pficemz finan¢ni plnéni za uzivani této ¢asti pfedmétu
najmu bylo uhrazeno pronajimateli do 1. 9. 2022. Za uzivani €asti predmétu najmu,
casti pozemku p. €. 886/1 o vyméie 132,5 m?, k. 0. étitary na Moravé, v obdobi od 1.
1. 2020 do 1. 9. 2022 nalezi pronajimateli financ¢ni plnéni ve vysi 25.677,- KE. Za
uzivani pfedmétu najmu v obdobi od 2. 9. 2022 do dne pfedchazejiciho nabyti ucinnosti
této smlouvy nalezi pronajimateli finan¢ni plnéni v pomérné vysi roniho najemného
sjednaného touto smlouvou (11.656,- K&/rok). Finanéni nahrada bude pronajimatelem
vyuctovana spole¢né s prvnim najemnym v terminu a zpGsobem stanovenym v odst. 3
tohoto ¢lanku.

3. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze uhrada najemného bude probihat na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem jedenkrat za kalendafni rok trvani najmu, vzdy do 30.
6. pfislusného kalendarniho roku. Splatnost faktur ¢ini 14 dni od jejich vystaveni, faktury
budou zasilany elektronicky na adresu uvedenou ve smlouvé. Prvni faktura bude
vystavena do 30 dnl po uzavfeni této smlouvy.

4. 'V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného ¢&i finanéniho pInéni dle odst. 2 tohoto

¢lanku ma pronajimatel pravo uctovat najemci urok z prodleni v dohodnuté vysi 0,2 % z
dluzné &astky za kazdy den prodleni.
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Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti dle pfedpisl o Ucetnictvi, dafiovych predpisu
(§ 28, § 29 a nasl. zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich
predpisll) a ostatnich predpisu.

Smluvni strany se timto vyslovné dohodly, Ze v pfipadé pfevodu rekreaéni chaty stojici na
pfedmétu najmu, do vlastnictvi nového nabyvatele, v dobé, kdy jiZ bylo ze strany najemce
uhrazeno najemné za pfislusné obdobi, nebude najemce pozadovat vraceni pomérné
Casti ndjemného po pronajimateli, nybrz vypofadani najemného provede ve vztahu
k novému nabyvateli.

Smluvni strany se dohodly na automatickém zvySovani najemného o pfislusné procento,
odpovidajici kladnému vyvoji indexu spotfebitelskych cen vyhlaenému Ceskym
statistickym uUfadem za pfedchozi kalendafni rok a to vzdy s ucinnosti od 1. ledna
prislusného kalendarniho roku. Zakladem pro vypocet inflacniho narustu je castka
najemneho platna v pfedchozim kalendafnim roce. V pfipadé, Ze mira inflace za
pfedchozi rok nebude smluvnim stranam znama v dobé splatnosti najemného, zaplati
najemce najemné, které platil v pfedchozim kalendafnim roce a doplatek ze zvySeného
najemného odpovidajici mife inflace, mu bude pronajimatelem zpétné douc¢tovano, po
oficialnim zvefejnéni miry inflace. Najemné, v€etné zvySeni najemného podle miry inflace
v daném kalendarnim roce, se stava zakladem pro vypoCet najemného v nasledujicim
kalendafnim roce.

Pronajimatel ma pravo na zménu najemného v pfipadé zmény cenovych pfedpisu,
tykajicich se vySe najemného nebo cen pozemkl. Nedohoda o vySi nového najemného je
ddvodem k vypovédi z najmu.

Najemce je seznamen se skute€nosti, Zze pfipadné nedoruceni faktury nezbavuje najemce
povinnosti uhradit najemné za pfislusny najemni rok, pfipadné jeho pomérnou &ast.
V pfipadé pochybnosti o doru€eni faktury se ma za to, ze faktura byla doru€ena paty den
od data jejiho odeslani.

V.
Povinnosti najemce
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare. Najemce je povinen
se fidit pfisluSnymi rozhodnutimi organl statni spravy a pokyny pronajimatele. Veskeré
naklady spojené s béznym provozem a udrzbou pfedmétu najmu hradi vyhradné najemce.

Najemce je povinen na svUj naklad udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu, mimo jiné
zajistit nezavadnou likvidaci pevnych a tekutych odpadu, pfipadnych naplavenin, zajistit
poseceni travniho porostu atd. Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jednani, jez by
mohlo ohrozit &istotu vody ve vodnim dile Vranov.

Najemce je srozumeén a vyslovné souhlasi s tim, Ze na pfedmét najmu nesmi byt ukladan
Zadny odpad a tento zde nesmi byt ani spalovan. Dale na pfedmétu najmu nesmi byt
skladovany Zzadné nebezpelné hmoty, zejména ropné, chemické a jiné zdravotné zavadné
latky.

Najemce neni opravnén meénit zplsob a ucel uzivani pfedmétu najmu, provadét na
pfedmétu najmu stavebni Upravy trvalého charakteru a umistovat trvala zafizeni v¢etné
oploceni. Stavebni Upravy a umistovani trvalych zafizeni mohou byt najemcem provadény
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Toto neplati pro stavby
uvedené v Cl. |. odst. 3. této smlouvy.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
najmu do podnajmu tfeti osobé ani ho poskytnout do bezplatného uzivani.
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10.

11.

12.

13.

14.

Najemce je povinen kdykoliv umoznit pronajimateli vstup na pfredmét ngjmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které
nastaly na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile, jinak
najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce se zavazuje zaplatit v8echny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti organa statni spravy, z davodu poruseni vySe uvedenych predpisl, pokud tyto
predpisy porusil najemce a zajistit neprodlené na vlastni naklady odstranéni veSkerych
unikl a havarii skladovanych odpadi nebo latek, ohrozujici jakost a zdravotni nezavadnost
povrchovych nebo podzemnich vod a provést potfebné sanacni prace.

Najemce odpovida za Skody zpusobené pronajimateli, které zavinil svym jednanim.

Najemce pfijima plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého majetku, ktery se
na predmétu najmu nachazi, a za naroky vzniklé v souvislosti se Skodou jak na majetku
tak i na zdravi.

Najemce odpovida pIné a samostatné po dobu trvani této smlouvy na pfedmétu najmu za
dodrzovani pfislusnych obecné zavaznych pravnich pfedpisu v souvislosti s u¢elem této
smlouvy. Najemce je zejména povinen dodrzovat platna rozhodnuti o pasmech hygienické
ochrany vodniho zdroje, jakoz i provozniho fadu vodniho dila Vranov.

Najemce je povinen sdélit pronajimateli pisemné zmény identifikaCnich udaji uvedenych
v zahlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 dnli od okamziku zmény téchto udaja.

Najemce byl se stavem pfedmétu najmu seznamen, zjistény stav bere na védomi a
prohlasuje, ze v tomto stavu je pfedmét najmu k uzivani ke sjednanému ucelu v plném
rozsahu zpusobily a Ze bere na védomi povinnosti uvedené v tomto ¢&l. IV. a je s nimi
srozumén.

Najemce je povinen v pfipadé pfevodu vlastnického prava k rekreaCni chaté, nachazejici
se na pfedmétu najmu, oznamit pronajimateli pisemné tento pfevod nejpozdéji do 15 dnl
ode dne podpisu smlouvy o pfevodu vlastnického prava k rekreaéni chaté. Dale je najemce
povinen poskytnout vedkerou souéinnost k uzavieni najemni smlouvy k pfedmétu najmu
s novym nabyvatelem rekreacni chaty.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy, které neni podstatné,
upozorni najemce na toto poruseni, o nichZ se pronajimatel dozvédél, a stanovi najemci
pfiméfenou lhitu k napravé.

Pronajimatel ma pravo kdykoliv vstupovat na pfedmét najmu.

VL.

DalS$i ujednani
V pfipadé porudeni povinnosti, které najemci vyplyvaji z této smlouvy, ma pronajimatel
pravo uctovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1 000 KE za kazdy jednotlivy pfipad.
V pfipadé, Zze najemce ani pfes prokazatelné upozornéni a Ihitu poskytnutou mu
k napravé vadny stav neodstrani, je pronajimatel opravnén uctovat najemci smluvni
pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den trvani poruSeni povinnosti ode dne nasledujiciho po
uplynuti stanovené lhaty k napravé vadného stavu.
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2. Sjednané majetkové sankce nezbavuji najemce odpovédnosti za zpusobené Skody. Tyto
S8kody Ize vymahat ze strany pronajimatele samostatné a nemaji vliv na pravo
pronajimatele ukoncit najem pfed uplynutim sjednané doby.

3. Veskeré smluvni pokuty jsou splatné do 30 dnu od data jejich uplatnéni.

VII.
Zavérecna ustanoveni
1. Smluvni strany timto prohlasuji, ze najemni pravo dle této smlouvy nebude zapsano do
katastru nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 2203 ob&anského zakoniku.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze najemce je opravnén tuto smlouvu postoupit na
tfeti osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

3. Platnost a u€innost této smlouvy neni dot€ena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo
pfipadnou mezerou v pravni upravé. Neucinné ustanoveni, nebo mezeru v pravni Upravé
je nutné nahradit takovym platnym ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a tucelu
puvodniho ustanoveni nebo ostatnim Upravam obsazenym ve smlouveé.

4. Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny vylu¢né po vzajemné
dohodé& smluvnich stran, u€inéné pisemnou formou v podobé dodatku, a to s podpisy
obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech majicich povahu originalu, z nichz dvé
vyhotoveni obdrzi pronajimatel a jedno vyhotoveni najemce.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni.

7. Najemce je srozumén s tim, Ze pronajimatel je povinen zvefejnit obraz smlouvy a jejich
pfipadnych zmén (dodatkd) a dalSich dokumentd od této smlouvy odvozenych véetné
metadat pozadovanych k uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o registru smiuv,
v platném znéni. Zvefejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel.
Pronajimatel ma pravo tuto smlouvu zverejnit rovnéz v pochybnostech o tom, zda tato
smlouva zvefejnéni podléha ¢i nikoliv. Pronajimatel sou€asné upozorfuje najemce, ze
v souladu s ust. § 6 zakona o registr smluv nabyva smlouva ucinnosti dnem uverejnéni, o
¢emz budou strany informovany.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze ve8kera plnéni odpovidajici pfedmétu této smlouvy,

poskytnuta ode dne jejiho uzavieni do dne jeji u€innosti, se povazuji za plnéni poskytnuta
podle této smlouvy.

V Namésti nad Oslavou dne 10. 10. 2022 Ve Velkem MezifiCi dne 30. 9. 2022

Za pronajimatele: Najemce:
Ing. Marie Kutilkova Libor Coufal
feditelka zavodu Dyje jednatel
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