Smlouva &islo; SMI-2022-10340
¢.j.. UMC Praha 15 47682/2022

NAJEMNI SMLOUVA
kterou dne, mésice a roku niZe uvedeného uzaviraji
podle § 2201 a nésl. a § 2302 a nasl. zikona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen jako ,,najemni smlouva®™ nebo ,,smlouva™)

Méstska &ast Praha 15

se sidlem Boloriskd 478/1, 109 00 Praha 10 - Horn{ Mécholupy
zastoupena: Milanem Wenzlem, starostou

ICO: 00231355

DIC: CZ00231355

bankovni spojeni;

¢islo aétu:

(déle jen jako ,,pronajimatel*} na strané jedné

a

Gymnazium brati{ Caplii

a Prvni éeské soukromé stiedni odborné uédilisté s. r. o.

se sidlem Trhanovské namésti 129/8, 102 00 Praha 10 - Hostivaf

zastoupené: Karolinou Kube$ovou, jednatelem

ICO: 25100289

spol. s rudenim omezenym, zapsina v obch. rejstifku vedenym Méstskym soudem v Praze
bankovni spojenis

¢islo aétu:

(déle jen jako ,,nijemce™) na strang druhé

(oba dale jen jako ,,smluvn{ strany*) v

takto:

Najemni smlouva

L
Piedmét najmu

1. Pronajimatel m4 vyhladkou &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve
znéni pozd&j¥ich zmén a dopliikd, svéfenu do vyluéné spravy s pravem hospodafeni jednotku
& 418/102 vbudové & p. 418, jednotku & 419/101 a 419/102 vbudové & p. 419, vietné
spoluvlastnického podilu, v ulici Milanskd, Praha 10, nachézejicl se na pozemku parc. ¢ 509/84
a 509/85, to vie v kat. dzem{ Horni Mé&cholupy, tak, jak je viie zapsdno na LV €. 3184 a ¢. 31835,
vedeném u Katastralniho tifadu pro hl, m. Prahu, Katastrilni pracovisté Praha.

2. Pronajimatel pienechdva nijemci do uZivani nebytové prostory slouZiei k podnikéni, jednotku
¢. 418/102, jeZ se nachdzi v 1. NP budovy & p. 418, jednotku &. 419/101 a 419/102, je¥ se nachazi
v 1. NP budovy &. p. 419, v ulici Mil:inska v Praze 10, o celkové vyméfe 280,90 m?, sestavajici se
z prostoru tak, jak je vyznafen na situadnim planku budovy & p. 418 a 419 uvedend
v odst. 1. tohoto &lanku, ktery je, jakoZto pifloha €. 1, nedflnou soudasti této smlouvy (dale jen jako
»predmét ndjmu‘),



Predmé&t ndjmu o celkové vyméfe 280,90 m? tvoii jednotky:
&. 418/102, Milanska 418, o vyméie 95,80 m?,
. 419/101, Milnské 419, o vym&Fe 92,20 m?,
. 419/102, Milanska 419, o vymeéfe 92,90 m®.

K x

o IL
Ucel niajmu

Pronajimatel pfenechdva ndjemci pfedmét najmu za Glelem vyuky a vzdéldvami - stiedisko
praktického vyucovani obori vzdélani Kadeinik, VIasenkaf a maskér, Vlasova kosmetika.

IIL.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, s G¢innosti od 1. 11. 2022 do 31. 10, 2027.

IV,
Najemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét ndjmu uvedeny v &l. 1. odst. 2. této smlouvy
za dohodnuté nijemné, které &ini 1 226,20 K&/m%/rok (slovy: jeden tisic dve st& dvacet ¥est korun
¢eskych a dvacet halér). Celkova vySe nijemného s pouZitim této sazby ¢inf 344 440,70 Ké (slovy:
tii sta Styficet Ctyfi tisice &tyfi sta étyticet korun Eeskych a sedmdesat haléth) rodng. Néjem je dle
§ 56a odst. 1 zakona &, 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd&j¥ich pFedpisi, od
dané osvobozen.

2. Nijemce se zavazuje platit sjednané ndjemné bezhotovostnim pfevodem na Gdet pronajimatele
uvedeny ve vypoétovém listu, ktery tvoii pfilohu &. 2 této smiouvy a je jeji nedilnou soudasti, a fo
v pravidelnych mési¢nich splatkach o stejné vy#i, tj. ve vy#i Y1z roéntho nijemného, nejpozdéji do
S. dne mésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné placeno. Tento den je soufasné dnem
uskutedndni pinéni, '

3. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto élanku, bude kaZdorodné
upravena takto:

a) podinaje rokem nésledujicim bude vySe nijemného kaZdoro&né upravena vidy o &astku
odpovidajici mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady MC
Praha 15, maximéIn& viak odpovidajici roéni mffe inflace oficialng vyhlasené CSU za uplynuly
kalendaini rok,

b) vymér, upravujici vy¥i nijemného, dorudi spravce najemci nejpozd&i do 31. 3. b&iného
kalendainiho roku soudasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této smlouvy
a stane se jejf nedilnou soudasti.

4. Nijemce se zavazuje upravené najemmé platit v dohodnutych terminech.

V.
Uhrady za sluZby spojené s najmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veSkeré niklady za sluzby spojené s uZivanim pifedmétu najjmu (zejm.
vodné, stoéné, doddvku tepla apod.) uvedené ve vypodtovém listu zdlohovou &astkou. Zalohova
¢astka bude uvedena ve vypodtovém listu vystaveném pronajimatelem do 15 dnli po nabyti G&innosti
této smlouvy. Vypodtovy list se stane nedflnou soudasti této smlouvy. Céstky uvedené ve
vypoctovém listu jsou zavaznym podkladem pro thradu sluZeb prostfednictvim pronajimatele.
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. Zalohy za sluZby stanoven¢ ve vypodtovém listu podle pfedchoziho odstavee jsou splatné vzdy
spoledné s terminem platby ndjemného dle &l IV. odst. 2. této smlouvy. VyOétovani zalohovych
plateb za sluZby provede pronajimatel, ndjemci za kalendaini rok v pfedepsanych lhitach,

. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zdlohy uvedené ve vypodtovém listu, bude-li toto zv{¥eni
ospravedlnitelné. Ospravedlnitelnym zvySenim se zejména rozumi zvySeni cen dodavateldl sluZeb
pronajimateli a zvyeni spotieby ndjemce.

. Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi nijemce pimo dodavatelim
téchto sluZeb.

VL
Zavazkova 8ast

. Najemce prejima pfedmét najmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti tginnosti této smlouvy nachazi.
. Néjemce se zegjména zavazuje;

a} uZivat pfedmét najmu jako Fadny hospodat a pouze k Géelu stanovenému V této smlouvé,

b) uzivat pfedmst najmu tak, aby najemei sousednich prostor nebyli omezovani ani jinak rudeni,

c) Fadng a v&as hradit ndjemné a Ghrady za sluZby spojené s ndjmem dle ustanoveni &l. IV. a V. této
smlouvy,

d) na zadost pronajimatele, umoZnit v nezbytném rozsahu prohlidku a revizi ptedmétu ngjimu, jakoZ
i pfistup k pifedmétu nijmu za udelem kontroly, zda najemce uZiva pfedmét ndjmu Fadnym
zplisobem, ‘

¢} v/ma pfedmétu nijmu plnit povinnosti piivodce odpadl dle § 16 zédkona & 185/2001 Sb.,
o odpadech a o zmé&né& nékterych daliich zakond, ve znéni pozdé&jiich pFedpist. Nejpozdéi do 24
hodin po nabyti G&innosti této smlouvy smiuvng zajistit naklédani s odpady (sb&rna nadoba na
smé&sny komunaini odpad, separaéni sbérné niddoby na jednotlivé komodity, které pfi provozu
Zivnostenské ¢innosti vznikaji, pokud nenf pivodce odpadi na zéklads pisemné smlouvy zapojen
do systému organizovanému HMP aj.),

f) provadét na své vlastni ndklady b&Znou udrZbu a drobné opravy v pfedmétu najmu, pfidemz se
b&Znou udrzbou rozumi: provadéni &innosti sm&fujicich ke zpomaleni fyzického opotifebeni
a oddileni oprav pfedmé&tu nijmu, tzn. z¢iména Gklid (Ci§téni), malovani (zdf), natirani (oken,
dvefi atd.), revize (elektro, plynu, atd.), dile drobné opravy (zdmecnické, sklenéi'ské, truhlaiské,
zdravotn{ instalace a elektroinstalace),

g) dodrZovat bezpednostni a protipoZarni pfedpisy, zejména zakon &. 133/1985 Sb., o pozami
ochran&, ve zndni pozd&j§ich pfedpist, tedy zejména zajistit pfedmeét najmu tak, aby nedoflo ke
vzniku po#4ru, a podinat si tak, aby svym jednanim nezpisobil Ujmu na zdravi a $kodu na majetku
a na zivotnim prostiedi,

h) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zéklad& pravnich pfedpisti na useku
hygieny, bezpetnosti prace, paméitkové péce a pii provozu specidlnich zaf{zeni,

i) zajistit si ochranu veskerého zaFizeni a techniky umisténé v/na pfedmeétu najmu,
j) umistovat poutade, tj. zejména §tity, navésni a podobnd znameni, pouze ve vnitfni Sasti pfedmstu

najmu, a to dle pokyni pronajimatele. Jiné umistovani poutadi je povoleno pouze se souhlasem
pronajimatele,
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predm&tu najmu, které by mohly zplisobit pronajimateli $kodu,

1) pfi skondeni ndjmu pfedmét najmu piedat pronajimateli, ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy ho
picvzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uZivani, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak. O pfedani pfedmétu ndjmu bude pofizen pfedavaci protokol.

. Nijemce je povinen:

a) pedovat o to, aby v/na pfedmé&tu nijmu nevznikla $koda, pffp. odstranit veikeré vady v/mna
predmétu ndjmu, které zpiisobil ndjemce nebo ostatnf osoby prodlévajici v/na pfedmétu ndjmu se
souhlasem ndjemce, popf. nahradit pronajimateli takto zpisobenou $kodu,

b) umoZnit pronajimateli, vstup do/na pfedmét najmu za G8elem provedeni potfebné upravy nebo
udrzby véci apod. Predchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skod¢ (napf.
havérie, poZar na predmdtu nijmu apod.) nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni; ke vstupu je
pronajimatel opravnén i v nepiftomnosti najemce,

¢) umoZnit pronajimateli pfistup do pfedmé&tu ndjmu za Udelem provadéni prib&nych kontrol
dodrrovani podminek této smlouvy najemcem, V piipadé vzniklych zdvad pronajimatel tyto
zavady zdokumentuje a prokazatelnym zpiisobem ozndmi ndjemci a stanovi mu lhiitu k odstrangni
t&chto zjisténych zavad. Ndjemce je povinen takto zji§iéné a ozndmené vady odstranit,

. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, rozhodnuti péislugného stavebniho Gfadu nesmi
najemce na predmétu nigjmu provadst zmény nebo pro zamyslené uzivani pfedmdéiu ndjmu pot¥ebné
stavebni a ostatni upravy, opravy presahujici rimec b&Zné Gdrzby, pfedeviim pokud pfekraduji stav
ptedani nebo se od ngj jinak odchyluji. Takové zmény na pfedmétu ndjmu, stavebni &i jiné upravy &i
opravy provedené sc¢ souhlasem pronajimatele, presahujicf ramec b&Zné adrzby, provadi ndjemce na
sviyj ndklad. Provede-1i nijemce jakoukoliv zménu na pfedmétu ndjmu, stavebni ¢i ostatnf tpravy,
opravy pFesahujici rimec b&Zné Gdr?by, a to bez souhlasu pronajimatele, je povinen pfedmét ndjmu
uvést do pvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozidd, fejpozd&ji p¥i skondeni najmu,
neudini-li tak, je pronajimatel opridvnén pfedmé& ndjmu uvést do pvodniho stavu na néklady
nijemce.

. Ob&ma smluvnimi stranami bylo sjedndno, ¥e nijemci po skoneni ndjmu nendlez{ ndrok na
poskytnuti jakékoliv néhrady za finanéni prostiedky vloZené do realizace jakychkoliv zmén
pfedm&tu ndjmu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, 0 co se zvy¥ila hodnota pfedmdtu
n&jmu. Nijemee je povinen po skondeni njmu beziiplatng pfevést zistaticovou hodnotu technického
zhodnocen! pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

. Néjemce nesmi zH{dit tfeti osob& k piedmétu ndjmu uZivac! pravo bez pfedchoztho pisemného
souhlasu pronajimatele, V p¥ipadég, Ze bude ndjemce Zadat o souhlas se ziizenim uZfvaciho prava,
predloi pronajimateli v jednom vytisku podnajemni smiouvu. Uhrada za uZivaci privo nesmi
prevySovat ndjemné.

. Néjemce je opravnén provadét datové a Uéetni odpisy investiénich prostfedkdl vloZengch do
pfedmétu ndjmu po celou dobu trvéni této smlouvy, pfitem? pronajimatel se zavazuje, Ze o investicnl
prost¥edky vloZené do technického zhodnoceni predmétu najmu nezvysi vstupni cenu pedmétu
najmu.

. Nepieda-li najemece pii ukondeni nigjmu vyklizeny piedmét ndjmu pronajimateli, postara se
pronajimatel o nevyklizené véci, u kterych lze mit za to, Ze patii nijemci, ve prospéch ndjemce a na
jeho tdet. Nepfevezme-li ndjemce tyto v&ci bez zbytedného odkladu, vznika pronajimateli pravo véei
po piedchozim upozorn&ni nijemce na jeho et vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne




dodatednou pfiméfenou Jhiitu k pfevzeti. Predchozi véty se nepouiiji, pokud se jednd o véei, které
najemce zjevné opustil.

. Néjemce byl sezndmen s tim, Ze pfedmét najmu nent hiidan a pojidtén. Na vzniklé Gjmy se nevztahuje

§ 2945 zdkona & 89/2012 Sh., obéansky zdkonik, ve znéni pozd&dich piedpisi (ddle jen jako
nwobdansky zdkonik®), a ndjemce tak uplatni pfipadné pojistné plnéni v rameci svého vlastniho
pojiiténi,

VIL
Vypovéd’ smlouvy a skonéeni najmu

. Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd:

a) uplynutim sjednané doby ndjmu,
b) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany ndjemce i pfed uplynutim sjednané doby z ddvodu:
i. ztrati-H ndjemce zphsobilost k &innosti, k jejimuZ vykonu je pfedmét ndjmu urden,

ii. prestane-li byt pfedmét ndjmu z objektivnich diivodd zplsobily k vykonu &innosti, k némuz
byl urgen, a pronajimatel nezajisti ndjemei odpovidajici ndhradni prostor, nebo

iii. poruduje-li pronajimatel hrub& své povinnosti vidi ndjemci,
¢) vypovédi ndjemni smlouvy ze strany pronajimatele i pfed uplynutim sjednané doby z diivodu:
i. ma-li byt nemovita véc, v niZ se pfedmét ndjmu nachazi, odstranéna, ancbo piestavovina tak,
Ze to branf dal$fmu uZivani pfedmétu ndjmu, a pronajimatel to pfi uzaveni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat, nebo

ii. porusuje-li nagjemce hrubé své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, Ze

1. piestoZe jej pronajimatel vyzval k naprave, chova se nijjemce v rozporu sust. § 2305
ob&anského zakoniku, nebo

2. jepo dobu deldi neZ jeden mé&sic v prodleni s placenim n4jemného nebo sluZeb spojenych
§ uZivinim pfedmétu nijmu.

. Vypovédni doba je tFimeésicni.

. Vypovédni doby po&inaji b&Zet od prvého dne mésice nisledyjiciho po mésici, v némz byla vypovéd’

dorudena druhé smluvni strané.

. Vypov&d bude druhé smluvni stran& dorudena do vlastnich rukou na jej{ adresu uvedenou v zéhlavi

této smiouvy, popfipad& na jinou adresu ozndmenou dle odst. 5. véty druhé tohoto &lanku.

. Veskeré pisemnosti, v§zvy a oznameni se doruduji na adresu pronajimatele nebo ndjemce uvedenou

v zéhlavi této smlouvy. Pokud v priib&hu plnéni této smlouvy dojde ke zmén& adresy nékterého
z Gdastnikt smlouvy, je povinen tento d¢astnik neprodlend pisemné ozndmit druhému tiéastnikovi
tuto zménu, a to zplsobem dle predchozi veéty.

. Smluvni strany sjednévaji, Ze dorudovani zésilek odeslanych s vyuZitim provozovatele poStovnich

slu¥eb se Fdi § 573 obdanského zakoniku.




VL
Smluvni pokuty

. Za porufen{ niZe uvedenych smiuvnich povinnosti je nidjemce povinen zaplatit pronajimateli tyto
smluvni pokuty:

a) za uZivani pfedmétu nagjmu v rozporu s Géelem ndjmu dle &L II. této smlouvy smluvni pokutu ve
vy§i 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun Eeskych), a to za kazdy i jen zapodaty den, v ném?
bude toto poruSeni povinnosti trvat,

b) v piipad¥, Ze najemce pii skondeni ndjmu nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, a to
nejpozdgji ke dni skondeni najmu, je nijemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vyEi 0,05% z mési¢niho najemného dle &l. IV. odst. 2. této smlouvy, za kazdy i jen zapodaty den
prodleni se spinénim této povinnosti, a to do dne protokolarniho pedani pfedméiu najmu,

c) v piipadéd, Ze ndjemné nebude fadné zaplaceno do 15 dnll ode dne terminu splatnosti, je ngjemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvn{ pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné astky za kazdy i jen
zapodaty den prodleni, minimalné viak 300,00 K& (slovy: tii sta korun éeskych),

d) za poruseni povinnosti oznimit misto doru¢ovini korespondence podle &l VIL odst. 5. vty druhé
této smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vyEi 100,00 K& (slovy:
jedno sto korun Seskych) za kaZdy i jen zapocdaty den, v némz bude toto poruSeni povinnosti trvat,

e) za porufeni kazdé dalsi povinnosti uloZené ndjemci touto smlouvou, kterd neni utvrzena Zadnou
ze smluvnich pokut dle tohoto odstavee, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vyii 1 000,00 K& (slovy: jeden tisic korun deskych) za kazdy i jen zapo&aty den, v némZ bude
poruseni této povinnosti ndjemcerm trvat.

. Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji ndrokl pronajimatele na ndhradu Skody
viidi ndjemci a lze je pozadovat kumulativag.
IX.
Zavéretna ujednani

. Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem neupravené touto smlouvou se Fidi pi{slu¥nymi
ustanovenimi ob&anského zdkoniku a ostatnimi i¢innymi pravnimi p¥edpisy.

. 'V souladu s ustanovenim § 43 odst. 1 zdkona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozd&jsich predpisti, timto MC Praha 15 potvrzuje, ¥e uzavieni této smlouvy schvélila Rada
MC Praha 15 svym usnesenim &. R - 1718 ze dne 27. 9. 2022, Z4mé&r pronajmout pfedmét najmu byl
zvefejndn na Gfedni desce UMC Praha 15 pod pof. &slem 757 ve dnech 25. 8. 2022
do 9.9,2022,

. Pokud kterékoliv ustanoven{ této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné &i nevynutitelné a/nebo se
stane neplatnym & nevynutitelnym a/nebo bude shledano neplatnym &i nevynutiteinym soudem &i
jinym pfislusnym orgdnem, pak tato neplatnost &i nevynutitelnost nebude mit viiv na platnost &
vynutitelnost ostatnich ustanoven{ smlouvy nebo jejich &asti.

. Obsah této smlouvy miiZe byt zm&nén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich stran
formou pisemnych dodatkd k této smlouvé.

. Smiluvni strany berou na védomi, ¢ MC Praha 15, je subjektem, na nsho# se vztahuje uvetejtiovaci
povinnost dle zékona &. 340/2015 Sb., o registru smluv a smlouva tak miiZe podléhat zvetejnéni dle
tohoto zékona, pFipadné dalfich pravnich predpisd ukladajicich stejnou & obdobnou povinnost,
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zvelejndni provede MC Praha 15. V tomto p¥{padé pak smlouva nabyva udinnosti nejd¥ive dnem
uvefejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany vyslovng souhlasf s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni evidenci smluv

(CES) vedené MC Praha 15, ktera obsahuje Udaje o smluvnich strandch, &fselné oznageni, datum
podpisu a text.

. Smluvni strany prohla$uji, Ze souhlas{ s moznym zpiistupnénim & zvefejnénim télo smlouvy

v souladu se zdkonem & 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozd&jsich
predpisi,

. Smluvni strany prohlaguji, Ze skutegnosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni tajemstvi

ve smyslu § 504 ob&anského zdkonfku a ud8luji svoleni k jejich vZiti a zvefejndni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek.

. Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech stejnopisech o sedmi strandch textu a tfech piflohéch,

z nichZ najemce obdrZi po jednom stejnopise a pronajimatel po tfech stejnopisech.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a déinnosti
dnem 1. 11, 2022.

Smluvni strany prohlaSuji, Xe tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich
pravé a svobodné viile, uréit&, vaZn& a srozumiteln&, nikoliv v tisni &i za napadné nevyhodnych
podminek a nepii¢i se dobrym mravim.

Pfilohy:

pfiloha &. 1 - situaéni planek pfedmétu najmu
ptiloha &. 2 - vypoltovy list

pfiloha &. 3 - priikaz energetické naroénosti budovy

V Praze dne ........ Z? ?{Z& V Praze dne ..... / ﬂfﬂwﬁ&y ......

Za pronajimatele:

Rady MC Praha 15 R-1718 ze dne 27. 9. 2022

Najemce:

Ing. Hana Cernd, MPA
vedouci OM UMC Praha 15

na ziklad® zmocnéni k podpisu této

smlouvy dle usneseni






