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§ 1
Strany smlouvy

1.1. Mésto Orlova

se sidlem 735 14 Orlovad - Lutyné
zastoupeno starostou panem ing. Bohumirem Bobdkem
IC: 00297577

ddle jen Jjako pronajimatel
na strané Jjedné

1.2. Ceské sporitelna, a. s.

se sidlem Praha 1, Na Prikopé 29, PSC 113 98
IC: 45244782

organizadéni sloZka: Ceskd spofitelna, a. s.
okresni poboéka v Karviné
K. Sliwky 8a/50
zastoupena feditelem
panem JUDr. Petrem Papouskem

dale jen Jjako najemce
na strané druhé

(strany uvedené v ust. § 1, odst. 1.1 a 1.2 této smlouvy dale
teZz oznacovany spolec¢né jako strany této smlouvy).

§ 2

Strany této smlouvy se na zakladé uUplného konsensu o vSech nige
uvedenych ustanovenich dohodly v souladu s prisiusnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, a to zejména
zakona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zdkonik, v platném znéni, jakoZ
i v souladu se zakonem ¢. 116/1990 Sb., © najmu a podnajmu

nebytovych prostor, v platném znéni, na této:

najemni smlouwve :



§ 3
Predmét a Ucel smlouvy

redmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami
éto smlouvy, pricemz ucelem této smlouvy je uprava tohoto
zdjemného vztahu v souladu s vali stran této smlouvy a obecné
avaznymi pradvnimi predpisy.

§ 4
Predmét najmu

fedmétem najmu, upraveneho touto najemni smlouvou, Jsou
dsledujici nebytové a jiné prostory nachazejici se v objektu
p. 796 v obci Orlova, katastrdlni Uzemi Horni Lutyné, ktery je
e vyluéném vlastnictvi pronajimatele. Jedna se o:

1. vstup klientu O Vymére 4,65 m2
. 2. zaddveri 3,90
.3. bankovni hala 208,00
<4 EZS, UPS, TU, syst. admin. 8,30
=D bankomat 6,30
.6. kanc. ved. pobocky 11,90
vl s prirucni spisovna 3,40
.8. vstup zaméstnancua 2,30
9 chodba 6,50
.10. mistnost "A" 9,80
.11, priruc¢ni spisovna 5,70
.12, denni mistnost 15,40
el 3 Satna 6,30
Ll We T 40
15 umyvarna 3,95
.16. chodba 6,50
- WeC 1,35
.18. umyvarna 9,90
il B uklid 1,10
. 20. vzZT 8,20
celkem 324,85 m2,

dale jen predmét najmu).

) § 5
Ucel ndjimu

.1. UCelem na&jmu je uzivani predmétu najmu podle ustanoveni
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Predmét najmu bude nadjemcem uZivan vyluéné pro ucely
bankovni ¢innosti najemce.

Pronajimatel prohlasuje, Ze predmét ndjmu je podle svého
stavebné-technického urc¢eni vhodny pro sjednany uc¢el najmu
dle ustanoveni § 5.2. této smlouvy a toto uzZivani odpovida
charakteru predmétu ndjmu v souladu s obecné =zavaznymi
pravnimi predpisy.

§ 6

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné
zdvaznymi prdvnimi predpisy predmét najmu najemci.

Najemce najimad od pronajimatele v souladu s touto smlouvou
a obecné zavaznymi pravnimi prfedpisy predmét najmu.

§ 7
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel Jje povinen predat predmét ndjmu najemci do
nadjmu dnem uc¢inncsti této smlouvy, to je dnem 1. ledna
1999. Predani a prevzeti predmétu najmu vsak odpadéa, kdyz
najemce jiZz predmét ndjmu dlouhodobé uziva.

Pronajimatel Jje povinen zajistit radny a neruseny vykon
najemnich prav najemce po celou dobu trvani najemniho
vztahu, a to 2zejména tak, aby bylo moZno dosahnout jak
ucelu této smlouvy tak i Gc¢elu uzivani predmétu této
smlouvy.

Obsahem povinnosti pronajimatele dle ustanoveni § 7.2.
této najemni smlouvy Jje zejména zajisténi dodavek vody,
odvodu pouzité vody, Jjakoz 1 dodavek tepla. Soucasti
tohoto zavazku je i zabezpeceni prislusnych zarfizeni tak,
aby byly v souladu s bezpec¢nostnimi a provoznimi predpisy
a Jjejich chod odpovidal stanovenym normam, pricemz
pripadné zavady budou odstranény tak, aby nedoslo nebo
doslo jen vV mife nezbytné Kk omezeni vykonu této smlouvy
uzivanim predmétu najmu. Pronajimatel se této povinnosti
zprosti JestlizZe prokaze, ze nesplnéni nékterého =z
uvedenych zavazkl bylc zpusobeno pric¢inou jinou neZ na
strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpusobil a ani
na ni nemohl mit Zadny vliv.




Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény
vstoupit do predmétu ndjmu spolu s osobou opravnénou
jednat Jjménem najemce Vv pracovnich dnech v bézZnych
provoznich hodinach najemce, a to =zejména =za ucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i provadéni kontroly
elektrickeho, plynového, vodovodniho a dal&iho vedeni,
jestliZe je toho zapotr¥ebi. Ve sporném pripadé se md za
to, Ze provoznimi hodinami ndjemce jsou stanovené pokladni
hodiny, jakoZ i kterakoliv jinad doba, po kterou je najemce
v predmeétu této smlouvy pritomen. Pronajimatel je opravnén
vstoupit do prostor, uZivanych najemcem jako pracovisté
banky, bez doprovodu odpovédného pracovnika najemce jen v
neodkladnych pripadech havarii v téchto prostorach,
ohrozujicich bezpecé¢nost ostatnich &asti objektu nebo
bezprostredne svymi nasledky hrozicimu poskozeni ostatnich
¢asti objektu, a to pouze v pfitomnosti Policie ¢R, hasi&a
nebo jinych opravnénych organi dle charakteru havarie nebo
ohrozeni. O takovém vstupu musi byt vyhotoven zapis
osobou, ktera do pronajatych prostor vstoupila, pokud tato
skute¢nost nebude obsahem vysSetfovaciho spisu prislugného
organu. Najemce odpovida v této souvislosti pouze za skody
vzniklé zavinénim jeho zaméstnancd, neboprovozem ndjemce.
O skutecnosti havarie v pronajatych prostorach musi byt
ihned po jejim zjisténi informovadny tyto osoby najemce:
Libuse Ponczova, vedouci poboc¢ky (tel. 6318302), ing.
Miroslav Martinek (6395124).

§ 8
Prava a povinnosti nédjemce

Najemce Jje opravnén uzivat nebytové a jiné prostory dle
této smlouvy Vv rozsahu a k uc¢elu sjednanému touto
smlouvou, a to po celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Najemce Jje povinen hradit najemné dle dale uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit néaklady spojené s obvyklym
udrzZzovanim a provozem predmétu najmu, jakoZ i vedkeré
naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro najemce dle dale
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteé&ného odkladu
pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na predmétu
najmu, a to jak zapri¢inénim ndjemce tak i bez jeho vlivu
a vule a soucasné Jje povinen bez =zbytedného odkladu
oznamit pronajimateli potrebu oprav, které ma pronajimatel
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provést a umoznit provedeni téchto 1 jinych nezbytnych
oprav, Jjinak nadjemce odpovida za s$kodu, kterd nesplnénim
povinnosti pronajimateli wvznikla.

Najemce se zavazuje zdrZet se Jjakychkoliv jednani, které
by rusily nebo mohly rusit wvykon ostatnich uzivacich
a najemnich prav v objektu, v némZ se nachazi predmét
najmu. Zejména se pak zdrzi jakychkoliv rusivych a
hlasitych projevid v souvislosti se svou ¢innosti v dobé
no¢niho klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pric¢emzZ
téz v ostatni dobé se bude snazZit jednat tak, aby vykon
ostatnich nadjemnich a uZivacich prav v domé& nabyl rusen
nebo mohl byt rusen Jjen minimdlné a v nezbytné mire.
Jakékoliv zasahovani do nadjemnich, uzivacich a
vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némz se
nachazi predmét ndjmu, je nepripustné.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a Jjakékoli
znehodnoceni véci ve vlastnictvi pronajimatele,
nalézajicich se v pronajatém prostoru, JjakoZ i poskozeni
objektu, v némZ se nachazi predmét najmu, dojde-1li k nému
v souvislosti s podnikatelskou ¢innosti najemce, a to i v
disledku c¢innosti tretich osob, pripadné porusenim této
smlouvy ze strany najemce. Tim neni dotc¢ena jind zakonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Najemce se rovnéz zavazuje uzZivat predmét ndjmu s péci
radného hospodare, provadét na vrub svych ndkladd béZnou
udrzbu a opravy predmétu nadjmu a v predmétu nadjmu zajistit
na své naklady uklid. Za béZnou udrzbu a opravy predmétu
najmu se pro ucely této smlouvy povazuji véechny ¢innosti
a ukony najemce provedené za Ucelem zabezpeceni radného a
provozuschopného stavu predmétu nadjmu, jejichz ndklady v
jednotlivém pripadé nepresdhnou 20.000,-- K&. Béznou
udrZzbou a opravami se ddle rozumi vzdy i malovani a
zasklivani oken a vykladci, a to bez ohledu na vysi
vynaloZenych nakladu.

Najemce se nakonec zavazuje, Ze bude v zimnim obdobi na
svll] ndklad a nebezpec¢i =zaji&tovat bezpednou schidnost
chodnikll a pristupovych cest k té ¢asti objektu ¢ép. 796, v
niz se nachazeji nebytové a jiné prostory, které jsou
predmétem najmu dle této smlouvy, a to v &ifi nejméné 2,5
m od paty objektu.

§ 9
Podnajem




podnajmu Jjinému, ledaze k tomu obdrzi predchozi, pisemny
a vyslovny souhlas pronajimatele.

1.0
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§ 10
Stavebni a jiné upravy

Najemce neni opravnén bez predch021ho pisemného souhlasu
pronajimatele provadét v predmetu najmu dle této smlouvy
jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru.
Soucasti pripadného souhlasu Jje i podrobna specifikace
téchto uprav, a to dle jejlch popisu a seznamu tak, jak
je predloZen v Zadosti najemce.

Ve sporném pripadé se mad zato, Ze souhlasu vyzZaduji
veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty predmétu najmu podstatné ménici predmét najmu,
¢l pevna instalace jakychkoliv zarizeni, jakoz i veskeré
zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni.

Najemce je opravnen umistit na té ¢asti objektu cp. 796,
Vv niz se nachdzi pfedmét ndjmu, resp. na vstupnich
dverich informac¢ni tabuli o své firmé &i provozu. K
umisténi jinych raklam ¢&i informaci o vlastnim provozu
najemce je zapotrebi predchoziho, vyslovného a pisemného
souhlasu pronajimatele.

Nedohodnou-1i se strany této smlouvy jinak, Ije najemce
povinen po skonc¢eni najemniho vztahu odevzdat predmét
najmu v takovém stavu, v jakém se nachazel ke dni podpisu
této smlouvy pri zohlednéni bézZzného opotrebeni a
odstranit veskere zmény a uUpravy, Kkteré provedl se
souhlasem pronajimatele. Pripadné skody na predmétu
nadjmu, ev. opotrebeni nad ramec béZného, Jje najemce
povinen pronajimateli v plné vysi nahradit. Odchylka od
tohoto wustanoveni Jje moZna jen dohodou stran této
smlouvy.

Najemné
a cena sluZeb souvisejicich s ndjmem

§ 11
N4djemné

V souladu s ustanovenim § 8.2. této najemni smlouvy je
najemce povinen platit pronajimateli ndjemné.
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Najemné se vypocitd c¢astkou najemného na jeden metr
ctvereéni pronajimané plochy, nasobeny celkovou
pronajimanou plochou.

Najemné sjednané dohodou stran této smlouvy &ini 1. 300,--
K¢ (slovy: Jedentisict¥istakorun &eskych) =za jeden metr
¢tvere¢ni pronajimané plochy a rok, tedy celkem &astku

(po zaokrouhleni) 422.304,-- K& (slovy: Ctyristadvacet
dvatisicetfistac¢tyrikoruny ceské) rocné za cely predmét
najmu dle této smlouvy, to Jje 35.192,-- K& (slovy:
Tricetpéttisicstodevadesatdvékoruny ceské) meésicné.

Pronajimatel neni platcem DPH.

Najemné dle ustanoveni § 11.3. této smlouvy je najemce
povinen platit pronajimateli mé&sicné predem a je splatné
najednou, prikazem k uUhradé na uUdet pronajimatele uvedeny
v nasledujicim odstavci této smlouvy, a to ve lhaté
splatnosti do posledniho dne predch021ho kalendarniho
mésice. Najemne za mésice leden aZ duben 1999 je splatné
soucasné s najemnym za mésic kvéten 1999.

Najemné bude hrazeno na uUcet pronajimatele vedeny u Ceské
sporitelny, a. s., okresni poboc¢ka Karvina, ¢&. udtu
19-0560055-798/0800.

Najemné Jje zaplaceno dnem jeho pripsani na ucet
pronajimatele.

Najemné dle tohoto ustanoveni této najemni smlouvy
zahrnuje 1 najemné za technické vybaveni ve vlastnictvi
pronajimatele, které je umisténo v predmétu najmu, jakoZ
i najemné za ¢ast pozemku, na kterém je postaven objekt
&p. 796.

§ 12
Zmény vysSe najemného
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze sjednané najemné
dle teéto smlouvy (bod 11.3.) se bude pro kazdy dal&i

kalendafni rok platnosti této smlouvy, viZdy s Uéinnosti
od 0l1. ledna béiZneho roku, poc¢inaje od 01. ledna 2000,
automaticky zvysovat, a to vzdy o uredne stanovenou miru
1nflace Zza predchozi kalenddafni rok.”

Uprava vySe ndajemného dle predchoziho bodu této smlouvy
probéhne vidy tak, Ze pronajimatel bez zbyte&ného odkladu




12.

12.
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pote, co bude uredné stanovena mira inflace za predchozi
kalendarni rok, vypoc¢te novou vySi najemného za 1 m2
pronajimané plochy a za cely predmét najmu a rok, jakoz i
novou vysi mésic¢ni splatky ndjemného (bod 11.3.) a tyto
castky sdéli nadjemci.

Cédstka zjisténd postupem dle predchozich ustanoveni této
smlouvy je novym najemnym pro béiny kalendarni rok, které
je najemce povinen pronajimateli platit od nejblizsi
pravidelné splatky najemného.

Dluzné najemné, na které vznikne pronajimateli pravo v
pripadé, Ze mira inflace za predchozi kalenddfni rok bude
znama aZ po =zaplaceni jedné nebo nékolika spléatek
najemného =za béZny rok, Jje najemce povinen zaplatit
pronajimateli soucasneé s nejblizsi radnou splatkou
najemného.

§ 13
Cena sluZeb souvisejicich s najmem

Najemce je povinen hradit pronajimateli cenu sluzeb
souvisejicich s ndjmem, a to predevsim za dodavky tepla,
vody a sto¢né, a to dle skutecné spotreby.

Cena sluzeb bude hrazena zalohové mésic¢né predem, vidy
soucasné s najemnym dle ust. § 11.4. této smlouvy.

Zaloha za dodavky tepla ¢ini 6.900,-- K& (Sesttisicdevét
setkorun ¢eskych) mésicéné za mésice rijen aZ duben a
3.400,-- K¢ (Tfitisicectyrista korun &eskych) mésiéné za
mesice kvéten az zari. Vyuctovani zdloh provadi
pronajimatel na zakladé roéniho vyuctovani poskytovatele
této sluzby (SMO, m. a. s., Orlova) ve lhuté jednoho
mésice ode dne obdrZeni roéniho vyuétovani, a to v poméru
vytapénych ploch.

Zaloha za vodné a sto¢né ¢ini 1.500,-- K& (Jedentisicpét
setkorun ceskych) mési¢né a vyuc¢tovani zaloh provadi
pronajimatel na =zakladé vyuctovani poskytovatele této
sluzby (SmVak, oblastni zavod Karvina) ve lhité jednoho

mésice ode dne obdrzeni vyudtovani, a to dle stavu
pomérového vodoméru. V pripadé poruchy vodoméru bude
vyuctovani provedeno na zdkladée pramérné mésicéni

spotfeby. Odecty pomérového vodomé&ru budou pronajimatelem
provadény vzdy k prvnimu dni nésledujiciho mésice za
predchozi kalendarni mésic a3 najemce - T4 + A+ A
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souvislosti zavazuje, Ze umoZni povérenému zaméstnanci
pronajimatele pristup do predmétu najmu za Ucelem
provedeni odectu.

Nedojde-1li kK Jjineé dohodé, Jje ndjemce povinen uhradit
vyuctované castky ve 1lhGté splatnosti do 15 (patnacti)
dni ode dne obdrZeni vyuétovani, a to prikazem k udhradé
na ucet pronajimatele uvedeny v ustanoveni § 11.5. této
smlouvy. Pripadny preplatek zadloh je pronajimatel povinen
v téZe 1lhUté vratit ndjemci.

Spotrebovanou elektrickou energii, telekomunikac¢ni
poplatky a uhrady =za odvoz a 1likvidaci odpadu plati
ndjemce primo poskytovatellim téchto sluZeb.

Zaloha dle ustanoveni § 12.3. a § 12.4. této smlouvy za
mésice leden aZ duben 1999 je splatnd soucasné se zalohou
na mésic kvéten 1999.

Pro placeni zaloh za sluzby poskytované v souvislosti s
najmem a jejich vyuc¢tovani plati ustanoveni § 11.6. této
smlouvy obdobne.

§ 14
Trvani smlouvy

Tato smlouva se sjedndava s U¢innosti od 01. ledna 1999 na

dobu urc¢itou 15 (patnacti) let. 20 1942 9942 o 77
L [ X 'Y’ r / ‘\‘/) -t 'J

V pripadé, Ze tato smlouva zanikne uplynutim sjedﬁaﬁé

doby najmu (bod 13.1.) a z davodu na strané pronajimatele
nebude jeji platnost dale prodlouzena, uvhradi
pronajimatel najemci zustatkovou hodnotu technického

97 9.0/

zhodnoceni  predmétu najmu  provedeného néjemcem se , ,

souhlasem pronajimatele, a to ve stavu ke dni zaniku této #

smlouvy.

V prubéhu sjednané doby najmu jsou pronajimatel a najemce
opravneni tuto smlouvu vypovédét jen =z duvodd a za
podminek uvedenych v zak. ¢&. 116/1990 Sb., o nadjmu a
podnajmu nebytovych prostor, v platném znéni, pripadné
predpisu jej nahrazujicim.

§ 15
Pojisténi




na skody zpusobené poskozenim budovy, Vv niZ se nachazi predmet
najmu, zivelnimi udalostmi. Pronajimatel neodpovida =za
jakekoliv jiné skody, zejména ne za $kody na majetku najemce
nebo vnesenych vécech klientl ndjemce, a neni povinen uzavirat
v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy.

§ 16
Majetkové sankce

16.1. V pripade prodleni s placenim najemného, z&aloh na sluzby
poskytované v souvislosti s ndjmem a vyudtovani téchto
sluzeb je najemce povinen zaplatit pronajimateli tdrok z
prodleni ve vy$i dvojnadsobku diskontni sazby CNB (p.a.)
platné prvniho dne prodleni.

16.2. V pripadé prodleni s preddnim predmétu najmu po skoncéeni
najemniho vztahu dle této smlouvy je najemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 2.000,-- K&
(Dvatisicekorun c¢eskych) za kaZdy den prodleni.

16.3. Majetkové sankce jsou splatné prikazem k uhradé na udet
pronajimatele uvedeny v ustanoveni § 11.5. této smlouvy,
a to ve 1lhuté splatnosti do 15 (Patndcti) dnd ode dne
doruceni jejich vyuctovani.

§ 17
Ustanoveni pr¥echodna

17.1. Dnem Uuc¢innosti této smlouvy =zanika najemni smlouva
uzavrena mezi tymiZz ucastniky dne 30. Gervna 1993.

17.2. Ve vecech tykajicich se nebo vyplyvajicich z této smlouvy
se pronajimateli doruc¢uje na adresu Méstského uradu v
Orlové, ndjemci na adresu organizadéni slozky.

17.3. V pripadeé, Ze nékterda =ze stran této smlouvy neprevezme
dorucovanou pisemnost od posty, plati nevyvratitelna
domnénka, Ze pisemnost byla doruc¢ena uplynutim posledniho
dne ulozZni doby.

§ 18
Ustanoveni zavérecna

18.1. Tato =mlouva v7zhika 9en dobhedoll o Aol &m o Sema do b T




18.2.

¢islovanymi dodatky, které musi mit pisemnou formu. Na
ustni ujednani se nebere zfetel.

Pro prava, zavazky a pravni vztahy v této smlouvé zvlasits
neupravené plati obecné zdvazné pravni predpisy.

V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se
stane neplatnym nebo neucinnym, zustéavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platnd a 1G&innd. Strany této
smlouvy se 2zavazuji nahradit neplatné nebo neadinné
ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym nebo
G¢innym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe
obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho, neplatného nebo
neuc¢inného.

Tato najemni smlouva byla schvalena méstskou radou
pronajimatele

Opravnéni zastupci stran této smlouvy shodné konstatuiji a
podpisem této smlouvy potvrzuji, 2Ze si tuto smlouvu pred
jejim podpisem precetli, Ze byla uzaviena po vzadjemném
projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urc¢ite,
vaZné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné
nevyhodnych podminek, pricdemZz autentidénost této smlouvy
potvrzuji svymi vlastnoruc¢nimi podpisy.

Tato ndajemni smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich,
z nichz KkaZdad ze stran této smlouvy obdrzi po jednom z
nich. Obé vyhotoveni této smlouvy maji stejnou platnost.

V Orlové dne Qrflkﬁgf;??

za pronajimatele: za najemce:
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