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NiZe uvedenc¢ho dne, mésice a roku se nasledujici smluvni strany:

M.1.C.C. Prague s.r.o.

se sidlem: Jankovcova 1037/49, Praha 7, PSC 170 00

ICO: 25158783

DIC: CZ25158783

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 54258
zastoupena Talem Romou, na zékladé pIné moci

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢, uctu

iBAN: [
¢ actu EUR: [ O

IBAN:

SWIFT: I (dédle oznacovana jen jako ,Ndjemce™) na strané jedné,

a

Filosoficky astav AV CR, v. v. i.

se sidlem: Jilska 352, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
ICO: 679 85 955

DIC: CZ67985955

zastoupend PhDr. Ondrejem Seveckem, Ph.D., feditelem

(dale oznacovana jen jako ,,Podnajemee™) na strané druhé,

na zdkladé aplného konsensu o viech niZze uvedenych ustanovenich dohodly, na znéni této

1.2

podnijemni smlouvy:

CLANEK I
UVODNI USTANOVENI

Administrativni centrum. Najemce je opravnénym najemcem nemovitosti, a to domu ¢p. 988 (dale
jen “Nemovitost™), ktery je soucasti pozemku parc. ¢. 585 na adrese Praha 1, ulice Na Pfikopé
31, katastralni Gzemi Staré Mésto, obec Praha, oznatované té7 jako PALAC BROADWAY (dale
téZ jen ,Administrativni centrum*).

Prohlaseni Néajemce. Najemce timto &estné prohlaSuje, Ze je opravnén na zakladé vyslovného
zmocnéni od vlastnika vySe uvedenou Nemovitost davat do podnajmu tietim osobam a to bez
dalsiho souhlasu vlastnika (pronajimatele) a Ze disponuje potiebnymi podnikatelskymi
opravnénimi pro tuto ¢innost. Prohlaseni vlastnika Nemovitosti potvrzujici existenci najemniho
vztahu a opravnéni Ndjemce davat ¢asti Nemovitosti déle do podnagjmu je Pkilohou & 1 této
smlouvy a jeji nedilnou sou¢asti.

Prohlaseni Podndjemce. Podndjemce je Ceska pravnicka osoba - vefejnd vyzkumna instituce,
jejimz hlavnim pfedmétem Cinnosti je vyzkum, v&etné zajistovani infrastruktury vyzkumu,
vymezeny zdkonem o podpofe vyzkumu. experimentalniho vyvoje a inovaci z vefejnych
prostiedki, jejiz opravnény zastupce podpisem na této smlouvé stvrzuje, Ze je opravnén
provozovat &innosti, které jsou Uelem podndjmu (jak definovén dale).

Provoz Administrativaiho centra. Podnajemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je dobfe obezndmen
s charakterem Nemovitosti, se zplisobem provozovani Administrativniho centra a s Provoznim
fadem Administrativniho centra, ktery tvofi Pfilohu &. 2 této smlouvy (déle jen .,Provozni Fad™).
Dale Podndjemce timto potvrzuje, ze mu Néjemce k jeho plné spokojenosti poskytl veskeré
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potfebné informace tykajici se Nemovitosti a Pfedmétu podnajmu (jak definovan déle), a to
v souladu s jeho poZadavky.

Potvrzeni o bezdluznosti Podndajemce. Podndjemce déle prohlaSuje, Ze nema a nemél na tizemi
Ceské republiky dariové nedoplatky, nebylo a neni na n&j vedeno ani zahajeno insolvenéni fizent,
neni v upadku ani v hrozicim tpadku. Podndjemce predlozZil pred podpisem této smlouvy Ndjemci
potvrzeni o tom, Ze nema dafiové nedoplatky na tizemi Ceské republiky. Toto potvrzeni tvoi
Pfilohu & 3 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Osvédceni k registraci k DPH. Podndjemce prohlaSuje, ze je platcem dané z pfidané hodnoty.
Osvédceni o registraci Podndajemce k DPH u prislugného finanéniho ufadu tvofi Prilohu &. 4 této
smlouvy a je jeji nedilnou souéasti. Podndjemce se zavazuje, Ze po celou dobu trvani
podndjemniho vztahu dle této smlouvy zajisti pfi svém podnikani takové podminky, aby byl
platcem dané z pfidané hodnoty.

CLANEK IT
PREDMET A UCEL SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je podnajemni vztah mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz ucelem této
smlouvy je uprava tohoto vzdjemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zavaznymi pravnimi

piedpisy.

CLANEK 111
PREDMET PODNAJMU

Predmét podnajmu. Najemce timto dava Podndjemci do podnajmu a Podndjemce timto do
podnajmu pfijima nasledujici nize vyjmenované prostory:

(a) prostory nachazejici se v 5. nadzemnim podlazi budovy C Nemovitosti (prava &ast),
oznacené jako kancelafe C515¢, C518, C521.1-C521.3 a C525-C528 (déle jen ,KanceldFské
prostory®); Kanceldiské prostory jsou davany do podnajmu nezafizené, jejich presné
vymezeni je vyznaceno a vySrafovano na planku, ktery tvoii P¥ilohu & 5 této smlouvy a je
jeji nedilnou soucasti;

(spole¢né déle také jen ,Piredmét podnajmu™).
Kalkulaéni plocha. Kalkulaéni plocha ve vztahu k Predmétu podnajmu &ini 165,6 m? (dale jen
»Kalkulaéni plocha®). Smluvni strany prohlasuji, Ze Kalkula¢ni plocha je stanovena pouze pro

Gcely stanoveni podilu Podnajemce na celkovych nakladech na Sluzby a vyuétovani Zaloh na
Poplatky za Sluzby a smluvni strany s takto stanovenou Kalkula¢ni plochou vyslovné souhlasi.

Spolecné prostory. Podndjemce, jeho zaméstnanci a zdkaznici jsou dale opravnéni nevyluéné
uzivat spolecné prostory Administrativniho centra véetné piislusenstvi Najemcem uréenych pro
spole¢né uzivani, a to zejména chodby, schodisté, vytahy a jiné prostory, které nejsou umistény
uvniti prostor danych do podnajmu vylu¢né tietim osobam nebo které jsou Ndjemcem uréeny
k jinym Geeliim (déle jen ,.Spoleéné prostory*). BliZsi specifikace Spole&nych prostor a zpiisob
Jjejich uzivani jsou upfesnény v Provoznim fadu Administrativniho centra.

Predavaci_protokol. Najemce preda Podnajemci Pfedmét podndjmu na zéklad€ predavaciho
protokolu (dale jen ,P¥edavaci protokol”) ve stavu popsaném v PFiloze & 8 této smlouvy.
Uzavienim této smlouvy Podnajemce potvrzuje, Ze se Podndjemce s Pfedmétem podndjmu fadné
seznamil a tento je ke dni uzavieni této smlouvy zpisobily k uzivani k Ugelu podndjmu, jak je
definovén v nasledujicim ¢lanku. Den, kdy bude Pfedmét podndgjmu predan Najemcem
Podndjemci je dle v této smlouvé oznacovan jen jako ,,Den pFedani*. V piipadé, Ze Podndjemce
odmitne Pfedmét podndjmu prevzit, bude za Den pfedani povazovén tfeti (3.) den po doruéeni
vyzvy k pfevzeti Pfedmétu podndjmu Podndjemci.
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CLANEK IV
UCEL PODNAJMU A PREDMET CINNOSTI

Ucel _podndjmu. Ugelem podndjmu podle této smlouvy je uzivani Pfedmétu podndjmu
k vyzkumné ¢innosti Podnajemce. Podnéjemce bude uzivat Predmét podnajmu specifikovany v
ustanoveni ¢l. I11, odst. 3.1. této podndjemni smlouvy jako kancelafe (spole¢né dale jen ,,Ugel
podndjmu®).

CLANEK V
ZVLASTNI USTANOVENI O PREDMETU PODNAJMU

Vnéjsi stény Nemovitosti a Predmétu podndjmu. Pfedmét podnajmu je davan do podndgjmu bez
vnéjSich stén Pfedmétu podnajmu, vnéjsich stén a plaste Nemovitosti. Podnajemce neni opravnén
na tyto plochy umistovat zadné informacni cedule, loga, firemni oznaceni, plakaty apod. bez
predchoziho pisemného souhlasu Néjemce. Vnéjsi vzhled viech vyse uvedenych informacnich
zafizeni podléha predchozimu pisemnému schvaleni Najemce.

CLANEK VI
PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

Vykon podndjemnich prav. Najemce je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon podndjemnich
prav Podnajemce, a to po celou dobu trvani podnajemniho vztahu podle této smlouvy.

Sluzby. Povinnosti Najemce dle této smlouvy je také zajisténi sluzeb souvisejicich s podnajmem
(dale jen ,,Sluzby*). Sluzby, které se Ndjemce timto zavazuje Podnajemci poskytovat, se rozdéluji
nasledovné na (i) zakladni sluzby a (ii) dopliikové sluzby.

Zdkladni sluzby. Zakladnimi sluzbami se rozumi:

(a) zajisténi dodavek elektrické energie pro Pfedmét podndjmu, Spole¢né prostory, vngjsi
osvétleni Nemovitosti a pro technologie uzivané spole¢ng Podndjemci Administrativniho
centra;

(b) zajisténi dodavky vody, odvodu srazkové vody, odvodu pouZité vody pro Predmét podnajmu
a Administrativni centrum, resp. Nemovitosti;

(¢) zajiSténi odvozu domovniho odpadu z Nemovitosti;

(d) zajiSténi teplé vody pro UT a VZT pro Administrativni centrum a Pfedmét podnajmu;
(e) zajiSténi dodavky tepla pro Administrativni centrum a Piedmét podnajmu;

(f) zajisténi ventilace Administrativniho centra a Pfedmétu podnajmu;

(déle jen .. Zakladni sluzby*).

Doplakové sluzby. Dopliikovymi sluzbami se rozumi:

(a) zajiSténi bézné udrzby a uklidu Administrativniho centra véetné Spole¢nych prostor;
(b) zajisteéni funk¢nosti a (drzby systému klimatizace v Administrativnim centru;

(¢) =zajidténi adrzby a UOklidu spoleéné uzivanych ploch funkéné naleZejicich
k Administrativnimu centru;

(d) =zajisténi ostrahy Spole¢nych prostor, resp. Nemovitosti, po 24 hodin denng;
(e) =zajisténi ¢isténi fasady Nemovitosti a vn&j$i strany oken;
(f) servis, revize a zkousky technologickych zaiizent;

(g) zajisténi spravy a administrativniho vedeni Administrativniho centra véetné koordinace
¢innosti uskute¢iiovanych v Administrativnim centru;
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(h) zajisténi pojisténi souvisejiciho s Nemovitosti a pojisténi provozu Administrativniho centra
(v souladu s odst. 14.1 této smlouvy);

(i) =zajisténi prostiedki a systému poZarni ochrany v Administrativnim centru (v souladu s odst.
7.3 této smlouvy);

(j) zajisténi péce o zelefi a kvétiny nachazejici se ve Spoleénych prostorach;

(k) zajisténi deratizace, desinfekce, hubeni hmyzu, plisni apod.;

(1) zajisténi informacnich a orientaénich zafizeni a tabuli (nikoliv viak reklamnich);
(déle jen ,,Dopliikové sluzby*)

O rozsifeni ¢i ztzeni okruhu Sluzeb, zméné jejich urovné a rozsahu poskytovani rozhoduje
Najemce v souladu se standardem Administrativniho centra.

Spravee. Ndjemce je opravnén povéfit zajistovanim a vyacétovanim SluZeb tfeti osobu nebo
postoupit prdva a povinnosti v souvislosti se zajistovanim a vyultovanim Zdakladnich a
Dopliikovych sluzeb na tieti osobu (déle jen ,.Spravee®), se kterou uzavie pisemnou smlouvu
(déle jen .Smlouva o sprivé Nemovitosti“). Podndjemce se zavazuje spolupracovat s takto
ustanovenou tieti osobou a poskytnout ji veskerou potiebnou soudinnost tak, aby mohla fadné
plnit své povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy o spravé Nemovitosti vi¢i Podnajemci, ostatnim
podnajemctim Nemovitosti, organiim veiejné spravy a ostatnim osobam. PInéni Spravce je pro
ucely této smlouvy povazoviano za pInéni Ndjemce.

Dodavky Shizeb. Ndjemce neni odpoveédny za docasné vypadky v dodavee Sluzeb a Podnajemce
neni opravnén v téchto pfipadech pozadovat po Najemci slevu z Najemného anebo z Poplatkii za
Sluzby (pripadné Zaloh na Poplatky za Sluzby). Nédjemce se viak zavazuje, Ze pfi takovychto
vypadcich udglé vSe proto, aby byly zavady co nejdfive opraveny nebo odstranény.

Pristup do Predmétu podndjmu. Ndjemce nebo jim povéfené osoby jsou opravnény vstoupit do
Pfedmétu podndjmu spolu s osobou Podnajemce &i osobou jim povéfenou v pracovnich dnech
v béznych provoznich hodindch Podndjemce (nebude-li stranami dohodnuto jinak a kromé
pfipadii nouze), a to za Gcelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni
4drzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly Pfedmétu podnajmu &i zafizeni umisténych v
Predmétu podnajmu, vcetné elektrického, plynového, vodovodniho a daliho vedeni, apod.
Najemce se zavazuje, Ze pii téchto ¢innostech bude dbat, aby co nejméné narusoval bézny provoz
Podndjemce. Provozni dobou Podndjemce se pro ucely kontroly rozumi nejméné doba v
kazdy pracovni den od 9:00 hod. do 17:00 hod., jakoZ i kterdkoliv jina doba, kdy je Podndjemce
pfitomen v Pfedmétu podnajmu.

Havarijni stav. Soucasné je Ndjemce, respektive jim povéfené osoby, opravnén vstoupit do
Pfedmétu podnajmu ve vyjime&nych piipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu
Podnajemce nebo jim povéfené osoby, jestliZe to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav. O této
skutecnosti musi Najemce Podndjemce neprodlené uvédomit. V souvislosti s vy3e uvedenym bere
Podndjemce na védomi, Ze Najemce bude mit v drZeni ndhradni kli¢e k prostoram, které jsou
Predmétem podndjmu. Tyto kli¢e budou uloZeny u ostrahy Nemovitosti a budou pouZity pouze v
piipadé havérie ¢i jiného podobného nebezpeti. Podndjemce neni oprévnén bez pisemného
souhlasu Ndjemce vymeénit zamky ve vstupnich dvefich do Pfedmétu podnajmu. Pokud dojde k
vyméné zamku ve vstupnich dvefich do Predmétu podndjmu nebo ve dvefich nouzového
vychodu, je Podndjemce povinen poskytnout Najemci jedno paré novych kli&d.

Udrzba Administrativaiho _centra. Néjemce je oprdvnén dle svého uvézeni provadét adrzbu,
opravy a rekonstrukce Spole¢nych prostor a fasidy Nemovitosti; je pfitom povinen brat ohled na
provoz Podndjemce. Podndjemce je viak povinen strpét pfipadné imise (hluk, vibrace, zapach
apod.), které se v priibéhu t&chto Cinnosti mohou vyskytnout a neni oprévnén pozadovat z téchto
divodi slevu z Najemného anebo z Poplatkii za Sluzby (pfipadné Zaloh na Poplatky za Sluzby),
s vyjimkou pfipadii, oprav ¢i rekonstrukei, podstatné omezujici uZivani Pfedmétu podnajmu,
Jejichz délka prekro¢i 2 kalendaini tydny, kdy je Najemce na Zidost Podnijemce povinen
poskytnout Podndjemci za dobu trvani pfislu§ného omezeni uZivani Pfedmétu podnéjmu slevu na
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naJemnem ve vysi 25 % . V piipadé, kdy je to s ohledem na povahu véci mozné, je Najemce
povinen Podnéjemce pisemné informovat o opravéch ¢i rekonstrukcich podstatné omezujicich
uzivani Pfedmétu podndjmu trvajicich déle nez 2 kalendédrni tydny alespoit 10 pracovnich dnii
pfedem, a to s tim, Ze pokud Néjemce tuto svou informaéni povinnost nesplni, je Ndjemce na
Zadost Podndjemce povinen poskytnout Podnajemci slevu na Najemném ve vysi 50 %, a to za
dobu trvani pfislusného omezeni uZivani Predmétu podndjmu, po kterou trvalo prodleni
s predanim pfisluSné informace najemci, tj. maximaln& po dobu 10 pracovnich dni od zapoceti
piislusnych praci.

Ozndmeni_oprav. Najemce se zavazuje sdélit Podndjemci nejméné deset (10) pracovnich dni
pfedem nutnost vétSich oprav (s vyjimkou havarijnich situaci), pfi nichz by mohlo dojit k omezeni
prav Podndajemce vyplyvajicich z této smlouvy.

Prohlidky. V obdobi poslednich tii (3) mésici pied ukon¢enim doby podnajmu dle této smlouvy
je Najemce opravnén vstupovat do Pfedmétu podndjmu v provoznich hodindch Podndjemce za
pritomnosti Podndjemce nebo osoby jim povéfené. a to v doprovodu osob, které jsou
potencialnimi zdjemci o prondjem Pfedmétu podnajmu. Podnajemce je povinen jim umoznit vstup
a prohlidku veskerych pronajatych prostor. Ndjemce je povinen oznamit Podnéjemci ¢as takovéto
prohlidky pisemné nejméné dvacet &tyfi (24) hodin predem. Pii prohlidce je Najemce povinen
postupovat tak, aby byl co nejméné naruSen béZny provoz Podnajemce.

Ozndmeni o prostordch k prondjmu. V obdobi poslednich ¥ (3) mésict pied ukon&enim doby
podndjmu dle této smlouvy je Najemce opravnén umistit na vnéjsi stény Pfedmétu podnajmu
oznameni, Ze tyto prostory jsou K pronajmu.

Propagace. Nijemce je opravnén bezplatné uzit oznaleni obchodni firmy Podnajemce, jeho
ochranné zndmky nebo loga pfi propagaci Administrativniho centra ¢&i jakékoliv marketingové
akci v souvislosti s Administrativnim centrem.

CLANEK VII
PRAVA A POVINNOSTI PODNAJEMCE

Uzivdni Predmétu podndjmu. Podnajemce je povinen uZivat Pfedmét podndgjmu v rozsahu a
k Uéelu podnajmu stanovenému touto smlouvou, a to po celou dobu trvani podnajemniho vztahu.

Uhrada za wzivani Predmétu podndjmu. Podnajemce je povinen fadné a v&as hradit Najemné, a
to ve vy3i a v terminech stanovenych v €l. IX této smlouvy, a dale Poplatky za SluZby souvisejici
s uzivanim Pfedmétu podnajmu, Administrativniho centra a Nemovitosti, a to dle niZe uvedenych
ustanoveni této smlouvy. Podnajemce se zavazuje odebirat SluZby po celou dobu trvéani
podnajemniho vztahu na zakladé této smlouvy vyhradné od Néjemce, popf. Spravce, resp. jeho
prostiednictvim,

Pozdrni_ochrana. Podndjemce se zavazuje, Ze bude dbat obecné zidvaznych protipoZarnich
predpist, predpist tykajicich se bezpe¢nosti prace, hygieny a ochrany zdravi pfi praci; zaroveri je
povinen se vSemi témito pfedpisy seznamit i svoje zaméstnance. Bude-li Podnajemce provadét
prace se zvySenym nebezpe¢im pozaru, je povinen o této skute¢nosti piedem informovat
Najemce, a ten je opravnén provadéni téchto praci Podndjemci zakazat, pficemz Podnajemce je
povinen tento zdkaz respektovat. V piipadé provadéni takovych praci je Podndjemce dale povinen
(i) zabezpedit prostrednictvim odpovédné osoby posouzeni pozarniho nebezpeéi; (ii) ustanovit
pozarni hlidky; (iii) zpracovévat a udrZovat v souladu se skute¢nym stavem dokumentaci pozarni
ochrany; (iv) provadét pravidelné Skoleni zaméstnanchi o pozéarni ochrang; (v) zajistit na svoje
naklady fadné dodate¢né (nadstandardni) vybaveni Pfedmétu podnajmu prostiedky pozarni
ochrany v souladu s pfisludnymi pravnimi predpisy.

Ozndmeni o _zméndch Predmétu_podndjmu. Podnéjemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného
odkladu Najemci veskeré zmény, které nastaly na PFedmétu podndjmu nebo na Nemovitosti, a to
Jjak zapfiCinénim Podnajemce, tak i bez jeho vlivu a ville. Soucasné je Podnajemce povinen bez
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zbyte¢ného odkladu oznamit Ndjemci potfebu oprav, které ma Najemce provést a dale umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, méfeni apod., jinak Podnajemce odpovida za skodu,
ktera nesplnénim téchto jeho povinnosti Najemci nebo tietim osobam vznikla.

Uzivaci prava dalsich Podndjemcu. Podnijemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera
by rusila nebo mohla rudit vykon ostatnich uzivacich prav v Nemovitosti. Podndjemce se zdrzi
jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti a bude se snazit jednat tak,
aby vykon ostatnich uzivacich prav v Nemovitosti nebyl ruen nebo mohl byt rusen jen minimalné
a v nezbytné mife.

Zdkaz skladovani. Podnajemce se zavazuje, Ze nebude skladovat ani odkladat material, zboZi nebo
nepotiebné véci ve Spoletnych prostorach Nemovitosti, na chodniku & komunikaci pred
Nemovitosti apod. PoruSenim této povinnosti vznika Najemci narok pozadovat po Podndjemci
zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 2 000,- K¢ (slovy: Dva tisice korun ceskych) za kazdy den trvani
poruseni této povinnosti. Déle je Ndjemce opravnén po marné vyzvé adresované Podndjemci
odlozené véci nechat odstranit na ndklady Podndjemce. Podndjemce se zavazuje zaplatit veskeré
pokuty a jiné sankce, které by v souvislosti s porudenim vy3e uvedené povinnosti Podnajemcem
mohly poZzadovat pfisluiné statni organy a organy mistni samospravy.

Provozni rad. Dalsi povinnosti Podndjemce a pravidla pro uzivani Pfedmétu podndjmu,
Spoleénych prostor a Nemovitosti jsou stanoveny v Provoznim fadu, s nimz se Podndjemce
seznamil pfed podpisem této smlouvy (déle jen ,.Provozni Fad*). Podndjemce, jeho zaméstnanci
a osoby, které se zde zdrzuji s jeho védomim, jsou povinny Provozni fad dodrzovat. Najemce je
opravnén provadét v Provoznim fadu nezbytné zmény, které budou slouzit ke zlepseni funkénosti
a provozu, a reflektovat potieby Podndjemcli a zmény technickych podminek pro provoz.
Porudenim kterékoliv povinnosti stanovené v Provoznim fadu, vznika Najemci narok pozadovat
po Podndjemci zaplaceni smluvni pokuty ve vy3i tif procent (3 %) mési¢niho Ndjemného za kazdy
zapocaty den trvani porudeni kazdé jednotlivé povinnosti. Pro vyloueni pochybnosti smluvni
strany shodné konstatuji, Ze Provozni fad nepovazuji za obchodni podminky ve smyslu § 1752
Obéganského zakoniku.

Odpovédnost za skodu. Najemce neodpovida za zni¢eni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci
Podnajemce nalézajicich se v Pfedmétu podndjmu. Podnajemce bere na védomi, ze Ndjemce neni
odpovédny za jakoukoliv Skodu nebo zranéni zplisobené Podndjemcem v Piedmétu podnajmu
klientim nebo zaméstnanciim Najemce, Podnajemce anebo tietim osobam. Podndjemce se v této
souvislosti zavazuje od3kodnit Nédjemce v souvislosti s jakoukoliv odpovédnosti, pokutami,
ztratami, Skodami, ndklady, ndroky nebo vydanymi rozsudky, v souvislosti s jakymkoliv
zranénim jakékoliv osoby nebo Skodou na majetku, ke kterym dojde v Predmétu podnajmu.

Obvykia udrzba. Podnijemce se zavazuje uzivat Pfedmét podndjmu jako fadny hospodaf a v
Pfedmétu podnédjmu zajistovat na své néklady obvyklou tdrzbu a bézny uklid. Obvyklou udrzbou
se rozumi udrZovani, které je spojeno s kazdodennim uzivanim PFedmétu podnajmu, bez n&hoz
nelze Pfedmét podndjmu vyuZivat pro Gcely uvedené v této smlouvé a dale veskeré opravy,
upravy a idrzbu Praci Podndjemce, které Podndjemce proved| na Pfedmétu podndjmu v souladu
s €l. VIII této smlouvy. Jedna se zejména o tyto price: malovani, instalatérské prace az ke
stoupackam, natérové prace, opravy podlahovych krytin, a déle o jiné opravy, na néz naklady
nepfesdahnou v jednom kalendéinim mésici 100.000,- K& (slovy: jedno sto tisic korun eskych).

Vzhled oken. Podndjemce vyslovné souhlasi s tim, Ze vné&j3i vzhled oken Pfedmétu podnijmu
podiéha kontrole ze strany Nédjemce. Podndjemce se v této souvislosti zavazuje na pisemnou
vyzvu Najemce zménit ¢i upravit vnéjsi vzhled vyzdoby oken Pfedmétu podnajmu, pFipadné
jinych gasti Pfredmétu podndjmu, které jsou viditelné ze Spoleénych prostor. Najemce je opravnén
navrhnout Podndjemci zmény a Gpravy vyzdoby oken vzdy také v piipadg, Ze je v rozporu
s dobrymi mravy Ci s architektonickym, propaga¢nim nebo estetickym pojetim Administrativniho
centra. Podndjemce je povinen neprodlené odstranit na své naklady jakékoliv poskozeni oken,
pfipadné jinych ¢ésti Predmétu podndjmu, které jsou viditelné z vnéjsku.

Zatizeni_podlahy. Podndjemce se zavazuje, Ze zajisti, aby v Zadné &asti Predmétu podnajmu
nebylo piekroteno maximalni pripustné zatiZeni podlahy uvedené v popisu stavby nebo
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v Provoznim fadu. Podndjemce je povinen se pred instalaci zafizeni, jez mohou zpiisobit vyse
uvedené pretizeni, informovat u Ndjemce o stavebnich parametrech Nemovitosti.

Poskozeni Predmétu podndjmu. Podndjemce je povinen odstranit bez prodleni a na své naklady
poskozeni v Pfedmétu podndjmu a Spole¢nych prostoréch, ktera zptisobil on nebo osoby zdrzujici
se v téchto prostorach sjeho védomim (vyjma Najemce). Nesplni-li Podndjemce navzdory
pisemné upomince tento sviij zavazek, je Najemce opravnén nechat provést potiebné prace na
ndklady Podnajemce.

Podndjem. Podnajemce neni opravnén Pfedmét podnajmu davat dale do podndjmu téetim osobam
bez vyslovného pisemného souhlasu N4jemce. Podndjemce rovnéz neni opravnén dat Predmét
podndjmu jiné osobé do uZivani, a to ani bezplatné.

Poruseni povinnosti Podndjemce. Pokud Podnajemce nesplni jakykoliv zavazek nebo ujednani
uvedené v této smlouvé, zejména zavazek Podnajemce provést opravy, Gdrzbu &i stavebni Gpravy
dle této smlouvy, a jestlize takovy pripad ¢i piipady poruseni povinnosti ze strany Podndjemce
trvaji déle neZ sedm (7) dni po doru€eni ozndmeni Néajemce o této skute¢nosti Podnajemci (nebo
bez oznameni, jestlize se podle Ndjemcova pfiméFeného tsudku jedné o stav nouze), je Najemce
opréavnén zjednat ndpravu veskerych takovych poruseni povinnosti a provést nebo nechat provést
veskeré potiebné price na ndklady Podndjemce. V pfipadé, ze Najemce vynaloZi jakékoliv
naklady, za které dle této smlouvy odpovida Podnéjemce, potom ¢astka téchto nakladd vietnd
priplatku ve vy§i 10 % z takovych celkovych ndklad(i, budou splatné Podndjemcem na
zéklad¢ daiového dokladu (faktury) vystaveného Najemcem. Datum splatnosti dafového
dokladu (faktury) je ¢trndct (14) dnii ode dne vystaveni pfisluného dafiového dokladu (faktury)
Najemcem.

Souhlas se zménami_Podndjemce. Podnajemce bere na védomi, Ze ke zméné ovladajici osoby
Podndjemce ve smyslu § 74 a nésl. zdkona &. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich korporacich, v
platném znéni, uskutetnéné zejména ve formé (i) jednoho nebo vice prevodii obchodniho
podilus(ii) pfevodu akeii ndjemce; (iii) zvySeni zakladniho kapitélu najemce, v jehoz disledku se
ovladajici osobou Podndjemce stane osoba, ktera k datu uzavieni této smlouvy ovladajici osobou
neni; (iv) rozdéleni jméni Podndjemce; (v) prodeje obchodniho zdvodu Podndjemce nebo jeho
Casti zahrnujici tuto smlouvu, anebo jeho vkladu do obchodni korporace, nebo jinému jednani s
obdobnymi t¢inky na subjekt Podnajemce, mizZe dojit pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Najemce. V piipadé, Ze k takovéto zméné dojde bez pisemného souhlasu Najemce, je Najemce
opravnén od této smlouvy odstoupit. To samé plati pro zménu obchodni firmy Podnajemce.

Informacni povinnost Podndjemce. V piipadé, ze

(a) prislusnym insolven¢nim soudem bude pravomoené rozhodnuto o ipadku Podndjemce; nebo

(b) prislusny insolventni soud zamitne insolven¢ni navrh pro nedostatek majetku Podndjemce;
nebo

(¢) je prijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruSeni Podnajemce (vyjma pripadi
slou¢eni nebo splynuti);

Je Podndjemce povinen o této skute¢nosti neprodlené informovat Néjemce. V pripadé, Ze
Podndjemce porusi tuto svoji povinnost, zavazuje se zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi
jednonasobku mésiéniho Najemného.

Sidlo. Podnajemce je opravnén umistit do Pfedmétu podnajmu sidlo své spolecnosti pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Najemce. V pfipadé souhlasu Najemce, bude na Zadost
Podnéjemce vystaveno Najemcem potvrzeni o tomto souhlasu pro Géely registrace do piislusnych
rejstiik (obchodni rejstiik, Zivnostensky rejstiik. finan¢ni Gfad atd.). V pfipadé, ze Podndjemce
umisti své sidlo do Pfedmétu podnajmu, je povinen nejpozdéji do jednoho (1) mésice po skondeni
podndjemniho vztahu dle této smlouvy zménit svou registrovanou adresu sidla ve v3ech rejstiicich
a u vdech Gfadl a potvrzeni o téchto provedenych zménéch v této lhite doruéit Najemci, jinak je
povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy den prodleni.
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S poskytnutim sidla pro a¢ely tredni registrace neni spojeno poskytovani Zadnych dalsich sluzeb
(pieposilani korespondence apod.). Podndjemce bude se souhlasem Najemce opravnén umistit do
Piedmétu podndjmu i sidlo daliich subjekt(. Zavazuje se ale v tomto pfipadé platit Najemci

jednorazovy poplatek za umisténi sidla, ktery pro kazdy jednotlivy subjekt ¢ini 6 000,- K& véetné

DPH, splatny pred udélenim souhlasu na CZK tc¢et Najemce, pficemz pfisludny danovy doklad
k pfijaté platbé Najemce Podndjemci vystavi do 15 dni od obdrzeni pfislu$né uhrady (dale jen
»Poplatek za umisténi sidla*), a to s tim, Ze u té€chto dalSich subjektli je Podnajemce povinen
nejpozdéji do jednoho (1) mésice po skonéeni podnajemniho vztahu zajistit zménu registrované
adresy v obchodnim rejstiiku a vypis z obchodniho rejstiiku s provedenou zménou v této lhiité
dorucit Ndjemeci, jinak je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K& (slovy: Dva tisice
korun ¢eskych) za kazdy zapocaty den prodleni se splnénim této povinnosti, a to ve vztahu ke
kazdému takovému subjektu.

Ochrana_podndjemniho prdva. V piipadé, Ze tieti osoba uplatiiuje vlastnické nebo jiné pravo
k Pfedmétu podndjmu a Zad4 jeho vyklizeni, Najemce poskytne Podnédjemci pfiméfenou ochranu
jeho podndjemniho prava; nicméné v piipadé, Ze by tato ochrana byla nedostateéna, neni
Podndjemce opravnén tuto smlouvu vypovédét a nema v takovém piipadé pravo na slevu z
Najemného &i Poplatki za Sluzby, s vyjimkou piipadu, kdy je Podndjemci takto branéno v uzivéni
Pfedmétu podnajmu po dobu deldi nez 15 dni, kdy je Podndjemce opravnén od této smlouvy
pisemné odstoupit, a s vyjimkou pfipadu, kdy je Podnajemci takto branéno v uzivani Pfedmétu
podnajmu po dobu delsi nez 48 hodin, kdy je Najemce na Zadost Podnajemce povinen poskytnout
Podndjemci pfiméfenou slevu na Najemném.

Zapis _do verejného seznamu, Podnajemce je opravnén navrhnout zépis podndjemniho prava
k Pfedmétu podndjmu do vefejného seznamu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Néjemce
na zdkladé samostatné smlouvy o podminkach zapisu podnajemniho prava do vefejného seznamu.

Zmeéna okolnosti. Podnajemce prohlaSuje, Ze na sebe piebird nebezpedi takové zmény okolnosti,
ktera by mohla zaloZit zvlast' hruby nepomér v pravech a povinnostech smluvnich stran této
smlouvy. V souvislosti s timto prohldSenim neni Podndjemce opravnén domahat se v pripadé
takové zmény okolnosti obnoveni jednani o této smlouvé.

CLANEK VIII
STAVEBNI A JINE UPRAVY, ZHODNOCENI PREDMETU PODNAJMU
A PRACE PODNAJEMCE

Stavebni a jiné upravy. Podndjemce je oprdvnén provadét v Pfedmétu podnajmu jakékoliv
stavebni Ci jiné upravy trvalého &i docasného charakteru (napf. technickd zhodnoceni,
dokoncovaci price a instalace) jen pfi splnéni podminek ustanoveni tohoto ¢l. VIII této smlouvy
(dale jen ,,Priace Podndjemce™).

Souhlas Najemce avlastnika Nemovitosti. Jakékoli Prace Podndjemce vyZaduji vyslovny pedchozi
pisemny souhlas Najemce a vlastnika Nemovitosti, a to i takové tpravy, které byl v souladu
s pravnimi pfedpisy a touto smlouvou povinen provést Ndjemce, a které jim nebyly provedeny,
piitemz Ndjemce nenese Zzadnou odpovédnost za rozhodovani vlastnika Nemovitosti o udéleni
takovéhoto souhlasu. Soucasti Zadosti Podndjemce o takovyto souhlas je i zavazny termin
dokonteni pfisluSnych Praci Podndjemce a podrobna specifikace téchto tprav (projektova
dokumentace). V takovém pfipadé se Podndjemce jako stavebnik zavazuje splnit veskeré
povinnosti vici stavebnimu Gfadu, prip. i dalSi povinnosti, jez stanovi zdkon, a provadét takové
préace za podminek stanovenych v odst. 8.4 této smlouvy. Souhlas Ndjemce a vlastnika Nemovitosti
s provedenim Praci Podnajemce nezaklada jakoukoliv odpovédnost Ndjemce & vlastnika
Nemovitosti za spravnost piedlozenych podkladi, jejich soulad s pfislusnymi pravnimi predpisy &
moznost jejich faktického provedeni. Ve sporném piipadé se méa za to, Ze souhlas Najemce a
vlastnika Nemovitosti vyZaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
Pfedmétu podnajmu podstatné ménici Pfedmét podndjmu, pevné instalace jakychkoliv zafizeni,
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Jjakoz i veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a daliho vedeni. Souhlasu
Najemce a vlastnika Nemovitosti vyZaduji rovnéz veskeré prace, které vyzaduji stavebni povoleni
nebo ohlaseni pfislusnému stavebnimu ufadu.

Pldny_skutecného provedeni Praci Podndjemce. Bez zbyteéného odkladu po dokonéeni Praci
Podnajemce je Podndjemce povinen umoznit Najemci prohlidku Pfedmétu podnajmu a predat
Najemci plany skute¢ného provedeni Praci Podnajemce (dale jen ,Pliny skuteéného provedeni
Praci Podnidjemce™) a seznam skutecné provedenych praci. Podnajemce je zdroven povinen
umoznit Ndjemci provedeni zépisu o skute¢ném stavu provedeni Praci Podndjemce. Pokud budou
Podnajemcem v priibéhu provadéni Praci Podndjemce zptsobeny jakékoli $kody. budou do tohoto
zapisu sepsany i tyto Skody zpusobené pfi provadéni praci.

Provadéni Praci Podndjemce. Podnajemce se zavazuje, Ze pi provadéni Praci Podnajemce:

(a) bude spolupracovat pouze s takovymi zhotoviteli, ktefi budou pojidténi v rozsahu
piiméfeném druhu, zpisobu a rozsahu praci, které budou na Pfedmétu podndjmu vykonavat
a jejichZ seznam, v¢etné rozsahu jejich pojisténi, predloZi Podndjemce pied zapodetim jejich
praci Najemci; Ndjemce je opravnén poZadovat po Podndjemei zménu zhotovitele v piipadé,
Ze zhotovitel:

- nebude mit potiebnd Zivnostenska ¢i jina opravnéni, nebo
- bude omezovat a rusit nad miru pfiméfenou Néjemce nebo jiné Podndjemce nebo
- nebude vykondvat veskeré prace v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy.

Podnajemce je povinen Najemci vyhovét a na jeho diivodnou vyzvu zhotovitele neprodlené
vymeénit.

(b) =zajisti, Ze veSkeré tyto prace budou vykonany a zafizeni instalovano v souladu s pfislu$nymi
pravnimi predpisy;

(¢) zajisti, Ze zhotovitelé a dal3i osoby provadé&jici Prace Podnajemce tak budou ¢&init zpasobem,
JimZ nebudou omezovat a rusit nad miru pfiméfenou Nédjemce ani jiné Podndjemce;

(d) umozni Nédjemci kdykoliv vstoupit do Pfedmétu podndjmu za u¢elem kontroly dodrzovani
podminek pro Prace Podnajemce stanovenych v této smlouvé;

(e) pred zapoCetim Praci Podnajemce pisemné sdéli Najemci jména a telefonni ¢isla kontaktnich
0sob, které jsou odpovédné za provadeéni Praci Podnajemce;

(f) Podndjemce odpovidd za veSkerou $kodu wvzniklou v souvislosti s provadénim Praci
Podnajemce jak Najemci, tak v8em tfetim osobam, nachézejicim se v Administrativnim
centru;

(g) v pfipadé, Ze to bude nutné, zajisti Podnajemce na své naklady veskera piisluina povoleni
nutna pro realizaci Praci Podndjemce (napi. stavebni povoleni nebo oznameni pfislusnému
stavebnimu Gfadu, pfipadné zajisti kolaudaéni rozhodnuti na Pfedmét podnajmu).

Pojisténi pro cely provadéni Praci Podndjemce. Pred zahdjenim jakychkoli Praci Podnajemce
je Podndjemce (nebo jeho zhotovitelé, pokud nebude Podnajemce provadét tpravy Predmétu
podndjmu nebo jejich ¢ast sim) povinen, navic k pojisténi pozadovanému dle ¢l. XIV této
smlouvy, uzaviit pojistnou smlouvu na pojidténi proti odpovédnosti za $kodu zpiisobenou na
majetku v souvislosti s provadénim Gprav Pfedmétu podnajmu a je povinen udrzovat ji v platnosti
az do dokonceni uprav. Pojistnd smlouva bude uzaviena s renomovanou pojistovnou pfedem
pisemné schvalenou Nédjemcem, a na Castku (astky) obvyklou a dostateénou pro uvedené ucely,
nejméné viak na ¢astku 10.000.000,- K& (slovy: deset milionii korun ceskych). Zavazek
Podndjemce dle tohoto odstavce zahrnuje také povinnost zajistit, aby jeho smluvni partnefi
uzavieli a udrzovali v platnosti obdobné pojistné smlouvy, pricemz Podnédjemce nese plnou
odpovédnost za splnéni tohoto pozadavku ze strany takovych smluvnich partneri. Pokud
Podndjemce nesplni svoji povinnost podle tohoto odstavce, je povinen zaplatit Najemci smluvni
pokutu ve vysi pétt procent (5 %) mésiéniho Najemného platného ke dni poruseni povinnosti
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Podndjemcem za kazdy zapocaty den prodleni. Pokud Podndjemce nesplni tuto svou povinnost
ani v dodate¢né lhuté dané mu Najemcem v pisemné vyzve, kterd nesmi byt krat$i nez pét (5)
dnii, je Ndjemce opravnén podnajemni smlouvu vypovédét.

Vlastnictvi. Veskeré Prace Podnajemce provedené v souladu s timto ¢lankem, jakoZ i veskeré jiné
stavebni ¢i jiné Gpravy trvalého ¢i docasného charakteru provedené Podndjemcem na Piedmétu
podnajmu bez souhlasu Najemce, se stdvaji jejich provedenim souéasti Pfedmétu podnajmu a
vlastnictvim Nédjemce. Totéz plati i pro veskeré movité véci, které byly pFimontovany ¢&i
instalovany v Pfedmétu podndjmu Podndjemcem, pficemz tyto se stavaji souéasti Piedmétu
podnajmu jejich pfimontovanim ¢&i instalaci.

Prace Najemce na Predmétu podndjmu. Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Zze Podndjemce
je povinen strpét prohlidku Pfedmétu podndjmu Najemcem za tcelem kontroly stavu Predmétu
podndjmu a je povinen strpét provadéni oprav Piedmétu podnajmu Najemcem po dobu uréenou
Najemcem k jejich provedeni, a to i pokud mu provedeni opravy zplisobi obtiZze nebo omezi &
znemozni uzivani Pfedmétu podndjmu nebo jeho casti. Smluvni strany této smlouvy se dale
dohodly, Ze po dobu provadéni kontroly ¢&i oprav Pfedmétu podnajmu nema Podnajemce pravo na
slevu z Ndjemného &i z Poplatkti za Sluzby, a to ani v pfipadé, Ze po tuto dobu neni mozné Predmét
podnajmu uzivat. Podndjemce zéroveil nema na dobu provadéni oprav pravo na poskytnuti
nahradnich prostor Ndjemcem a nema z tohoto diivodu pravo tuto smlouvu ukonéit. Pokud vy3e
uvedené omezeni potrva déle nez 5 pracovnich dnti, je Podnajemce opravnén pozadovat pfiméfenou
slevu z Najemného ¢i z Poplatki za Sluzby.

CLANEK IX
NAJEMNE

Ndjemné. Podndjemce je povinen platit Ndjemci za uzivani Pfedmétu podndjmu najemné (dale
jen Ndjemné“). Smluvni strany se dohodly, ze Najemné ¢ini celkem 1 954,08 EUR (slovy: jeden
tisic devét set padesdt ciyvii eur a osm centi) za cely Pfedmét podnajmu mésiéné, z éehoz €ini:

(a) 1954,08 EUR za Kancelaiské prostory.

Smluvni strany prohlasuji, Ze vyse Ndjemného je sjednana bez ohledu na vyméru Pfedmétu
podndjmu.

SniZené ndjemné. Za obdobi mésice prosince 2022, mésice prosince 2023, mésice prosince 2024.,
mésice prosince 2025. a mésice prosince 2026.je Podndjemce povinen platit Najemci za uZivani
Ptedmétu podnajmu sniZzené Ndjemné (déle jen ,.SniZzené Najemné*) namisto Ndjemného ve vysi
sjednané v odst. 9.1 této smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Snizené Ndjemné ¢ini celkem
1,- EUR (slovy: jedno euro) za cely Piedmét podndjmu mésiénég, z ¢ehoz €ini:

(a) 1,- EUR za Kancelaiské prostory.

Pro vylouceni pochybnosti plati, Ze ve viech ostatnich obdobich doby trvani podnajmu podle této
smlouvy je Podndjemce povinen platit Ndjemné ve vysi stanovené v odst. 9.1 této smlouvy,
piipadné Ndjemné zvySené v souladu s odst. 9.7 této smlouvy.

Den_uskutecnéni _zdanitelného_pinéni. Den uskuteénéni zdanitelného pinéni je pro Néjemné
stanoven na prvni (1.) den kalendarniho mésice, ve kterém je Podndjemce Ndjemné povinen platit.

Splatnost Ndjemného. Najemné je splatné v mésiéné, a to vzdy predem ke kazdému 15.
(patnactému) dni mésice predchézejiciho piislusnému kalendainimu mésici, za ktery je placeno,
na zakladé daiového dokladu, ktery zaSle Najemce Podnajemci vZdy nejpozdgji deset (10) dni
pied datem splatnosti Najemného.

Placeni Ndjemného. Najemné bude hrazeno vyhradn& na u¢et EUR Najemce uvedeny v zahlavi
této smlouvy, popf. na jiny bankovni icet Najemce, ktery Ndjemce oznami Podndjemci pisemné.
Jestlize Podndjemce porusi povinnost uvedenou v tomto odstavci a neuhradi Ndjemné na vyse
zminény Ucet, mé se za to, Ze zavazek zaplatit Ndjemné nebyl Podndjemeem #4dné spinén.
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Vypusténo.

Inflacni_dolozka. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu trvani této smlouvy bude astka
Najemného zvy3ovana (valorizovéna) s G¢innosti k zacdtku kazdého kalendainiho roku (k
1. lednu) o primérnou oficidlni miru inflace zemi Evropské unie, (Harmonised Index of
Consumer Prices — all items / Annual average rate of change % - European Union (changing
composition)), vyhladené oficidlné prislusnou instituci Evropské unie. Poprvé bude Nijemné
zvyseno pocinaje od 1.1. roku nasledujiciho po uzavieni této smlouvy o miru inflace za kalendaini
rok, ve kterém byla uzaviena tato smlouva.

V piipadé, Ze vySe uvedeny index inflace nebude nadale vyhlasovéan, bude pro vypodet
Najemného pouZit jiny obdobny infla¢ni index, o ¢emZ Néjemce bude informovat Podnajemce
spolu s doru¢enim oznameni o valorizaci.

Pro acely vypoctu miry inflace je rozhodujici ¢astka Najemného navySend o miru inflace ménové
jednotky Euro za v3echny roky trvani tohoto podndjemniho vztahu predchézejici roku, ktery je
rozhodny pro vypocet miry inflace.

Podndjemce je povinen (i) uhradit Najemci valorizaéni doplatek k Najemnému od 1. ledna
prisluSného roku do dne, od kterého bude hrazeno Najemné navySené podle tohoto odstavee na
zaklade samostatné faktury, kterou je Ndjemce opravnén vystavit po 1. lednu piisludného roku a
(i) platit Ndjemci zvy3ené Najemné podle tohoto odstavce potinaje nejbliz&im nasledujicim
dnem splatnosti Najemného po doruceni vy3e uvedené faktury.

CLANEK X
POPLATKY ZA SLUZBY SOUVISEJICI S PODNAJEMNIM VZTAHEM

Poplatky za Sluzby a Zdlohy na Poplatky za Sluzby. Podnajemce je povinen hradit Najemci
poplatky za Sluzby souvisejici s podnajemnim vztahem (dale jen ,,Poplatky za SluZby*) ve formé
zalohovych plateb na Poplatky za Sluzby (dale jen ,Zdlohy na Poplatky za Sluzby*). Sluzby
souvisejici s podndgjemnim vztahem jsou vyjmenovény v odst. 6.2 této smlouvy.

Zalohy na Poplatky za Sluzby. Strany se dohodly, Ze vySe Zaloh na Poplatky za Sluzby v prvnim
kalendainim roce doby trvani této smlouvy (tj. konkrétné za obdobi ode Dne predani do konce
prvniho Kalendainiho roku doby trvani podndjemniho vztahu) bude ¢init 21 528,00 K¢ (slovy:
dvacet jedna tisic pét set dvacet osm korun &eskych) za cely Pfedmét podnajmu mésiéné.

Splatnost Zaloh na Poplatky za Sluzby. Zélohy na Poplatky za Sluzby jsou splatné mésiéné
(spolecné s Najemnym), a to vzdy predem ke kazdému patndctému (15.) dni mésice
predchazejiciho kalendainiho mésice, za ktery jsou Zalohy na Poplatky za Sluzby hrazeny, na
zaklade¢ zalohové faktury, kterou zasle Najemce Podnajemci vzdy nejpozdéji deset (10) dni pied
datem splatnosti Zaloh na Poplatky za Sluzby.

Spotreba el.energie. Bez ohledu na hrazeni Poplatkil za Sluzby, resp. Zaloh na Poplatky za Sluzby
nese Podndjemce néklady na poplatky za spotiebu elektrické energie, kterd je pro Kancelarské
prostory méfena oddélené. Spotieba el.energie bude Podnajemcem hrazena mési¢né na zakladé
faktury vystavené Najemcem do patnacti (15) dni ode dne zjisténi jeji skuteéné spotieby, se
splatnosti ¢trnacti (14) dnt ode dne vystaveni faktury.

Uhrada Zdloh na Poplatky za Sluzby. Zalohy na Poplatky za Sluzby budou hrazeny vyhradné na
acet CZK Ndjemce uvedeny v zdhlavi této smlouvy, popf. na jiny bankovni u¢et Najemce, ktery
Néjemce oznami Podndjemci pisemné. Jestlize Podnajemce porusi povinnost uvedenou v tomto
odstavci a neuhradi Zalohy na Poplatky za Sluzby na vy$e zminény tcet, ma se za to. Ze zavazek
zaplatit Zélohy na Poplatky za Sluzby nebyl Podnajemcem fadné splnén.

Prvnivihrada Zaloh na Poplatky za Sluzby. Smluvni strany se timto dohodly, ze zalohovou fakturu
na Castku Zaloh na Poplatky za Sluzby vypoctené za obdobi ode Dne predani do posledniho dne
prisluSného kalendéiniho mésice, mize byt vystavena Najemcem kdykoliv po Dni predani a
Podndjemce je povinen ji zaplatit do sedmi (7) dnti ode dne vystaveni. Smluvni strany se dohodly,
7e Podndjemce je povinen platit Zalohy na Poplatky za Sluzby poprvé za obdobi ode Dne piedani,
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a to bez ohledu na skuteénost, zda Podndjemce Pfedmét podndjmu fadné protokolarné prevzal.
V piipadé¢, Ze Den piedani neni prvnim dnem kalendarniho mésice, prvni mésiéni platba Zaloh na
Poplatky za Sluzby pro takto netiplny kalendaini mésic bude pomérné upravena.

Vynictovani Zaloh na Poplatky za Sluzby. Zalohy na Poplatky za Sluzby budou vyuétovany
Ctvrtletné. Koneéna uhrada Poplatk( za Sluzby bude Najemcem stanovena na zakladé dokladi
vystavenych pfislusnymi poskytovateli téchto sluzeb, pfipadné na zakladé kvalifikovanych
odhadii, které se po obdrzeni faktury s fakturou prouétuji, a rozpoditdna jednotlivym
podndjemcim nemovitosti na zikladé poméru Kalkulaéni plochy oproti souétu podlahovych
ploch v Nemovitosti, pro néz jsou poplatky za Sluzby tétovany. Podrobnéjsi zpiisob vyuétovani
Zaloh na Poplatky za Sluzby je uveden v PFiloze &. 14, ktera tvoii nedilnou soudast této smlouvy.
Najemce vystavi ke kazdému 15. dni druhého mésice kalendafniho étvrtleti nasledujiciho po
¢tvrtleti, za které byla zaloha za Zaloha na Poplatky za Sluzby hrazena, dafiovy doklad, kterym
vyuctuje kone¢nou tthradu za Sluzby Podndjemci. V piipadé, Ze po vyictovani Zaloh na Poplatky
za Sluzby vznikne nedoplatek, zavazuje se Podnajemce tento nedoplatek uhradit Najemci
nejpozdéji do deseti (10) dnii od vystaveni tohoto daiového dokladu. Den uskuteénéni
zdanitelného pInéni je stanoven na den vyhotoveni vytétovani. V pripadg, Ze po vyiétovani Zaloh
na Poplatky za Sluzby Najemcem vznikne pieplatek, bude tento pfeplatek pouzit Ndjemcem na
zaplaceni Zaloh na Poplatky za Sluzby na nésledujici obdobi ke dni splatnosti Zaloh na Poplatky
za Sluzby. Podndjemce je kdykoli opravnén nahlédnout do pokladi, na zékladé ktervch Néjemce
pripravil vyaétovani. Podndjemce je oprévnén nahliZet do dokumentace a faktur, které slouzi jako
podklad k vyuctovani SluZeb. Podndjemce je vSak opravnén poZzadat Ndjemce o nahlédnuti do
prisluSne dokumentace a podkladi slouZicich k vytétovani za prisluiné étvrtleti pouze do dvaceti
(20) dna poté, co obdrzi vyuctovéni za toto &tvrtleti. Pokud nepoda Podndjemce pisemné Najemci
namitky proti vyuctovani Zéloh na Poplatky za Sluzby do tficeti (30) dnii od dorugeni vyuétovani,
plati, Ze s vyi¢tovanim souhlasi.

Kazdorocni uprava Zdloh na Poplatky za Sluzby. Po skonéeni kazdého kalendainiho roku doby
trvani této smlouvy upravi Ndjemce ¢astku Zaloh na Poplatky za SluZby, které ma Podndjemce
hradit v pfislusném (nasledujicim) kalendainim roce, a to s G&innosti od zadatku takového
kalendéfniho roku, zejména na zdkladé skute¢nych celkovych nakladii Administrativniho centra
a divodnych odhadii Nédjemce, a podle podilu Podndjemce na téchto nédkladech. a oznami
Podndjemci novou €astku Zaloh na Poplatky za Sluzby. Do doby obdrzeni takového ozndmeni je
Podndjemce povinen platit Najemci Zélohy na Poplatky za Sluzby v pivodni vy&i. Podnajemce
je povinen platit Zalohy na Poplatky za Sluzby v nové vysi po¢inaje dnem splatnosti nejblize
nasledujicim po obdrZeni takového ozndmeni, spoleéné s rozdilem mezi uhrazenymi Zalohami na
Poplatky za Sluzby zaplacenymi do té doby za pfislusny kalendéini rok a sumou Zaloh na
Poplatky za SluZby splatnou do té doby za pfisluiny kalendarni rok.

Dodateéné vipravy Zdloh na Poplatky za Sluzby. Kromé pravidelnych kazdoroénich tprav Zaloh
na Poplatky za SluZzby je Ndjemce opravnén upravit vysi Zaloh na Poplatky za Sluzby po
jakémkoliv podstatném zvyseni cen jakychkoliv médii anebo sluZeb zahrnutych ve Sluzbach.
Najemce oznami Podnajemci upravenou vysi Zaloh na Poplatky za Sluzby. Podndjemce je
povinen platit upravenou vysi Zaloh na Poplatky za SluZby poéinaje dnem splatnosti nejblize
nasledujicim po obdrZeni takového ozndmeni Podndjemcem. Na pisemnou Zadost Podnajemce je
Néjemce povinen Podnajemci pfislusnou Gipravu Zaloh na Poplatky ze Sluzby pisemné odtivodnit.

Zdvérecné vyuctovani Poplatku za Sluzby. Pro &ely zavéreéného ziétovani Poplatkii za Sluzby
pretrvaji ustanoveni tohoto ¢lanku i po ukonéeni této smlouvy.

CLANEK X1
PLATBY A DANE

Uhrada plateb. Najemné, Zalohy na Poplatky za Sluzby, Poplatky za Sluzby a veskeré dalsi
platby podle této smlouvy, které je povinen Podndjemce uhradit, budou povazovény za uhrazené
pripsanim pfislusné ¢astky na Gcet Najemce. Bankovni poplatky spojené s pievody penéznich
¢astek jdou pIné k tizi Podnajemce.
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Prodleni s ihradou plateb. Pokud bude Podnajemce v prodleni s placenim jakékoliv platby na
zékladé této smlouvy, zaplati Podndjemce Najemci smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Zgjisténi. Podnajemce si je védom toho a souhlasi stim, Ze Najemce je opravnén vyuZit
zadrzovaciho prava dle § 2234 Obcanského zakoniku bez ohledu na to, jestli je neuhrazeny
zavazek zajistén smluvni pokutou, Jistotou &i Bankovni zarukou nebo jinym druhem zajisténi dle
této smlouvy nebo zikona.

Telefonni_poplatky. Néjemné ani Poplatky za Sluzby v sob& nezahrnuji Ghradu za telefonni
poplatky. Telefonni poplatky za telefonni linky vedené na jméno Podndjemce bude Podnajemce
hradit pfimo poskytovateli téchto sluzeb.

Dan z pridané hodnoty. VeSkeré ¢astky splatné podle této smlouvy jsou uvedeny bez prisluné
dan¢ z pfidané hodnoty anebo jakékoliv jiného obdobného poplatku, ktery miiZe byt kdykoliv
uvalen na platby podle této smlouvy (spole¢né déle jen ,,DPH*), neni-li v této smlouvé uvedeno
Jinak. Najemce je opravnén ictovat DPH na takovéto ¢astky v souladu s pravnimi predpisy. DPH
uctovana na jakékoliv platby bude splatna spole¢né s prislusnou platbou.

Meéna. V pfipadé, Ze dojde k zaniku ménové jednotky EUR (euro) nebo CZK (Ceské koruny)
beéhem podndjemniho vztahu podle této smlouvy, budou viechny platby v eurech nebo &eskych
korunach dle této smlouvy piepotteny na jinou oficialni ménu, kterou bude euro nebo &eskd
koruna nahrazena, a to dle pfedpisti upravujicich pfechod na jinou oficialni ménu, dle oficialné
vyhladeného kursu v posledni den platnosti eura nebo Ceské koruny, a nebudou-li takové, tak
budou v3echny platby v eurech nebo Eeskych korunach dle této smlouvy piepoéteny na jinou
oficialni ménu, kterou uréi Najemce, dle oficialné vyhlaseného kursu v posledni den platnosti
eura nebo Ceské koruny.

CLANEK XII
BANKOVNIi ZARUKA

Bankovni zdruka. Podnajemce poskytne Najemeci original nepodminéné a neodvolatelné bankovni
zaruky splatné na poZadani (dale jen ,,Bankovni zdruka®) vystavené ve prospéch Najemce a
zn€jici na Castku 10 263,- EUR (slovy: deset tisic dvé& sté Sedesat tfi eur) (trojnasobek mési¢niho
Najemného a trojnasobek mési¢nich Zaloh na Poplatky za Sluzby, vie véetné DPH), a to do
Ctrnécti (14) pracovnich dnii od podpisu této smlouvy. Bankovni zaruka bude odpovidat vzoru,
ktery tvori Piilohu & 9 této smlouvy.

Pro pfipad, Ze Podndjemce ve vySe uvedeném terminu pifsluinou Bankovni zaruku Néjemci
neposkytne (zejména s ohledem na to, Ze se mu ji nepovede v&as zajistit), je povinen v piisluiném
terminu uhradit Pronajimateli na bankovni G¢et EUR, vedeny u Bl cislo Gctu:
, jako docasné
nédhradni zajidténi kauci (dale jen ,Kauce*) ve vysi trojnasobku mési¢niho Najemného a
trojnasobku mési¢nich Zaloh na Poplatky za Sluzby, vie véetné DPH, tj. ¢astku 10 265,- EUR
(slovy: deset tisic dvé sté Sedesat tii eur).

Do doby predlozeni pfislusné Bankovni zaruky bude slouZit k zajisténi pohledavek Najemce
z této smlouvy namisto Bankovni zaruky Kauce, pfic¢emz na podminky nakladani s Kauci (v&etné
podminek jejiho pouziti, dopliovani a navySovani) se priméfené pouziji pravidla sjednané touto
smlouvou pro nakladani s Bankovni zarukou,

Po pfedloZeni Bankovni zaruky, jez bude odpovidat vzoru — viz Pfiloha ¢. 9 této smlouvy, bude
Kauce v celé jeji aktualni vysi vracena Podnajemci, a to do 14 pracovnich dnti od predlozZeni
Bankovni zaruky Najemci, a to na et Podnajemce, vedeny v EUR, vedeny u [ EGEGENNENEGzNG

I, ¢islo uctu:
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Pro vylouceni pochybnosti si smluvni strany sjednavaji, ze Podndjemce Ndjemce pisemné pozada
o vraceni Kauce pii piedani Bankovni zaruky. Veskeré pfipadné bankovni poplatky spojené
s thradou a vracenim Kauce ponese Podndjemce.

Ucel Bankovni zdaruky a jeji pouziti Ndjemcem. Bankovni zaruka slouzi jako zajisténi plnéni a
dodrzovani povinnosti dle této smlouvy Podnajemcem. Pokud béhem doby trvani této smlouvy
Podnajemce nezaplati jakoukoliv ¢astku splatnou dle této smlouvy, je Najemce opravnén pouzit
Bankovni zaruku nebo jeji ¢ast k uhrazeni jakychkoliv splatnych pohledavek za Podndjemcem.

Vys$e Bankovni zaruky byla sjedndna tak, aby pokryvala trojnasobek mési¢niho Najemného a
Zaloh na Poplatky za Sluzby, véetné DPH. V pfipadé, Zze dojde k navySeni Najemného ¢&i Zéloh
na Poplatky za Sluzby ¢i DPH, je ndjemce opravnén po podnajemci pozadovat pfedloZeni nové
Bankovni zaruky nebo dodatku ke stavajici Bankovni zaruce, ktera bude reflektovat navyseni
Najemného ¢i Zaloh na Poplatky za Sluzby ¢i DPH. Podndjemce je povinen piedlozit novou
Bankovni zaruku nebo dodatek ke stavajici Bankovni zaruce najemci do patnécti (15) dnli od
doruceni pisemné vyzvy najemce.

Cerpdni Bankovni zdruky. PouzZije-li Ndjemce Bankovni zaruku k Gihradé jakékoliv pohledavky
za Podnajemcem, je Podndjemce povinen bez prodleni predat Najemci novou Bankovni zaruku
na Castku uvedenou v odst. 12.1 této smlouvy, a to do t¥i (3) dnll od doru€eni pisemné vyzvy
Najemcem.

Skonceni platnosti Bankovni zdruky. Bankovni zaruka bude vystavena alespoii na dobu do
Sedesati (60) dnii po skonéeni kalendainiho ¢tvrtleti, ve kterém ma dojit k ukongeni této smlouvy.
V piipad€, Ze Bankovni zaruka nebude vydana na dobu do Sedesati (60) dnii po skonéeni
kalendainiho ctvrtleti, ve kterém mé dojit k ukonceni této smlouvy, je Podndjemce povinen
nejméné jeden mésic pfede dnem vyprSeni platnosti vySe uvedené Bankovni zéruky piedat
Ndjemci novou Bankovni zaruku vystavenou za stejnych podminek jako Bankovni zaruka
predesld, kterd bude vystavena minimédlné na dobu jednoho roku. V pfipad&, Ze Podndjemce
porusi tuto svou povinnost (nepfedd Nédjemci novou Bankovni zaruku), je povinen uhradit
Ndjemci do tii (3) dni Eastku ve vySi Bankovni zaruky. Tato &astka (déle jen ,Kauce*) bude
nadale slouzit jako zajidténi plnéni a dodrZzovani povinnosti dle této smlouvy Podnajemcem.
V pfipadé, Ze Podndjemce nesplni ani tuto svou povinnost — neuhradi Najemci &astku ve vysi
Bankovni zéruky, bude Nédjemce opravnén pozadat banku o vyplaceni Bankovni zaruky a takto
ziskanou ¢astku pouzit jako Kauci. Pokud béhem doby trvani této smlouvy Podnajemce nezaplati
jakoukoliv ¢astku splatnou dle této smlouvy, je Ndjemce opravnén pouZit celou Kauci nebo jeji
Cast k uhrazeni jakychkoliv splatnych pohledavek za Podndjemcem, zejména zapoéist své
pohledavky za Podndjemcem oproti Kauci. PouZije-li Najemce Kauci k thradé jakékoliv
pohledavky za Podnajemcem, je Podndjemce povinen Kauci bez prodleni doplnit do piivodni
vy3e, a to do tfi (3) dnli od doruéeni pisemné vyzvy Najemce. Kauce bude Podnajemci vracena
do Sedesati (60) dnii po skonéeni kalendainiho Etvrtleti, ve kterém dojde k ukonéent této smlouvy,
za predpokladu, Ze Pfedmét podnajmu bude vyklizen a vracen Najemci ve stavu v souladu s touto
smlouvou s piihlédnutim k béZnému opotiebeni a Podndjemce bude mit uhrazeny své vedkeré
zavazky vici Najemci plynouci z této smlouvy. Piipadné uroky z Kauce naleZi Ndjemci.

Poruseni povinnosti Podndjemce. V ptipadé, Ze Podnajemce porusi jakoukoliv svou povinnost
stanovenou v odst. 12.1, 12.2., 12.3 anebo 12.4 této smlouvy, je povinen zaplatit Najemci smluvni
pokutu ve vy3i tif procent (3 %) ¢astky, na kterou ma byt Bankovni zéruka vystavena podle odst.
12.1 této smlouvy za kazdy den prodleni, a Ndjemce je opravnén tuto smlouvu ukongit vypovédi.

Vrdceni Bankovni zdruky. Bankovni zdruka bude Podndjemci vracena do 3edeséti (60) dnii po
skon¢eni kalendainiho ¢tvrtleti, ve kterém dojde k ukondeni této smlouvy, za predpokladu, 7e
Pfedmét podnajmu bude vyklizen a vracen Najemci ve stavu v souladu stouto smlouvou
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni a Podndjemce bude mit uhrazeny své veskeré zévazky viici
Najemci plynouci z této smlouvy.
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13.1
13.2

13.3

13.4

CLANEK XIII
DOBA TRVANi SMLOUVY

Doba trvani. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, od 15. 10. 2022 do 14. 9. 2027.

Skonceni podndjemniho vztahu. Podnajemni vztah dle této smlouvy skonéi:

(@)
(b)
O]
(d)
(e)
)

uplynutim doby, na kterou byl sjednan;

pisemnou dohodou smluvnich stran;

vypovedi, a to vyluéné v pfipadé naplnéni nékterého vypovédniho divodu dle této smlouvy;
odstoupenim od této smlouvy;

zanikem Ndjemce nebo Podndjemce bez pravniho nastupce;

ukon¢enim ndjemniho vztahu Najemce k Nemovitosti.

Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze se na skonceni tohoto podnajemniho vztahu nepouziji
obdobné ustanoveni o skon¢eni najmu bytu.

Vypovéd Ndjemce. Ndjemce miize pisemné vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané

doby vyluéné z nasledujicich duvoda:

(a)
(b)

(c)

(d)

(e)

(f)
(2)
(h)

(M)

Podnajemce uziva Piedmét podndjmu v rozporu s touto smlouvou; a/nebo

Podndjemce je o vice neZ jeden (1) mésic v prodleni s placenim Ndjemného nebo Poplatki
za Sluzby (pfipadné Zaloh na Poplatky za Sluzby); a/nebo

Podnédjemce nebo osoby, které s nim uzivaji Pfedmét podnajmu, pres pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo poradek v Administrativnim centru; a/nebo

bylo rozhodnuto o odstranéni Nemovitosti nebo o zménach Nemovitosti, jeZ brani uzivani
Predmétu podnajmu; a/nebo

Podnajemce pienecha Pfedmét podndgjmu nebo jeho &ast do podndjmu bez souhlasu
Najemce; a/nebo

Podndjemce hrubé nebo opakované porusi ustanoveni Provozniho fadu; a/nebo
nastane néktera ze skute¢nosti uvedenych v odst. 7.16 této smlouvy; a/nebo

Podnajemce opakované porusi ustanoveni této smlouvy nebo bude i pies pisemnou vyzvu ze
strany Najemce v prodleni se splnénim jakékoliv své povinnosti na zakladé této smlouvy;
a/nebo

budou splnény podminky pro ukonceni smlouvy vypovédi upravené v ¢l. 8.5., 12.5, ¢i 14.5.

ypovéd' Podndjemce. Podndjemce muize pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim

sjednané doby vylu¢né z nasledujicich davodu:

(@)

(b)

(©)

(d)

Predmét podndjmu se stane bez zavinéni Podnajemce nezpusobily ke smluvenému uzivéni
po dobu nejméné jednoho (1) mésice; a/nebo

Najemce neodevzda Podndjemci v souladu s touto smlouvou ani pfes pisemnou vyzvu
Predmét podnajmu; a/nebo

Nédjemce hrubé porudi svou povinnost zabezpetovat fadné plnéni Zakladnich sluzeb
a Podnajemce nebude moci ztohoto divodu uzivat Pfedmét podnajmu dohodnutym
zpusobem po dobu del$i nez jeden (1) mésic; a/nebo

V piedmétu podndjmu, respektive v jeho bezprostredni blizkosti v Nemovitosti zapo¢nou
opravy ¢i rekonstrukce, které budou podstatné ztézovat uzivani Piedmétu podndjmu
dohodnutym zplisobem a budou trvat déle nez 2 mésice; a/nebo
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13.5

13.6

13.7

13.8

(e) Meésiéni vyde Poplatkli za Sluzby vzroste tak, Ze dosdhne vySe odpovidajici 190 %
z podateéni vySe Zaloh na Poplatky za Sluzby uvedené v ¢l. X. odst. 10.2. této smlouvy, coz
piedstavuje navySeni o 19 375 K¢& na 40 903 K¢ ve srovnani s prvni thradou za Zalohy na
Poplatky za Sluzby uvedené v ¢l. X. odst. 10.2. této smlouvy.

I'vpovédni doba. V piipade vypovédi z vypovédniho diivodu uvedeného v €l. 13.3 pism. b) a i)
této smlouvy ¢&ini vypovédni doba &trnact (14) dni. Tato vypovédni doba pocind béZet dnem
nasledujicim po dni doruceni vypovédi.

Ve vsech ostatnich piipadech vypovédni doba ¢ini ti'i (3) mésice a za¢ina bézet prvniho (1.) dne
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena. Oznameni o vypovédi musi byt
pisemné.

Tato smlouva poté zanikne uplynutim vypovédni doby, pri¢emz jakékoliv finanéni zdvazky
Podndjemce vi¢i Najemci a jakékoliv daldi zavazky vyplyvajici z této smlouvy, u kterych to
jejich kontext vyZaduje, pfetrvaji takové ukongeni této smlouvy a veskeré finanéni zdvazky se
stavaji okamzité splatnymi.

Najemce a Podndjemce se dohodli, Ze: (i) zddnd ze smluvnich stran neni opravnéna ukondit tuto
smlouvu z jinych divodd, nez vyslovné uvedenych v této smlouvé a smluvni strany vyslovné
vylucuji aplikaci jakychkoli zdkonem stanovenych diivodd, které by dle jakéhokoli pravniho
pfedpisu umoznovaly ukonceni této smlouvy pred uplynutim sjednané doby vypovédi &i
odstoupenim ¢i jinym zpiisobem (ii) §§ 1977 a 1978; §§ 2002, 2003 a 2006; § 2227 a § 2308
Obcanského zakoniku, se pro (&ely této smlouvy nepouziji. Smluvni strany se dale vyslovné
dohodly, Ze Podnajemce neni opravnén vypovédét tuto smlouvu z divodu pouhé zmény
okolnosti, z nichz smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy. Trvé-li tato smlouva déle
nez deset let, neni podndjemce opravnén doméhat se z tohoto divodu jejiho zruseni soudem.

Ndhrada investic. Podnajemce nema po skoneni podndjmu narok na nahradu investic,
zhodnoceni stavebnich tprav &i tdrzby bez ohledu na to, zda byly provedeny se souhlasem nebo
bez souhlasu Najemce, pokud neni pisemné dohodnuto jinak. Podnajemce se timto vyslovné
vzdavé svého prava pozadovat po Ndjemci protihodnotu toho, o co se v dasledku tprav
provedenych na Pfedmétu podnajmu Podndjemcem zvysila jeho hodnota.

Vyklizeni Predmétu podndjmu. Podnajemce je povinen predat Pfedmét podnajmu Najemci ve
stavu, v jakém Pfedmét podndjmu pfevzal po odstranéni veskerych Praci Podndjemce, at' uZ se
souhlasem nebo bez souhlasu Njemce ode dne uzavieni této smlouvy, a to na vlastni niklady,
neozndmi-li Najemce pisemné Podnajemci, Ze trva na zachovani nékterych nebo viech Praci
Podndjemce, a to pfi zohlednéni béZného opotiebeni, vyklizeny od veskerych movitych véci,
uklizeny, a to nejpozdéji do tii (3) dnii od ukonceni této smlouvy. V pfipadé porudeni této
povinnosti je Podndjemce povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vysi pét procent (5 %)
mési¢niho Najemného za kazdy den prodleni. V pfipadé, Ze Najemce ozndmi pisemng
Podnajemci, Ze trva na zachovani nékterych nebo viech Praci Podndjemce, je Podnijemce
povinen tyto Prace Podndjemce na Pfedmétu podnajmu zachovat. Po dobu ode dne ukonéeni této
smlouvy do dne GpIného vyklizeni a faktického pfedéni Pfedmé&tu podndjmu Najemci se
Podndjemce dale zavazuje platit Ndjemci ¢astky odpovidajici ekvivalentu Najemného a Zalohy
na Poplatky za Sluzby. Najemce je opravnén vyklidit po uplynuti deseti (10) dni ode dne
ukonceni této smlouvy Predmét podndjmu a veSkeré movité véci nachéazejici se v Pfedmétu
podnajmu uschovat, to vie na ndklady Podndjemce. V pfipadé, Ze si Podnajemce takto uskladnéné
movité véci nevyzvedne nejpozdéji do patnacti (15.) dnii od doruéeni pisemné vyzvy Néjemce, je
Najemce opravnén tyto movité véci prodat z volné ruky a vytézek prodeje pouzit k pokryti
zévazkii Podnajemce vzniklych na zakladé této smlouvy, ¢&i je na naklady Podnajemce nechat
zlikvidovat. Ustanoveni tohoto odstavee pretrvaji i po skongeni této smlouvy,

Protokol o zpétném pievzeti. O zpétném prevzeti Pfedmétu podndjmu bude sepsin mezi
smluvnimi stranami protokol. Pokud Podndjemce nevyvine potfebnou soucinnost pii zpétném

prevzeti Pfedmétu podndjmu, je Ndjemce opravnén tyto prostory prevzit sam a o tomto prevzeti
a pfipadnych Skodéach na Pfedmétu podndjmu sepsat protokol.




13.9

13.10

13:1]

13.12

13.13

14.1

14.2

Smluvni pokuta. V piipadé, ze Podndjemce porusi svou povinnost platit fadné a véas Najemné,
Zalohy na Poplatky za Sluzby nebo Poplatky za Sluzby a bude v prodleni s thradou Najemného,
Zaloh na Poplatky na Sluzby nebo Poplatkii za Sluzby o vice nez jeden mésic a takovéto poruseni
nenapravi ani pres pisemnou vyzvu ze strany Néajemce zavazuje se zaplatit Najemci smluvni
pokutu ve vysi trojnasobku mésiéniho Najemného platného ke dni porudeni této povinnosti
Podndjemcem. Pfislusnd smluvni pokuta je viak splatnd az 30. den nasledujici po ukon&eni
podndjemniho vztahu.

Zména viastnika Nemovitosti. V piipadé, Ze se Najemce stane vlastnikem Nemovitosti, zavazuje
se Podndjemce uzaviit s Najemcem najemni smlouvu, kde predmétem ndjmu bude Predmét
podnéjmu, za stejnych podminek, za jakych byla uzaviena tato smlouva, a to nejpozdéji do 30
dni od dorueni vyzvy Najemce k uzavieni najemni smlouvy.

Zdkaznickd zdkladna. Podndjemce se timto vzdava svého prava na nahradu za vyhodu, kterou po
ukonceni této smlouvy piipadné ziskd Néjemce nebo novy Podnajemce Pfedmétu podnajmu
prevzetim zdkaznické zdkladny vybudované Podnajemcem, pokud takovéto pravo Podnijemci
vznikne.

ZadrZeni. Néjemce md pravo zajistit Ghradu pohledavky viéi Podndjemci zadrzenim movitych
véci, které ma Podndjemce na Pfedmétu podndgjmu nebo v ném. V pfipadé, ze Podnajemce neuhradi
Najemci své splatné zavazky nejpozdéji do 5 dni od uplatnéni tohoto zadrZovaciho prava, je
Najemce opravnén tyto véci na naklady Podnajemce prodat tieti osobé, i jinym zpiisobem neZz ve
vefejné drazbé, a vytéZzek z tohoto prodeje zapocist vii¢i svym pohledavkam za Podndjemcem.
VytéZek je mozné zapocist i vii¢i nesplatnym pohledavkdm Najemce za Podnijemcem, a to i
v pfipadg, Ze tyto pohledavky jsou zajistény jinak nebo pokud Podnajemce prohlasi ¢i je vzhledem
k okolnostem zcela ziejmé, Ze pohledavky Najemce neuhradi. Zbylou &ast vyte&zku Najemce vrati
Podndjemci do Sedeséti (60) dnli po skongeni kalendainiho &tvrtleti, ve kterém dojde k ukonéeni
této smlouvy. V piipadé, Ze se zadrzené véci nepodafi prodat, je Najemce opravnén véci zlikvidovat
na naklady Podnéjemce.

Kompenzace za Snizené Ndjemné. V pripadé, Ze Najemce vypovi tuto smlouvu z divodu
uvedeného v odst. 13.3. pism. a) — ¢) a e) — i) této smlouvy, zavazuje se Podnajemce zaplatit
Najemci ¢astku odpovidajici kladnému rozdilu mezi SniZzenym Najemnym a Najemnym, které by
byl Podnajemce povinen zaplatit za obdobi, béhem kterého platil Snizené Néjemné, pokud by za
takovéto obdobi platil Najemné ve vy&i dle odst. 9.1. této smlouvy piipadné zvy3ené v souladu
s odst. 9.7. této smlouvy.

CLANEK XIV
POJISTENI

Pojisténi Ndjemce. Najemce se zavazuje zajistit nasledujici druhy pojisténi vztahujici se
k Nemovitostem:

(a) pojisténi obecné odpoveédnosti za $kody zplisobené tietim osobam,

(b) pojisténi pferuseni provozu,

(c) pojisténi majetku.

Najemce je opravnén ziidit nasledujici druhy pojisténi vztahujici se k Nemovitostem:
(i) pojisténi montaznich rizik,

(i) pojisténi strojnich rizik.

Pojisiéni Podndjemce. Podnajemce se zavazuje byt pojistén po celou dobu trvani této smlouvy a
dale po celou dobu, kdy se bude Podndjemce zdrzovat v Piedmétu podnajmu. Podnajemce se
v této souvislosti zavazuje, Zze uzavie pojistné smlouvy, jejichz predmétem bude:

(a) pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené tietim osobam,
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14.3

14.4

14.5

15:1

152

153

16.1

(b) pojisténi majetku,

a to v rozsahu a dle podminek stanovenych v PFiloze & 10, ktera tvofi nedilnou souéast této
smlouvy, V piipadé pojisténi odpovédnosti za Skodu nepiesahne vySe spoluticasti Podndjemce
pét procent (5 %).

Predlozeni pojistky. Podnajemce se zavazuje predlozit Najemci kopii pojistky, pfipadné pojistek,
v rozsahu dle Prilohy ¢. 10 této smlouvy a potvrzeni pojist'ovny o sjednani pfislusnych pojisténi,
a to nejpozdéji ke Dni predani.

Dolozeni trvani pojisiné smlouvy. Podnajemce se zavazuje poskytnout Najemci na jeho zadost
dukaz o tom, Ze udrzuje pozadované pojistné smlouvy v platnosti nejpozdéji do tii (3) pracovnich
dnti od obdrZeni pfisluiné pisemné zadosti od Najemce.

Porueni povinnosti Podndjemce. V piipadé, ze Podndjemce nesplni nékterou se svych povinnosti
stanovenych v ¢l XTIV této smlouvy, je povinen zaplatit Najemci smluvni pokutu ve vy3i pét
procent (5 %) mési¢niho Ndjemného za kazdy zapocaty den prodleni. Pokud Podndjemce nesplni
tuto svou povinnost ani v dodate¢né Thité dané mu Najemcem v pisemné vyzvé, kterd nesmi byt
krat3i nez deset (10) dnti, je Ndjemce opravnén podnajemni smlouvu vypovédét.

CLANEK XV
VyS§s§i Mmoc

Vyssi_moc. Vy38i moci se pro Glely této smlouvy rozumi mimofadnd, nepfedvidatelnd a
neodvratitelna udalost, ktera nékteré ze smluvnich stran znemozni plnéni povinnosti dle této
smlouvy, zejména:

(a) prirodni katastrofa,
(b) vélka, vale¢ny stav, invaze, mobilizace nebo embargo,
(c) povstani, revoluce, vzpoura, vojensky rezim nebo obCanska valka,

(d) zne€iSténi radioaktivitou z jaderného paliva nebo jakékoliv jiné nebezpeiné soudasti
vybusného jaderného zaiizeni nebo soucasti takového zafizeni,

(e) objev archeologickych nélez(i, zkamenélin, minci, cennych pfedméti a staroZitnosti apod.,
(f) teroristicky utok

(dale jen ,.Vys8i moc®).

Za Vys§i moc se naopak nepovazuji:

(a) nepfiznivé povétrnostni podminky,

(b) udalosti, které byly dotcené smluvni strané znamy pred podpisem této smlouvy,

(c) jakékoliv zmény obecné zdvaznych pravnich predpisii a technickych norem,

(d) jakékoliv nové obecné zdvazné pravni piedpisy nebo technické normy,

(e) zména ekonomicke situace ¢i vyvoje trhu.

Informacni povinnost. Smluvni strany jsou povinny v piipadé Vy3si moci, ktera by mohla ovlivnit
spinéni jejich zavazki dle této smlouvy, o takové skute¢nosti informovat druhou smluvni stranu
a vynalozit veskeré usili ke spInéni svych zavazki dle této smlouvy, pokud je to mozné.

CLANEK XVI
ZAVERECNA USTANOVENI

Rozhodné prdvo. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou
vyslovné uvedeny, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy platnymi na tzemi Ceské
republiky. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vylu¢uji v rozsahu maximalng ptipustném dle
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kogentnich ustanoveni pravnich pfedpisti aplikaci ust. § 558 (2); § 1748; §§ 1765 az 1766; § 1899;
§ 1936; ust. dle tieti véty § 1949 (1): § 1949 (2); §§ 1950 a 1951; § 1953; § 1971; § 1995 (2); §
2006; § 2050; § 2208; § 2210 (2) a (3); § 2212; § 2223; § 2226; § 2227; § 2232; § 2247; § 2287,
§2303; § 2311 a § 2315 Obcanského zakoniku, na jejich smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou.
PrestoZe jsou obé smluvni strany toho nazoru. Ze kogentni ustanoveni tykajici se ochrany slabsi
strany se na tento jejich smluyni vztah neuplatni, pro vylouceni pochybnosti smluvni strany
rovnez vylucuji aplikaci ustanoveni §§ 1799 a 1800 Ob¢anského zdkoniku.

Zmény a dopliky. Veskeré zmény této smlouvy se provadéji pisemné formou dodatku k této
smlouve. Jakakoliv uprava zplsobu, jakym mize byt tato smlouva zménéna, musi byt v pisemné
formé.

Duvérné informace. Ob& smluvni strany se timto zavazuji, Ze neposkytnou tuto smlouvu &i jeji
Casti tfetim osobam bez souhlasu druhé smluvni strany, a Ze informace uvedené v této smlouvg,
nebo, které se dozvédély béhem piipravy této smlouvy, a které nejsou obecné znamé, budou
uchovavat v tajnosti, nebot’ je obé strany povazuji za divérné. K vyse uvedenému jsou povinni
zavazat i svoje zaméstnance.

Smluvni pokuty. Smluvni pokuty uvedené v této smlouvé jsou splatné do sedmi (7) dnti ode dne
doruCeni pisemné vyzvy Podnajemci. V pfipadé, Ze Podndjemce neuhradi kteroukoliv ze
smluvnich pokut fadné a véas, je Najemce opravnén zapocist smluvni pokutu oproti Kauci /
Bankovni zéruce v souladu s ¢l. XII této smlouvy. Smluvni strany prohladuji, Ze vy$e smluvnich
pokut uvedenych v této smlouvé jsou pfiméfené. Ustanoveni tykajici se smluvnich pokut a
nahrady Skody zlistavaji platna a G¢inna i po skonceni této smlouvy. V piipadé, Ze se Podnajemce
dopusti poruseni povinnosti dle této smlouvy, které je sankcionovano smluvni pokutou ve vysi
stanovené jako procento z Najemného, bude vyse smluvni pokuty vypocitana z Najemného, které
bude Podnédjemce povinen platit k prvnimu dni poruseni sankciované povinnosti. V piipadé, ze
se Podndjemce dopusti poruseni sankcionované povinnosti dle této smlouvy v obdobi, kdy bude
platit Snizené Najemné, bude smluvni pokuta vypocitana z vyse Néajemného, které bude
Podndjemce platit po skonceni takovéhoto obdobi.

Zavineni. V piipadé€, ze Podndjemce porusi jakoukoliv povinnost stanovenou touto smlouvou a
Najemce je z tohoto diivodu opravnén pozadovat po Podndjemci uhrazeni smluvni pokuty, je
Podndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu na zakladé této smlouvy i v pripadé, jestlize
poruSeni jakékoliv smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nezavinil, nevyplyva-li
z nasledujicich ustanoveni této smlouvy néco jiného.

Smluvni_pokuta a ndhrada Skody. Vznikem povinnosti hradit jakoukoli smluvni pokutu
v disledku poruseni ustanoveni této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran, neni dotéen narok
na nahradu 3kody. Néhrada $kody neni vy3i smluvni pokuty omezena a smluvni pokuta se na
nahradu Skody nezapocitava. Smluvni strany se dale dohodly, Ze v pfipadé vzniku naroku
Podnajemce na nahradu Skody se nahrazuje pouze skute¢né skoda, nikoliv usly zisk.

Zapocteni. Strany této smlouvy se dohodly, ze Najemné, Poplatky za Sluzby (resp. Zalohy na
Poplatky za Sluzby) nebo jind pohledavka Najemce za Podndajemcem dle této smlouvy nejsou
pohleddvkami, které by bylo mozno zapo€ist oproti jiné pohledavce Podnajemce za Najemcem
jednostrannym pravnim ukonem Podndjemce, tedy bez dohody obou téastniki této smlouvy.
Podndjemce zejména neni opravnén zapo¢ist oproti Najemnému, Poplatkim za Sluzby (resp.
Zaloham na Poplatky za Sluzby) nebo jiné pohledavce Najemce za Podnajemcem dle této
smlouvy nahradu nakladi Podnajemece na odstranéni vad Predmétu podnajmu.

Postoupeni. Podndjemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Najemce ma pravo postoupit nebo
prevést své pohledavky. prava a povinnosti z této smlouvy na jinou osobu. Najemce je opravnén
zastavit jakoukoliv pohledavku vii¢i Podndjemci na zékladé této smlouvy ve prospéch teti osoby,
zejména financujici banky, nebo ve prospéch jakéhokoliv jiného subjektu, ktery uvedena banka
pisemné ur¢i, Podndjemce je opravnén postoupit nebo prevést své pohledavky, prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy na tieti osobu pouze s vyslovnym pisemnym souhlasem Najemce.
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16.9

16.10
16.11

16.12

16.13

16.14

Oddélitelnost. Pokud se jakékoli ustanoveni této smlouvy stane neplatnym & nevymahatelnym,
nebude to mit vliv na platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni strany
se zavazuji nahradit neplatné nebo nevymahatelné ustanoveni novym ustanovenim, jehoZ znéni
bude odpovidat imyslu vyjadienému piivodnim ustanovenim a touto smlouvou jako celkem.
V piipadé, ze by z jakéhokoliv nebyla platné uzaviena tato smlouva, zavazuje se Podnédjemce
hradit Najemci za uzivani Pfedmétu podnajmu na zakladé této smlouvy &astky odpovidajici vysi
Najemného dle ¢l. IX této smlouvy a Zaloh na Poplatky za Sluzby dle &l. X této smlouvy, a to
zpuisobem a v terminech uvedenych v €1, IX a X této smlouvy, jakoz i viechny dal3i platby, které
by byl povinen platit na zakladé této smlouvy.

Ucinnost. Tato smlouva nabyva G&innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

Promliceni. VeSkera majetkova prava vyplyvajici z této smlouvy ¢i jejiho poruSeni se proml&uji
ve lhiité péti (5) let ode dne, kdy pravo mohlo byt poprvé uplatnéno.

Rovné postaveni stran. Smluvni strany prohlaSuji, Ze pfi jednani o této smlouvé mély rovné
postaveni a Zadnd z nich nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se
navzajem ujist'uji, Ze ujednani v této smlouvé povazuji za u¢inénéa v oboustranné dobré viie a v
souladu s dobrymi mravy. Smluvni strany si jsou pfi uzavirani této smlouvy védomy moZznosti
budoucich zmén okolnosti existujicich v dob& uzavfeni této smlouvy a prohladuji, Ze tyto zmény
predstavuji podnikatelské riziko spojené s jejich Einnosti, které nesou samy a dohodly se a
povazuji za spravedlivé, Zze v disledku takovych piipadnych zmén nemohou uplatiiovat viiéi
druhé smluvni strané Zadna prava.

Reseni_spori. Smluvni strany se zavazuji, ze pfipadné spory vzniklé z této smlouvy budou
prednostné fesit smirnou cestou. Pokud timto zpiisobem nebudou spory vyfeseny, dohodly se
Smluvni strany na tom, Ze mistné pfisluSnym soudem bude Méstsky soud v Praze v pfipadé, ze
bude déana vécné prislusnost krajského soudu, nebo Obvodni soud pro Prahu 9 v piipadé, Ze bude
dana vécna prislugnost okresniho soudu.

Dorucovdni. Najemce a Podnédjemce se dohodli, Ze dafiové doklady miiZze Néjemce doruéovat
Podnéjemci elektronickou poStou na emailovou adresu uvedenou niZe. Veskera jind oznameni
u¢inéna na zikladé této smlouvy budou uéinéna pisemnou formou a doruéena na nize uvedené
adresy stran (a) doporu¢enym dopisem nebo (b) kuryrem s dorucovacimi poplatky uhrazenymi
predem nebo (c) osobné& oproti pisemnému potvrzeni o pfevzeti. Smluvni strany se dohodly, Ze
ucinky jejich doruceni nastanou okamzikem pfijeti nebo odmitnuti pfijeti stranou, které jsou
zaslany nebo dnem jejich ulozeni na posté nebo dnem, kdy se zésilka vrati Néajemci jako
nedorucend, podle toho, kterd z téchto skuteénosti nastane jako prvni.

Adresy pro doruc¢ovani:
(a) V pfipadé Najemce:

ML.I.C.C. Prague s.r.o.

k rukam jednatele spoleénosti
Jankovcova 1037/49

170 00 Praha 7

Identifikator datové schranky: ntjmkw?9

(b) V pripadé Podnajemce:
Filosoficky istav AV CR, v. v. i.

Jilska 352, 110 00 Praha 1 — Staré Mésto
Identifikétor datové schranky: v9ant9g

Email: A

Smluvni strany se dohodly, Ze zménu adresy k doru¢ovani pro Gigely této smlouvy jsou opravnény
provést pouze pisemnym oznamenim doru¢enym druhé smluvni strané. Smluvni strany souhlasi
téZ s doru¢ovanim do datové schranky a za timto Gelem se zavazuji zajistit moznost dodévani
dokumenti z datové schranky jiné fyzické osoby, podnikajici fyzické osoby nebo pravnické
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osoby do své datové schranky v souladu s pFislusnym pravnim pfedpisem, tj. zak. & 300/2008
Sb., pfi¢emz strany ujednaly, Ze pro tento zpiisob dorutovani se uplatni fikce doruceni dle § 17
odst. 4 tohoto zdkona, nenastane-li dfive fikce ¢i domnénka doruéeni dle jiného pravniho piedpisu
(napft. § 573 NOZ).

16.15 Stejnopisy. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, pricemz kazda ze stran obdrzi
po jednom z nich,

16.16  Uplnost. Tato smlouva obsahuje tiplnou dohodu smluvnich stran ve véci pfedmétu této smlouvy,
a nahrazuje veskeré ostatni pisemné ¢i tstni dohody u¢inéné ve véci predmétu této smlouvy.

16.17 Prilohy. Nasledujici pfilohy této smlouvy tvoii jeji nedilnou soucast:

Piiloha €. 1:  Prohlaseni vlastnika Nemovitosti

Piiloha ¢. 3:  Potvrzeni o bezdluznosti Podnajemce

Priloha ¢. 4:  Osvédeni o registraci k DPH Podnajemce
Priloha ¢. 5:  Planek: Kancelarské prostory

Priloha €. 6:  Vypusténo

Priloha¢. 7:  Vypusténo

Priloha ¢. 8:  Stav Pfedmétu podndjmu pfi predani Podnajemci
Priloha ¢. 9:  Vzor Bankovni zaruky

Priloha ¢. 10:  Rozsah pojistné smlouvy

Priloha ¢. 11:  Vypusténo

Ptiloha ¢. 12:  Vypusténo

Pfiloha ¢. 13:  Plnd moc pro zmocnénce najemce

Piiloha ¢. 14:  Zplsob vyuctovani Zaloh na Poplatky za Sluzby

Nasledujici pfilohy této smlouvy netvofi jeji nedilnou soucast:
Priloha ¢. 2:  Provozni fad

16.18 Smluvni strany této smlouvy prohlasuji, Ze se seznamily s jejim obsahem, Ze vyjadiuje jejich
pravou a svobodnou viili, a Ze tato smlouva nebyla podepsana v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek, na dikaz cehoz pripojuji zdola své vlastnoru¢ni podpisy, resp. podpisy svych
opravnénych zastupci.

NAJEMCE: M.LC.C. Prague s.r.o.

PODNAJEMCE: Filosoficky dstav AV CR, v. v. i.




Piiloha 1

Prohlaseni vlastnika Nemovitosti



0O

49570/A/2016-HMU2
C.J.: UZSVMWA/28751/2016-HMU2

PROHLASENI

Ceska republika je vlastnikem pozemku parcelni éislo 585 — zastavéna plocha a nadvori,
jehoZ soucasti je stavba Staré Mésto, ép. 988 — jina stavba (dale jen ,Paldc Sevastopol”)
zapsané na LV 60000 pro k.u. Staré Mésto, obec Praha, okres Hlavni mésto Praha. Na zakladé
Smlouvy o pfedani majetku, zaniku prava hospodaiit s majetkem statu a vzniku prislusnosti
hospodaiit s majetkem statu (SZDC &j. S0630/2004-031) ze dne 18. 4. 2016 s pravnimi G&inky
ke dni 21. 4. 2016 vzniklo k tomuto majetku pravo hospodareni Uradu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2, Nové Mésto.

Spole¢nost Creseus, spol, s.r.o. se sidlem Jeruzalémska 1, 110 00 Praha 1,
IC: 45312460, jakoZto najemce uzaviela dne 30.12.1993 najemni smlouvu se subjektem
nadanym pravem hospodaiit s nemovitosti ,Palac Sevastopol* (dale jen ,Najemni smiouva).
Prava a povinnosti z Néjemni smlouvy na stran& najemce byly postoupeny ze spole¢nosti
Creseus, spol. s.r.o. na spoleénost Broadway — Creseus, s.r.o. se sidlem Celetna 38, Praha 1,
IC: 49682342, a nasledné na zakladé Smiouvy o prevodu najemnich prav ze dne 30. 3. 1998 na
spoleénost M.LC.C. Prague s.ro. se sidlem: Jankovcova 1037/49, 170 00 Praha 7, IC:

25158783.

Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych timto stvrzuje, Ze spole¢nost M.I.C.C.
Prague s.r.o. je na zakladé Najemni smlouvy oprdvnéna pfenechdvat &asti pronajatého objektu
déle do podnajmu tretim osobém a tudiZ je opréavnéna udélovat souhlas s umisténim sidla pro
ucely zapisu do obchodniho &i jiného rejstriku.

V Praze dne:
Mgr. Ivana Kubi¢kova
feditelka odboru Hospodarfeni s majetkem statu
Urad pro zastupovéni stdtu ve vécech majetkovych 1D datové schranky: 96vaaZe

Rasinovo nabieZl 390/42, 128 00 Praha 2 WWW.UZSVIM.CZ



Ovérovaci dolozka konverze na Zidost do dokumentu v listinné podobé

Ovéfuji pod pofadovym &islem 86697191-14465-160701132038, Ze tento dokument v listinné podobé, ktery
vznikl pfevedenim z dokumentu obsaZeného v datové zpravé, skladajiciho se z 1 listd, se shoduje s obsahem
dokumentu, jehoZ pfevedenim vznikl.

Autorizovanou konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost idajii obsaZenych v dokumentu a
jejich soulad s pravnimi piedpisy.

Vstupujici dokument obsazeny v datové zpravé byl podepsan zaruéenym elektronickym podpisem zaloZenym
na kvalifikovaném certifikitu vydaném akreditovanym poskytovatelem certifikaénich sluZzeb a platnost
zaruCeného elektronického podpisu byla ovéfena dne 01.07.2016 v 13:21:30. Zaruéeny elektronicky podpis byl
shledan platnym (dokument nebyl zménén) a ovéfeni platnosti kvalifikovaného certifikédtu bylo provedeno vici
seznamu zneplatnényich kvalifikovanych certifikatii vydanému k datu 01.07.2016 05:52:02. Udaje o zaruteném
elektronickém podpisu: &islo kvalifikovaného certifikitu 00 A9 35 8F, kvalifikovany certifikat byl vydan
akreditovanym poskytovatelem certifikaénich sluzeb LCA - Qualified Certification Authority, 09/2009,
Prvni certifikaéni autorita, a.s. pro podepisujici osobu (oznagujici osobu) Mgr. Ivana Kubickova, fFeditelka
odboru, 41095, Rasinovo nab¥ezi 390/42, Praha 2, 128 00, Uzemni pracovisté v hlavnim mésté Praze,
Ceska republika-U¥ad pro zastupovéni stitu ve vécech majetkovych. Elektronicky podpis byl oznaden
platnym ¢asovym razitkem, zalozenym na kvalifikovaném certifikatu vydaném akreditovanym poskytovatelem
certifika¢nich sluZeb. Platnost Easového razitka byla ovéfena dne 01.07.2016 v 13:21:30. Udaje o Sasovém
razitku: datum a ¢as 30.06.2016 18:38:43, &islo kvalifikovaného ¢asového razitka 00 A9 1D 1B, kvalifikované
¢asové razitko bylo vydano akreditovanym poskytovatelem certifikaénich sluZzeb I.CA Qualified CA/RSA
(¥7/2015, Prvni certifikac¢ni autorita, a.s..

Vystavil: Méstska ¢ast Praha 7
Pracovité: Méstska ¢ast Praha 7
V Praze dne 01.07.2016

Jméno, pfijmeni a podpis osoby, kter:i autorizovanou konverzi dokumentu provedla:
Blanka Skvirova

Otisk aredniho razitka:

Pozndmbka:
Kontrolu této ovéfovaci dolofky lze provést v centrdlni evidenci ovéfovacich dolofek pFistupné zpiisobem umoiniujicim ddilkovy
PFistup na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozky.
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Priloha ¢.2

Provozni fad



PROVOZMI RAD — AFI PALACE BROADWAY

WAFIPALACE
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PROVOZINI RAD — AFI PALACE BROADWVAY

PROVOZNI RAD

PRO PODNAJEMNI JEDNOTKY
PALACE BROADWAY

Preambule

Provozni fad prostoru Palace Broadway (dale jen ,Provozni fad“) je nedilnou soucéasti
Podnajemni smlouvy, kterou se podnajimaji nebytové prostory nachazejici se v objektu
spole¢nosti M.I.C.C. Prague s.r.o0., Celetna 38/Na Prikopé 31, 110 00 Praha 1.

Obchodni spole¢nost M.I.C.C. Prague s.r.o. je na zakladé Najemni smlouvy k Palaci
Broadway ze dne 30.12.1993, ve znéni v$ech jejich dodatkl jedinym opravnénym
najemcem (dale jen ,Najemce”) nemovitosti, a to domu ¢.p. 988 a pozemku €. parcelni 585,
nachazejici se na adrese Praha 1, ulice Na Prikopé 31, katastralni uzemi Staré Mésto, obec
Praha (dale jen ,Palac Broadway").

O fadny a neruSeny chod provozu objektu a o koordinaci raznych i spole¢nych zajmu
jednotlivych podnajemcl v zajmu vSech se stara Sprava objektu Palace Broadway (dale jen
»Sprava objektu®).

Sprava objektu Palace Broadway zajistuje fadny chod objektu a v osobé ManaZera Spravy
objektu Palace Broadway (dale jen ,Manazer Spravy objektu“) je povéfenym zastupcem
Najemce M.I.C.C. Prague s.r.o. ve vztahu k dal$im podnajemctm.

Manazer Spravy objektu je opravnén vrozsahu svych pravomoci k feSeni stiznosti a
podnétl podnajemct i navétévnik( Palace Broadway. Prislusi mu dozor nad dodrzovanim
Provozniho fadu a vSech pravnich predpisi, vztahujicich se k provozu a bezpeénosti
objektu. V tomto ohledu je jeho rozhodnuti kone¢né a v piné mife zavazné pro podnajemce
i navstévniky. Pfipadné odvolani proti jeho rozhodnuti musi byt podano pisemné a fesi ho
reditel spoleCnosti M.1.C.C. Prague s.r.o.

Néktera sva prava a povinnosti (nebo jejich ¢asti) deleguje Sprava objektu na servisni
organizace (napf. ostraha, udrzba apod.), které je zajiStuji na zakladé fadné smlouvy
uzaviené s Najemcem. Nad ramec té€chto povinnosti jsou jim ve vyjimecnych pripadech
(evakuace, havarie, ohroZzeni majetku, zdravi nebo Zivota osob) svéfeny urcité pravomoci,
ktere jsou specifikovany v § 5 odst.(d) Provozniho fadu.

Blizsi popis ukolu Spravy Palace Broadway je uveden v pfiloze €. 1 Provozniho fadu.
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PROVOZNI RAD — AFI PALACE BROADWAY

§1

Obecny popis, specifikace spoleénych prostor

(a) Objekt byl vybudovan v roce 1936 pro reprezentaéni obchodni ufad italské firmy
ASSICURAZIONY GENERALI. Koncem roku 1948 byl objekt upraven k provozné
administrativnim aceldm.

(b) Jedna se o skeletovou zelezobetonovou stavbu o 6-7 nadzemnich podlazich (NP)
a 3 podzemnich podlazich (PP) s pfevazné plochymi stfechami na jednotlivych
sekcich. V urovni 1.NP jsou sekce propojeny pasazi, ktera je zastfeSena
sklobetonovymi kupolemi. Z pasaze jsou pfistupny obchodni jednotky na 1.NP, divadlo
a jednotliva schodisté a vytahy sekci A, B a C, které jsou neprichozi.

(c) Uliéni fasada do ul. Na Piikopé a Celetné jsou obloZeny italskym travertinem. Dvorni
fasady jsou obloZzeny porcelanovymi dlaZzdicemi. Fasada do ulice Na Prikopé je
osazena puvodnimi ocelovymi zdvojenymi okny. Ve fasadé do Celetné ulice byla tato
okna vroce 1962 pro svou celkovou nefunk&nost nahrazena dfevénymi dvojitymi
Spaletovymi okny.

(d) Tento objekt se nachazi v Prazské pamatkové rezervaci. Dne 13. 01. 1994 byl
prohladen Ministerstvem kultury nemovitou kulturni pamatkou jako ,méstsky dum
s kinem Sevastopol“. Pozdé&ji byl prostor kina Sevastopol v podzemnich podlazich
zrekonstruovan a v roce 2002 kolaudovan jako Divadlo Broadway.

(e) Ke vstupu podnajemcl a navstévnikl do administrativnich budov slouZi predevsim
vchody do sekci A, B a C. Podnajemci a jejich zaméstnanci jsou vybaveni ¢ipem
pfistupového systému. Vstupy do sekci jsou zaroven tnikovymi vychody.

(f) Specifikace spoleénych prostor:
Obecna definice spole¢nych prostor Palace Broadway je uvedena v Podnajemni
smlouvé. V budové Palace Broadway jsou to pfedevsim vstupy do jednotlivych sekci,
prichozi pasaz, vytahy, schodi§té a chodby, technické prostory.

(9) ZpUsob uzivani spolecnych prostor je stanoven Spravou objektu a mizZe byt upraven.
Do servisnich a technickych prostor mlze byt omezen pfistup podnajemciim, jejich
zaméstnanclim i navstévnikim. Z bezpecnostnich a organizagnich diivod mize byt
také omezen pfistup do ¢asti schodist' a chodeb.

Spoleénymi prostorami s omezenym vstupem jsou zejména:
. strojovny a technické zazemi budov

rozvodny a mistnosti s elektrickym zafizenim

zazemi uklidu a udrzby

velin (control room)

stfechy, balkony a terasy budov

Oduvodnény vstup do téchto prostor mize byt Spravou Palace Broadway povolen.
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§2

Organizace provozu Palace Broadway

Provozni doba:

(a)
(b)

Provozni doba prlchozi pasaze je pro vefejnost stanovena denné (365 dni v roce), a
to v dobé po-so 06:00-23:00 a ne 07:00-23:00 hodin.

Obchodni jednotky v pasazi jsou povinny zajistit otevieni provozoven denné& (pondéli-
nedéle), minimalné v ¢ase od 10:00 do 19:00 hodin. Po celou oteviraci dobu musi byt
v provozovanych jednotkach pfitomen personal podnajemct.

Divadlo Broadway ma stanoven individualni provoz.

Mimo tuto uvedenou dobu jsou prostory prichozi pasaze uzavieny a stfeZeny ostrahou
objektu. Jakykoliv vstup do téchto prostor je mozny pouze na zakladé souhlasu Spravce
objektu.

Vstup do administrativnich budov Palace Broadway je zajistén z ulice Na Pfikopé 31
a z ulice Celetna 38 v pfizemi Palace Broadway.

Navs$tévnici administrativnich budov maji pfistup do Palace Broadway v dobé& od 06:00
(resp. 07:00) do 23:00. Mimo tuto dobu budou navstévnici vpusténi pouze v doprovodu
pracovnika podnajemce.

Podnajemci a jejich zaméstnanci jsou povinni spolupracovat s pracovniky ostrahy a
dbat jejich pokynu. Pfipadné spory ohledné vstupl a pohybu osob v dobé& Uplného
uzavieni Palace Broadway fe$i ManazZer Spravy objektu.

Prichody a odchody a pohyb servisnich organizaci pracujicich pro M.I.C.C. Prague
s.r.o. vdobé uplneho uzavieni objektu se fidi potfebami provozu a déji se s védomim
ostrahy. Pro servisni spole¢nosti pracujici pro podnajemce plati pravidla pro pohyb
zaméstnancl a podnajemci (veskery pohyb takovych osob je tieba v dob& Gplného
uzavieni oznamit ostraze objektu).

Pasaz disponuje ¢tyfmi vstupnimi dvefmi, z ¢ehoz dvoje jsou z ulice Na Pfikopé 31 a
dalSi dvoje z ulice Celetna 38. Vstupni dvefe do pasaZe jsou celorotné oteviené
s vyjimkou zimnich mésicl, kdy teplota vzduchu klesne pod +4°C — vtom pfipadé
ostraha pasaze vstupni dvefe zavie. Vyjimkou z tohoto pravidla jsou levé vstupni dvere
z ulice Na Prikopé 31 (vedle obchodu Destroy), které ostraha zavira aZ pfi teploté& +1°C.

Vseobecna pravidla:

()
(k)
()

Podnajemci jsou povinni provozovat svoji €innost tak, aby nevznikaly dlvody ke
stiznostem a reklamacim.

Podnajemci nebudou zplUsobovat zadny nevhodny hluk, ani Zadnym jinym
zpusobem nebudou rusit jiné podnajemce ani jejich obchodni partnery.

Najemce ani Pronajimatel neodpovida za ztratu nebo odcizeni majetku podnajemcl
v prostorach Palace Broadway.

§3

Pozarni ochrana a bezpecnost prace

(@) Za dodrzovani vSech obecné platnych predpisii z oblasti pozarni ochrany a

bezpeénosti prace, jakoz i ustanoveni vyplyvajicich ztohoto Provozniho fadu
odpovidaji na svych podnajemnich plochach podnajemci. Na plochach spole¢nych je
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tato odpovédnost na Spravé objektu Palace Broadway, ktera ji miZe smluvné delegovat
na treti osobu.

(b) V souladu se zakony €. 262/2006 Sb. a ¢. 379/2005 Sb. plati v celém objektu zakaz

koufeni (s vyjimkou vybranych gastroprovozoven). O zakazu koufeni musi podnajemce
informovat své zaméstnance. Ti jsou povinni tento zakaz dodrZzovat a dbat na to, aby
tento zdkaz dodrzovali i jejich navstévnici. V pfipadé poruseni tohoto zakazu mulze
Sprava objektu udélit podnajemci smluvni pokutu.

(c) Dale je zakazano pouzivat jakakoliv pozarné nebezpeéna zafizeni a postupy bez

schvaleni Spravou objektu nebo osobou ji ur€enou (pozarni technik Palace Broadway),
a to pouze za podminek ji uréenych. Bez povoleni Spravy objektu neni dovoleno
pouzivat jakékoliv pfimotopné spotiebice, jako jsou plotynkové vafice, elektronické
plotynkové sporaky, apod., v€etné spotiebiél s otevienym plamenem (plyn, propan-
butan). Dale Zadné hoflaviny nebo vybusné latky.

Svareni nebo prace s rozbruSovackou a jinymi obdobnymi nastroji musi byt vyslovné
povolena Spravou objektu (Povoleni k ¢innostem se zvySenym poZarnim rizikem).
V tomto Povoleni je jmenovité uvedeno, jaka opatfeni z hlediska pozarni bezpecénosti
musi byt vykonana, a kdo za jejich provedeni odpovida. Je-li to z hlediska poZarnich
pfedpisl nutné, je podnajemce, na jehoz plose se prace vykonavaji, povinen zajistit na
vlastni naklady pozarni dohled po zakonem stanovenou dobu.

(d) Veskeré unikové vychody a unikové cesty, hasici pristroje, zaiizeni pro haseni

pozaru, hydranty nebo tabulky upozorfiujici na tato zafizeni, musi byt neustale volné
pfistupné, dobre viditeIné a nesméji byt ni¢im zakryvany.

(e) Je zakazano jakymkoliv zpusobem poskozovat nebo omezovat funkci pozarné

bezpeénostnich zafizeni a jejich soucasti, jako jsou zejména:

hasici pfistroje, hydranty, nouzova osvétleni, orienta¢ni systém, ¢idla EPS, apod.
Pfipadné Gpravy a zmény v/na pozarné bezpecnostnich zafizenich smi provadét
vyhradné dodavatel schvaleny Spravou objektu, a pouze po pfedchozim
projednani a pisemném schvaleni. Uhrada pfipadné &kody, vzniklé nedodrzenim
tohoto ustanoveni, bude uplatnéna proti podnajemci, ktery Upravy proved!.

Vlastni zafizeni pro reprodukci hudby musi byt nastaveno na takovou hlasitost, aby
nepfehlusilo zvuk sirén, vyhladujicich poZarni poplach, a aby nerusil ostatni
podnajemce.

(g) PFi nebezpeéi pozaru nebo jiného zavazného ohrozeni bezpeénosti a zdravi osob je

nezbytné urychlené upozomit ostrahu objektu Paldc Broadway. Aby bylo zabranéno
vzniku paniky je nutno tyto informace pfedavat pokud mozZno diskrétné, aby ostraha
objektu méla €as zorganizovat evakuaci budov nebo jejich ¢asti, a pfedeslo se §kodam
na zdravi osob.

(h) Podnajemcem budou provadény pozarni a evakuaéni cviceni, jak je pozadovano

pfislusnymi predpisy, 1x roéné.
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(i) Zdavodu pozarni bezpetnosti jsou podnajemci povinni odevzdat klié od svych
podnajemnich prostor do Uschovy ostraze objektu. O uZiti kli¢e je podnajemce pfedem
nebo neprodlené informovan (kontaktni osoba) a je o0 tom proveden pisemny zapis.

§4
Nakladani s odpady

(a) Ke sbéru a skladovani nepotravinového odpadu v objektu je uréen Centralni sklad
odpadu, tento sklad umistén na 1. podzemnim podlazi v budové C (vstup z ulice
Celetna). Na téchto mistech je odpad z jednotlivych podnajemnich ploch ukladan
pracovniky podnajemce (pfipadné jeho smluvniho tklidu) do sbérnych nadob.

(b) Podndjemci jsou povinni pfi nakladani s odpady vychazet zplatné legislativy —
predevsim ze zékona &. 185/2001 Sb. o odpadech, vyhlasky MZP &. 381/2001 (katalog
odpadll), vyhlasky MZP 383/2001 o nakladani s odpady a vyhladky Hl.m.Prahy &.
15/1998. VySe uvedené zakony a vyhlasky nafizuji producentiim odpadi zejména tridit
odpady dle druht a kategorii, kontrolovat nebezpeéné vlastnosti odpadl a zabezpedit
odpady pfed odcizenim nebo unikem ohroZujicim Zivotni prostifedi. V mistnosti pro
odpad jsou popelnice oznageny barevné (€erna — smésny odpad, modra — papir, Zluta —
plasty, zelena — sklo). Je zak&zano ukladat odpad mimo hrazeny prostor.

(c) Gastroprovozovny jsou povinny zajistit odvoz gastroodpadu vlastnimi prostredky.

(d) Je zakazano splachovat odpad do dfezl a toalet. V pfipadé zaneseni odpadniho potrubi
bude zavada odstranéna na naklady pfislusného podnajemce.

(e) Podndjemctm je zakazano skladovat &i jen odkladat jakykoliv svij odpad na mistech,
ktera ktomu nejsou uréena (chodby, schodisté, apod.) nebo jej odkladat do
odpadkovych nadob ve spole&nych prostorach.

(f) Uklidova sluzba objektu neodpovida za uklid a vynaseni odpadu z podnajemnich
prostor. Jeji zodpovédnosti je vyhradné péce o spole¢né prostory.

§5

Bezpecnost

(a) Bezpecnost objektu Palac Broadway je zajisténa nepretrzitou sluzbou servisni
spoleCnosti, jejiz zameéstnanci dostavaji pokyny od Spravy objektu a jsou ji odpovédni
(dale jen ,Ostraha objektu®). Tato sluZba ani Sprava objektu neodpovida za
bezpec€nost a pofadek a Skody na plochach jednotlivych podnajemnich jednotek.
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(b) Pasaz musi byt neustale volné prachozi, proto veskeré pfedméty, které by pohyb po
Pasazi omezovaly, budou odstran&ny pracovniky bezpe&nostni sluzby (ostrahy).
Nerespektovani tohoto pravidla mize vést k udéleni pokuty.

(c) Ostraha objektu ma povinnost zajistit bezpecnost ve vefejnych a spoleénych éastech
objektu, poskytovani zakladni prvni pomoci, podavani véeobecnych informaci
v souvislosti s provozem a pomoc véem zaméstnancim a navétévnikim pfi orientaci.
Ostraha objektu také dba na dodrZovani Provozniho fadu a ma pravo v tomto sméru
vydavat pokyny. Podnajemce je povinen pokyny ostrahy uposlechnout, dale je povinen
pracovniky ostrahy objektu respektovat a spolupracovat s nimi pfi vykonu jejich
povinnosti. O kazdém poru$eni Provozniho fadu informuje ostraha Spravu objektu.
O vSech pozadavcich, jez se tykaji Ostrahy objektu, musi byt s touto spole¢nosti
jednano prostiednictvim nebo s védomim Spravy objektu.
Stiznosti a navrhy ohledné Cinnosti ostrahy objektu musi byt pfedkladany Spravé objektu
v pisemné formé (napf. e-mailem).
Aktivita a efektivnost zasahu pracovnikl ostrahy je omezena pfipadnou &innosti jinych
bezpe&nostnich subjektli. Cinnost jiné sluzby, nez je Ostraha objektu, je tieba oznamit
Spravé objektu a to pfed zahajenim jeji €innosti, aby bylo mozno jejich praci vzajemné
koordinovat.

(d) Za uzaméeni a bezpecnost své podnajemni plochy odpovida kazdy podnajemce sam
a to i mimo pracovni dobu. Z toho vyplyva povinnost pfi odchodu z podnajemni plochy
fadné uzaviit okna a dvefe, podnajemni plochu uzamknout a pfipadné aktivovat vlastni
bezpecnostni systém. TéZ je nutno vypnout vS8echny elektrické spotiebice, jejichZ
provoz neni z technologického hlediska nezbytny.

(e) V pfipadé evakuace objektu nebo ohroZeni majetku a zdravi osob, piebiraji pracovnici
ostrahy odpovédnost za organizaci a prubéh vyklizeni budov. V$ichni podnajemci, jejich
zaméstnanci a navstévnici Palace Broadway jsou povinni fidit se jejich pokyny.

V pfipadé nutnosti rychlého zasahu a odstrafiovani havarijnich situaci (poruchy vody,
plynu a elektrické energie) maji stejné pravomoci i pracovnici udrzby.

§6

Zasobovani

Zasobovani podnajemnich jednotek je povoleno 24 hodin denné za podminek uvedenych
nize:

(a) Z divodu zachovani pfijemného prostiedi pro navstévniky i zaméstnance Palace
Broadway jsou podnajemci povinni minimalizovat pohyb pfipadného zasobovani

v pfedpokladané dobé pfichodi a odchod(l ze zaméstnani, tj. v ase 07:30-09:00h a
dale 15:30-17:30h.

(b) Podnajemci jsou povinni zajistit, aby zasobovani jejich jednotek neomezovalo provoz
Palace Broadway a prichodnost PasaZe a spoleénych prostor.

(c) Sprava objektu ma pravo omezit zasobovani pies spole¢né uZivané plochy v pripadé,
Ze to bude omezovat volny priichod zaméstnancii nebo navitévnikd objektu.

=
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(d) Podnajemce a jeho zaméstnanci musi zajistit pfevzeti, vylozeni resp. nalozeni
nakladu a jeho prepraveni na pronajatou plochu eventualné do skladu v co nejkratim
Case a zcela ve vlastni rezii. Sprava objektu ani ostraha objektu v zadném pfipadé
nebude prejimat zadné zasilky ani za né pfebirat odpovédnost.

(e) Pracovnik podnajemce, ktery organizuje zasobovani, je odpovédny za pribéh celého
procesu. Bude-li k pfevozu zboZi pouzit transportni nebo paletovy vozik, nesmi byt
pfetéZzovan a musi mit takova kola, ktera nebudou poskozovat dlazbu.

(f) Zjisti-li ostraha objektu nebo pracovnici Spravy objektu, Ze pfi zasobovani podnajemce
dochazi k poskozeni dlazby nebo jakéhokoliv vybaveni objektu, ma pravo
zasobovani s okamzitou platnosti zakadzat a podnajemce je povinen zvolit takové
reSeni, pfi kterém bude zafizeni objektu ochranéno. Pokud dojde pii manipulaci
s nakladkou ¢i vykladkou k poskozeni jakéhokoliv vybaveni prostor Palace Broadway,
ma Najemce pravo pozadovat uhradu nakladi spojenych s jejich opravou po
podnajemci, ktery (nebo jehoZ dodavatel) toto poskozeni zplsobil.

(9) Podnajemci jsou povinni zajistit, aby prostor, kde probihala nakladka nebo vykladka, byl
po jejich ukonCeni neprodlené uklizen.

§7

Dalsi ustanoveni

(a) Podnajemci jsou povinni udrzovat vykladni skiiné, vyvésni stity i veskeré ¢asti svych
obchodl a obchodnich prostor, jez jsou viditelné z obchodni pasaze, osvétlené po celou
oteviraci dobu Pasaze.

(b) Udrzba, stavebni prace
Udrzba spole¢nych prostor a technologii souvisejicich s provozem objektu je zajisténa
servisni organizaci na zakladé uzaviene smiouvy.

Veskera udrzba a opravy, které nevyzaduji okamzitého jednani a maji byt zajisStény
Spravou objektu, nesmi byt vykonany nikym jinym, nez Spravou objektu nebo jim
povéfenym pracovnikem, pfipadné servisni organizaci.

Veskera elektricka zafizeni a instalace pouzivana a provozovana podnajemci musi byt
v souladu se zakonem €. 22/1997 Sb. v&etné vSech dopliujicich pfedpist a nafizeni
organli Ceské republiky. Podnajemce je povinen pred zahajenim uzivani podnajemni
plochy pfedat Spravé objektu Uplnou dokumentaci skute€ného provedeni podnajemni
plochy, obsahujici stavebni a technologickou ¢ast véetné vSech potfebnych vychozich
revizi — 1x v tisku a 1x na CD. V prUbéhu provozu je podnajemce povinen na své
naklady zajistovat vSechny potiebné revize a prohlidky jim instalovanych zafizeni.
Najemce ma pravo pozadovat dodani aktualnich platnych revizi.

Revize a kontroly pozarné bezpeénostnich zafizeni a zafizeni instalovanych v ramci
vystavby spole¢nych prostor zajistuje Sprava objektu. Jedna se o revize a kontroly EPS,
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EZS, nouzového osvétleni, poZarnich ucpavek, poZarnich klapek VZT, hydrantl, PHP,
vytaht, apod.

Podnajemce je opravnén provadeét v podnajemni jednotce jen ty stavebni &i jiné Gpravy,
které jsou v souladu s jeho Podnajemni smlouvou. Veskeré zamys$lené stavebni
upravy podnajemni plochy a zmény tras medii nebo kapacity odbéra medii je
podnajemce povinen pfedem oznamit Sprave objektu. Prace smi byt vykonany pouze po
prfedchozim pisemném schvaleni Spravou objektu a ve schvaleném rozsahu.

Zmeény v elektroinstalaci oproti stavu pfi kolaudaci prostor — vétsi opravy, upravy
stavajiciho stavu a instalaci novych elektrickych spotfebicl (zvySovani a snizovani
trvalého odbéru o vice jak 10 %) musi podnajemce pisemné nahlasit a pfedem
projednat se Spravou objektu. Jedna se napf. o instalaci nebo naopak odebrani vétsiho
poétu svitidel, poéitacl, instalaci dodate¢ného chlazeni apod. Tyto informace slouzi pro
zpracovani energetické bilance objektu a nasledné jako podklad pro jednani s dodavateli
energii. Po provedeni povolenych zmén na elektroinstalaci je podnajemce povinen
pfedat Spravé objektu kopii dil€i revize, fadné vystavené reviznim technikem a
pfislusnou vykresovou dokumentaci.

Zasahy do pozarné bezpecnostnich zafizeni a rozvodu telefonni sité smi vykonavat
pouze spoleénost uréena Spravou objektu.

(c) Pristup na podnajemni plochu
Pokud je pro pfistup do technologickych a servisnich prostor za (i¢elem provedeni
udrzby nebo opravy nutno vstoupit nebo opakované vstupovat do podnajemni jednotky,
jsou podnajemci povinni tyto vstupy umoznit:
* v pfipadé havarie ¢i nebezpedi z prodleni vzdy a bez omezeni
* v piipadé opravy, kterou je mozZno odloZit, po dohodé s pracovnikem udrzby (o
moznosti odkladu rozhoduje ManazZer udrzby a jeho rozhodnuti je zavazné).

Dale jsou podnajemci povinni:

* Kdykoliv umoznit vstup na vS8echny pronajaté plochy Manazerovi Spravy
objektu.

* UmozZnit v pfedem stanovenych terminech vstup na pronajaté plochy véem
servisnim spoleénostem zajisténych Spravou objektu k vykonu servisnich praci
(v pfipadé havarijnich situaci musi byt vstup umoznén neprodlené a bez
omezeni).

* UmozZnit pracovnikim Spravy objektu a jimi povéfenym osobam pfistup ke véem
méficim zafizenim, uréenym k mé&feni spotieby véech energii a umoznit jim jejich
odecet. Mista, ze kterych se provadi odecet méficl energii, musi zlistat trvale
pfistupna — to se tyka i mé&ficl ve vlastnictvi podnajemce.

(d) Ostatni povinnosti

Podnajemci jsou povinni:

* |nformovat okamzité Spravu objektu, ¢i ji povéfenou osobu o zavadach a
poskozenich v pfedmétu podnajmu a ve spoleénych prostorach, které
zpusobili sami, jejich zaméstnanci nebo navstévnici nebo tieti osoby ve
spojeni s podnajemcem, a umoznit Spravé objektu ¢&i ji povéfené osobé& zavady ve
spolecnych prostorach odstranit. Podnajemce je povinen uhradit néklady spojené
s odstranénim téchto zavad.

w
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* Neprodlené oznamit Spravé objektu vSechny nehody, pozary nebo $kody vznikié
v pfedmétu podnajmu nebo spole¢nych prostorach objektu, které zjisti.

* Hradit véas a fadné veskeré penézni ¢astky za praci, material a zafizeni,
poskytnuta podnajemci Spravou objektu nebo servisnimi spoleénostmi v ramci
udrzby prfedmétu podnajmu a spoleénych prostor.

* Instalovat pouze takové pfistroje a zafizeni, jejichZ provozem nebude rugena
Cinnost ostatnich podnajemc, nebo jejichz viiv se nebude pienaset mimo
pfedmét podnajmu.

* Chovat se tak, aby nerusili vykon prav dal$ich podnajemct v Palaci Broadway.

(d) Podnajemci pasaZe nesméji umistovat vyvésni $tity bez souhlasu Najemce, ktery
posoudi, zda je typ, rozmér a umisténi navrhovanych &titi v souladu s celkovym
estetickym vzhledem a standardem Palace Broadway.

(e) Na okna, dvefe, chodby nebo jiné Casti Palace Broadway nebudou malovany,
nalepovany ¢i jinak pfipevnény Zadné znacky, reklamy, loga nebo oznameni bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Najemce.

(f) V pfipadé, Ze bude udéleni takového souhlasu dle pfedchozich &lank( tohoto Radu
odepieno, nema podnajemce v takovémto pfipadé narok na nahradu skody.

(h) Podnajemci nemohou ve spoleénych ¢astech Palace Broadway (zejména v Pasazi atd.),
distribuovat prospekty nebo nabizet vyrobky k prodeji s vyjimkou propagaénich akci
odsouhlasenych Najemcem.

(e) V celém objektu Palac Broadway je pfisny zakaz koufeni, zejména v8ak na hlavnich
schodistich v8ech budov A + B + C, pokuta za poruseni je 1.500,- k& / osoba / poruseni a

bude Podnajemci fakturovana do 30 dnl od oznameni tohoto poruseni kontaktni osobé
Podnajemce.

Veskeré predmeéty, nalezené na pozemku a v budovach administrativniho objektu je
nalezce povinen vratit majiteli, nebo odevzdat ostraze objektu. Ta zapise identifikaéni idaje
nalezce a — pokud to bude mozné — zajisti jejich navraceni vlastnikovi.

§8

Zaveérecna ustanoveni

(a) PoruSeni Provozniho fadu bude v zavaznych pfipadech a v pfipadé ohrozZeni
bezpecnosti objektu, podnajemcl nebo jakékoliv tfeti osoby, povaZovano za poruseni
Podnajemni smlouvy. V takovém pfipadé miZe byt podnajemci udélena pokuta, a
v piipadé opakovaného poru$ovani Provozniho fadu ma Najemce pravo smluvni vztah
ukoncit.

(b) Provozni fad, vcetné jeho pfiloh, je otevienym dokumentem, ktery muZe byt
Najemcem kdykoliv aktualizovén, doplfiovan a pozméiiovan. Takové zmény Provozniho
fadu nabyvaji platnosti dnem jejich provedeni Najemcem a uc€innosti okamzikem jejich
doru€eni podnajemci (osobné&, emailem, poStou na adresu uvedenou v Podnajemni
smlouve). V pfipadé, Ze z jakéhokoliv divodu nebude mozné provést doruceni zmén
Provozniho fadu na adresu podnajemce uvedenou v Podnajemni smlouvé, pak se za

10
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PROVOZNI RAD — AFI PALACE BROADWAY

doru¢eni zmény Provozniho fadu povaZuje odevzdani dokumentu povéifenému
zaméstnanci podnajemce, nachazejicim se v predmétu najmu.

(c) Odchylna ujednani obsaZena v Podnajemni smlouvé maji prfednost prfed znénim
Provozniho fadu.

(d) Nedilnou soucasti Provozniho fadu jsou nasledujici pfilohy:
1. Ukoly Spravy objektu
2. Prehledovy plan objektu
3. Kontakty Spravy objektu

V Praze, dne 01.04.2021
Manazer Spravy objektu Palac Broadway

"
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PROVOZN| RAD — AFI PALACE BROADWAY

Priloha €. 1

UKOLY SPRAVY

AFI Palace Broadway

Mezi ukoly, jejichZ pInéni zajistuje Sprava objektu Palac Broadway, patii pfedevsim:

(a) Provoz a udrzba technologickych zafizeni, jako jsou na pfiklad:

topeni

vétrani

hasici zafizeni (PHP, hydranty)

EPS, EZS

piistupovy systém v trovni vstupt do spoleénych prostor
vytahy

chlazeni

osvétleni spoleénych prostor

provoz telefonni sité

(b) Zajisteéni €innosti a dozor nad nimi — na pfiklad:

uklid v8ech spole€né uzivanych ploch a zafizeni:

= vstupnich prostor, schodist, chodeb, venkovnich ¢asti objektu — chodnikul, a

to v€etné zimniho uklidu

kazdodenni odemykani a uzamykani objektu v&etné& denni i no&ni bezpecnostni
sluzby
pravidelna udrzba technologickych zafizeni
dozor nad provozem odpadoveho hospodarstvi
dozor nad chovanim v8ech podnajemcl Palace Broadway z hlediska neruseného
bezpeéného pohybu navstévnikl, neznecistovani spoleénych prostor,
pfistupovych cest a objektovych komunikaci
dozor nad dodrzovanim Provozniho fadu a platnych predpist, vztahujicich se
k provozu budov objektu Palace Broadway
sprava klicoveho hospodafstvi a pfistupoveho systému
energetika — zasobovani energiemi, odecditani stavi méficich pfistrojd a
vyhodnoceni zjisténych Gdajl o spotfebach
kontrola dodrZovani termint revizi a zkou$ek dle platnych predpist a to i ve vztahu
k najemclm, zajisténi provadéni revizi na zafizenich nalezejicich k budovam a
dalsi ¢innosti, souvisejici s provozem objektu

12
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Priloha €. 2

PLAN OBJEKTU

AFI| Palace Broadway

Budova C Budova B Budova A

-}
ul. Na Pfikop&

ul. Celetna

B L]
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Priloha ¢. 3

KONTAKTY SPRAVY

AFI| Palace Broadway

pozice iméno mobil
Reditel ] ]
Manaker Spravy objektu - _
Technik objektu 1. ' [ ]
Technik objektu IL. [ ] [ ]




Priloha ¢.3

Potvrzeni o bezdluznosti Podndjemce



Financni dGfad pro hlavni mésto Prahu
Stépanska 28 dne
111 21 PRAHA 1

Elektronicky podepséano

@zgmqi pracovisté pro Prahu 1 29. 09. 2022
Stepanska 28 Ing. Jana Chmelova
112 33 PRAHA 1 vedouci oddéleni a zastupce

o 7598436/22/2001-52523-108675 Feditele odboru
Vyrizuje:

Oddéleni vymérovaci III
Telefon: |GG ¢ dveri: [

) DIC: CZ67985955
Filosoficky Gstav AV CR, v. v. i.

Jilské 361/1
PRAHA 1 - STARE MESTO
110 00 PRAHA 1

POTVRZENTI

Shora uvedeny spravce dané na zakladé Zadosti o vydani potvrzeni
podle § 66 odst. 1 a §& 67 odst. 3 zakona ¢. 280/2009 Sb., danovy rad,
ve znéni pozdéjsich predpisli o neexistenci dafiovych nedoplatkd vyse
uvedeného danového subjektu zaevidované dne 20.09.2022
pod ¢.j. 7557517/22/2001-52523-108675,
potvrzuje ke dni 22.09.2022

neexistenci dafiovych nedoplatki

vic¢i organlim Finanéni spréavy Ceské republiky.

xS Ing. Jana Chmelova
vedouci oddéleni a zastupce reditele odboru



Ptiloha &.4
Osvédceni o registraci k DPH Podndjemce



,ﬁj/ﬂ;L

. - 77 27
Finanéni G¥ad pro Prahu 1 V Praze 4(yﬁﬁ?~
St&péanska 28 dne 21.03.2007 ’
%12 33 PRAHA 1

G
Vyf¥izuje:

Telefon: [ ] '
N

Darflovy subjekt:

92124/07/001901 /8746

Filozoficky dstav AV CR, v.v.i.
Jilska 1

PRAHA 1 - STARE MESTO

110 00 PRAHA 1

Cislo spisu: 886/1998

OBvEDERNZ
o registraci

Podle § 33 odst. 12 a 13 zakona &.337/1992 Sb., o spravé dani
a poplatkld, ve znéni pozdé&jsich predpist (ddle jen "zakon o spravé
dani"), jste u shora uvedeného spravce dané zaregistrovan s Ucinnosti
od 01.07.1998 a je Vam pridéleno toto danové identifikacni ¢&islo:

DIC: CZ67985955

Soufasné se ukonduje platnost Osvéddeni o registraci
¢j. 223601/04/001901/6805 ze dne 13.10.2004.

Podle §8 94 odst.l =z&kona ¢&. 235/2004 Sb., o dani 2z pf¥idané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich predpist jste
platcem dan& z p¥idané hodnoty
s 0¢innosti od 01.12.2004

Datiové identifika&ni &islo musite uvadé&t ve vSech p¥ipadech komunikace
se spravcem dan& a v dal3ich p¥ipadech, pokud tak stanovi zvlastni zakon
(§ 33 odst.12 zdkona o spravé dani). P¥i vSech platbach, poukazovanych
spravci dané&, pouZijte jako wvariabilni symbol kmenovou ¢ast DIC
(tj. C¢islo za kdédem CZ) .

VeSkeré zm&ny Gdajl, t¥kajici se Vadi registrace, jste povinen oznamit
shora uvedenému spravci dan& do 15 dnt ode dne, kdy nastaly (§ 33 odst.7
zadkona o spravé dani) .

Proti tomuto rozhodnuti se miZete odvolat do 30 dnd ode dne, ktery
ndsleduje po jeho doruleni, pisemn® nebo 1stné do protokolu u shora
uvedeného spravce dan&. Odvolani nemd odkladny WG&inek (§ 48 zakona

o spravé dani ). _

Jaroslava Dvoidkova
registrator
Finan®niho U¥adu pro Prahu 1

Vezor AO: 4



Piiloha &.5

Plének: Kancelaiské prostory






P¥iloha &.6

Vypusténo



Priloha &.7

Vypusténo



Priloha &.8

Stav Pfedmétu podnajmu pii predani Podndjemci



Priloha ¢.9

Vzor Bankovni zaruky



Priloha 9
Vzor bankovni zaruky

M.I.C.C. Prague s.r.o.
Jankovcova 1037/49
170 00 Praha 7
[NAZEV BANKY]
[ADRESA BANKY]

[DATUM]
BANKOVNi ZARUKA
Zaruka ¢.: [BUDE DOPLNENO] i
Ndjemce: M.I.C.C. Prague s.r.0., IC: 251 58 783, se sidlem Jankovcova 1037/49,
Praha 7, PSC 170 00
Podnédjemce (nas klient): [BUDE DOPLNENO]
ViéZeni,

byli jsme informovani na%im klientem — spole¢nosti [BUDE DOPLNENO], Ze uzaviel s vasi
spoleénosti M.I.C.C. Prague s.r.0. dne [BUDE DOPLNENO] podnajemni smlouvu na nebytové
prostory v budové ¢.p. 988 nachazejici se na pozemku parc. ¢. 585, katastralni Gizemi Staré Mésto,
obec Praha, oznacované téz jako ,,Paldc Broadway* (dale jen ..,Podnajemni smlouva®).

Na zakladé Podnajemni smlouvy je nas$ klient povinen piedlozit ve Véas prospéch bankovni zaruku za
fadné spInéni jeho povinnosti podndjemce vyplyvajicich z Podnajemni smlouvy.

Z ptikazu nadeho klienta piebirime my, [NAZEV BANKY], tuto ziruku a neodvolateln& se
zavazujeme zaplatit Vam, bez zkoumani souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv namitek
tohoto vztahu se tykajicich, na zékladé Vasi prvni pisemné vyzvy, ve které uvedete, ze nas klient
nesplnil své smluvni zavazky z Podnajemni smlouvy, ¢astky az do celkové vyse

[BUDE DOPLNENO] K¢
(slovy [BUDE DOPLNENO] korun eskych)

na Vami uvedeny tcet.

Na3 zdvazek z této zaruky vstupuje v Géinnost dne [BUDE DOPLNENO] a zaniké automaticky,
jakmile obdrZime zpét original této bankovni zaruky, aviak nejpozdéji [BUDE DOPLNENO], i kdyz
nebude vracen zpét original zaruky. Vyzva k zaplaceni nam musi byt doruéena nejpozdgji vyse
uvedeného dne.

Vyse této zaruky se sniZuje o kazdou nami provedenou platbu této zaruky.
Vyplacenim celé vySe nami zarucené ¢astky tato zaruka zanika.

Z identifika¢nich divodi je nutné, aby vyzva k plnéni z této bankovni zaruky byla opatfena tfedng&
ovéfenymi podpisy osob opravnénych jednat jménem Vasi spole¢nosti &i za Vadi spolednost, nebo
podpisy téchto osob ovéfenymi bankou Vaii spolecnosti. Pokud bude vyzva k plnéni podepsana
osobou, kterd nenf statutdrnim organem spole¢nosti, musi byt k vyzvé pfipojen original nebo ufedné
ovéfend kopie pIné moci fadné udélené Vasi spolecnosti této osobé, pficemz podpisy na plné moci
musi byt rovnéz Gifedné ovéfeny.



Ptiloha 9
Vzor bankovni zaruky

Prava a pohledavky z této zaruky lze postoupit na tieti osobu, o ¢emz nas musite informovat. Od
okamzZiku, kdy ndm bude doruteno oznameni o postoupeni prav z této zéruky, je opravnéna nas
pozadat o plnéni ze ziruky pouze osoba, na kterou byla postoupena prava z této zaruky.
Z identifikacnich divodu je nutné, aby oznameni o postoupeni bylo opatfeno Gfedné ovéfenymi
podpisy osob opravnénych jednat jménem Vasi spolecnosti ¢i za Vasi spolecnost, nebo podpisy téchto
osob ovéfenymi bankou Vasi spolecnosti. Pokud bude oznameni podepsdno osobou, ktera neni
statutarnim organem spolecnosti, musi byt k nému pfipojen original nebo Gfedné ovéfena kopie plné
moci fadné udélené Vasi spole¢nosti této osobég, pfi¢emz podpisy na plné moci musi byt rovnéZ Gfedné
ovéieny.

Tato zdruka se fidi ¢eskym pravem.

[RAZITKO A PODPIS BANKY]



Piiloha ¢.10

Rozsah pojistné smlouvy



Pojisténi Podnajemce

a)

b)

Pojisténi majetku

Toto pojisténi musi pokryvat obsah, vybaveni, vylepSeni provedenad Podndjemcem a
skladovany majetek vlastnény nebo pronajimany Podndjemcem nebo za jehoz
pojisténi je Podndjemce zodpovédny a které se nachazi v prostorach nebo na tzemi
Administrativniho centra. Vy3e pojistného kryti by méla byt zavisla na reprodukéni
hodnoté majetku a méla by se vztahovat na nésledujici rizika: pozar, blesk, vybuch,
néraz letadla a vozidla, kouf, aerodynamicky tfesk, prasklé potrubi, prosakovani
pozarniho sprchového zafizeni, vichfice, kroupy, hmotnost snéhu, zemétfeseni a
kradez.

Zakonna odpovédnost

Toto pojisténi pokryvéa zdkonnou odpovédnost Podndjemce za skodu zptisobenou na
pronajatych nemovitostech, za smrt nebo zranéni zplisobené tieti osobé nebo za Skodu
na majetku tieti osoby zplisobenou v pronajatych prostorach véetné odpovédnosti za
Skodu na majetku v Gschové Podnajemce nebo v jeho spravé. Treti osoby zahrnuji
navstévniky, hosty, zdkazniky Podndjemce a jeho zaméstnance. Hranice odpovédnosti
v rdmci tohoto pojisténi by neméla byt nizsi nez 10 000 000,- K¢&.
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Vypusténo
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Vypusténo



P¥iloha &.13

PIna moc pro zmocnénce Ndjemce



PLNA MOC

My, nize podepsana spolecnost,

M.I.C.C. Prague s.r.o.

ICO: 251 58 783

se sidlem: Praha 7. Jankovcova 1037/49, PSC:
170 00

zapsana v obchodnim  rejstiiku  vedeném
Mestskym soudem v Praze, oddil C, viozka 54258
zastoupena: Doron Klein a Jana Domanova,
jednatele

timto zmociujeme Tala Romu, dat. nar.
B

’

aby nés, jakozto najemce domu &p. 988,
nachazejiciho se na pozemku parc. ¢. 585, na
adrese Praha 1, ulice Na Prikopé 31, katastralni
uzemi Staré Mésto, obec Praha, oznacovaného téz
jako PALAC BROADWAY nebo PALAC
SEVASTOPOL (dale jen ,,Budova*), zastupoval
pri:

a) podpisu smluv o budoucich smlouvach
podndjemnich a podnajemnich smluv, v¢.
jejich  pfipadnych zmén ¢i ukonceni a
soucasné v ramci veSkerych jednani uzavieni
téchto smluv predchazejicim;

b) podpisu smluv v souvislosti se zajiSténim
provozu a fungovani Budovy, zejm. smluv o
dodavkach sluzeb a zbozi, servisnich smluv,
smluv o dilo, kdy hodnota plnéni
v jednotlivém pfipadé nepresahne 10 miliéna
Korun ¢eskych bez. DPH (v pripadé smlouvy
na opakované plnéni hodnotu 10 miliona
korun ¢eskych bez DPH za rok);

¢) veskerych pravnich jednanich v souvislosti
svykonem naSich prdv a  povinnosti
vyplyvajicich ze smluv vySe uvedenych a ze
smlouvy ndjemni, na jejimz zaklade je
Budova uzivéna s vyjimkou jakychkoliv zmén
najemni smlouvy v¢. jejiho ukondéenti;

POWER OF ATTORNEY

We, the undersigned company,

M.I.C.C. Prague s.r.o.

Identification No.: 251 58 783

with its registered office in: Prague 7, Jankovcova
1037/49, Post Code: 170 00

registered in the Commercial Register maintained

by the Municipal Court in Prague, Section C, File

54258

represented by: Doron Klein and Jana Domanova,

the executives

hereby authorize Mr. Tal Roma, date of birth:
, residing at:

to represent us, as the tenant of the building Dese.
No. 988, which is located on the land plot No.
585, at the address Prague 1, Na Pfikopé 31,
cadastral area of Staré Mésto, Municipality of
Prague, called also as PALAC BROADWAY or
PALAC SEVASTOPOL (further only the
.-Building™), in the following matters:

a) execution of the agreements on future sub —
lease agreements and sub - lease agreements
incl.  their potential amendments or
terminations, and in the same time within all
the legal acts prior to execution of such
agreements;

b) execution of the agreements with respect to

their operation and functioning of the

Building, in particular the supply agreements

on goods and services, operation agreements,

contracts on work, value of which does not
exceed CZK 10 Million w.o. VAT in an
individual case (in case of repeating supplies

CZK 10 Million w.o. VAT in a year);

¢) all legal acts with respect of the performance

of our rights and duties arising from the

agreements/contracts mentioned above and
from the lease agreement, on its basis the

Building is used except of any changes of the

lease contract incl. its termination;



a1 kb Dadis Msstshe Casti Praha

o fegalivace 411/1/2022

a dale, aby nas ve vyse uvedenych vécech
zastupoval ve viech fizenich vedenych u vSech
organii samospravy a statni spravy,

véetné podani vSech navrhi a Zddosti. podani
opravnych prostiedki, vzdani se opravnych
prostiedki, apod.

Tato plna moc je vyhotovena v Ceské a anglické
jazykové verzi. V pripadé nesrovnalosti mezi
obéma verzemi bude rozhodujici verze Ceska.

and further to represent us in above
mentioned matters in all proceedings before
all self-administration, and state
administration bodies,

including but without limitation, submission
of all necessary applications and petitions,
lodging appeals etc.

This Power of Attorney has been adopted in
the Czech and English language versions. In
case of any discrepancy between the
language versions, the Czech version shall
prevail,

V Praze dne / In Prague on ? Z. 2022

Tuto plnou moc pfijimam.

Za / On behalf of M.1.C.C. Prague s.r.o.

I accept this Power of Attorney.

V Praze dne / In Prague on Q Z‘~ 2022

Tal Roma

3]

Peed e oy vl kmihy UIFaa,. Bésske dasti Praha

& (wlo legalizace 807142022
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Zplsob vyuctovani Zaloh na Poplatky za Sluzby
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Zpusob vyuctovani Zaloh na Poplatky za Sluzby

1. Niaklady na piimou spotifebu médii (Sluzb

ajici se Predmétu najmu

Pronajimatel umozZni Najemci v Pfedmétu ndjmu odebirat tato média:
a) elektricka energie

Tato média budou Najemcem hrazena podle jejich skuteéné spotfeby, ktera bude méfena méfici, které
budou nainstalovany pfimo v Pfedmétu najmu. Jednotkové cena bude stanovena pronajimatelem na
zdkladé vylétovani od dodavatell téchto médii. Pokud budou dodavatelé téchto médii Gétovat k cenam
za jednotky jakékoliv pausaini platby, budou tyto platby rozpoéitény na jednotlivé jednotky a takto bude

vy

vypoctena cena jednotky, kterou bude platit Najemce. BlizSi popis je uveden v odst. 10.4 této smlouvy.

Pronajimatel umozni Najemci v Pfedmétu najmu odebirat tato média:

a) chlad

b) teplo

c) studend voda
d) tepld voda

Ostatni energie spotfebované v Predmétu najmu (chlad, teplo, voda) budou rozdictovany mezi Najemce

podle poméru Kalkulaéni plochy Ndjemce stanovené v Ndjemni smlouvé k celkové pronajatelné ploge
Budovy.

2. Niklady na Sluzby tykajici se Spoleénych prostor

Spotieba energii ve Spoleénych prostorech

Elektfina

Od celkové spotfeby elektrické energie budou odeéteny néaklady na elektrickou energii, kterou hradi
Najemci podle skuteéné spotieby. Takto ziskana ¢dstka bude rozpoéitdna mezi Ndjemce podle poméru
Kalkulagni plochy Najemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné plode Budovy.

Ostatni energie spotfebované ve Spoleénych prostorech (teplo, voda) budou roziétovany mezi Najemce
podle poméru Kalkulaéni plochy Ndjemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné ploge
Budovy.

Provoz vytahu

Celkové naklady na provoz vytah( jsou tvofeny jednak pausalini ¢astkou, ktera se plati pravidelné kazdy
meésic servisni firmé, jednak ndklady na mimozarucni servis, podle potieby. Vyse téchto nakladd je
dohodnuta v servisni smlouvé a je pro kaZdy typ vytahu jina.

M.I.C.C. Prague s.r.0., Jankovcova 1037/49, 170 00 Prague 7, Czech Republic To!: N EEEEN o:t> box 1D: ntjmkwd
1C0: 25158783, DIC: Cz 25158783, zapsdno u Méstského soudu v Praze, oddil C, vioika 54258
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Naklady na Gdrzbu a provoz osobnich vytaht budou rozpocitény mezi Najemce podle poméru Kalkulaéni
plochy Ndjemce stanovené v Ndjemni smlouveé k celkové pronajatelné plose Budovy.

Udriba

Celkové ndklady na udribu budou rozpocitany mezi Najemce podle poméru Kalkulaéni plochy Néjemce
stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné plo3e Budovy.

Sprava

Celkové naklady na Spravu budovy budou rozpoéitdny mezi Najemce podle poméru Kalkulagni plochy
Ndjemce stanovené v Ndjemni smlouvé k celkové pronajatelné ploie Budovy. Naklady na spravu zahrnuji
mimo jiné pojidténi, dan z nemovitosti, uéetni sluzby, mzdové néklady, kancelafské potfeby a naklady na
ostatni sluzby, které v souvislosti se spravou poskytuje pronajimateli subjekt, ktery tuto spravu zajidtuje.
Uklid

Naklady na uklid se rozdéluji na néklady na venkovni, vnitini a zimni (klid a GEtuji se

podle poméru Kalkulaéni plochy Ndjemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné plose
Budovy.

Ostraha a provoz recepce

Na ndkladech na ostrahu se podileji viichni Najemci podle poméru Kalkulacni plochy Najemce stanovené
v Ndjemni smlouvé k celkové pronajatelné plose Budovy.

Na nakladech na provoz recepce se podileji viichni Najemci podle poméru KalkulaZni plochy Najemce
stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné plose Budovy.

Odpad

Celkové naklady na odvoz odpadu budou rozpocitany mezi Najemce podle poméru Kalkulaéni plochy
Nédjemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné ploSe Budovy.

Ostatni sluzby
V pfipadé, Ze budou Ndjemcim poskytovany dalsi sluzby, budou naklady na tyto sluzby rozpoditany mezi

Najemce podle poméru Kalkulaéni plochy Najemce stanovené v Najemni smlouvé k celkové pronajatelné
plo3e Budovy.

M.I.C.C. Prague s.r.0., Jankovcova 1037/49, 170 00 Prague 7, Czech Republic Te!: | I ¢=ta box D: ntjmkwg
1€0: 25158783, DIC: Cz 25158783, zapsdno u Méstského soudu v Praze, oddil €, viozka 54258



M.I.C.C. Prague s.t.0. - service reimbursement

Tenant Filozoficky tstav
Area 165,6 m2
Period 01.01.2022 31.03.2022
Areas
Building A 171362 m? 0,205
Building B 1923,20 n? 0,230
Building C 1747,82 m? 0,209 5 384,640 n¥
Passage 127536 nv 0,153
Theatre 1 700,00 n¥? 0,203
Total 8 360,00 m? 1,000
Total costs| Tenant - Direct costs| Tenant - Non direct costs| Tenant - Total costs

Water 18 654,80 0,00 803,92 803,92
Precipitation water 7 826,21 0,00 240,69 240,69
Electricity 231 555,40 0,00 7121,29 7 121,29
Gas 1044 988,55 0,00 32 137,73 32 137,73
Waste 42 769,80 0,00 1 843,15 1 843,15
Security 228 291,56 0,00 7 020,91 7 020,91
Cleaning 172 056,74 0,00 529146 5 291,46
Maintenance 676 616,80 0,00 20 808,77 20 808,77
Lift 28 702,95 0,00 1 236,94 1 236,94
Administration 393 420,09 0,00 12 099,30 12 099,30

2 844 882,88 0,00 88 604,16 88 604,16




M.L.C.C. Prague s.r.o. - service reimbursement

Tenant Filozoficky ustav

Area 165,6 m2

Period 01.04.2022 30.06.2022

Areas

Building A 171362 m® 0,205

Building B 192320 m? 0,230

Building C 1747,82 n# 0,209 5 384,640 m®
Passage 127536 m? 0,153

Thealre 1 700,00 nm? 0,203

Total 8 360,00 m? 1,000

Total costs| Tenant - Direct costs| Tenant - Non direct costs| Tenant - Total costs

Water 27 032,50 0,00 1101,86 1101,86
Precipitation water 8 093,03 0,00 248,89 248,89
Electricity 247 607,85 0,00 7 614,97 7 614,97
Gas 411 898,93 0,00 12 667,60 12 667,60
Waste 43 054,53 0,00 1 754,93 1754,93
Security 230 686,65 0,00 7 094,57 7 094,57
Cleaning 100 331,11 0,00 3 085,60 3 085,60
Maintenance 519618,19 0,00 15 980,41 15 980,41
Lift 29 795,75 0,00 1214,50 1214,50
Administration 377 082,15 0,00 11 596,84 11 596,84
1995 200,69 0,00 62 360,18 62 360,18







