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SMLOUVA o
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasl. ob&anského zakoniku

& A4tz

Technické sluzby Havli¢kav Brod, IC: 7088041 DIC: CZ70188041,
se sidlem Na Valech 3523, 580 02 Havli¢k(v Brod,

zastoupené feditelem I IS BN I B

bankovni spojeni: Komeréni banka a.s., ¢. . 1426-521/0100

jako pronajimatel

Nazev/Jméno a pFijmeni: Josef Svec

IC: 01207385

DIC: CZ601122980

se sidlem: Dlouha 3042, Havli¢k(iv Brod 58001
zastoupeny/jednajici: I I

bankovni spojeni: MONETA

Cislo uctu: 223499611/0600

jako najemce

1. PREDMET NAJMU

1. Meésto Havlickiv Brod je vyluénym vlastnikem budovy &p. 3000, ktera je soudasti
pozemku parcelni Cislo stpl. 4423 zapsané u Katastralniho Gfadu pro Vysodinu,
Katastralni pracovisté Havlickiv Brod pro obec a katastralni tzemi Havli¢k(iv Brod na
LV €. 10001 jako objekt ob&anské vybavenosti — kryty plavecky bazén.

2. Technické sluzby Havli¢kiv Brod jako provozovatel pfenechavaji touto smlouvou
v zastoupeni mésta Havlickiv Brod jako vlastnika najemci do najmu nize uvedené
prostory nachazejici se v objektu krytého plaveckého bazénu:

- bufet krytého plaveckého bazénu véetné zazemi o celkové vymére 126 m2
3. Prostorové vymezeni pfedmétu najmu je uvedeno v pfiloze &.1 této smlouvy.
4. Pronajimatel pfenechava najemci za podminek stanovenych touto smlouvou predmét

najmu a vnitfni vybaveni pfedmétu najmu, jehoZ seznam je uveden v piedavacim
protokolu (pfiloha €. 2 této smlouvy), do uzivani.




2. UCEL NAJMU

Pfedmét najmu se najemci pfenechava za Géelem provozovani opravnéné
podnikatelské éinnosti najemce, tj. provozovani hostinskych sluzeb, a to dle projektu
resp. zaméru blize specifikovaného v priloze &. 3 této smlouvy, nedohodnou-li se
strany jinak. Najemce neni opravnén rozsifit nebo zménit predmét podnikani
provozovany v pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele.

3. PROVOZNI A INVESTIENi NAKLADY

Najemce se zavazuje, ze pofidi svym jménem a na vlastni naklady vybaveni a
zafizeni, které je nutné k provozu bufetu a nebylo pfedano pronajimatelem spolu
s predmétem najmu.

4. DOBA NAJMU
Najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou s pétimésiéni vypovédni IhGtou.

V piipadé, ze pronajimatel ukongi najemni smlouvu vypovédi dfive nez po uplynuti 5
let od uzavieni této smlouvy, uhradi najemci pomérnou &ast skutecné vynaloZenych
prostfedk( do vybaveni (Casove, tzn. prvni 2 roky trvani smlouvy odpocet po 30%,
dalsi 2 roky po 15% a posledni rok 10%). To vSak neplati v pfipadé vypovédi s
okamzitou Gginnosti dle &l. 7.1. pism. c) smlouvy. To také neplati v pfipadé vypoveédi
z divodu, Ze najemce neplni projekt resp. zamér vyuziti pfedmétu najmu, ktery je
v pfiloze &. 3 této smlouvy. Maximalni ¢astka vlozenych penéz do vybaveni bufetu
movitymi vécmi, které by se staly pfedmétem pfipadného vyrovnani je 200.000 K¢.
Pokud po ukonéeni smlouvy vypovédi doba skuteéného trvani smlouvy nebude
délitelna poétem let beze zbytku, uréi se narok na Uhradu v roce, kdy doslo k ukonceni
smlouvy vypovédi, pomérné podle poétu mésicu, po které smlouva trvala. Po ukon&eni
najemni smlouvy si najemce vybaveni prostor pofizené vlastnim nakladem odveze,
pripadné jej ponecha méstu jako dar.

Pog&atek najmu se sjednava od: 10.10.2022

5. NAJEMNE A JEHO SPLATNOST

. Vy8e najemného za najem prostor slouzicich k podnikani, které jsou pfedmeétem

najmu dle této smlouvy, byla dohodnuta takto:

jednotkova cena najemného za najem bufetu krytého plaveckého bazénu ¢ini 96,- K&
bez DPH/m?/rok

Vy$e najemného celkem ¢ini 12.096,- K&/rok. K této castce bude pripocteno DPH ve
vy$i stanovené platnym pravnim predpisem.

Najemce se zavazuje hradit vySe uvedené najemné v pravidelnych Ctvrtletnich
splatkach splatnych vzdy do 15. dne pfislusného mésice na &tvrtleti predem, tj. 15.1,,
15.4., 15.7. a 15.10 na uget pronajimatel €. 1426521/0100. Celkova &tvrtletni vyse
najemného &ini 3.024,- K& bez DPH.




Dohodnuté najemné se automaticky zvysuje vzdy od 1. ledna kazdého kalendainiho
roku o procento odpovidajici procentu oficialni miry inflace za predchozi kalendaini
rok, poc€inaje od 1.1.2023. Doplatek dluzného najemného od 1. ledna kazdého
kalendarniho roku bude vZdy uhrazen jednorazové spolu s prvym najemnym splatnym
po datu doruceni faktury k uhradé vyssiho najemného najemci.

V uvedeném najemném neni zahrnuta Uhrada nakladt za elektrickou energii, plyn,
vytapéni, vodné, stoné, které budou hrazeny ndjemcem na zakladé vystavené faktury
pronajimatelem jednou mési¢né po odpoctech pomérovych méfidel. V pfipadech kdy
to umoziuje technicka instalace budou dodavky a sluzby sjednany najemcem
samostatnou smlouvou s pfimym dodavatelem téchto sluzeb.

Ugastnici se dale pro pfipad prodleni se zaplacenim najemného a sluzeb dohodly na
smluvni pokuté 0,1% z dluzné &astky za kazdy den prodleni s platbou najemného a
sluzeb.

VySe najemného mize byt dale upravovana dohodou obou smluvnich stran.

6. DALSi UJEDNANI

Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat pouze k uéelu uvedenému v &l. 2. této
smlouvy. Jiny zpUsob uZivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele &i
dodatku k této smlouvé, je povaZovan za hrubé poruseni této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje umoznit ndjemci plynuly a neruSeny provoz, zejména
umoznéni vstupu do v8ech pronajimanych prostor a dbat o udrzbu celé budovy
zpUsobem, zaru€ujicim nerusenou realizaci prav najemce. Spolu s ndjemcem jsou
opravnéni pronajaté prostory uZivat jeho spoleénici, zaméstnanci a osoby vyuZivajici
jeho sluzeb.

V pfipadé provadéni nezbytnych praci (napf. rekonstrukci, rozsahlejsich oprav apod.)
pronajimatelem na pfedmétu najmu nebo v jeho okoli, které zasadnim zpusobem
omezuji nebo znemozZnuji €innost najemce a trvaji déle nez 2 tydny, mohou se smluvni
strany dohodnout na doCasném pomérném snizeni najemného. Najemce nema narok
na uhradu pfipadného usSlého zisku ani jinych nakladi souvisejicich s jeho
podnikatelskou Cinnosti v pfedmétu najmu, nedohodnou-li se strany jinak.

Najemce nesmi pronajaty pfedmét najmu dat tfeti osobé do podnajmu. Najemce je
povinen umoznit pronajimateli nebo jim povérené osobé vstup do pronajatych prostor
za ucCelem provedeni kontroly fadného uzivani pfedmétu najmu a kontroly stavu
vnitfnich siti.

Veskeré opravy, Upravy, rekonstrukce, modernizace, stavebni Upravy apod. (dale jen
"stavebni investice"), je najemce opravnén provadét jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. V pfipadé realizace Uprav v pronajatych prostorach
vedoucich k jejich zhodnoceni a které byly uskute¢nény se souhlasem pronajimatele,
ma pronajimatel pravo na jejich uhradu pouze za podminky, Ze tak bylo dohodnuto
v pisemném dodatku k této smlouveé.

Najemce je povinen provadét trvale na svij naklad béznou Gdrzbu predmétu najmu
tj. béZnou udrZzbu a drobné opravy (malovani, opravy sanitarnino zafizeni, apod.) a
pravidelny uklid uZivanych prostor. BéZnou udrzbou pifedmétu najmu se pro UGdely této
smlouvy rozumi soustavna cinnost najemce, kterou zpomaluje fyzické opotfebeni
predmétu najmu, predchazi jeho porucham a odstranuje drobnéjsi zavady. Opravou je
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10.

11.

12.

13.

pak odstranéni Gc¢inku ¢aste¢ného fyzického opotfebeni nebo poskozeni za ucelem
uvedeni do predchoziho &i provozuschopného stavu.

Néajemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potfebu
oprav nad ramec béZného udrzovani a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida
za $kodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla pronajimateli. Pokud tyto opravy
nebudou ze strany pronajimatele provedeny, odpovida tento za $kody, které vzniknou
nesplnénim této povinnosti.

Kromé najemného a poskytovanych sluzeb s najmem souvisejicich si bude najemce
sam hradit v plném rozsahu veskeré dal$i poplatky (telefon, odvoz odpadu, apod.).
Najemce si bude sam zajistovat a hradit Uklid a béznou udrzbu pronajatych prostor.

V pfipadé ukonéeni najemniho vztahu vrati pronajimatel najemci pfipadny preplatek
na najemném nejpozdéji do tfi mésich ode dne, kdy najemce pieda pronajimateli
uvolnény pfedmét najmu.

Najemce je povinen dodrzovat vSechny predpisy tykajici se bezpeénosti prace,
pozarni ochrany a zejména ochrany majetku a zajistuje na své naklady vSechny
zakonem stanovené revize a prohlidky. Odpovida v pronajatych prostorech za
dodrzovani bezpecnosti prace a pozarni ochrany. Tato povinnost se tyka i vSech
zaméstnancl a spole¢nik(, za které najemce pIné odpovida. Najemce je povinen
uhradit pronajimateli veskerou vzniklou Skodu ztitulu jeho Einnosti, pokud za tuto
&innost ponese odpovédnost. Najemce nese odpovédnost za zneuziti klicku od vstupu
do budovy.

Néajemce je povinen uzavfit pojistnou smlouvu, kterou bude kryt pfipadny vznik $kody
na majetku pronajimatele a dalSich najemcu objektu v souvislosti s najmem dle této
smlouvy.

Najemce je povinen zabezpedit, jako hlavni sluzbu navstévnikim krytého plaveckého
bazénu, otevieni a provozovani obcerstveni v predmétu najmu minimalné vzdy ve
dnech, kdy je zaroven otevien a provozovan kryty plavecky bazén (sezénni provoz -
zpravidla konec srpna az konec €ervna) a v ¢ase 9:00 az 20:00 hod.

V pfipadé, Ze najemce nedodrzi povinnost provozovat pfedmét najmu v minimalni
predepsané provozni dobé stanovené touto smlouvou, mize mu pronajimatel uctovat
smluvni pokutu ve vysi 3000,- K& bez DPH za kazdy den takového poruseni
povinnosti..

7. UKONCENIi NAJMU

Najemni pomér muze skondit:
a) Dohodou obou smluvnich stran.

b) Vypovédi.
Kterakoliv ze stran je opravnéna tuto smlouvu vypovédét kdykoliv i bez udani
divodu. Vypovédni lhita €ini 5 mésicu. Vypovédni Ihata poéind bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.
V pfipadé, Ze vypovéd najemce nepfevezme, povazuje se vypovéd za
doruéenou dnem uskute¢néni prvniho pokusu o doruc¢eni. Tento zpUsob
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stanoveni pocatku béhu vypovédni lhity se pouzije i v pfipadé, Ze u najemce
dojde ke zméné sidla a tuto zménu okamzité neohlasi pronajimateli.

c) Vypovédi s okamzitou ucinnosti z téchto davodu:

= najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou ¢i jinak hrubé
porusuje jeji ustanoveni, a to i prfes pisemné upozornéni ze strany
pronajimatele

s najemce svym chovanim poskozuje dobré jméno pronajimatele

= najemce prenecha pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani tieti osobé

" i pfes pisemnou vyzvu je v prodleni s Uhradou jakékoliv ¢asti najemného
¢i platby za sluZby po dobu vice jak 2 mésice

= najemce opakované porusuje povinnost provozovat predmét najmu
v minimalni pfedepsané provozni dobé stanovené touto smlouvou.

Pfi ukonceni najmu je najemce povinen pronajimateli predat predmét najmu v radném
stavu. Pokud najemce tyto prostory nepreda v fadném stavu do data ukonéeni
pronajmu, vyhrazuje si pronajimatel pravo vyklidit pronajaté nemovitosti na naklady
najemce.

8. PREDANI A PREVZETIi PREDMETU NAJMU

O predani pfedmétu najmu bude stranami sepsan predavaci protokol, ve kterém
bude zachycen stav pronajimanych prostori véetné jejich vnitiniho vybaveni
v okamziku predani.

Najemci bude pfi pfedani prostor pfedana sada kli¢l. Bez souhlasu pronajimatele
nesmi najemce poridit kopii Zadného z nich. Najemce odevzda pronajimateli po
ukoné&eni najemniho vztahu veskeré klice.

Najemce je pfi ukonéeni najemniho vztahu povinen prfedmét najmu predat ve stavu
uvedeném v pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani.

9. ZAVERECNA USTANOVENI

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro obé smluvni strany ustanoveni o najmu a

podnajmu prfedmétu najmu zakona ¢&. 89/2012 Sb. v platném znéni a predpist
souvisejicich.

Strany se dohodly, Ze za dorucenou se povazuje i zasilka odeslana doporu¢ené na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy (pokud se strany pisemné nedohodnou na
jiné doru€ovaci adrese), zasilka se v pfipadé neprevzeti povaZuje za doruéenou
tfetim dnem po datu odeslani.

Strany této smlouvy berou na védomi, Zze Technické sluzby Havlickiv Brod jsou
pfispévkovou organizaci mésta Havli€kav Brod, které je obci podle zakona o obcich ¢&.
128/2000 Sb. Technické sluzby Havli€ktv Brod tak mohou mit povinnost zvefejnit tuto
smlouvu nebo jeji €asti Ci jakékoliv jiné dokumenty nebo informace vytvorené v ramci
tohoto smluvniho vztahu, a to napf. na profilu zadavatele dle zakona &. 137/2006 Sb.,
o vefejnych zakazkach, v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
postupy podle zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim nebo na
ufedni desce mésta dle zakona ¢€. 128/2000 Sb., o obcich. Strany této smlouvy s timto
zvefejhovanim informaci souhlasi, a to i ve vztahu k osobnim Gdajum. Strany této
smlouvy prohladuji, Ze jsou opravnény tento souhlas dat i za své pracovniky nebo
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dal$i osoby uvedené ve smlouvé &i v jinych dokumentech vytvorenych v ramci tohoto
smluvniho vztahu.

4. Tato smlouva se stava platnou dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

5. Dodate¢né zmény nebo dopliiky této smlouvy musi byt G¢astniky smlouvy dohodnuty
pisemné, jinak jsou neplatné.

6. Smlouva byla schvalena radou mésta Havlick(v Brod pod &. usneseni: 621/22 ze dne:
30.9.2022

7. Zastupci smluvnich stran prohlasuji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé a
svobodné vlle, nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz
souhlasu s ni pfipojuji své podpisy.

[‘ :/ 7m0
V Havlickové Brodé dne 4.10.2022 V Havlickové Brodé dne %%‘LNA

vlickav Brod
\pfonajimatel

Pfilohy:

1) pfiloha &. 1 — plo$né vymezeni pfedmétu najmu

2) pfiloha ¢. 2 — vybaveni pfedmétu najmu (bufet)

3) pfiloha €.3 - navrzeny projekt vyuziti pfedmétnych nebytovych prostor




Pfiloha ¢.1 — Orientacni zdkres prostorového vymezeni bufetu plaveckého bazénu




Pfiloha €.1 — Orientaéni zakres prostorového vymezeni bufetu plaveckého bazénu
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PRILOHA €. 2 - SEZNAM - VLASTNIi VYBAVENI BUFETU - U stadionu 3000,

Havli¢kiv Brod

Nové inv. éislo

Puvodni inv. éislo

Nazev

Pofizovaci cena

2242000005 4228210001 stll s chlad.prost. a vanou 72 760,00
2242000006 4228210002 stll s chlad.prost. a vanou 72 760,00
2242000007 |4228210003 chlad.stlil ndpoj. + vana 65 930,00
2242000008 4228210004 myci stl nerez se 2 diezy 31723,00
2801001320 |01838 PLYNOVY SPORAK 12 053,00
2801001397  |01944 VITRINA CHLADICI PULTOVA OHIO 34 325,55
2801001398  |01945 VITRINA CHLADICI PULTOVA OHIO 34 325,55
2802000025 |01259 STUL MYCI+DREZ 16 761,00
2802000026 |01260 STUL PRACOVNI + DREZ 19 654,00
2802000028 |01263 MYCi STUL 21 919,00
2802000030 |01265 PRAC.STUL S REGALEM 9 725,00
2802000031 |01266 REGAL 3 POLIC. NEREZ 9 722,00
2802000032 |01267/1 REGAL SKLAD. POZINK. 1921,50
2802000033  |01267/2 REGAL SKLD. POZINK. 1921,50
2802000034 |01268 REGAL 3 POLIC. NEREZ 10 493,00
2802000035 |01270 ODKL.DESKA PRAC. NEREZ 3112,00
2802000036 [01271/1 SATNI SKRIN 2DILNA 4300,50
2802000037 |01271/2 SATNI SKRIN 2DILNA 4 300,50
2802000038  [01271/3 SATNI SKRIN 2DILNA 4 300,50
2802000039 (01271/4 SATNI SKRIN 2DILNA 4 300,50
2802000040 (01272 VYCEPNI{ STUL NEREZ 25 528,00
2802000041 |01273/1 PRAC.STUL SKR. NEREZ 20 983,50
2802000042 |01273/2 PRAC.STUL SKR. NEREZ 20 983,50
2802000043 |01274/1 ZAVES.SKRIN UZAVRENA 7 064,00
2802000044 |01274/2 ZAVES.SKRIN UZAVRENA 7 064,00
2802000045 |01275 PRAC.STUL SKRIN. NEREZ 22 547,00
2802000046 |01276 PRAC. DESKA NEREZ 2 965,00
2802000047 |01277 PREPRAVNI VOZIK 2 POLICE 8 162,00




SoutéZni nabidka
Bufet v budové zimniho stadionu &p. 3000, U Stadionu, 58001 Havlitkiv Brod

Nazev/Jméno a piijmeni: Josef Svec

IC: 01207385

DIC: CZ7601122980

se sidlem: Diouhé 3042, Havli¢kly Brod 580 01
zastoupeny/jednajici: N I

I I N .

I N

Nabidkova cena: 96 - K& bez DPH/m?2rok - 12.096 - Ké&/rok

Projekt vyuziti:

V oboru gastronomie a poskytovani sluzeb se pohybuji déle neZ 20 let. Od roku
2014 provozuji socidini podnik pod nazvem AveKave v Havli¢kové Brodé, kde
zamé&stnavam osoby se zdravotnim postiZzenim. Podil OZP zaméstnancii v nasem
podniku je vice nez 80%.

Do roku 2020 jsme provozovali kavarnu u autobusového nadrazi, jejiz provoz byl
ukonéen a pfesunut do nového mista podnikani v parku Budoucnost €.p.4288.
Sou&asné jsme v tomto roce vybudovali a uvedli do provozu novou moderné
vybavenou kuchyii, ktera je na adrese Nadrazni 379, Havlikiv Brod.

V této kuchyni taktéZz za pomoci nasich invalidnich zaméstnanct pfipravujeme
vlastni vyrobky studené (chlebicky, pinéné bagety, sendvite, salaty atd..) a teplé
kuchyné (polévky, fizky, produkty rychlého ob&erstveni atd..) uréené k pfimému
prodeji ve vy$e zminéném provozu v parku Budoucnost a déle vyrobky dodavame
nadim obchodnim partnerim a odbératelim (feznictvi Rabbit, Hartmann Rico,
stavebniny lzomat atd..).

Dale poskytujeme cateringové sluzby napf. zajidténi obgerstveni pro MUHB,
derveny kiiz, charita HB, Zvonecek, svatby, trhy, stankovy prodej apod...

V prostorach bufetu bychom navit&vnikim zafizeni radi nabizeli tento zakladni
sortiment:

Napoje:

- Kava - profesionalni pfiprava ze zrnkové kavy

- (?aje - v&etné ¢ajl pfipravovanych z nasich sirupl (zazvorovy &aj, peceny &aj)
- Cokolada

- Fresh juice — derstvé Stavy z ovoce

- Miécné koktejly

- Horké alkoholické napoje — svafené vino, grog apod.

- Limonady - z nasich sirup, toené, balené

- Pivo - todené, lahvové




Obd&erstveni:

- OblozZené bagety

- Sendviée

- PlInéné croissanty

- Chlebicky

- Saléty

- Panini :

- Francouzské palainky — sladké i slané verze
- Parek v rohliku

- Rizky

- Polévky

- Baleny sortiment jako suSenky, lizatka apod.
- Zakusky

Vzhledem k vy$e zmifiovanému profesionalnimu gastronomického zazemi -
moderni kuchyné&, budeme schopni pruzné reagovat na poptavku nasich zékaznikl
a nabizeny sortiment tak pfizplsobovat jejich pozadavkim a pfedstavam.

V kréatké dobé bychom do sortimentu radi zafadili napf. tyto produkty:

- Hamburgery - viastni vyroby

- Tortilly

- Napoje pro sportovce — kokiejly s proteinem apod..
- Svadinova, obédova menu

Provoz bufetu budou zajistovat nové pfijati zaméstnanci, ktefi budou doplnéni
stavajicimi zamé&stnanci nadeho podniku (OZP). Dojde tak k vytvoreni minimaing 2
novych pracovnich mist. V pfipadé potfeby budeme moci také rozsifovat i mista pro
dal$i zajemce o zaméstnani z fad zdravotné znevyhodnénych.

V Havligkové Brodé 25. 09. 2022




