Smlouva 0 najmu nebytovych prostor
&.j.: 09/SMP/12

uzaviena dale uvedeného dne, mésice a roku dle zakona €. 116/1990 Sbh., ve znéni
pozdéjsich predpisd, v tomto znéni:

l.
Ugastnici
1) Meéstska Cast Praha 14, se sidlem Bratii Venclik( 1073, 198 00 Praha 9

IC: 00231312, DIC: CZ00231312
zastoupena obchodni spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s.
se sidlem Metujska 907, 198 00 Praha 9,
IC: 25622684, DIC: CZ25622684
prostiednictvam feditelky Ing. Evv' BaZilové
(déle jen ,,pronajimatel™) na stran¢ jedné

2) Pani Oksana Tyasko 3
bytem i sidlem Pospichalova 1129/3, 198 00 Praha 9 - Cerny Most
r.c..
1C:67782736
(dale jen ,,ndjemce™) na strané druhé

Osvédceni prav pronajimatele

1) Pronajimateli je Statutem hlavniho mésta Prahy svéfen majetek ve vylutném
vlastnictvi hlavniho meésta Prahy, nachazejici se na Uzemi Méstské Casti Praha 14, jehoz
soucasti je dim ¢&.p. 902 v ulici Gen. .Janouska, Praha 9, zapsany na listu vlastnictvi ¢. 116
u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu se sidlem v Praze, katastralni pracovisté Praha,
Pod Sidlistém 9/1800,182 14 Praha 8, pro Katastralni Gzemi Cerny Most (dale jen ,,objekt").

2) Pronajimatel povéril spravou pronajimaného majetku spole¢nost Sprava majetku Praha
14, a.s., Metujska 907, 198 00 Praha 9, mandatni smlouvou ze dne 2.1.2007.

Pfedmét a ucel najmu
1) Touto smlouvou pronajimatel pronajima najemci v objektu ¢.p. 902, ul. Gen. Janouska,
Praha 9 - Cerny Most Il., nebytové prostory v 1. podzemnim a v 1. nadzemnim podlazi
uréené k uzivani jako prodejna obcerstveni, cukrovinek a dopliikového zboZzi, vcetné

prisluenstvi, o celkové ploSe 33,80 m”. Pfistup do nebytovych prostor je z ul. Gen. JanouSka
¢.p. 902 hlavnim vchodem do objektu polikliniky.

2) Najemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vyhradné v souladu s predmétem svého
podnikéani zapsanym v Zivnostenském listu ke dni podpisu této smlouvy.
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3) Druh a popis - 1. podzemni a |. nadzemni podlazi

Nézev-oznaceni Celkova plocha (m*)
prodejna se zazemim 30,80
podil na spol. WC v 1. P.P. 3,00
Plocha celkem 33,80

Specifikace jednotlivych mistnosti pronalaty'ch nebytovych prostor je uvedena v pfiloZzeném
planku, ktery tvofi pfilohu €. 2) této smlouvy.

4) Pronajimatel pronajima a prenechavd a najemce najima a prebira pfedmét najmu
specifikovany v pfedchozim odstavci za podminek stanovenych touto smlouvou. Pronajimané
prostory budou najemci pfedany dne 13.6.2012. O predani a prevzeti bude sepsan protokol,
ktery'je souCasti této smlouvy' a tvofi pfilohu €. 4).

5) Néajemce neni opravnén dat bez pFedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
pronajaté nebytové prostorv' nebo jejich ¢ast do podnajmu tfetim osobam.

V.
VySe ndjemného, uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim
nebytovych prostor a zpUsob jejich placeni

1) Smluvni mésicni najemné za pronajaté nebytové prostory Cini 12.000,-K¢.

2) Najemce je povinen hradit zalohy na platby za dodavky tepla, teplé vody, elektrickou
energii, Uklid spoleénych prostor v domé, dodavku vody z vodovod( a vodaren, odvadéni
odpadnich vod kanalizacemi, osvétleni spoleCnych prostor v domé, odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu a za ostrahu objektu (dale jen ,,sluzby*). Podkladem pro stanoveni zéloh
a jejich vyuctovani je celkova plocha. Vysi zaloh stanovi pronajimatel pfimérené k vyvoji
nakladl, jak jsou uvedeny ve vypoctovém listu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a
tvofi pfilohu €. 1).

RozlCtovani dodavek tepla a teplé uzitkové vody se fidi vyhlaskou ¢. 372/2001 Sh. ve znéni
pozdéjsich predpistl.

3) Mésicni platby za ndjemné a zalohy na sluzby je najemce povinen hradit v mésiém'ch
splatkach splatnych pfedem, vzdy nejpozdéji do 25. dne mésice predchazejiciho, na Ucet
Méstské Casti Praha 14 vedeny u PPF banky, a.s., EvTopska 2690/17, 160 00 Praha 6, Cislo
uctu 49023-9800050998/6000 variabilni symbol; 902108.

4) Splatnosti se pro Gcely této smlouvy rozumi pfipsani Uhrady na GcCet pronajimatele.
Meésicni platby za ndjemné a sluzby budou najemcem placeny s G€innosti od 15. ¢ervna 2012.
Prvni platbu za obdobi od 15.6.2012 do 30.6.2012 valikvotni Casti 7.784,-KC se najemce
zavazuje uhradit nejpozdgéji do 25.6.2012 soucasné s platbou za mésic Cervenec 2012.

5) Sjednana vySe najemného se pocCinaje rokem 2013 kaZzdoro¢né k 1. bfeznu upravi
podle mirv' inflace mvyhlasené Ceskym statisticky'm GFadem za predchozi kalendafm' rok. Jde
o miru inflace vyjadfenou prirGstkem prlmérného rocniho indexu spotfebnich cen. Takto
vypoctenad nova mvyse ndjemného, zaokrouhlena na celé desitky korun bude platit od 1. bfezna
béZzného roku do 28. Unora nésledujiciho roku a soucasné se stane zdkladem pro Upravu
najemného v nasledujicim roce. Tvio zmény budou uvedeny ve vypoctovém listu.
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6) Vyse mésicnich plateb za sluzby mliZe byt pronajimatelem jednostranné upravena, a to
s ohledem na skute¢nou spotfebu, ¢i zménu cen dodavanych médii, eventuelné souvisejicich
platnych pravnich predpisi. Zména vyse zaloh za sluzby bude také uvedena ve vypoctovém
listu. Pronajimatel se zavazuje vZdy po skonceni kalendarniho roku vyuctovat prijaté zalohy
za sluzby poté, co obdrzi od dodavatell jednotlivych sluzeb podklady pro toto vyUctovani, a
to nejpozdéji do konce prvého pololeti nasledujiciho roku.

7) Bude-li ndjemce v prodleni s placenim Castek sjednanych touto smlouvou, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,25% z dluzné Castky za kazdy den prodleni.

V.
Doba najmu
Najemni pomér se uzavira na dobu:
urcitou 5 let od 15.6.2012 do 14.6.2017 s opcnim pravem na obdobi 5-ti let

VI.
DalSi ujednani

1) Najemce prohlaSuje, Ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pronajimané prostory a je
mu timto zndm stav téchto prostor.

2) Najemce nesmi uzivat jiné Casti nemovitosti, neZz pronajaté prostory s vyjimkou
béZného uZivani spolecnych prostor pro pfistup a zasobovani.

3) Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v pronajatych nebytovych prostorach jakekoliv stavebni Upravy.

4) Najemce se zavazuje k provadéni drobné drzby pronajatych prostor, zejména
k zajiSténi Uklidu, béznych oprav. Dale se zavazuje k zachovavani pofadku v nebytovych
prostorach i v pfilehlych prostorach objektu polikliniky. Najemce se zavazuje, Ze bude
s pronajatymi prostorami zachézet tak, aby nedoehazelo k jejich opotfebeni nad obvyklou
miru.

5) Najemce je povinen vlastnim nakladem provadét nebo obstarat provedeni potfebnych
drobnych oprav nebytovych prostor. Za drobné opravy se povazuji zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, malovani prodejny se zazemim, opravy
podlahovych krytin do 2 m* a vymény prahl a list, opravy jednotlivych Casti dvefi a jejich
soucasti, vymény zamkd, kovani, klik,

b) vymény vypinacl, zasuvek, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, misicich
baterii, dfezu,
¢) vymeény drobnych soucasti predmétl uvedenych v predchozich bodech.

6) Najemce se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu vSech
generalnich oprav nebytovych prostor, které nelze pokladat za bézné ¢i obvyklé a které ma
tudiZz provést pronajimatel, nedohodnou-li se Uc€astnici jinak. Pfi nespInéni této povinnosti
odpovida najemce za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

7) Najemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do uZivanych prostor za G¢elem
generalnich oprav, kontrol a revizi. Najemce je téZ povinen na vyzvani pronajimatele, u¢inéné
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V pfiméfeném predstihu, umoZznit pronajimateli, nedohodnou-li se Ucastnici jinak, provést
potfebné rekonstrukéni prace. Veskeré revize zafizeni instalovaného najemcem v pronajatych
prostorach, které je nutno provadét v nebytovych prostordch a které souvisi s €innosti zde
provozovanou na zékladé uzaviené najemni smlouvy, je povinen zajistit na své néklady
najemce a kopie reviznich zprav predlozit SMP-14, as. do 14 dnd od jejich provedeni.
Revize, které souvisi s uzivanim objektu jako nemovitosti, je povinen zajistit na své naklady
pronajimatel.

8) Najemce odpovidd pronajimateli za $kodu, zplsobenou svou provozné
podnikatelskou ¢innosti, neodpovida vsak za bézné opotiebeni, zplisobené fadnym uzivanim.

9) Pronajimatel neodpovida najemci za pripadnou $kodu, zplsobenou tfetimi osobami
(napf. prerudeni dodavky elektrické energie, vody, Ci tepla jejich dodavateli) a vy38i moci.
Pronajimatel konstatuje, Ze objekt je pojistén u Hasi¢ské vzajemné pojistovny a.s., se sidlem
Rimska 45, Praha 2, &islo pojistné smlouvy 0014409018.

10) Najemce je povinen uzaviit pojisténi vlastni odpovédnosti za Skody zplisobené pfi své
podnikatelské Cinnosti a toto pojisténi udrZzovat po celou dobu platnosti této smlouvy.

11) Pronajimatel souhlasi s tim, Ze najemce umisti na objektu vlastnim nakladem sva
firemni oznaCeni pfimérené velikosti.

12) Pronajimatel je povinen zajistit neruSeny vykon prav najemce spojenych s uzivanim
nebytovych prostor ke smluvenému Gcelu.

13) Najemce je povinen pfi uzivani pfedmétnych neb}dovych prostor dodrZovat obecné
zavazné predpisy, zejména hygienické, bezpecnostni a poZarni ochrany a dale je ndjemce
povinen zabezpecCit dodrzovani klidu v domé s pronajatymi prostorami. V pfipadé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z téchto obecné platnych pravnich predpist, nese najemce plnou
odpovédnost za jejich nedodrZeni.

14) Néjemce souhlasi s tim, Ze nema vGci pronajimateli narok na Uhradu vynaloZenych
financnich naklad(l na drobné opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

15) Po skonceni najmu budou pronajimané prostory pfedany zpét pronajimateli, a to ke
dni skon€eni ndjmu, o Cemz UCastm'ci sepiSi pisemny zapis. Nedojde-li kjiné dohodg, je
najemce povinen prostory predat ve stavu, v jakém je prevzal, s prihlédnutim k obvyklé mife
opotrebeni.

16) Za kazdy den prodleni s vyklizenim je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vySi 1% posledné stanovené mésicni platby za najem a sluzby. Tim neni dotena
povirmost vydat bezd(lvodné obohaceni spocivajici v drzeni nebytovych prostor od doby
skonCeni ndjmu do data jejich predani a to ve vySi odpovidajici dobé drZzeni a posledné
stanovenému mésiém'mu najemnému vcetné sluzeb.

17) Ugastnici této smlouvy se zavazuji poskytnout si navzajem potfebnou souginnost
k vykonu svych prav, kterd jim naleZi dle této smlouvy, a to zejména v téch pfipadech, kdy je
k vymahani vykonu téchto prav opravnén pouze druhy Gcastnik.

18) Najemce je povinen neprodlené sdélit pronajimateli zménu adresy svého sidla nebo
trvalého bydlisté, pfipadné uvést kontaktni adresu a dale je ndjemce povinen neprodlené
oznamovat jakoukoli zménu v Zivnostenském listu, popfipadé ve vypisu z obchodniho
rejstriku.

19) Pronajimatel je povinen neprodlené sdélit najemci zménu adresy svého sidla, pfipadné
uvést kontaktni adresu a zménu bankovniho spojeni.
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20) Pronajimatel je povinen neprodlené sdélit najemci zménu adresy sidla spravce,
pfipadné uvést kontaktni adresu. V pripadé zmény v osobé spravce, je pronajimatel povinen o
této skuteCnosti zpravit najemce a ndjemci neprodlené sdélit osobu nového spravce, spojeni,
adresu atp.

21) Najemce je povinen sezndmit se s provoznim Fadem polikliniky Generala Janouska
902, ktery je pfilohou €. 3) této najemni smlouvy vcetné ,,Pozarniho fadu pro polikliniku“ a
»PoZarnich poplachovych smérnic pro polikliniku®

Vil.
Zanik najmu
Néajemni pomér uzavieny na dobu urcitou zanika:
- uplynutim sjednané doby;
- vypoveédi;
1) Pronajimatel mlZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu urditou pred
uplynutim doby pouze tehdy, jestliZe:
a) najemce uzZiva nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) najemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za
sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce nebo osoby, které snim uzivaji nebytové prostory, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid nebo pofadek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani,nebytovych
prostor;

e) najemce prenecha nebytové prostory nebo jeho Cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

2) Najemce miZe pisemné vypovédét smlouvu uzavienou na dobu uritou pred
uplynutim sjednané doby, jestlize:

a) ztrati zpdsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytové prostory najal;
b) nebytové prostory se stanou bez zavinéni najemce nezplsobilé ke smluvnimu uzivani;
¢) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z najemni smlouvy;

3) Vypovédni Ih(ta je jeden mésic a poCita se od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi.

Vlil.
Zavérecna ustanoveni

1) Zména najemni smlouvy jinym zplsobem, neZ je ve smlouvé uvedeno, je mozna jen
pisemnymi dodatky k této smlouvé, podepsanymi obéma tcastm'ky.

2) Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 14, ktera je verejné pFistupna a ktera obsahuje
Udaje o smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy, datum nabyti
jeji acinnosti, dobu jeji platnosti a u ukonéenych smluv také datum skoncéeni smluvniho
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vztahu. Smluvni strany prohladuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 a nésledujicich obchodniho zakoniku a udéluji souhlas
k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

3) Tato smlouva nabyva platnosti podpisy obou smluvnich stran a ucinnosti nabyva od
15.6.2012. Je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz jeden original obdrzi Méstska Cast
Praha 14 - odbor sprdvy majetku a investic, jeden original Sprdva majetku Praha 14, as. a
jeden original obdrzZi najemce.

4) Vsechny projevy vile smluvnich stran musi byt uplatnény doporucenym dopisem,
nebo osobnim dorucenim do vlasmich rukou. Za datum uplatnéni se povaZuje datum razitka
poStovniho Ufadu na doruCence. Pisemnosti se dorucuji pronajimateli do sidla obchodni
spoleCnosti Sprava majetku Praha 14, a.s., ndjemci na adresu nebytového prostoru, tj.
prodejna obcerstveni, Gen. Janouska 902, 198 00 Praha 9. Pisemnost je dorucena jakmile
adresat pisemnost prevezme nebo jakmile byla drZzitelem poStovni licence vracena
odesilajicimu jako nedorucitelna a adresat svym jednanim nebo opomenutim doruceni
pisemnosti zmafil. Uginky doruceni nastanou i tehdy, jestlize adresat pfijeti pisemnosti
odmitne.

5) Vsichni Gcastnici této smlouvy prohladuji, Ze jsou zpUsobili k pravnim Ukonlim, Ze
pravni ukony spojené s uzavienim této smlouvy ucinili svobodné a vazné, Ze nikdo z nich
nejednal v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, Ze s obsahem smlouvy se fadné
seznamili, souhlasi s nim a na dlikaz toho smlouvu podepisuji.

V Praze dne:

za pronajimatele: za ndjemce:

feditelka SMP-14, a.s.

)
=<

ilohy:

. 1) vypoctovy- list - 2 strany

. 2) planek prostorv 1. N.P. av 1. P.P. - 2 strany

. 3) provozni rad, poZarni fad a pozarni poplachové smérnice - 3 strany
. 4) predavaci protokol - 1 strana
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