NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2017/0SM/0178/ONAP

Méstska &ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 147324, PSC 180 49
1C 00063894, DIC CZ00063894,

zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem,

dale jen ,,pronajimatel*

HS Food-services, s.r.o0.

Praha 9 — Prosek, Jablonecka 712, PSC 190 00

IC 26195411

zastoupena jednatelem Be. Hedvikou Senkyfovou
dale jen ,,najemce*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle prislusnych ustanoveni zakona ¢.89/2012 Sb.,
ob¢anského zakoniku, v platném znéni, tuto ngjemni smlouvu.

L.
PFredmét najmu

1.1. Méstska Cast vykonava prava vlastnika na zadkladé zakona €. 131/ 2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze a vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb. hl. mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, kdyZ je ji svéfena sprava nemovitosti ve vlastnictvi obce, tj. hlavniho mésta Prahy, a to
pozemek parc. ¢. 640/69, v k.0. Prosek zapsaného na listu vlastnictvi ¢. 527 u Katastralniho aradu pro
hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha (dale jako ,,nemovitost™).

1.2. Pronajimatel pienechava najemci do najmu ¢ast pozemku parc. &. 640/69 o vymeéie 28 m? v k.u.
Prosek specifikovany v piiloze ¢. 1 (pfedmét najmu) a ngjemce tento pozemek prijima.

) 1.
Ucel najmu

2.1. Pronajimatel pfenechdva najemci pfedmét ndjmu uvedeny vl 1. odst. 1.2, za ucelem
provozovani restauracni predzahradky.

2.2. Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét ndjmu je vhodny pro sjednany ucel ndjmu. Ndjemce
prohladuje, Zc je se stavem predmétu najmu podrobn¢ obeznamen. Najemce prohlasuje, Ze predmét
najmu je ke dni uzavieni této smlouvy ve stavu zpusobilém k uzivani pro sjednanému ucelu, a Ze
nema jakékoliv faktické vady, které by branily nebo zté¢zovaly jeho uzivani pro tento Ucel.

2.3. Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
pfedmét najmu najemci. Najemce najima od prongjimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy pfedmét ngjmu a zavazuje se za jeho uzivani hradit sjednané ndjemné.



I11.
Doba najmu

3.1. Najemni smlouva nabyva ¢innosti dne 15.5.2017.

3.2. Smlouvu je mozné ukonit pouze zpisobem a za podminek v této smlouvé vyslovné
stanovenych. Smluvni strany timto vyslovné prohladuji, Ze jakékoliv jin¢ ustanoveni NOZ obsahujici
prava najemce & divody pro ndjemce k ukonceni této smlouvy (at’ jiz ukongeni vypovédi,
odstoupenim ¢&i jinak) se pro u¢ely smlouvy nepouZije.

3.3. Najemni smlouva se uzavira na dobu neur¢itou. Smluvni vztah zanika vypovédi i bez uvedeni
déivodi nebo dohodou smluvnich stran. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a za¢ina béZet prvnim dnem
nasledujicim po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena.

3.4. V pfipadé, ze¢ najemce uziva pronajaty pozemek v rozporu s touto smlouvou, zejména
nedodrzuje acel najmu, je v prodleni delsim jak 30 dni s placenim sjednané¢ho najemného a s
plnénim spojenym s najmem, &i pronajima pozemek dalSim osobam bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, porusuje dobré mravy, vefejny pofadek nebo prava osob uzivajicich okolni
nemovitosti, smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ma pravo ukongit tuto ngjemni smlouvu
vypovedi s | mésiéni vypovédni lhitou, kierd zaCina béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena. Ve stejné lhité je pronajimatel opravnén vypovédét najemni
smlouvu v piipadé, Ze nemovitost, v niz se pfedmét ndgjmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo
vyuzivéana tak, Ze to brani dal$imu uZivani pfedmétu ndjmu.

IV.
Najemné

4.1. Najemné za pronajaty pozemek bylo stanoveno vyslovnou dohodou smluvnich stran v souladu
se zakonem &. 526/1990 Sb., o cendch, a ¢ini bez DPH a sluzeb :

plocha pozemku ro¢ni najemné
v m? v K& bez DPH
28 18.600,-

Roéni nagjemné &ini 18.600 K¢ bez DPH, celkem dle aktualni sazby DPH ¢ini 22.506 K¢.
Najemné za 1. &tvrtleti kazdého kalendainiho roku €ini 900 K& bez DPH.

Najemné za 2. étvrtleti kazdého kalendafniho roku &ini 8.400 K¢ bez DPH.

Najemné za 3. &tvrtleti kazdého kalendainiho roku &ini 8.400 K¢ bez DPH.

Najemné za 4. &tvrtleti kazdého kalendainiho roku €ini 900 K¢ bez DPH.

4.3. Najemné je splatné &tvrtletné, a to vzdy do 15.3., 15.6., 15.9. a 15.12. pfislusného

kalendafniho roku na ucet pronajimatele ¢. _vedeny u Ceské spofitelny,

a.s. Praha 9, var. symbol

4.4. Pro Ggely této smlouvy se za den Ghrady povazuje pfipsani sjednané ceny najmu na ucet
pronajimatele.

4.5. Prvni najemné za &ast 2. Stvrtleti roku 2017 ve vysi 4200 K& bez DPH je najemce povinen
uhradit nejpozdg¢ji do 15.6.2017.

4.6, Smluvni strany shodné konstatuji, Ze platby za bezesmluvni uzivani pfedmétu ndjmu za obdobi
od 1.1.2016 do 15.5.2017 ve vysi 18.600 K& bez DPH za rok 2016 a 5.100 K¢ bez DPH za rok 2017
jsou splatné do 15.9.2017 (najemné za rok 2016) a do 15.12.2017 (ndjemné za obdobi od 1.1.2017 do
15.5.2017).

2.




4.7. Nesplnéni povinnosti platit najemné a uhrady za plnéni spojené s ndjmem fadné a véas je
sankciovano smluvni pokutou ve vysi 0,1 % (jedno promile) z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den
prodleni.

4.8. Smluvni strany se vyslovné dohodly, 7e ustanoveni 8§ 1971 a 1972 NOZ se pro ucely této
smlouvy vyslovné vyluduji.

4.9. Za den zdanitelného plnéni dle zakona & 235/2004 Sb., zdkona o dani z pfidané hodnoty,
v platném znéni (dale jen zékon o DPH), v souladu s odst. 4.3. tohoto Clanku, se pro Ggely této
smlouvy povazuje den, kdy ma byt platba pfipsana na GcCet pronajimatele, tzn. kazdy 15. den
kalendafniho mésice prislusného roku, za ktery je placeno.

4.10. Ndjem nemovité véci bude zatizen ve smyslu § 56a odst. 3 zékona ¢. 235/2004Sb., o dani z
piidané hodnoty platnou sazbou dané.

V.
Zavazkova ¢ast

5.1. Ndjemce je povinen pozemek vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zplsobilém ke smluvenému
icelu. Je povinen zabezpedovat bézné opravy a udrzbu pronajatého pozemku, udrzovat pozemek v
poradku a ¢istote.

5.2. N4jemce neni opravnén bez piedchoziho pisemné¢ho souhlasu  pronajimatele  provadét
Upravy pronajatého pozemku, které vyzaduji stavebni povoleni, ¢i podléhaji ohlageni stavebnimu
ufadu. Néklady na Upravu pozemku nese najemce a zhodnoti-li ndjemce touto Gpravou predmét
ngjmu, souhlasi s tim, Ze ke dni skonéeni ndjmu nema pravo na vyrovnani tohoto zhodnoceni bez
ohledu na to, jakym zplisobem byl ndjemni vztah ukonéen.

5.3. Najemce odpovida pronajimateli za Skody, které vzniknou v souvislosti s uZivanim
pfenechaného pozemku. Najemce odpovida pronajimateli  téZ za 3kodu, zplsobenou na
pronajatém majetku dalimi osobami, vyskytujicimi se na pronajatém pozemku.

5.4. Najemce mizZe prenechat pronajaty pozemek nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé pouze na
zéakladé ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.5. Pronajimatel neodpovida za $kody, které vzniknou v prongjatych prostorach na majetku
a vécech vnesenych ngjemcem nebo dal$imi osobami. Ndjemce se zavazuje uzaviit na své naklady
pojisteni, které by pokrylo $kody zpiisobené v souvislosti s uzivanim pfedmétu ndgjmu a 3kod na
majetku.

5.6. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrzovani i dalSich povinnosti najemce. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit.

VL.
Zavérefna ustanoveni

6.1. Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se iidi NOZ.

6.2. Najemce prohlasuje, Ze pfi jednani o uzavien] této Smlouvy mu byly sd¢leny viechny pro ngj
relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni moznosti uzaviit tuto smlouvu a dalsi souvisejici

-3



smlouvy dle § 1728 NOZ a Ze neoekava ani nepoZaduje od Pronajimatele zadné dal$i informace v
této véci.

6.3. Najemce podpisem této smlouvy prebira na sebe nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 NOZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy dle
piislugnych ustanoveni NOZ (tj. zejména se nepouziji ustanoveni § 1977-1979, 2002-2005).

6.4. Strany vyslovné potvrzuji, Ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran a
kazda ze stran méla piileZitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této smlouvy. Ustanoveni § 1799,
§ 1800 NOZ se z tohoto diivodu na prava a povinnosti dle této smlouvy neuplatni.

6.5. Nasledujici ustanoveni OZ se neuplatni na prava a povinnosti dle této Smlouvy:, § 1805 odst. 2,
§1971, § 2208, § 2210 odst. 3, § 2218, 2219/2, § 2223 a § 2233(2), § 2285, § 2287, § 2308-2311.

6.6 Pro ucely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 NOZ uplatni nasledujici
pravidla:

Doruc¢ovano bude na adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy. V pfipad¢ dorucovani
prostiednictvim provozovatele postovnich sluZeb se pisemnost povazuje za doru¢enou i v pfipadg, ze
si adresat pisemnost ve [hGt¢ 10 dnd ode dne, kdy byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne.
Doruéujici organ po marném uplynuti této lhity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se
v takovém piipadé povazuje za dorucenou desatym dnem tlozni doby.

6.7.Pokud bude jedna strana dluzit druhé vice dluhd, pak bude jakékoliv plnéni vzdy zapocteno
nejprve na thradu dluhl v tomto poradi:

a) ngjemné

b) uhrada za plnéni spojena s uzivanim pfedmétu ngjmu

¢) prislusenstvi

d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém pofadi, ktery je diive splatny, a to bez ohledu na to, které
zavazky byly upomenuty a které nikoliv.

6.8. Strany vyluduji ve vztahu k pohledavkam vzniklym z této smlouvy aplikaci § 1987 odst. 2
obcanského zdkoniku a souhlasi s tim, Ze i nejista nebo neurdita pohledavka je zptisobila k zapoCteni.

6.9. Pro vyloudeni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni penéZitého dluhu podle této smlouvy nelze
pouZit sménku.

6.10. Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni smlouvy obdobné podle § 576 NOZ.

6.11. Strany si nepteji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakékoliv prava a
povinnosti dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi stranami i zvyklosti
zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se pfedmétu plnéni této smlouvy, ledaZe je ve smlouve
vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych
dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

6.12. Odpovéd strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni
piijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani kdyZ podstatné neméni podminky nabidky. To plati i
na proces uzavirani dodatka k této smlouvé.

6.13. Strany se dohodly, Ze kromé& pfipadi upravenych v § 2913 odst. 2 NOZ zprosti Skidce
povinnosti k ndhradé $kody také mimofadna, nepfedvidatelna a nepfekonatelna piekazka vznikla
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nezavisle na jeho vali v dobe, kdy byl skidce v prodieni s pInénim smluvenych povinnosti, aviak
pouze od okamziku vzniku takové piekazky.

6.14. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran,
formou pisemného dodatku k této smlouvé. To neplati pi upravé najemného v disledku inflace &
zmeny sazby dané z pridané hodnoty.

6.15. Ucastnici této smlouvy berou na védomi, 7e Méstska &4st Praha 9 zafadi text Najemni smlouvy
do elektronické databaze smluv a do registru smluv ziizeného zakonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach d&innosti nékterych smiuy, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zékon
o registru smluv). Smluvni strany prohlasuji, Ze nic z obsahu této Nédjemni smlouvy nepovazuji za
dvérné ani za obchodni tajemstvi.

ji, Ze si tuto smlouvy pred jejim podpisem piecetly. Ze byla
uzaviena po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, ur¢ité, vazné a
srozumitelng, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminck. Pravost a plavodnost své vile
potvrzuji smluvni strany podpisem.

6.16. Smluvni strany prohlasu

6.17. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz ngjemce obdrzi jedno vyhotoveni a
pronajimatel 3 vyhotoveni a nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.
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HS Food-services, s.r.o.
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