Smlouva ¢. 590/2022/S8S

Smlouva o najmu a provozovani zimniho stadionu v arealu Pod Cernym

lesem v Zamberku

Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavreli

Mésto Zamberk }

se sidlem Masarykovo namésti 166, 564 01 Zamberk,

zastoupené Ing. Bc. Oldfichem JedliCkou, starostou mésta

IC: 00279846

DIC: CZ00279846 . .

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobotka Zamberk, €. 1:19-1321320309/0800

Jjako pronajimatel
a

TS ZAMBERK s.r.o. )

se sidlem Zemédeélska 1052, 564 01 Zamberk

zastoupené lvanem Vrkocem, jednatelem

IC: 25998218

DIC: CZ25998218

Bankovni spojeni: p"*%ﬂ*-f”;f o i R i LA ]
Firma zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Iirajskym ‘Sodemn
v Hradci Kralové, pobocka Pardubice, oddil C, vliozka 19047

Jako najemce

smlouvu o najmu a provozovani zimniho stadionu v arealu Pod Cernym lesem

ve smyslu ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik

Clanek I.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 1758/4 v k.U. Zamberk, jehoZ souéasti je stavba
oteviené ledové plochy ohrani¢ené mantinely. Na tomto pozemku se zaroven nachazi zazemi

ledové plochy:

- docasna garaz narolbu 1 ks,

- oploceni arealu zimniho stadionu v¢. ochrannych siti za brankovisti,
stiidacky 2 ks, trestné lavice 2 ks,
osvétleni ledove plochy,

mobilni buriky — 8atny pro hrace 2+2 ks, pokladna 1 ks, socialni bufika 1 ks, Satny pro rozhodci

2 ks, Satna pro verejnost 1 ks, brousirna brusli 1 ks
kontejnerova bedna (sklad materialu).

Pronajimatel je rovnez vlastnikem, na chlazenou ledovou plochu pfivedenych pfipojek

inzenyrskych siti (el. energie, kanalizace, vody, technologického kanalu), pfistupovych cest, rolby
na upravu ledové plochy DESTAROL LX vE£.130 a movitého majetku uvedeného v priloze €. 1 této
smlouvy.

Predmétem této smlouvy je uzavieni smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem ve véci

pronajmu a vyuZivani v odst. 1 specifikovanych nemovitych a movitych véci zimniho stadionu
v Zamberku v lokalité Pod Cernym lesem v Zamberku.
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Clanek II.
Predmét smlouvy

Pronajimatel pfenechava za podminek stanovenych touto smlouvou predmét najmu véetné vsech
stavajicich soucasti a pfislusenstvi do uzivani najemci a najemce ho do uzivani prijima a zavazuje
se hradit pronajimateli sjednané najemné.

Pronajimatel prohladuje, Ze je pfedmét najmu podle stavebnétechnického uréeni vhodny pro ucel
najmu uvedeny v této smlouve.

Najemce prohlasuje, Ze si pfed uzavienim této smiouvy podrobné prohlédl a provéril cely predmét
najmu a jeho aktualni stavebné technicky stav a Ze si je védom, Ze zazemi ledové plochy je
stavbou docasnou.

_ Clanek L.
Ucel najmu a zpusob uzivani ledové plochy

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v obdobi od prosince do unora vyluéné k ucelu
provozovani zimniho stadionu.
Najemce je opravnén v ostatnich meésicich uzivat ledovou plochu Kk jinym sportovnim nebo
kulturnim ucelim.
Najemce neni opravnén uzivat ledovou plochu k jinému nez vy$e uvedenému ucelu a v jiném nez
vySe uvedeném rozsahu bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce je povinen pfi uzivani pfedmétu najmu dodrzovat veskeré podminky dané obecné
zavaznymi pravnimi predpisy.
Najemce bere na védomi, Ze ma pronajimatel za u¢elem vyroby ledu pro ledovou plochu zimniho
stadionu se spoleénosti TRANE CR spol. s r.0., Praha uzavienou najemni smlouvu na pronajem
chladici jednotky RTAF 185. Najemce arealu zimniho stadionu se zavazuje:
e pouzivat chladici zafizeni pouze k ucelim, k nimz je uréeno, obsluhu zafizeni zajistovat
pouze zaskolenymi osobami uvedenymi v protokolu o zaskoleni,
e neprovadét (ani jim povéfené osoby) na chladicim zafizeni neopravnéné zasahy,
e bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli zafizeni spoleénosti TRANE CR spol. s r.0.
potfebu opravy (nestandardni chovani zarizeni),
e umoznit pronajimateli spoleénosti TRANE CR spol. sr.o. provést opravy chladiciho
zarizeni,
e kontakt pro hlaseni vad: r
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Clanek IV.
Predani a pfevzeti predmétu najmu

Pronajimatel najemci pfedal a najemce pfevzal predmét najmu ve stavu zpusobiléem smluvenému
uzivani. O tom byl smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol.

Pronajimatel pfi predani a prevzeti arealu najemci prfeda dokumentaci skute¢ného provedeni dila,
platné revizni zpravy k zarizeni, provozni fady apod. (soupis dokumentlt bude pfilohou
predavaciho protokolu). Pokud najemce zjisti, ze je nutné stavajici revize doplnit, informuje o tom
pronajimatele, ktery v pfimérené |haté sjedna napravu.

Po ukonceni najemniho vztahu dle této Smlouvy je najemce povinen vratit predmét najmu
pronajimateli, a to ve stavu, ve kterém je prevzal, a s prihlédnutim k béZnému opotiebeni a
k upravam, které byly na ledové ploSe se souhlasem pronajimatele provedeny, pokud takové
upravy nemaiji byt dle dohody stran odstranény, nejpozdéji vsak do 31.10. 2023.



Smlouva ¢. 590/2022/SS

Clanek V.
Doba trvani najmu a moznost jeho ukonceni

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uritou s ucinnosti od 01.11.2022 do 31.10.2023 stim, Ze
najemce bude chlazeni na ledové ploSe provozovat pouze po dobu zimni sezény, tj. od
01.12.2022 do 28.02.2023.

2. Ugastnici této smlouvy dohodli, Ze pronajimatel muze vypovédét pisemné tuto smlouvu ve |haté
jednoho kalendainiho tydne z téchto duvodu:
a. Najemce uziva pronajaté prostory v rozporu s touto smlouvou,
b. Najemce pfenecha nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do pronajmu treti osobé bez souhlasu
pronajimatele,

c. Najemce neprovozuje cinnosti, k nimz je pfedmét smlouvy pronajat, prestoze jsou vhodné
klimatické podminky.

3. Ucastnici této smlouvy se dohodli, Ze najemce mize vypovédét pisemné tuto smlouvu ve lhité
jednoho kalendarniho tydne, z téchto duvodu:

« Pronajaté prostory se stanou bez zavinéni najemce nezpusobilé ke smluvenému uzivani,
* Pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti, uvedené v této smlouve.
. Vypovédni Ihuty dle odstavca 2 a 3 tohoto ¢lanku pocinaji bézet vzdy nasledujici den po doruceni
vypovédi druhé smluvni strane.

B

Clanek VI.
Najemné a navazujici ujednani

1. Objekty, prostory, technicka a technologicka zafizeni v majetku pronajimatele se najemci
pronajimaji dle této smlouvy za smluvni najemné:
najemné za pfedmét najmu dle ¢lanku . odst.1. a movity majetek v pfiloze €. 1 - bude &init
K¢ 250.000,-- bez DPH/doba najmu + DPH dle platnych pravnich predpisu.
Platba najemného bude probihat s nasledujicim rozkladem:
11/2022-02/2023 — K& 40.000,--/mésic + DPH dle platnych pravnich predpisu, v obdobi
03/2023-10/2023 - K& 11.250,--/mésic + DPH dle platnych pravnich predpis(.

2. Najemce umozni nejméné 5x tydné vefejné brusleni. Hodiny pro verejné brusleni budou
v minimalni délce 1 hodiny.

3. Najemce umozni méstu alespon 1x za zimni sezénu usporadat v sobotu ¢i nedéli jednodenni
turnaj v hokeji. O tomto umyslu vyrozumi najemce pronajimatel ¢i jim povérena osoba alespon
3 tydny predem. Najemné za ledovou plochu a souvisejici sluzby bude hradit mésto.

4. Vstup na ledovou plochu je na vlastni nebezpeci. Dle provozniho fadu je za déti zodpovédny rodic
nebo osoba star§i 18 let, pfi tréninku hokejistu trenér, pfi zapasech hokeje odpovida za
bezpecnost poradatel.

5. Najemce bude najemné hradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem, a to nejpozdéji do
25 dne kazdého mésice. Den uskute¢néni zdanitelného pinéni nastava prvni den v mésici.

6. Nezaplati-li najemce pronajimateli ndjemné ve smiuvné dohodnutém terminu, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,05% za kazdy den prodieni.

Clanek VIL.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je povinen zajistit na své naklady vyrobu a udrzovani ledové plochy ve stavu zpusobilém
uzivani.

2. Najemce je opravnén nakladat s predmétem najmu s péci fradného hospodare, uzivat predmét
najmu v rozsahu a k ucelu podle této smiouvy a to po celou dobu najemniho vztahu.

3. Najemce je opravnén umistit v predmétu najmu oznaceni své firmy.
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Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele prenechat predmét najmu, ani jeho ¢ast, treti
osobé s vyjimkou vyuziti ledové plochy a souvisejicich prostor k ucelu, ktery je v souladu
s ustanovenimi této smlouvy - tj. ke sportovnim a kulturnim Géeltm.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét na prfedmétu najmu stavebni,
strojni, technologické ¢i jiné upravy trvalého charakteru.

Najemce je povinen udrzovat predmét najmu po celou dobu v provozuschopném a bezpecném
stavu.

Najemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrzovat veskeré obecné zavazné pravni
predpisy, zejména v oblasti protipozarni ochrany a bezpecnosti prace.

Najemce je povinen zabezpecovat na svuij naklad a hradit naklady vzniklé provozovanim arealu.
Jedna se predevsim o:

a. BéZnou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor, véetné technickych a
technologickych zarizeni a prostor, které s témito prostorami souvisi (mimo chladici
zafizeni), jako jsou naklady na udrZzovani a Cisténi predmétu pronajmu, které se
provadeéji obvykle pfi jeho del§im uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
Cisténi pfedmétlu a véci, malovani véetné oprav omitek, ¢isténi podlah, obkladu, natéry.

b. Drobné opravy, za které se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti predmétu
uvedenych v pfedchozim odstavci nebo v pfiloze ¢. 1 (napf. zafivky a Zarovky),

c. Naklady na vodné, stotné, spotfebu energii, provozni naplné, hygienické a distici
prostredky, ochranné pomucky atd.,

d. Odstranéni zavad zjisténych provedenymi revizemi, pokud zjisténé zavady maji
charakter béZzné udrzby a oprav a vznikly béZnym provozem a opotiebenim pfi
provozovani technologického zafizeni, v souladu se zaruénimi podminkami, provoznimi
pokyny a navody stanovenymi jejich vyrobci a dodavateli.

e. Pfipravné prace k zahajeni vyroby ledu, jeho vyrobu, lajnovani plochy (a jejich pfipadnou
opravu), udrzeni ledu, rozpusténi, zakonzervovani po sezéné a s tim spojené naklady a
to tak, aby umoznilo bezproblémové najeti provozu v dalSi sezoné, véetné osetreni
povrchu ledové plochy,

f. Opravy ledové plochy, které pfestavuji vyrovnani nerovnosti povrchu a jeho pfipadné
vyspraveni v€. oprav a udrzby mantinelu, jakoZ dalSich soucasti patficich k provozu
ledové plochy jako hfisté na hokej

Najemce je povinen uzavfit prislusné smlouvy s dodavateli energii a vody (CEZ Distribuce a.s.,
Vodovody a kanalizace Zamberk, v.0.s).
Najemce dale zajistuje:

a. Personalni obsazeni zajistujici provoz pronajatych prostor a zafizeni a s tim spojené
mzdové naklady véetné pojisteni apod.,
Skoleni a prezkouseni obsluhy, dle platnych pravnich predpisu,
Revizi vlastnich vnesenych elektrickych zafizeni,
Uklid vSech pronajatych prostor, sekani travy,
BéZnou obsluhu a udrzbu rolby, nakup kapalin a plynu,
Soucinnost pronajimateli chladici jednotky s jejim uvedenim do provozu (nakladka,
vykladka) a po ukonceni sezony s jejim odpojenim a odvezenim (bude-li tato
soucinnost pozadovana).
Opravy a upravy predmetu pronajmu provadéné najemcem podle ¢lanku VII. odst. 8 je najemce
povinen pifedem konzultovat s pronajimatelem, ktery s nimi muze pisemnou formou vyjadfit do 14
dnu nesouhlas. Pokud takovy nesouhlas neni pronajimatelem vyjadfen, ma se za to, ze
s opravami souhlasi.
Najemce nebude hradit jakékoliv §kody na pronajatém majetku zpusobené vy$§i moci nebo
Zivelnymi pohromami.
Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu veskerych oprav,
hrazenych dle této smlouvy pronajimatelem, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.
Najemce odpovida za Skody, které na pronajatych prostorach zplsobi on nebo tfeti osoby, které
se budou v pronajatych prostorach zdrZzovat s jeho védomim a souhlasem. Této odpovédnosti se
muze najemce zprostit pouze tim, ze prokaze, Zze skodé nemohl zabranit ani pfi vynaloZeni
veskereho usili, které |ze na ném pozadovat.
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Najemce piebira odpovédnost za pojisténi veskerého svého majetku, ktery v pronajatych

prostorach umisti. Najemce rovnéz prebira odpovédnost za pojisténi provozu v pronajatém arealu
chlazené ledové plochy.

. Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli podstatné zmeény, které

nastaly at jiz pficinénim najemce nebo bez jeho vile na predmétu pronajmu. Dojde-li ke Skodé
v dusledku pozdniho oznameni takové zmény nebo dojde-li ke $kodé v dusledku zmén, které
nastaly pfi¢inénim najemce, odpovida najemce pronajimateli za tuto $kodu v piném rozsahu.
Mésto souhlasi s tim, aby najemce uzaviral smlouvy o pronajmu plochy pro umisténi reklamy —
pfijmy z takto uzavienych smluv nalezi najemci. Pfijmy z reklam uzavienych Méstem Zamberk
nalezi pronajimateli.

Najemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude uZivany ke sportovnim uéeltim.

Clanek VIl
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel nebo jim povérené osoba jsou opravnéni kdykoliv podle viastniho uvazeni vstoupit
v doprovodu najemce a po pfedchozim upozornéni do pfedmétu najmu, a to zejména za Ucelem
zjisténi dodrzovani podminek této smlouvy a pronajatych véci.

Pronajimatel ma uzavienu smlouvu na poji$téni pronajatého nemovitého majetku a to v rozsahu
vztahujicim se na poskozeni v disledku Zivelnych udalosti.

Pronajimatel hradi ostatni opravy a tpravy pfedmétu pronajmu (které nejsou vyhrazeny najemci),
a to pouze tehdy pokud by jejich neprovedeni branilo fadnému uzivani predmétu najmu.
Zajistovat pravidelné, provoznimi i jinymi pfedpisy nafizené kontroly a revize, véetné zajisténi
kontrol BOZP a PO.

Pronajimatel dale hradi vyménu poskozenych asti mantineld. Maze ji provést i najemce na
naklady pronajimatele, pokud je tato vyména pronajimatelem odsouhlasena. Vyména bez
pfedchoziho souhlasu je mozna pouze v pfipadé havarie, &i hrozi-li ohrozeni zdravi a Zivota osob
v pfedmétu najmu se nachazejicich. V téchto pfipadech je najemce povinen provedené prace
neprodlené nahlasit pronajimateli po jejich provedeni.

Za pronajimatele opravy a Upravy pfedmétu pronajmu konzultuje a pfipadné odsouhlasuje Odbor
regionalniho rozvoje a Uzemniho planovani Mé&U Zamberk.

Clanek IX.
Dal$i ujednani

Prijmy ze vstupného a za vyuziti ledové plochy nalezi v piné vysi najemci.

Najemce bude provozovat ledovou plochu v déice 3 mésice. Najemce si vyhrazuje pravo provoz
ledové plochy prerusit v pfipadé, Ze priumérna denni venkovni teplota vzduchu dle
meteorologickych méfeni CHMU prekro&i 3 po sobé jdouci dny hodnotu plus 10 stuphiu C a
instalovana technologie za téchto klimatickych podminek nezabezpeduje vyrobu ledu.

Za vefejné brusleni je cena stanovena po dohodé s pronajimatelem dle ceniku najemce.

Pokud nebude chlazena ledova plocha v provozu v dobé pfiznivych klimatickych podminek,
stanovuje se sankce ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy i zapocaty den (nevztahuje se na vy$si moc a
vypadky v provozu chladici jednotky, které najemce nezavinil).

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G&innosti dnem uverejneni
smlouvy v registru smluv.

idi



2. Prilohu této smlouvy tvofi dokumentace skuteéného provedeni stavby a dale seznam ¢&innosti,
které jsou smluvnimi stranami povazovany za béZnou udrZzbu a opravy pronajatych prostor,
technickych a technologickych zafizeni.

3. Pokud nebylo v této smlouvé ujednano jinak, Fidi se pravnimi poméry z ni vyplyvajici a vznikajici
pravnimi predpisy Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

4. Tato smlouva se vyhotovuje v 3 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
najemce, zbyla pronajimatel.

5. Zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze pisemnou dohodou obou stran.

Dolozka dle § 41 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich
Schvaleno Usnesenim Rady mésta Zamberka

C.j. 115/2022-RADA ze dne 29.09.2022
Vyhlaseno dne 02.09.2022

Sejmuto dne 19.09.2022

V Zamberku dne 9*‘4‘"'2022 V Zamberku dne ....................2022
Za pronajimatele: Za najemce:
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Pfiloha &. 1. Soupis movitych véci arealu zimniho stadionu v Zamberku
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piiloha &.1

Soupis movitych véci arealu zimniho stadionu v Zamberku

4 ks bojler( a 2 ks topnych téles v doCasné garazi na rolbu

fezacka (bruska) ledu

branky (2ks)

zabrany-hrazdicky pro déti

In-line desky (pod stfidackami a v burikach)

hokejova casomira HC10A v&etné pfislusenstvi

informacni vitrina, tabule

stolicka ¢asomiry (2ks)

hasici pfistroj (3ks)

zafizeni pro zmékcovani vody Clack60 SE duplex

pocita¢ na obsluhu webu

mantinely

skla na mantinely

lavicky na stfidackach 10 ks

ozvuéeni (2x reprobedna, 1x mikrofon, 1x zesilovac)

bruska na brusle

bojler, umyvadla 4x, pisoary 2x, sprchy 2x a topna télesa 2x + osvétleni v socialni burice
osvétleni v burikdch muzstev a poklady vé. 5 ks nasténnych konvektort a vésaku
osvétleni v brousirné brusli

osvétleni v buiikach pro rozhodéi + vefejnost vé. 3 ks nasténnych konvektord
Zebtikové schudky 1 ks

vrtak 1 ks

elektromér 1 ks (pro odpocet elektfiny stanku s ob&erstvenim — neni v majetku pronajimatele)
zastreSeni vstupu mezi burikami

stozar na internet 1 ks + internetové pripojeni

LED svitidlo u vstupu

¢. odbérného mista: 1000400355
EAN OPM: 859182400707569904
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