Najemni smlouva

uzavena dle § 2235 a nasl. zakan®9/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen &dnsky zakonik)
nize uvedeného dnegsice a roku mezémito astniky:

Sprava nemovitosti nésta Jiéina, a.s.,IC 28776658, se sidlem 17. listopadu 10V4ldické
Predmésti, 506 01 JXin, zapsana v obchodnim réjkti vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové,
oddil B, vloZzka 2881zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12. 20idditeleming. Pavlem
Bilkem, jako ,pronajimatel” na stran & jedné

a

Valdstejnské imaginarium, z. G., IC 02346915 se sidlem Sedlky 4, 506 01 &in, zapsany
v rejstiku Ustawt, vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové, otljivloZka 165, zastoupeny
Ji¥im Vydrou, reditelem jako ,n4jemce” na strané druhé

(dale spoléng rovrez jen jako smluvni strany”)

Smluvni strany se v souladu s ust. § 2235 a nakbrma¢. 89/2012 Sb., afansky zakonik ve zmi
pozcjSich gedpisi (dale jen obansky zakonik), dohodly na uzawni tétasmlouvy o najmu bytu

l.
Predmét ngjmu.

1.1 Na zaklad rozhodnuti Rady #sta Jéina na jejim 120. zasedani ze dne 20. 7. 2@2Bgehava
pronajimatel ndjemci do najmu b§t 1 v dong ¢p. 4, v J&iné - Sedltkach, za Gelem zajisni
zejména bytovych pteb kastelana, a to za podminek v této snidaléte sjednanych.

1.2 Dim ¢p. 4 na stpe. kat. 2001 je ve vlastnictvi 88ta JEin; predmétné nemovitosti jsou zapsany na
LV ¢. 10001 vedeném pro obec a k. (&iniu Katastralniho iéadu pro Kralovéhradecky kraj,
Katastralni pracovistJicin. Shora ozngeny pronajimatel je v souladu s ujednanimi ve Sedau
spra¥ nemovitosti uzaené mezi nim a vlastnikem donjp. 4 dne 1. 5. 2010 opr&um uzavit
s ndjemcem najemni smlouvu viastnim jménem.

1.3 Byt €. 1, o velikosti 1 + 1 nachazejici se v zpadnitidlk cestného dvora, tj. v 1. nadzemnim
podlazi domucp. 4 sestava z kuchynl pokoje, pedsig, WC, koupelny a komory. Celkova
vyméra bytu¢ini 66,84 m. Sowasti bytu je jeho vnibi vybaveni, které je uvedeno v pasportu
bytu.

Il.
Doba ngjmu.

2.1 Tato smlouva se uzavira na dobuur ¢itou, ato po dobu platnosti Smlouvy o zajist
provozu areélu ValdStejnské lodzie, uené mezi Mstem Jin a zapsanym Ustavem ValdStejnské
imaginarium, z. 0., tj. na obdobd 1. 1. 2023 do 31. 12. 2028.

2.2 Neni-li ujednano jinak, pronajimatel ifgtupni najemci byt zysobily k nasthovani a obyvani
prvniho dne résice nasledujiciho po dni, kdy tato smlouva nalpfnosti, a to na zaklad
pitedavaciho protokolu.



2.3 Smluvni strany prohlasuji, Ze byt jetmpbily k nasthovani a obyvani v souladu s ustanovenim §
2243 oldanského zakoniku.

.
Uhrada najemného.

3.1 VySe najemnéhodetns zaloh na uUhradu pni spojenych s uzivanim bytu a jejich¢tmvani je
stanovena dohodou smluvnich stran a je uvedengpatovém lis&é najemného, ktery je nedilnou
souwasti této smlouvy o najmu bytu.

3.2 Pronajimatel je oprawn nmenit vysi sjednaného ndjemného vipthu najemniho vztahu v souladu
s pisludnymi pravnimi fedpisy, popipad s cenovymi vyrdry ministerstva apod., kazdaira
vSak minimalg o (redrg vyhlaSenou miru inflace.

3.3 Rovrez pri zmeéné cen energii anebo rozsahu a kvalityépinspojenych s uzivanim bytu provede
pronajimatel zrénu vySe jejich uhrad dle platnych pravnidedpisi.

3.4 Zména vySe najemného a Uhrad zaépinbude provedena pronajimatelem ve \peém list
najemného a bude pronajimatelem dena najemci formou pisemného oznameni tétingm

3.5 N4jemné spolu se stanovenymi zalohami na Ghradplrgmi poskytovana s uzivanim bytu je
najemce povinen platit na&ét pronajimatele nejpojil do posledniho dne v kalengdm nesici,
za ktery se najemné plati.

3.6 V pripact prodleni s thradou najemného del8li pint je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
arok z prodleni dle platné pravni Upravy, maxinialiak ve vysi 0,3 % z dluzri@éstky za kazdy
den prodleni. Prodleni s uhradou ndjemného po delii, nezii mésice je dvodem k vypoudi
smluvniho vztahu.

3.7 Najemce oznami pronajimateli pisema bez zbytného odkladu zemy v patu, jménech, a
datech narozeni osob v Byv piipac, Ze Ize mit za to, Ze tato Zna potrva déle nez 2 gsice;
najemce je row¥ povinen oznamit pronajimateli uzani manZzelstvi uZivatele bytu nebi@ghod
najmu. Nedini-li to ndjemce ani do 2 &siai ode dne, kdy zgma nastala, ma se za to, Ze za¥azn
porusil svoji povinnost.

V.
Prava a povinnosti.

4.1 Ndjemce je povinen byadreé uzivat &etré plnéni poskytovanych s uzivanim bytu. Je povinen
udrZovatcistotu a psadek v pednEtném by¢ a podilet se na uklidu spoteych prostor tak, jak je
v dome obvykIé.

4.2 Najemce je povinen odstranit na vlastni nakladykees zavady a poSkozeni, ktera vébgt ve
spolenych prostorach domu #pobil sdm, nebo ti kdo s nim bydli.

4.3 N4jemce je povinen hradit drobné opravy wbgbuvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené
s ¥Znou udrzbou tak, jak byly vymezeny ob&@dvaznym pravnimipdpisem - nézenim viady
¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pdjnézna adrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanjta, b
kterym se provadi zakan 89/2012 Sb., alansky zakonik.

4.4 Ostatni opravy v byt je povinen zajifovat a hradit pronajimatel. Ngjemce je povinen thne
oznamit pronajimateli poskozeni nebo zavadu, Keertéeba bez prodleni odstranit. Jinou vadu
nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, wéndajemce pronajimateli bez zb§ného
odkladu. Jinak odpovida za Skodu, ktera pronajiina¢eplrenim této povinnosti vznikla.



4.5 Ndjemce nesmi provéd stavebni Gpravy ani jinou podstatnouénm v by€ bez gedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani Gjgngklad.

4.6 Ndjemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby provedl instalaci a Udrzbtizemi pro ndfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpet nandtenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim
technickym z&zenim, pokud jsou s@asti bytu a pét pronajimateli.

4.7 Pronajimatel je opra¥m pozadovat fistup do bytu za delem zjiS¢ni jeho stavebhitechnického
stavu. Najemce je povinen tuto prohlidku piedchozim ozndmeni ve vhodnou denni dobu
pronajimateli umoznit.

4.8 Pro (ely této smlouvy, ke dni jejiho uz#ni, tvdi najemcovu domécnost ve smyslu § 2272
ob¢anského zakoniku celkem 1 osoba, a to kastelatudoeiZie. Od tohoto data se do bytu spolu s
najemcem nebudouéstovat dalSi osoby cobyiglusnici ndjemcovy doméacnosti, s vyjimkou osob,
které se souhlasem najemce a kastelanadvkmgtkodols prespi. Pdet osob, ktery je fiméreny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohlyyté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach, je 1 osoba.

4.9 Ndjemce oznami pronajimateli pisema bez zbytného odkladu zemy v patu, jménech, a
datech narozeni osob v Byv piipac, Ze Ize mit za to, Ze tato Zna potrva déle nez 2 &sice;
najemce je rowE povinen oznamit pronajimateli vznik spgiého najmu neboipchod najmu.
Newini-li to ndjemce ani do 2 &siai ode dne, kdy zéma nastala, ma se za to, Ze za¥gawrusil
svoji povinnost. Ngjemce je povinen si od pronajgtea vyZzadat fedchozi pisemny souhlas
s pijetim novéhocdlena do najemcovy domacnosti dle ustanoveni § 2a¥&. 2 obanského
zakoniku. Pronajimatel tento souhlagluda podminky, Ze v bytbude Zit jen takovy @et osob,
ktery je gimétreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny gsabhly v byg Zit v obvyklych
pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkachorjimatel si vyhrazuje pravo neilid
souhlas s fijetim dalSi osoby do bytu.

4.10 Jestlize ndjemce vitpdem o své dlouhodobé rgpmnosti, ktera ma byt delsi nez Zsice
v byté spojené se slozZitou dosaZitelnosti své osoby,moizhdo skuténost pronajimateli. S@asre
ozn&i osobu, ktera po tuto dobu zajisti moZnost vstdpwytu v pipac, kdy to bude nezbytn
nutné.

4.11 N&jemce je oprawm uzavit s kastelanem arealu valdstejnské lodzie podnéjemlouvu,
jejimz prednmétem je podnjem vySe uvedeného bytu. Jeden vytskgiemni smlouvy fieda
najemce Spravnemovitosti iista Jina, a.s. — pronajimateli.

4.12 Chovat zvfe v byt miZze najemce pouze tehdy, rigpbi-li chov pronajimateli obtize
negiméirené pondram v dong. Naklady vyvolané chovem zeite na ¥tSi Gdrzbu spotsych ¢asti
domu je povinen uhradit najemce.

4.13 Prava a povinnosti vtéto smlauwyslovre neupravena séidi prisluSnymi ustanovenimi
ob¢anského zakoniku,iedpisy jej provagicimi nebo dopiujicimi a Pravidly upravujicimi prava
a povinnosti ndjemc v objektech utenych k bydleni a v nebytovych prostorech ve viasth
mésta JEin, s nimiZ byl ndjemce seznamen, coz nize stviwjen podpisem.

V.
Zanik ngjmu.

5.1.Néjem bytu zanikne uplynutim doby ndjmu, na ktej@isjednan. Najemni vztahtite skowit
kdykoli, jestlize se na tom strany dohodnou piseimdohodou. DalSim Zgobem, kterym Ize
smlouvu ukoniit, je pisemnou vypaidi nebo zanikem najemce ¥ipad, Ze nedochazi kipchodu



najmu bytu, a to v souladu s platnou pravni UpraZamikne-li ndjemce,fgjde najem na pravniho
nastupce najemce pouzeipac, Ze s pechodem najmu souhlasitggiem pisenthpronajimatel.

5.2.Najemce i pronajimatel je opré&m tuto smlouvu vyposdét v situacich, zfisobem a z @voda
stanovenych v atanském zakoniku. Vyp&d najmu vyZaduje pisemnou formu a musi dojit druhé
straré. Pronajimatel i najemce uvede v pisemné vygojeji divod, a zda se jedna o vypal/bez
vypowdni doby. Pronajimatel navic pgwnajemce o jeho pravu vznést proti vypdivnamitky a
navrhnout pezkoumani oprawmosti vypowdi soudem. Vyposdni doba zéne kEZet prvnim dnem
mésice néasledujiciho po &sici, v rtmz byla vypo¢d’ doruwiena druhé stran leda by Slo o
vypowd bez vypo¥dni doby.

5.3.Najemce hrub porusi svoji povinnost vyplyvajici z najmu, jeati
a) da byt nebo jeh@ast do podnajmui bezplatného uzivantdti osol s vyjimkou kastelana,
aniz by obdrzZel fedchozi pisemny souhlas pronajimatele,

b) provede stavebni Gpravy nebo jiné podstatnéngrbez souhlasu pronajimatele,

C) neoznami pronajimateli gebu oprav nad rdmecsiné udrzby a neumozni mu provedeni
téchto oprav, v dsledkuc¢ehoz vznikne na majetku pronajimatéiéretich osob Skoda ve vysSi
desetinasobku #&sicniho ndjemného,

d) prijme-li do své domacnosti dalSititena a pekrcsi tim paetni limit stanoveny v bodu 4.8
véta posledni,

e) najemcem chovand zeia nebo jiné organismy budou opakavarévaznym zfisobem
ptisobit pronajimateli obtiZzefipvykonu jeho prav a povinnosti, nebo ngjemce opakod
neodstrani fipadné zn&Steni spoleénych ¢asti domu zfisobené jim chovanym zetem, a i
pies upozoréni nesjedna napravu,

f) opakova# porusi pravidla obvykla pro #apob uzZivani a chovani v déma rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitéhtdaiku a i pes upozoréni nesjedna napravu.

5.4.Najemce poruSi svoji povinnost vyplyvajici z najmula®’ zavaznym zfisobem zejména, jestlize
dluh za nezaplacené najemné a zalohy na sluzbgjichj uhradou bude najemce v prodleni,
piesahne vysi odpovidajici trojnasobku najemnéhay nelloplatek za vyifiovani nebude za dobu
tiéi mésial ode dne jeho splatnosti zcela uhrazen.

5.5.Pronajimatel v fipac skorteni ndjmunezaji¥’uje bytovou nahradu.

5.6.Pronajimatel a ndjemce se vysléwohodli, Ze vylduji v rozsahu maximatpiipustném aplikaci
ustanoveni § 2285 NOZ, tj. dohodli se na tom, Zagoje-li najemce v uzivani bytu po skiami
najemniho vztahu, nevztahuje se ghaust. § 2285 NOZ, tzn. Ze ndjem neni znovu ujedna

5.7.Pti zaniku najmu je najemce (pbpeho pravni nastupci) povinen v den sk&m najmu nebo
v jiném dohodnutém terminu na své naklady byt wklia vyklizeny protokolaré predat
pronajimateli se vSimifsluSenstvim, vybavenim, izenim a sotAstmi ve stavu, v jakém jej
pievzal s pihlédnutim k BZnému opdebeni pi fadném uzivani a udrébV kazdém gipac musi
byt byt cisté vybilen.

5.8.Drobné opravy a naklady spojené&iiou udrzbou bytu, jejichz petba vznikla do doby skéani
najmu, zajisti najemce nejpagidk terminu gedani bytu (skateni ndjmu). Pokud tak ndjemce
newini, zajisti potebné opravy adinou Udrzbu na naklad najemce pronajimatel. S djanmce
vyslovuje souhlas

5.9. Neodevzda-li ndjemce (pbpgeho pravni nastupci) byt pronajimateli v denrglemi najmu nebo
v dohodnutém terminu, ma pronajimatel pravo naathre vysi ujednaného najemného, a to az
do dne, kdy najemce (pbpgeho pravni nastupci) pronajimateli byt skuteodevzda.



VI.
Dalsi ujednani.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu pgiskytnuta informace o zpracovani osobnich
adaji uZivatele bytu pronajimatelem jako sprdvcem osgbddaf ve smyslu N#zeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679, o ockréyzickych osob v souvislosti se zpracovanim oscini
Gdaji a o volném pohybuéthto Udaji a o zruSeni s#énnice 95/46/ES (obecné ifizeni o ochra#
osobnich udd), pro &ely uzaveni a plgni této smlouvy v rozsahu jméndjjmeni, datum narozeni
popx. rodnécislo, bydlisE, telefon, e-mail, po dobu existence smluvniho Matgogipac do doby
vyporadani s tim souvisejicich prav a zavazkldaje budou zpracovavany automatizavam

v podolg listinné a nebudou poskytovany jinym osobam. Datlslem budou pouZity Wipad
jakéhokoliv vzjemného sporu &istyku s dady, popipadt s dalSimi institucemi (posta, banka
apod.). Osobni Udaje nebudou poskytovany igich zemi. Najemce timto potvrzuje, Ze byl
informovan o povinnostech i o pravech, ktera jakiojekt idaj ma, a to zejména:

- pozadat spravce o poskytnuti informace o zpracosérdh osobnich Udaj

- pozéadat o bezodkladnou opravu resmych osobnich Udgjkteré se ho tykaji

- podat stiznost na poruSeni pravnié¢adpisi v souvislosti se zpracovanim osobnich tdaj
to dozorovému organu, kterym jeaddi pro ochranu osobnich Gtlaj

VILI.
Zverejnéni smlouvy.

7.1.Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléhéreyreni podle zdkond. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach &innosti rékterych smiluv, uviejiovani gchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv v platném 2ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatedrkie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto zékona, zadjeozaéji do 30 dri od uzaveni smlouvu
véetrt metadat ve smyslu ust. 8 5 odst. 2 a 5 zakonavapréagistru smluv k uvejnéni,
s vylowenim, resp. zritelnénim €ch informaci, které jsou ze zakonanwyy z povinnosti

uverejreni.

7.2.Druha smluvni strana bere n&demi, Ze tato smlouvasetre v3ech jejich fipadnych piloh bude
uverejréna v registru smluv v souladu Hgiusnymi pravnimi fedpisy a vyslové prohlasuje, Ze
veSkeré informace, skuteosti a veSkerda dokumentace tykajici seémilrdle této smlouvy, které
jsou gipadré prednEtem obchodniho tajemstvi a povazuji se #aéthé, fedem pronajimatel
pisemr a jas® ozn&ila a nejsou obsazeny v této smléuv

7.3.Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceeg@otslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozdsSi okamzik nabyti &innosti smlouvy, nez je uveden v 8 6 odst. 1 zakdna
340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkaeimaosti rekterych smluv, uviejiovani tchto smluv a o
registru smluv, ve 2mi pozajSich gedpigi, a to dneml. 1. 2023.

VIII.
Zavéreénd ujednani.

8.1.Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s héeomarigindlu, z nichZ jedno parggvzal
najemce. Smlouva e byt ménéna nebo dopkna pouze pisengna po vzajemné dohédbou
smluvnich stran.

8.2.V pripads, Ze rékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se staneatmgqdli neltinné, Zstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy platnaéama. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné



nelinné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinymtngla a @innym, které svym obsahem a
smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanpireodniho.

8.3.Pronajimatel u¥domuje ndjemce, Ze se pronajimané prostory nachéabjektu, ktery je
nemovitou kulturni pamatkou, a jejich uzivani de t@imo jinéfidi zdkonent. 20/1987 Sb., o
statni pamétkové pg v platném zani.

8.4.Tato smlouva, jeji vyklad a otazky v ni neupraveegdi ¢eskym pravem. Neni-li touto smlouvou
upraveno jinak, pouZiji se dispozitivni ustanovehfanského zakoniku; to plati i tam, kde
smlouva upravujedktera pravai povinnosti jencasteéng.

8.5.Tato smlouva je projevem svobodné a wairirnéné vile smluvnich stran, coz naikhz souhlasu
nize stvrzuji jejich zastupci svymi vlastndnimi podpisy.

VJigingdne .............. 2022

pronajimatel: ndjemce:



