Kupni smlouva s predkupnim pravem a zakazem zcizeni

uzaviend ve smyslu § 2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist
(déle jen OZ)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkesSovo namésti 8, 729 30 Ostrava

zastoupeno Mgr. Radimem Babincem, naméstkem primatora
ICO: 008 45451
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni:

latce DPH

(dale téZ jen jako Prodavajici)

a

NIRA Projekt Omega s.r.o.

se sidlem Na Pomezi 1345, Kosife, 150 00 Praha 5

zastoupena Miroslavem Obernauerem, jednatelem

ICO: 17069513

DIC: neplatce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Praze, oddil C, vlozka 366125
Bankovni spojeni:

(déle téZ jen jako Kupujici)

(Prodavajici a Kupujici dale spole¢né také jako Smluvni strany)

Obsah Smlouvy

Preambule

1. Pozemky, které jsou pfedmétem pfevodu dle této Smlouvy, se nachazeji v méstské pamatkové zong,
v katastralnim uzemi Pfivoz. Podle platného uzemniho planu se pozemky nachazeji v plose zplsobu
vyuziti ,,Plochy smiSené — bydleni a obCanské vybaveni®.

2. Prodavajici je vlastnikem pozemk specifikovanych v ¢l. T odst. 1 Smlouvy a ma zamér tyto pozemky
prodat za ucelem jejich zastavby. Kupujici je vlastnikem sousednich pozemk p.¢.st. 402 a p.¢.st. 89/1,
oba v k.a. Pfivoz, obec Ostrava. Pozemky ve vlastnictvi Prodavajiciho a pozemky ve vlastnictvi
Kupujiciho spolecné vytvareji proluku na vrcholu ulic Nadrazni a Macharova. Kupujici ma zajem
vybudovat na pozemcich v proluce polyfunkéni stavbu, a za timto ucelem nabyt vlastnické pravo
k pozemkim uvedenym v ¢l. [ odst. 1 Smlouvy tak, aby doslo ke sceleni vlastnického prava k pozemkim
v misté proluky.
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3. Tato Kupni smlouvu s pfedkupnim pravem a zdkazem zcizeni je uzavirana v souladu se zamérem prodeje
pozemkl Prodavajiciho, o némz rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy svym usnesenim ¢. 1665/1822/26
ze dne 13.10.2021, za ucelem zastavby pozemki, a dale na zakladé nabidky Kupujiciho ze dne
13. 1. 2022, kterou Kupujici vyjadril zajem pozemky za ucelem jejich budouci zastavby nabyt (dale také
Nabidka). Nabidka tvoti prilohu ¢. 1 Smlouvy. Prodavajici ma zajem na vyuziti pozemkt v souladu
s platnym Uzemnim planem mésta Ostravy, v souladu s Nabidkou Kupujiciho a za tim uelem uzaviraji
Smluvni strany tuto Kupni smlouvu s pfedkupnim pravem a zakazem zcizeni (dale také Smlouva).

¢l I

Predmét prevodu

1. Prodavajici je vlastnikem nemovitych véci zapsanych u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Ostrava na listu vlastnictvi ¢. 1487 pro k. u. Pfivoz, obec Ostrava, a to:

p.C.st. 89/2
p.¢.st. 91

2. Predmétem pievodu podle této Smlouvy jsou nemovité véci v k. u. Pfivoz, obec Ostrava, a to:

p.C.st. 89/2
p.¢.st. 91

(dale jen Pfredmét pievodu).

3. Prodavajici poskytuje Kupujicimu nasledujici informace k pravnimu a faktickému stavu Predmétu
pfevodu:

Na pozemku p.¢.st. 91 se nachazi:

NTL plynovod ve vlastnictvi nebo spravé GasNet s.r.o.,
podzemni vedeni NN ve vlastnictvi CEZ distribuce, a.s. a také jeho ochranné pasmo
vedeni elektronicky komunikaci ve vlastnictvi CETIN a.s.

ochranné pasmo siti a technického vybaveni svételnych signalizacnich zafizeni ve vlastnictvi
Prodavajiciho a ve spravé spolecnosti Ostravské komunikace, a.s.

trak¢ni stozary ve vlastnictvi spole¢nosti Dopravni podnik Ostrava a.s.

ochranné pasmo, popfipadé dotCeni vefejného osvétleni ve vlastnictvi Prodavajiciho a ve spravé
spolecnosti Ostravské komunikace, a.s.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé, Ze bude zji$téno, Ze vefejné osvétleni ve vlastnictvi
Prodavajiciho se dle skute¢ného zaméfeni nachazi v Pfedmétu pfevodu, Smluvni strany se zavazuji
spolu uzaviit smlouvu o zfizeni sluZzebnosti za uc¢elem umisténi a provozovani vefejného osvétleni
ve prospéch Prodavajiciho jakozto opravnéného ze sluzebnosti a k tizi sluzebného pozemku, pficemz
sluZzebnost bude ziizena bezuplatné. Prodavajici nebude povinen hradit Kupujicimu nahradu
za uzivani pozemku v souvislosti s uloZenim vefejného osvétleni v Predmétu pfevodu po dobu
do zfizeni sluZebnosti. Pro vylouc¢eni pochybnosti Prodavajici bude nést veskeré naklady souvisejici
s udrzbou vetejného osvétleni.
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Na pozemek p.¢&.st. 89/2 zasahuje ochranné pasmo podzemniho vedeni NN ve vlastnictvi CEZ distribuce,
a.s. a ochranné pasmo vedeni elektronickych komunikaci ve vlastnictvi CETIN a.s.

Statutarnimu méstu Ostrava neni znamo umisténi dalSich inzenyrskych siti v Predmétu prevodu.

Prodavajici dale k Pfedmétu ptfevodu disponuje Vyjadienim statniho podniku DIAMO k akci Palac Sitte
v katastralnim izemi Ptivoz ze dne 29.3.2022, které je pfilohou ¢. 3 této Smlouvy.

Prodavajici dale uvadi, Ze Pfedmét pievodu je tietimi osobami uZivan k parkovani vozidel, aniz by
Predmét pievodu byl ur¢en k parkovani. Nejedna se o plochu vyhrazenou k parkovani vozidel, tedy jako
parkovisté. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Ze odevzdani a pfevzeti Predmétu
pfevodu zaparkovand vozidla nebrani, nebude se jednat o ptekazku pro odevzdani a pievzeti Pfredmétu
pfevodu a Prodéavajicimu neplynou Zadné povinnosti spocivajici v odstranéni vozidel ¢1 zamezeni
ptijezdu vozidel na Pfredmét prevodu v souvislosti s jeho odevzdanim Kupujicimu.

Kupujici je se skute¢nostmi dle tohoto ¢l. I. odst. 3 sezndmen. Smluvni strany se s ohledem na uvedeng
dohodly, Ze se vylucuji prava Kupujiciho z vadného plnéni dle Smlouvy, ato pro ptipadné vady Pozemku
obecné popsané v tomto ¢l. I. odst. 3. Smluvni strany se s ohledem na uvedené dohodly, Ze se vylucuji
prava Kupujiciho na nahradu Oymy vici Prodavajicimu, kterou by Kupujici utrpél v souvislosti
s piipadnym vyskytem vady Pozemkil obecné popsané v tomto ¢l. I. odst. 3.

Touto Smlouvou se Prodavajici zavazuje Kupujicimu odevzdat Predmét pfevodu a umoznit mu nabyt
k Pfedmétu prevodu vlastnické pravo a Kupujici se zavazuje, Ze Predmét pfevodu od Prodavajiciho
pfevezme a zaplati za néj Proddvajicimu Kupni cenu uvedenou v ¢L. IV. odst. 1 Smlouvy.

Ugelem ptevodu Pfedmétu pievodu je vystavba polyfunkéni budovy zahrnujici podzemni gariZ,
komercéni prostory v prizemi a kancelifské prostory a byty v dalSich nadzemnich,
a to za soucasného dodrzeni Regulativili pro proluku ,Palac Sitte™, Nadrazni ulice, Moravska Ostrava
a Privoz z ledna 2021, které tvori piilohu ¢. 2 Smlouvy, a v souladu s Nabidkou Kupujiciho (dale také
Objekt nebo Projekt), pricemz Kupujici se zavazuje na Pfedmétu prevodu jakoZ i na pozemcich p.¢ st.
89/1 a p.c.st. 402, oba v k.0. Pfivoz, stavbu Objektu realizovat.

¢l L.

Predkupni pravo

1.

Prodavajici a Kupujici se touto Smlouvou v souladu s § 2140 a nasl. OZ dohodli, Ze Kupujici
jako povinny z prfedkupniho prava ziizuje touto Smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakozto
opravnéného z predkupniho prava vécné predkupni pravo k Pfedmétu pfevodu. Prodavajici toto véené
ptedkupni pravo pfijimd. Zfizenim tohoto vécného predkupniho pradva se Kupujici jakozto vlastnik
Predmétu prevodu na zdkladé Smlouvy zavazuje, ze v pripadé jakéhokoli zcizeni Predmétu prevodu
(tedy pozemk p.¢.st. 89/2 a p.C.st. 91, k.a. Privoz, obec Ostrava), a to vSech pozemku, které tvori
Predmét  prevodu, nebo  kteréhokoliv.  znich  nebo jakékoliv/jakychkoliv  ¢asti/¢asti
vytvofené/vytvotfenych oddélenim z pozemk, které tvoti Pfedmét pievodu ¢i kteréhokoliv z nich (dale
jen Predmétny pozemek), jej za dobu trvani predkupniho prava nabidne nejdfive ke koupi
Prodavajicimu za podminek dale uvedenych v tomto ¢lanku Smlouvy. Smluvni strany se dohodly,
ze toto véené predkupni pravo je sjednano pro pripad jakéhokoliv zcizeni Piedmétného pozemku, t).
napfiklad jeho Gplatnym €1 bezuplatnym pfevodem, sménou, prevodem ¢i prechodem vlastnického prava
v ramcei pfemény obchodni spole¢nosti dle zvlastnich predpisi.
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Kupujici je povinen neprodlené¢ ozndmit pisemné Prodavajicimu zamér zcizit Pfedmétny pozemek.
V pisemném ozndmeni musi byt specifikovan Predmétny pozemek a timto oznamenim zarover nabidne
Kupujici Prodavajicimu Predmétny pozemek ke koupi. Pisemnou nabidkou se rozumi piedloZeni
pisemného ndvrhu kupni smlouvy o pifevodu Pfredmétného pozemku, a to za podminek podle Smlouvy.

Kupni cena bude uhrazena nejpozdéji do 15 pracovnich dnli ode dne vkladu vlastnického prava
k Ptedmétnému pozemku ve prospéch Prodavajiciho do katastru nemovitosti. V pripad¢€, Ze by doslo
k pfijeti nabidky z predkupniho prava ze strany Prodavajiciho, je Kupujici povinen zajistit zanik vSech
vécnych prav ziizenych ve prospéch Kupuyjiciho a/nebo jinych osob a zatézujicich Pfedmétny pozemek
¢1 zanik jiné zavady (v intencich § 1107 OZ) vztahujici se k Pfedmétnému pozemku zfizenych
po uzavieni této Smlouvy véetné pripadného jejich vymazu z katastru nemovitosti u pfislusného
katastralniho tfadu, a to nejpozd¢ji do 90 dni ode dne uzavfeni kupni smlouvy dle tohoto ¢lanku
Smlouvy. Tato povinnost se nevztahuje na sluzebnosti nebo podobnd zatizeni zatéZujici Predmétny
pozemek ve prospéch spravci a vlastnika inZenyrskych siti, ktera byla zfizena v souvislosti s vystavbou
Objektu. V takovém piipadé¢ je Proddvajici povinen uhradit kupni cenu dle tohoto odstavce za prevod
vlastnického prava k Predmétnému pozemku ve [hiit¢ do 15 dnti ode dne provedeni vymazu posledniho
véeného prava z katastru nemovitosti, zfizeného na zdkladé ¢i v souladu ¢i v souvislosti s pravnim
jednanim Kupujiciho, pfi¢emz (kazdé) vécné pravo (véetné jeho vymazu z katastru nemovitosti) zanikne
nasledkem pravniho jednani Kupujiciho nebo tfeti osoby, vzdy vSak tak, Ze Prodavajici nebude
do vymazu vécného prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim zajisténé pohledavky
v¢etné piislusenstvi. V pripadé nesplnéni jakékoliv povinnosti Kupuyjiciho uvedené v tomto odstavci je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vys$i 1.000 K¢ v kazdém jednotlivém piipadé
za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se splnénim povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavce.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze kupni cena za Pfedmétny pozemek bude odpovidat cené v misté
a Case obvyklé, kterad bude stanovena znaleckym posudkem zpracovanym znalcem, vybranym Kupujicim
ze seznamu znalcd uvedenych v odstavei 5 tohoto ¢lanku. Smluvni strany se dohodly, Ze lhiita
pro akceptact uplatnéni pfedkupniho prava uvedeného v tomto ¢lanku €ini 4 mésice ode dne doruceni
navrhu kupni smlouvy Prodavajicimu.

Prodévajici pro ucely odstavce 4 vyse zvoli jednoho z nasledujicich znalct:

a) Cushman & Wakefield, s.1.0., ICO: 496 12 620;

b) Colliers International, s.r.0., ICO: 614 99 404;

¢) CBREsr.o0, ICO: 257 59 604; nebo

d) nebo pravniho nastupce nékteré z vysSe uvedenych entit.

Pfedkupni pravo sjednané v tomto ¢lanku zanika splnénim nékteré z nasleduyjicich skutecnosti:

a) dnem ziskani opravnéni k uzivani stavby Objektu na Pfedmétu pfevodu na Pozemcich v souladu
s § 119 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgSich
piedpisu (dale jen stavebni zakon),

b) dnem ziskani povoleni k pfed¢asnému uzivani stavby Objektu dle § 123 stavebniho zakona,
¢) dnem ziskani povoleni zkuSebniho provozu stavby Objektu dle § 124 stavebniho zakona nebo

d) dnem 30.6.2028.
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¢l L.

Zakaz zcizeni véci

1.

S ohledem na skute¢nost, Ze

a) ucelem uzavieni Smlouvy je realizace vystavby stavby Objektu v souladu s touto Smlouvou, na které

maji Smluvni strany zdjem,

b) poruseni povinnosti Kupujiciho souvisejicich s ucelem Smlouvy a s realizaci vystavby stavby Objektu

dle ¢lanku I. a VII. Smlouvy je spojeno s nasledky v téchto ustanovenich uvedenych,

¢) Prodavajici je Uzemné samospravnym celkem, jehoz povinnosti je peCovat o vSestranny rozvoj jeho

uzemi a o potieby svych ob¢antl, a to vzdy s diirazem na vefejny zajem, a jako takovy musi Prodéavajici
¢init vSe pro to, aby jeho smluvné zaloZena prava mohla byt realizovana,

se Smluvni strany dohodly za G¢elem uvedenym v tomto odstavci 1, Ze Smlouvou ziizuji zakaz zcizeni
vécl, tedy zakaz zcizeni Predmétu prevodu (tedy pozemkl p.¢.st. 89/2 a p.¢.st. 91, k.4, Privoz, obec
Ostrava), jako pravo vécné, které vznikne zapisem do katastru nemovitosti. Toto vécné pravo zékazu
zcizeni se ziizuje na dobu urcitou dle odst. 4 tohoto ¢lanku Smlouvy, coz je doba pfiméfena s ohledem
na ucel, pro ktery je zdkaz zcizeni sjednavan, a jeho obsah je blize vymezen v odst. 2 tohoto ¢lanku
Smlouvy.

Kupujici se zavazuje, Ze Piedmét pifevodu bez ptedchoziho pisemného souhlasu Prodavajiciho Zadnym
ze zpusobll nezcizi ve prospéch Kupujiciho a/nebo tieti osoby (zejména jejich uplatnym ¢i bezuplatnym
pfevodem, sménou, pfevodem ¢i piechodem vlastnického prava v ramci premény obchodni spole¢nosti
dle zvlastnich pravnich pfedpisi a jiné). Prodavajici tomu odpovidajici pravo piijima.

V ptipadé, Ze Kupujici porusi svou povinnost ze zakazu zcizeni dle tohoto ¢lanku Smlouvy, je
Prodavajici opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho
od Smlouvy odstoupit, povinen zaplatit v kazdém jednotlivém ptipadé Prodavajicimu smluvni pokutu
ve vy$i 1.000.000 K¢.

Zékaz zcizeni sjednany v tomto ¢lanku zaniké splnénim nékteré z nasledujicich skutecnosti:

a) dnem ziskani opravnéni k uzivani stavby Objektu na Pfedmétu prevodu v souladu s § 119 zdkona €.
stavebniho zakona,

b) dnem ziskani povoleni k pfed¢asnému uzZivani stavby Objektu dle § 123 stavebniho zakona
¢) dnem ziskani povoleni zkuSebniho provozu stavby Objektu dle § 124 stavebniho zdkona nebo

d) dnem 30.6.2028.

Po zaniku zakazu zcizeni dle ¢lanku 4 se Prodavajici zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou nutnou
sou¢innost pro vymaz zakazu zcizeni z katastru nemovitosti.

¢l IV.

Kupni cena

1.

Smluvni strany se dohodly na sjednané kupni cené¢ za Predmét pfevodu ve vysi 3.067.200 K¢ + DPH
v zdkonné vysi (dale jen ,Kupni cena®), tedy 3.711.312 K& (slovy: tfimilionysedmsetjedenact
tisictfistadvanact korun ¢eskych), z ¢ehoz kupni cena za:
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a) pozemek p.¢.st. 89/2 ¢ini 486.500 K¢ bez DPH
b) pozemek p.¢.st. 91 ¢ini 2.580.700 K¢ bez DPH.

N

Predmét ptevodu byl ocenén znaleckym posudkem ¢. 361-13/22 ze dne 10.2.2022 zpracovanym znalkyni

3. Sjednanou Kupni cenu dle odst. 1 tohoto ¢lanku Kupujici uhradi Proddvajicimu bezhotovostnim
bankovnim pfevodem na ucet uvedeny v zahlavi Smlouvy, a to ve [hit¢ do 45 dnd ode dne uplynuti
Doby Provérky, jak je definovana v ¢l. VI odst. 1 Smlouvy. Zaplacenim se rozumi pfipsani celé Kupni
ceny na ucet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi Smlouvy.

4. 'V souladus § 56 odst. 2 zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jSich pfedpisi,
je pfevod pfedmétu prevodu zdanitelnym plnénim dle tohoto zékona.

5. Nebude-li sjednana Kupni cena v plné vy3i ve sjednaném terminu zaplacena, je Proddvajici opravnén
od této Smlouvy odstoupit.

6. Smluvni strany se dale dohodly, Ze Kupujici je povinen spolu s uhradou Kupni ceny uhradit
Prodavajicimu rovnéz naklady na zpracovani znaleckého posudku uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku
ve vysi 8.100 K¢ plus DPH ve vysi 1.701 K¢.

¢l V.
Prohlaseni
1. Prodavajici prohlasuje, Ze:

a) na Pfedmétu pfevodu nevaznou zadné pravni vady, zejména dluhy, zavady véetné nedofesenych
restituénich naroka, zastavni prava, ptedkupni prava, najem, pacht, vécna bifemena nebo jind uZivaci
préva ¢1 prava ve prospéch ttetich osob s vyjimkami uvedenymi v této Smlouvé,

b) je vyluénym vlastnikem Predmétu pievodu,

¢) neni nijak omezen v dispozici s Pfedmétem pievodu a prodej Pfedmétu pifevodu nemize byt stizen
relativni neucinnosti,

d) ve vztahu k Piedmétu pievodu neexistuji zadné béznou fyzickou obhlidkou zjistitelné piekazky nebo
vady, které by mohly branit umisténi nebo vystavbé stavby Objektu,

e) zamér prodat Predmét pievodu byl vsouladu s platnou pravni Upravou zveifejnén zpusobem
vyzadovanym platnou pravni Gpravou,

f) zdmér prodat Pfedmét prevodu byl schvalen zastupitelstvem Mgsta Ostrava.
2. Prodavajici seznamil Kupujiciho se stavem Pfedmétu prevodu podle této Smlouvy.
3. Kupuyjici prohlasuje, Ze:

a) je mu fakticky 1 pravni stav Pfedmétu pievodu dle objektivné zjistitelnych informaci zndm (véetné
informaci uvedenych ve Smlouvé),

b) neni v upadku, ani v hrozicim upadku, Ze nema zadné nedoplatky na danich,

¢) mu zadna skute¢nost nebrani nabyt Pfedmét pfevodu a ziskal k nabyti Pfedmétu pievodu veskeré
ptipadné souhlasy.
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¢l. VI.
Provérka

1. Kupuyjici se zavazuje, Ze bez zbytecného odkladu po uzavieni Smlouvy provede za ucelem ovéfeni
moznosti realizace Projektu provérku proveditelnosti Projektu Kupujiciho popsaného v ¢l. 1 odst. 5
Smlouvy (dale jen Provérka), ktera bude ukon¢ena nejpozdéji do 3 mésici ode dne uzavieni Smlouvy
(tato doba v délce 3 mésice ode dne uzavieni Smlouvy déle jen Doba Provérky). Pro naplnéni Gcelu
provadéni Provérky Smluvni strany povazuji za nezbytné, aby v ramei Provérky Kupujici provefil
zejména naplnéni podminek stanovenych pravnimi predpisy na useku umist'ovani a provadéni staveb
a v zavislosti na vysledku provéril proveditelnost Projektu na Predmétu prevodu.

2. Prodavajici se zavazuje za ucelem provedeni Provérky poskytnout Kupujicimu na vyzadani veskerou
dokumentaci, kterou ma Prodavajici v dispozici, a soucinnost, kterou na ném lze v mezich pravnich
pfedpist spravedlivé pozadovat. Prodavajici se dale zavazuje poskytnout Kupujicimu soucinnost
v souvislosti s umoznénim provedeni geologického priizkumu na Predmétu pfevodu. Za timto ucelem
spolu Smluvni strany uzaviou dohodu o vstupu na pozemky, v rdmci které budou vymezena mista uréena
pro provedeni vrt. Prodavajici u¢ini opatfeni pro zamezeni vjezdu vozidel na takto vymezena mista
v obdobi uréeném v dohodé o vstupu na pozemky. Zadost o uzavieni dohody o vstupu na pozemky musi
byt Proddvajicimu zaslana v dostateéném predstihu alespoil 4 tydny pfed planovanym zahdjenim
priuzkumd tak, aby mohl Prodavajici soucinnost zajistit.

3. Kupujici je povinen informovat Prodavajiciho nejpozdéji do konce Doby Provérky o tom, zda
v navaznosti na provedenou Provérku je zpohledu Kupujiciho Projekt na Predmétu pievodu
proveditelny, coz zalezi vyluéné na uvazeni Kupuyjiciho. V pfipad€, Ze Kupujici nejpozdéji do uplynuti
Doby Provérky Prodavajicimu pisemn¢ oznami spolu s uvedenim divodu, Ze Projekt neni na Predmétu
pfevodu proveditelny, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna od Smlouvy odstoupit, piicemz pravo
od Smlouvy odstoupit mize (1) Kupujici vyuzit nejpozdéji do uplynuti Doby Provérky a (ii) Prodavajici
nejpozdéji do 2 mésict po uplynuti Doby Provérky. V takovém ptipadé nebudou mit Prodéavajici ani
Kupujici v souvislosti s ukon¢enim této Smlouvy v dusledku odstoupeni kterékoliv ze Smluvnich stran
dle tohoto ¢lanku Smlouvy narok na uhradu jakékoli kompenzace nebo ndkladl, které jim v souvislosti
se Smlouvou do této doby vzniknou; ustanoveni ¢lanku VIII Smlouvy, pokud jde o vraceni Kupni ceny,
tim neni dotCeno. V ptipadé, Ze Kupujici ozndmi Prodavajicimu, Ze Projekt je na Pfedmétu ptevodu dle
jeho uvézeni proveditelny, ¢i nesdéli do uplynuti Doby Provérky Prodavajicimu Zadnou informaci, je
Kupuyjici povinen plnit veskeré své povinnosti sjednané Smlouvou. Kupujicimu nesvéd¢i jakakoliv prava
z piipadnych negativnich zjisténi z Provérky. V pripad¢, Ze Kupujicimu i pfes ujednani v pfedchozi véte
prava v souvislosti €1 na zakladé pfipadnych negativnich zjisténi z Provérky vzniknou, Kupujici se jich
vyslovné vzdava. Prodavajici tedy neni povinen na zaklad¢ ¢i v souvislosti s negativnimi zjisténimi
z Provérky povinen Kupujicimu nic plnit, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

¢l. VIL.
Vystavba na Pfredmétu pfevodu

1. Kupuyjici se touto Smlouvou zavazuje v souladu s ucelem prevodu uvedenym v ¢l. 1. odst. 5 Smlouvy
zrealizovat na Predmétu pfevodu a na sousednich pozemcich ve vlastnictvi Kupujiciho p.¢.st. 89/1
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ap.Cst. 402, v8e v k. 1. Ptivoz, vystavbu stavby Objektu za soucasného dodrzeni terminti souvisejicich
s vystavbou dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

Predmét pfevodu a pozemky p.¢.st. 89/1 a p.¢.st. 402, oba v k. 0. Pfivoz, ve vlastnictvi Kupujiciho jsou
dale pro ucely této Smlouvy spole¢n¢ oznacovany také jako Pozemky.

Kupuyjici se zavazuje:

a) podat nejpozdéji do osmnacti (18) mésich ode dne uzavieni této Smlouvy fadnou Zadost o vydani
spole¢ného povoleni pro umisténi a realizaci stavby Objektu na Pozemcich v souladu se stavebnim
zékonem; Kupujici se zavazuje fadné v fizeni uvedeném v tomto odstavci pokraCovat;

b) nejpozdéji do Sesti (6) mésici od ode dne nabyti pravni moci spoleCného povoleni vydaného
na zakladé¢ Zadosti dle pism. a) tohoto odstavce (dale jen Spole¢né povoleni), na Pozemcich zah4jit
vystavbu stavby Objektu v souladu s ticelem vyjadfenym v ¢l. I odst. 5 a v tomto ¢ldnku Smlouvy;

¢) nejpozdéji do triceti (30) meésich ode dne pravni moci Spolecného povoleni dokoncit realizaci stavby
Objektu na Pozemcich v souladu s ucelem vyjadfenym v ¢1. I odst. 5 této Smlouvy.
Smluvni strany si déle sjednavaji, Ze pro ucely této Smlouvy:

a) zahgjenim vystavby se rozumi den, ve kterém budou zapocaty takové prace, které jsou kontinudlné
provadény generdlnim dodavatelem stavebnich praci a sméfuji jednoznaéné k realizaci k realizaci
stavby Objektu dle Stavebniho povoleni; pro vylouceni pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze
za splnéni povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy se nepovazuje provedeni skryvky svrchni vrstvy
pudy;

b) dokonc¢enim realizace stavby Objektu se rozumi podani fadné zadosti za ucelem ziskani:

ba) trvalého opravnéni k uzivani stavby Objektu vystavéné na Predmétu pfevodu v souladu
s § 119 stavebniho zakona,

bb) povoleni k pfed¢asnému uzivani stavby Objektu dle § 123 stavebniho zédkona nebo
be) povoleni zkuSebniho provozu stavby Objektu dle § 124 stavebniho zakona;

¢) podanim radné zadosti ve smyslu odstavce 2 tohoto ¢lanku se rozumi podani uplné a fadné Zadosti se
vSemi pfilohami vyZadovanymi pravnimi piedpisy podle daného typu stavby a procesu dle stavebniho
zékona, na zakladé¢ které bude prislusny stavebni ufad nasledné povinen oznamit zahajeni fizeni dle
stavebniho zdkona a fizeni bude moci byt vedeno.

Kupuyjici se zavazuje, Ze:

a) do doby, nez spini veskeré své povinnosti plynouci mu z odstavce 2 tohoto ¢lanku (a to i v pripadg,
ze by byl se splnénim nékteré své povinnosti v prodleni a tuto splnil opozdéng):

- nebude Piedmét pievodu vyuzivat k ¢innostem, které by branily budoucimu splnéni ucelu
uvedeného v ¢l. 1. odst. 5 Smlouvy,

- neumozni tfeti osob&¢ uzivat Predmét pfevodu nebo jeho ¢ast (at’ jiz na zdkladé jakéhokoli
uzivaciho prava nebo 1 jen fakticky) k ¢innostem, které by branily budoucimu splnéni tcelu
pfevodu Piedmétu prevodu uvedeného v ¢l. L. odst. 5 Smlouvy,

- nevyuzije Pfedmét pfevodu pied dokoncenim vystavby stavby Objektu jako plochu pro umisténi
reklamnich zafizeni;
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10.

11.

12.

b) ptedlozi Prodavajicimu kopie relevantnich dokladl prokazujici splnéni zavazkli uvedenych
v odstavci 2 tohoto ¢lanku, a to v kazdém jednotlivém pfipadé do 10 dnti ode dne, kdy tato skute¢nost
nastane.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavce 2 pism. a) véta prvni tohoto ¢lanku,
je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava
Prodévajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vys$i 150.000 K¢.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavce 2 pism. b) tohoto ¢lanku, je
Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava
Prodévajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vys$i 150.000 K¢.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavce 2 pism. c¢) tohoto ¢lanku, je
Kupujici povinen uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K. V ptipad¢, Ze Kupujici
splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavce 2 pism. ¢) tohoto ¢lanku do 3 mésicii ode dne
marného uplynuti sjednané lhity, ma Prodavajici povinnost vratit Kupujicimu uhrazenou smluvni
pokutu, a to v rozsahu prevySujicim 250.000 K¢&. V pfipad¢€, Ze Kupujici splni svou povinnost plynouci
mu z ustanoveni odstavce 2 pism. ¢) tohoto ¢lanku do 6 méesictl ode dne marného uplynuti sjednané
lhiity, ma Prodavajici povinnost vratit Kupujicimu uhrazenou smluvni pokutu, a to v rozsahu
prevySujicim 500.000 K&.

Pokud Kupujici splni svou povinnost plynouci mu z ustanoveni odstavce 2 pism. ¢) tohoto ¢lanku, pak
je Kupuyjici opravnén zadat po Proddvajicim vraceni ptipadnych smluvnich pokut uhrazenych Kupujicim
dle odstavce 2 pism. a) a b) tohoto ¢lanku Smlouvy.

Porusi-li Kupujici svou povinnost plynouci mu z ustanoveni ¢l. I odst. 5 Smlouvy, je Prodavajici
v ptipadé¢, Ze Kupujici neprovede napravu ani do 6 mésicti ode dne obdrzeni vyzvy k napravé ze strany
Prodavajiciho, opravnén od Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava
Prodévajiciho od Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢&.

Porusi-li Kupujici kteroukoliv ze svych povinnosti plynoucich mu z ustanoveni odst. 4 tohoto ¢lanku, je
povinen uhradit Prodavajicimu v kazdém jednotlivém ptipadé smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy
den trvani poruseni kazdé takové povinnosti ode dne poruseni povinnosti az do sjednani napravy.

V ptipad¢, Ze Kupujici nesplni povinnost dle odst. 2 pism. a) tohoto ¢lanku ani do 42 mésict od uzavieni
této Smlouvy nebo nesplni svou povinnost dle odst. 2 pism. b) tohoto ¢lanku ani do 30 mésicl od nabyti
pravni moci Spole¢ného povoleni, a to (v kazdém piipadé) z dlivodu okolnosti vylucujicich odpovédnost
v intencich ¢l. XI Smlouvy, je kterakoliv ze Smluvnich stran opravnéna od Smlouvy odstoupit. Pravo
odstoupit od této Smlouvy miize pfislusna smluvni strana vyuzit nejpozdéji do zahdjeni vystavby stavby
Objektu v intencich tohoto ¢lanku.

V ptipad¢, Ze Kupujici porusi svou povinnost uvedenou v odst. 2 pism. a) druha véta tohoto ¢lanku,
v disledku ¢ehoz nebude ptislusnym stavebnim ufadem vydano pravomocné Spole¢né povoleni ani do
12 mé&sict ode dne podani Zadosti o vydani spolecného povoleni Objektu, je Proddvajici opravnén od
této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho od této
Smlouvy odstoupit, uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vy$i 150.000 K¢, a to ve lhiité do 15 dnti
ode dne poruSeni povinnosti Kupujicim.
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CL. VIl
Odstoupeni od Smlouvy a jina ujednani

1.  Smluvni strany si sjednavaji, Ze Prodavajici je dale opravnén odstoupit od Smlouvy v pripadé, Ze bude:
a) natizen vykon rozhodnuti prodejem Predmétu prevodu nebo

b) vydan exekuéni prikaz k prodeji Predmétu prevodu nebo

¢) Prodavajicimu nebo Kupujicimu oznameno zapoceti vykonu zastavniho prava k Pfedmétu prevodu
zéstavnim véfitelem nebo

d) Kupuyjicim podan jakoZto dluznikem insolvenéni navrh dle ¢. 182/2006 Sb., o tipadku a zplsobech
jeho feSeni (insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisii (dale jen insolvenéni zakon) nebo

¢) pravomocn¢ rozhodnuto o upadku Kupuyjiciho dle insolven¢niho zakona.

2.  Smluvni strany si sjednavaji, Ze kterakoliv ze Smluvnich stran je dale opravnéna odstoupit od Smlouvy
v ptipadé, Ze nejpozd€ji ve 1hité 24 mésich ode dne podani fadné zadosti o vydani spoleéného povoleni
na umisténi a realizaci stavby Objektu na Predmétu prevodu dle ¢1. VII odst. 2 pism. a) Smlouvy nebude
pfislusnym organem vydano pravomocné spole¢né povoleni na umisténi a realizaci stavby Objektu
na Pfedmétu pfevodu, a to z diivodu okolnosti vylucujicich odpovédnost v intencich ¢l. XI Smlouvy
za soucasného fadného splnéni veskerych povinnosti Kupujicim sjednanych Smlouvou.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze zadna ze Smluvnich stran neni opravnéna od této Smlouvy odstoupit
z jinych divodl nez uvedenych v této Smlouvé. V tomto smyslu se Smluvni strany dohodly na vylou¢eni
vSech dispozitivnich ustanoveni obcanského zakoniku upravujicich mozZnost ukonceni smlouvy
odstoupenim a/nebo vypovédi. Pro odstranéni pochybnosti se Smluvni strany dohodly na vyloudeni
pouziti § 1978 odst. 2 OZ.

4. Smluvni strany konstatwji, Ze v8echny piipady poruseni povinnosti ze strany Kupujiciho, na zakladé
nichz ma Prodavajici pravo zrudit tuto Smlouvu odstoupenim, jsou povazovany za podstatné poruseni
této Smlouvy, stav nastaly po poruseni povinnosti Kupujicim je ve ziegjmém rozporu s u¢elem Smlouvy
a se zajmy Prodavajiciho, pfi¢emz za takovych okolnosti by Prodéavajici tuto Smlouvu neuzaviel, tudiz
JiZ nemize mit zajem na pokracovani pravniho vztahu zalozeného touto Smlouvou.

5. 'V pripadg, Zze by doslo k odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim ¢i Kupujicim, je Kupujici povinen
zajistit zanik vSech vécnych prav ztizenych ve prospéch Kupujiciho a/nebo jinych osob a zatézujicich
Predmét ptevodu ¢i jeho ¢ast €1 zanik jiné zavady (v intencich § 1107 OZ) vztahujici se k Piedmétu
pfevodu, které byly zfizeny z podnétu Kupujiciho, vetné pripadného jejich vymazu z katastru
nemovitosti u ptislusného katastralniho tradu, a to nejpozdé€ji do 90 dnti od doruceni oznameni prisluiné
smluvni strané o odstoupeni od této Smlouvy Prodavajicim ¢i Kupujicim. Tato povinnost se nevztahuje
na sluzebnosti zatézujici Pfredmét prevodu ve prospéch spravcl a vlastnikl inzenyrskych siti. V ptipadé¢
nesplnéni jakékoliv povinnosti Kupujiciho uvedené v tomto odstavci je Kupujici povinen uhradit
Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy 1 jen zapocaty den prodleni se splnénim
povinnosti Kupujiciho vyplyvajici z tohoto odstavce.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo na vraceni Kupni ceny dle jakéhokoli ustanoveni této Smlouvy,
jakoz 1 pravo na pfipadné finan¢ni vypofddani (rozestavéné) stavby Objektu, ktera bude soucasti
Predmétu prevodu, ¢i nékterého nebo nékterych pozemkl tvoficich Pfedmét pievodu, v3ak bude
Kupujicimu nalezet v piipadé€ splnéni podminky, Ze Pfedmét pfevodu nebude zatizen jakymkoli vécnym
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pravem uvedenym v odstavel 5 tohoto ¢Elanku, zfizenym na zékladé ¢iv souladu €1 v souvislosti
s pravnim jednanim Kupujiciho, pfi¢emz toto pravo (v€etné vymazu z katastru nemovitosti) zanikne
nasledkem pravniho jednani Kupujicitho nebo tfeti osoby, vzdy vSak tak, Ze Prodavajici nebude
do vymazu tohoto prava povinen ze svého nic plnit v souvislosti s uspokojenim zajisténé pohledavky
v¢etné piislusenstvi.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze v piipadé jakéhokoliv odstoupeni Prodavajiciho od této Smlouvy je
Prodavajici povinen vratit Kupujicimu zaplacenou Kupni cenu nebo jeji ¢ast vsouladu s touto
Smlouvou, a to do 30 dntli ode dne u¢innosti odstoupeni, neni-li v této Smlouvé sjednano jinak.

8. V piipadé piijeti nabidky ptedkupniho prava Prodavajicim nebo odstoupeni od Smlouvy Kupujicim nebo
Prodavajicim ve fazi pied zahdjenim vystavby stavby Objektu, se Kupujici zavazuje oznamit v pfipadé
Jiz vydaného Spolecného povoleni pfislusnému stavebnimu Ufadu, Ze od provedeni svého stavebniho
zaméru v intencich této Smlouvy, na ktery je vyddno pravomocné Spolecné povoleni pro Kupujiciho
jakoZto stavebnika, upousti, a to ve 1hlité¢ do 90 dnli od pozbyti vlastnického prava Kupujicim, ledaze
Prodavajici vyzve Kupuyjiciho ve lhité do 30 dnl ode dne provedeni vkladu vlastnického prava
k Ptedmétu ptevodu (¢i Predmétnym pozemklim) k uzavieni smlouvy za ucelem pievodu projektové
dokumentace stavby Objektu a piislusnych licenénich opravnéni. V takovém piipad¢ jsou Smluvni
strany povinny spolu za timto G¢elem uzavfit ve lhité 3 mésict ode dne vyzvy prisluSnou smlouvu.

¢l IX.
Odevzdani Pfedmétu prevodu a nabyti vlastnického prava

1. Smluvni strany se dohodly, Ze k odevzdani a pievzeti Pfedmétu ptevodu podle této Smlouvy dojde do 5
pracovnich dnfi ode dne obdrZeni vyrozuméni pfisluSného katastralniho uradu o vkladu vlastnického
préava ve prospéch Kupujiciho do katastru nemovitosti.

O odevzdani a prevzeti Predmétu pfevodu budou sepsdny pisemné piedavaci protokoly podepsané
obéma Smluvnimi stranami. Za Prodavajiciho Pfedmét pfevodu odevzda a pisemny predavaci protokol
podepise vedouci odboru hospodarské spravy Magistratu mésta Ostravy nebo jim povéfeny zaméstnanec
statutarniho mésta Ostravy.

2.  Kupyjici nabyde vlastnictvi k Pfedmétu pfevodu vkladem vlastnického prava do katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj se sidlem v Opavé, Katastralni pracovisté¢ Ostrava.
Do té doby jsou Smluvni strany svymi projevy vule vyjadienymi touto Smlouvou vazany.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad (1) vlastnického prava k Pfedmétu pifevodu
do katastru nemovitosti ve prospéch Kupujicitho, (ii)) vécného predkupniho prava ve prospéch
Prodavajiciho zfizeného dle ¢l. II. této Smlouvy, (111) zakazu zcizeni zfizeného dle ¢l. I11. této Smlouvy
jako prava vécného poda Prodavajici do 15 dnl ode dne, kdy bude =zaplacena
Kupni cena. Spravni poplatek za vkladové fizeni zaplati Kupujici.

4. 'V pfipad¢, Ze katastralni Ufad uvedeny v odst. 2 tohoto ¢lanku svym rozhodnutim navrh na vklad
vécného predkupniho prava ve prospéch Prodavajiciho ztizeného dle ¢1. 1. této Smlouvy a/nebo vklad
zdkazu zcizeni zfizeného dle ¢l. III. této Smlouvy jako prava vécného ve prospéch Prodavajiciho
zamitne, je Proddvajici opravnén od této Smlouvy odstoupit.
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Cl. X.
Soudinnost

1. Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu veskerou potfebnou sou¢innost sméiujici k naplnéni acelu
této Smlouvy a vystavbé stavby Objektu, kterou na ném lze v rdmci samostatné plsobnosti spravedlivé
pozadovat a jejiZ poskytnuti bude v mezich pravnich predpist.

2. Vzhledem k tomu, Ze Prodavajici md zajem na realizaci stavby Objektu v souladu s touto Smlouvou
a za podminek sjednanych touto Smlouvou, Smluvni strany se vyslovn¢ dohodly, Ze v ptipad¢, kdy
Kupujici bude mit v umyslu disponovat s Pfedmétem prevodu, Projektem ¢i stavbou Objektu (a to véetné
pfipadu pfemény obchodni spole¢nosti Kupujiciho), bude si pocinat tak, aby nedoslo ke zhorseni pravniho
postaveni Prodavajiciho a ke zmenseni jeho prav zalozenych touto Smlouvou. Pro vylouceni pochybnosti
Smluvni strany sjednavaji, Ze pro zachovani postaveni Proddvajiciho ztéto Smlouvy nesmi dojit
k oddé¢leni vlastnika Pfedmétu pfevodu a vlastnika Projektu, resp. osoby realizujici Projekt/vystavbu
Objektu na Predmétu pievodu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zdméru Kupuyjiciho provést pfeménu obchodni spolecnosti
Kupujiciho dle zakona ¢. 125/2008 Sb., o pfeméndch obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni
pozdéjSich predpist, je Kupujici povinen nejprve pozadat Prodavajictho o piedchozi souhlas.
Ptedpokladem vyjadieni souhlasu ze strany Prodavajiciho je splnéni nasledujicich podminek:

a) kpfemén¢ dojde az po zahajeni vystavby stavby Objektu v intencich ¢l. VII této Smlouvy, b)
bude zajisténo, Ze dojde k pfechodu vSech prav a povinnosti z této Smlouvy, v€etné pfipadnych
dodatkli, jakoz i ptipadnych souvisejicich smluvnich vztahil, do jméni nastupnické spolecnosti,
a to soucasn¢ s prechodem/pfevodem vlastnického prava k Predmétu prevodu

¢) budou splnény pfedpoklady stanové pravnimi piedpisy.

Prodavajici je povinen vyjadrit pfedchozi souhlas €1 nesouhlas v intencich tohoto odstavce ve 1huté do 4
mésict ode dne doruceni zadosti Kupujiciho s dolozenim vSech dokladii prokazujicich, Ze jsou splnény
podminky pro vyjadieni pfedchoziho souhlasu dle tohoto odstavce. Prodavajici nesmi bezdivodné
vyjadreni souhlasu v intencich tohoto odstavce odmitnout.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé zaméru Kupujiciho prevést vlastnicke pravo k Piedmétu prevodu,
je Kupujici povinen nejprve pozadat Prodavajiciho o pfedchozi souhlas. Predpokladem vyjadieni souhlasu
ze strany Prodéavajiciho je splnéni nésledujicich podminek:

a) pfedmétem prevodu vlastnického prava bude Piedmét pfevodu dle této Smlouvy jako celek,

b) k prevodu vlastnického prava k Piedmétu pievodu dojde az po zahgjeni vystavby stavby Objektu
v intencich ¢l VII této Smlouvy,

¢) mezi Prodavajicim, Kupujicim a budoucim novym vlastnikem Predmétu prevodu bude uzaviena
trojstranna smlouva, na zaklad¢ které budou sjednana prava a povinnosti souvisejici s nakladdnim
s Predmétem pievodu a realizaci vystavby Objektu na Pifedmétu prevodu v rozsahu a o obsahu
odpovidajicimu praviim a povinnostem sjednanym touto Smlouvou (zejména pak pokud jde o zavazky
souvisejici s ucelem prevodu, s vystavbou na Piedmétu pievodu, dispozici s Predmétem prevodu,
jakoz 1 o utvrzeni zavazka).

Prodavajici je povinen vyjadrit pfedchozi souhlas €1 nesouhlas v intencich tohoto odstavce ve 1huté do 4
mésict ode dne doruceni zadosti Kupujiciho s dolozenim vSech dokladii prokazujicich, Ze jsou splnény
podminky pro vyjadieni pfedchoziho souhlasu dle tohoto odstavce. Prodavajici nesmi bezdivodné
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vyjadreni souhlasu v intencich tohoto odstavce odmitnout.

5. Pro odstranéni pripadnych vykladovych nejasnosti si Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze v pripadé ze
Prodavajici vyjadri souhlas v intencich odst. 3 nebo 4 tohoto ¢lanku, je tim vyjadfen rovnéz predchozi
souhlas se zcizenim v intencich ¢l. 111 odst. 2 této Smlouvy. V pripad¢, Ze Prodavajici udéli Kupujicimu
souhlas v intencich odst. 3 anebo 4 tohoto ¢lanku, resp. ¢l. Il odst. 2 této Smlouvy, je Kupujici povinen
postupovat v souladu s ujednanimi o pfedkupnim pravu vécném dle tohoto ¢lanku Smlouvy a nejprve
uc¢init Prodavajicimu fadnou nabidku na vyuziti ptedkupniho prava.

6. Neni-li v této Smlouveé sjednano jinak, tuto Smlouvu nelze déale postupovat, rovnéz pohledavky z této
Smlouvy nelze dale postupovat.

7. V ptipad¢, Ze Kupujici porusi kteroukoliv z povinnosti uvedenych v odst. 2, 3, 4 anebo 5 tohoto ¢lanku,
je Prodavajici opravnén od této Smlouvy odstoupit a Kupujici je povinen, bez ohledu na vyuZiti prava
Prodavajiciho od této Smlouvy odstoupit, uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢
v kazdém jednotlivém ptipadé poruseni povinnosti. V pfipadé, Ze Prodavajici vyzve Kupujiciho
k provedeni napravy, je Kupujici povinen poruseni povinnosti napravit uvedenim do stavu souladného
s touto Smlouvou a uhradit Proddvajicimu smluvni pokutu ve vysi 2.000 K¢ za kazdy 1 zapocaty den
ode dne poruseni kazdé jednotlivé povinnosti az do dne provedeni napravy. Pokud Kupujici napravu
neprovede ani do 4 mésici od dorudeni vyzvy k provedeni napravy, je Prodavajici opravnén od této
Smlouvy odstoupit a Kupuyjici je povinen, bez ohledu na vyuziti prava Prodavajiciho od této Smlouvy
odstoupit, uhradit smluvni pokutu ve vysi rovnajici se rozdilu mezi ¢astkou 1.000.000 K¢ a smluvni
pokutou jiz uhrazenou dle pfedchozi véty tohoto odstavce.

¢l1. XI.

v v

Vyssi moc

[y

. Zadna ze Smluvnich stran nenese odpovédnost za zpozdéni, anebo nesplnéni zavazk( zaloZenych
Smlouvou z diivodu okolnosti vylucujicich odpovédnost, mezi které pro ucely této Smlouvy mimo jiné
patii valka, mobilizace, stavka, pozar, zaplavy a takové objektivni skutkové a pravni okolnosti, které lezi
mimo kontrolu té které Smluvni strany (pri¢emz mezi tyto okolnosti se fadi zejména, nikoliv v8ak vylucné,
archeologicky nalez v Pfedmétu prevodu, Sikandzni jednani a¢astniki fizeni o vydani jakéhokoli povoleni
vyZzadovaného pro umisténi a provedeni stavby Objektu dle Smlouvy). Mezi okolnosti vyludujici
odpovédnost dle této Smlouvy nepatfi obchodni ani ekonomickd situace Kupujiciho ani nepfizniva
ekonomicka situace na realitnim trhu, jakoz ani jind narodni ¢i svétova hospodaiska krize.

2. V pfipad¢, Ze se v pribéhu realizace Projektu vyskytne pfekazka vyssi moci branici Kupujicimu ¢i
Prodavajicimu ve spInéni kterékoliv povinnosti ve sjednané lhaté (terminu) dle Smlouvy, lhiity (terminy)
se automaticky prodluzuji o dobu, po kterou bude existovat prekazka vys$si moci, a to o pocet dni ode dne
vzniku pfekazky do dne, kdy ptekdzka branici splnéni odpadne.

¢l. XII.
Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany jsou pfi uzavirani Smlouvy seznadmeny s novou pravni upravou na useku stavebniho fizeni
provedenou zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, v platném znéni (novy stavebni zakon) a z toho
divodu vyslovné sjednavaji, Ze v pfipad¢ uplatnéni nového stavebniho zdkona na povolovaci proces
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stavby Objektu ¢i jejiho uzivani budou pii vykladu Smlouvy a prav a povinnosti Smluvnich stran
vychazet z ucelu Smlouvy a jejich jednotlivych ustanoveni a budou Smlouvu vykladat dle nového
stavebniho zakona totoZzné jako dle stavebniho zdkona, za soucasného zachovani totoznych Ihit
sjednanych pro plnéni povinnosti. Tam, kde vznikne nejasnost, Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
uzaviou takové dodatky ke Smlouvé, které umozni dosaZeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné,
pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno stavajicim ujednanim odkazujicim na stavebni zakon.

2. Tato Smlouva obsahuje uplné ujednani o pfedmétu Smlouvy a viech ndlezitostech, které Smluvni strany
mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dalezité pro zavaznost Smlouvy. Zadny projev
Smluvnich stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev u¢inény po uzavieni této Smlouvy nesmi
byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy a nezakldda zadny zdvazek zadné
ze Smluvnich stran.

3. Tato Smlouva mlze byt mé€néna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych €1 jinych elektronickych zprav.

4.  Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odst. 2 a 3 OZ, Ze vylucuji pfijeti nabidky, ktera vyjadiuje
obsah navrhu Smlouvy jinymi slovy, 1 pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyZ dodatek ¢i
odchylka podstatn¢ neméni podminky nabidky.

5.  Smluvni strany se dohodly na vylouceni pouziti § 1978 odst. 2 OZ, ktery stanovi, Ze marné uplynuti
dodate¢né lhiity k pInéni ma za nasledek odstoupeni od této Smlouvy bez dalsiho.

6. UkazZe-li se n¢které z ustanoveni této Smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady
na ostatni ustanoveni Smlouvy obdobné podle § 576 OZ.

7.  Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji pouziti ustanoveni § 1793 odst. 1 a § 1765 odst. 1 OZ.

8. Kazda ze Smluvnich stran prohladuje, Ze tuto Smlouvu uzavira vazne, svobodné, ur¢ité a ji srozumitelné,
a to pokud jde o cely obsah Smlouvy, s nimz se pred podpisem Smlouvy zastupujici osobou podrobné
seznamila a plné mu porozuméla. Jako projev toho pfipojuje podpis osoby v tomto sméru danou
pravnickou osobu zastupuyjici.

9. Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno prislusSnym soudem nebo jinym orgdnem
zdanlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povazovdno za vypusténeé
ze Smlouvy a ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze ptredpokladat, ze by
Smluvni strany tuto Smlouvu uzaviely 1 bez takového ustanoveni, pokud by zdanlivost, neplatnost nebo
nevymahatelnost rozpoznaly véas (oddélitelné ujedndni). Smluvni strany v takovém ptipad¢ bez
zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného,
a pokud to neni mozné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosazeno zdanlivym, neplatnym, nebo
nevymahatelnym ustanovenim.

10. Tato Smlouva nabyva ¢éste¢né, vyjma ustanoveni ¢l. I odst. 4 této Smlouvy, G¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., zdkon o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Smluvni strany se dohodly, Ze uvetejnéni této Smlouvy dle uvedeného zakona
zajisti Prodavajici do 5 dnii ode dne uzavieni této Smlouvy, o ¢emz bude bez zbyteéného odkladu
iformovat Kupujiciho, a to zaslanim kopie potvrzeni o uvefejnéni Smlouvy v registru Smluv, které
obdrzel od spravce tohoto registru. Tato Smlouva nabyva t¢innosti v plném rozsahu okamzikem uhrady
Kupni ceny dle ¢l. IV této Smlouvy.

11. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni pokuty sjednané touto Smlouvou zaplati povinna smluvni strana
nezavisle na zavinéni, neni-li ujednano jinak, a nezéavisle na tom, zda a v jaké vySi vznikne druhé
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smluvni strané iyma, kterou Ize vymahat samostatné. Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni strana, ktera
ma pravo na smluvni pokutu dle této Smlouvy, ma pravo také na ndhradu $kody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi ptesahujici smluvni pokutu.

12. Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz Prodavajici obdrzi 3 vyhotoveni, Kupujici obdrzi
1 vyhotoveni, 1 vyhotoveni bude poddno s navrhem na vklad do katastru nemovitosti ptislusSnému
katastralnimu aradu.

¢l. XIIL.

Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdé;sich predpisa:

1. O zaméru prodat Predmét prevodu podle této Smlouvy rozhodlo zastupitelstvo mésta dne 13.10.2021

ushesenim ¢. 1665/1822/26

2 Zamér obce prodat Predmét pfevodu podle této Smlouvy byl zvefejnén na elektronické Ofedni desce
na webovych strankach a na ufedni desce Magistratu mésta Ostravy od 14.10.2021 do 17.1.2022.

3. O prodeji Piedmétu prevodu podle této Smlouvy a o uzavieni této Smlouvy na strané Prodadvajiciho
rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ostravy dne 22.6.2022 usnesenim ¢. 2086/ZM1822/35.

Prilohy tvofici nedilnou sou¢ast Smlouvy:
Ptiloha ¢. 1: Nabidka Kupujiciho ze dne 13.1.2022
Ptiloha ¢. 2: Regulativy pro proluku ,,Palac Sitte™, Nadrazni ulice, Moravské Ostrava a Pfivoz z ledna 2021

Ptiloha ¢. 3: Vyjadreni k akci ,,Palac Sitte” v katastralnim 0zemi Pfivoz

Za statutarni mésto Ostrava za NIRA Projekt Omega s.1.0.
Datum: Datum:

Misto: Misto:

Mgr. Radim Babinec Miroslav Obernauer
naméstek primatora jednatel
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