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c energy Najemni smlouva, budouci kupni smlouva

Evidencni Cislo
Pronajimatel: C-Energy Plana s.r.o. AR - 2022 -

Najemce: Mésto Tabor -

Najemni smlouva a smlouva o budouci kupni smlouvé

SMLUVNI STRANY:
Strana prvni: C-Energy Plana s. r.o.
Prdmyslova 748, Plana nad Luznici 391 02
zapsany v OR u KS v Ceskych Budé&jovicich, oddil C, viozka 10103
1C: 25106481 DIC:  CZ25106481
Zastoupena: Ing. Liborem Dolezalem, generalnim feditelem,
na zakladé pIné moci ze dne 7.4.2017
Bankovni spojeni: Ceska sporitelna, a.s., ¢. U. 5761482/0800

dale jen jako ,pronajimatel nebo budouci prodavajici*,

Strana druha: Mésto Tabor

Zizkovo nam. 2/2, 390 01 Tabor

1C: 00253014 DIC:  CZ00253014
Zastoupeny: Mgr. Martinem Maredou, mistostarostou mésta
I§ankovn|' spojeni: CsoB

Cislo uctu: 271993243/0300

dale jen jako ,najemce nebo budouci kupujici®,

I. Najem zarizeni:

1.1 Pronajimatel se zavazuje najemci zprovoznit a prenechat do uzivani tepelné zaFizeni, kterym je
horkovodni predavaci stanice s technickymi parametry uvedenymi v priloze €. 1 této smlouvy (dale
jen ,tepelné zarizeni™), které bude najemci slouZit pro potfeby odbéru tepelné energie. Tepelné
zafizeni bude umisténo v nemovitosti najemce — v budové Obchodni akademie a VOS ekonomické na
adrese Jiraskova C. p. 1615/2 , Tabor (dale jen , Obchodni akademie"). Priloha C. 1, kde je uveden
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popis tepelného zafizeni a hranice, kde zacina a kondi zafizeni najemce podle schématického projektu, je
nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce se zavazuje tepelné zafizeni prevzit k uzivani a zaplatit mu
ujednané najemné.

1.2 Najem se ujednava na dobu urcitou, a to ode dne predani tepelného zafizeni najemci pisemnym
predavacim protokolem do dne uplynuti Ihdty udrZitelnosti projektu s nazvem: ,Tabor - prestavba pary
na horkovod I. ¢ast", poskytnutého Ministerstvem prlmyslu a obchodu, v ramci kterého bylo tepelné
zarizeni — horkovodni stanice pofizena a uvedena do provozu. Pfedpokladana doba udrZitelnosti projektu
je do konce roku 2026.

1.3 Pronajimatel se dale zavazuje provadét u tepelného zafizeni po dobu najmu bezlplatné veskery nutny
servis a opravy vcetné revizi a nutnych kontrol technického stavu.

1.4 Za najem tepelného zafizeni, jeho zprovoznéni a vSechny dalsi innosti uvedené v odst. 1.3 se najemce
zavazuje uhradit pronajimateli dohodnuté rocni najemné ve vysi 41 008,30 K¢ bez DPH rocné.

1.5 Ujednané najemné bude na zakladé vyslovné dohody smluvnich stran hrazeno ndjemcem na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem v mésici lednu nasledujiciho kalendafniho roku. Faktura je splatna do
14 dnd ode dne jejiho doruceni najemci. Uhradou se rozumi den pripsani fakturované cCastky na ucet
pronajimatele. Faktura musi obsahovat naleZitosti dafiového dokladu stanovené zakonem ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty a zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi. V pfipadé, Ze faktura nebude
obsahovat spravné Udaje ¢i bude neulplna, je najemce opravnén fakturu vratit pronajimateli. Ten je
povinen fakturu opravit, eventualné vystavit novou fakturu - lhita splatnosti po¢ina v takovém pripadé
béZet ode dne doruceni opravené ¢i nové vystavené faktury ndjemci.

1.6 Fakturu obsahujici veskeré ndleZitosti doru¢i zhotovitel na podatelnu Mésta Tabor, Zizkovo nam. &.p.
2/2, Tabor. Faktura mdZe byt na podatelnu dorucena osobn& prostfednictvim posty ¢&i jiného
dorucovatele na uvedenou adresu (Mésto Tabor, Zizkovo nam. 2/2, 390 01 Tabor), pFipadné do
datové schranky (ID datové schranky: 5zrb8iz) ¢i na emailovou adresu podatelny
(posta@mutabor.cz).

I1. Prava a povinnosti:

2.1 Pronajimatel se zavazuje umistit, zprovoznit, pfenechat do uzivani tepelné zafizeni a provadét na ném
dohodnuté cinnosti dle ¢l. 1.3 neprodlené po ucinnosti této smlouvy, a to v Obchodni akademii,
konkrétné na misté byvalé parni vyménikové stanice najemce.

2.2 Najemce s umisténim tepelného zafizeni v Obchodni akademii a s jeho prevzetim do uzivani souhlasi a
zavazuje poskytnout pronajimateli soucinnost nezbytnou pro jeho zfizeni a zprovoznéni, zejména zajisti
pracovniklm pronajimatele pfistup do prostor stanice v objektu Obchodni akademie.

2.3 Najemce se zavazuje zajistit funkéni stav a béZnou udrzbu svého vnitfniho systému vytapéni
navazujiciho na tepelné zafizeni, zejména rozvod{ v Obchodni akademii, stoupacek, radiatordl a jejich
regulace, obéhovych Cerpadel vcetné svého napojeni na RS stanice najemce. V pripadé poruchy tohoto
vnitfniho systému vytapéni neodpovida pronajimatel za preruseni dodavky tepla nebo Skody vzniklé
nemoznosti dodavky tepla do objektu najemce.

2.4 Najemce se zavazuje zajistit na své naklady pro provoz tepelného zafizeni, které je predmétem najmu,
nezbytné energie pro provoz tepelného zafizeni - zejména dodavku horké vody, elektfiny, doplfovaci
vody ve vnitfnim systému vytapéni.

2.5 Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli, Ze tepelné zafizeni ma vady, které je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peclivém uZivani zjistit mohl, jinak
odpovida za skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

2.6 Pronajimatel se zavazuje mit po celou dobu trvani zavazku z této smlouvy pojisténi na pripadné Skody
zplsobené svoji provozni ¢innosti v majetku najemce.

2.7 V pripadé odstaveni a preruseni provozu tepelného zafizeni na zadost najemce, napf. mimo topnou
sezonu, bude tepelné zafizeni pfipraveno k provozu. Pro preruseni a obnoveni dodavky tepla na zadost
najemce si smluvni strany sjednavaji Ihlitu 3 pracovnich dnl pro odstaveni nebo najeti tepelného
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zarizeni od obdrzeni Zadosti nadjemce. Uvedena zadost ndjemce musi byt dorucena pronajimateli
v listinné nebo elektronické formé.

2.8 Pronajimatel je povinen a zavazuje se mit tepelné zafizeni pfipraveno k provozu celorocng, s vyjimkou
nutné servisni odstavky mimo topné obdobi v délce trvani 14 kalendarnich dnd.

2.9 Pro odstranéni poruch na tepelném zafizeni je najemce povinen poskytnout nezbytnou soucinnost pfi
opravé a uvedeni systému do provozu.

II1. Budouci kupni smlouva

3.1 Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel jako budouci prodavajici je opravnén pisemné vyzvat
nejpozdéji 3 mésice pred uplynutim doby najmu dle této smlouvy najemce jako budouciho kupuijiciho
k odkoupeni plné funkéniho tepelného zafizeni prostého zavad, nejdéle vsak do 31. 12. 2028. PIna
funkcénost a bezzavadovost tepelného zafizeni je podminkou, ktera musi byt pfi podani vyzvy spinéna.

3.2 Bude-li ndjemce vyzvan pronajimatelem vySe uvedenym postupem, zavazuje se s pronajimatelem uzavrit
kupni smlouvu na tepelné zatizeni nejpozdéji do 60 dni od doruceni vyzvy pronajimatele.

3.3 Smluvni strany se dohodly, Ze kupni smlouva bude obsahovat tyto naleZitosti:

smluvni strany se dohodly na prodeji tepelného zafizeni - Horkovodni stanice tlakové nezavisla
typu horka voda/tepla voda; vykon: 200 kW; bez pfipravy TUV (teplé uZitkové vody), kterd je
umisténa v budové Obchodni akademie a VOS ekonomické na adrese Jirdskova €. p. 1615/2 ,
Tabor.

kupni cena je stanovena ve vysi rozdilu mezi pofizovaci cenou tepelného zafizeni stanovenou
ke dni predani a uvedeni do provozu ve vySi 410 083,-K¢ a najemcem uhrazenym najemnym
za jeho uzivani do dne prevodu vlastnického prava. Smluvni strany prohlasuji, Ze sjednana
kupni cena je cenou obvyklou;

kupni cena bude uhrazena kupujicim na Ucet prodavajiciho do 30 dnl ode dne uzavieni kupni
smlouvy;

prevadéna movita véc bude prosta zastavnich prav, zakazu zcizeni a zakazu zatizeni,
prodavaijici se zavazuje zaroven predat kupujicimu veskeré doklady vztahujici se k predavané
movité véci, zejména platné revizni zpravy, technické navody a dokumentaci vyrobce.

3.4 Pro odstranéni vSech pochybnosti smluvni strany prohlasuji, Ze nebude-li tepelné zafizeni pIné funkéni a
prosté zavad, nelze se domahat uzavieni kupni smlouvy za podminek této smlouvy.

IV. Smluvni pokuty a Grok z prodleni

4.1 V pripadé prodleni najemce s Uhradou faktury - danového dokladu si smluvni strany sjednavaiji zakonny
urok z prodleni. Faktura se povaZzuje za zaplacenou pripsanim celé Castky faktury na Ucet pronajimatele.

4.2 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prokazaného prodleni pronajimatele se zprovoznénim a
predanim tepelného zafizeni ve sjednaném terminu o déle nez 3 pracovni dny, uhradi pronajimatel
najemci smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy i zapoCaty den prodleni. Opravnénost naroku na
smluvni pokutu neni podminéna Zadnymi formalnimi Ukony ze strany najemce. Povinna strana se
zavazuje smluvni pokutu uhradit do 21 dnl ode dne doruceni pisemného vyGctovani smluvni pokuty. Na
zakladé vyslovné dohody smluvnich stran je najemce opravnén odelist ze svych zavazkd vaci
pronajimateli své financni naroky na smluvni pokutu, kterou pronajimateli pisemné vyuctuje.

V. Ukonceni smlouvy

5.1 Obé strany souhlasi s tim, Ze najem zanikne na zakladé téchto skutecnosti:

a)
b)

pisemnou dohodou obou stran,
pisemnou vypovédi jedné ze smluvnich stran.

5.2 Vypovédni Ih(ta cini tFi mésice a poCind béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
najemci vypovéd’ dorucena.



5.3 Bez ohledu na ¢l. 5.1 se najemce zavazuje, ze ndjemni smlouvu nevypovi v dobé udrzitelnosti dotacniho
titulu, ktery spolufinancoval pofizeni tepelného zafizeni do majetku pronajimatele. Uvedené se netyka
situace, kdy by nebylo mozné tepelné zafizeni fadné uzivat pro jeho poruchy nebo v pfipadé poruseni
povinnosti pronajimatele uvedenych ve ¢l. 1.3.

VI. Zavérecna ustanoveni

6.1 Smluvni strany prohlasuji, Ze doslo k dohodé o celém rozsahu této smlouvy.

6.2 Uzavieni smlouvy bylo schvaleno Radou mésta Tabora usnesenim ¢. 3933/75/2022 ze dne 3.10.2022.

6.3 Na zakladé dohody smluvnich stran neni pronajimatel opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
najemce prenést na treti osobu UpIné nebo zCasti prava a povinnosti, které pro né vyplyvaji z této
smlouvy.

6.4 Pronajimatel prohlasuje, Ze je seznamen s pravem i povinnosti ndjemce svobodné vyhledavat, pfijimat,
poskytovat a rozSifovat informace, dostupné mu z jeho Uredni Cinnosti, ve smyslu ustanoveni ¢lanku 17
odst. 5 Listiny zakladnich prav a svobod. Pronajimatel bere na védomi imysl a cil ndjemce vytvaret
transparentni majetkopravni pomeéry a poskytovat oteviené informace o jeho nakladani s obecnim
majetkem smérem k verfejnosti.

6.5 Informace o zpracovani osobnich (daji naleznete na oficidlnich webovych strankach mésta
(https://www.taborcz.eu/gdpr/ds-3081/p1=75246) nebo v pisemné podobé na podatelnach Méstského
Uradu (Zizkovo namésti 2, Husovo ndmésti 2938).

6.6 Pronajimatel prohlasuje, Zze byl informovan o tom, Ze najemce je povinnym subjektem ve smyslu § 2
odst. 1 zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze spravci registru smluv
zasle k uverejnéni v registru smluv tuto smlouvu najemce, a to bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do 30
dni ode dne uzavieni této smlouvy.

6.7 Smluvni strany souhlasi s tim, Zze vSechny ostatni skuteCnosti v této smlouvé neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku a ostatnich platnych pravnich predpis. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji prednost pred ustanovenimi obCanského zakoniku.

6.8 Nastanou-li u nékteré ze smluvnich stran okolnosti branici fadnému pInéni zavazkd zfizenych touto
smlouvou, je povinna to bez zbytecného odkladu oznamit ostatnim stranam.

6.9 Pokud oddélitelné ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym &i nevynutitelnym, nema to vliv
na platnost zbyvajicich ustanoveni této smlouvy. V takovém pfipadé se strany této smlouvy zavazuji
uzavfit do 10 pracovnich dnll od vyzvy druhé ze stran této smlouvy dodatek k této smlouvé nahrazujici
oddélitelné ustanoveni této smlouvy, které je neplatné ¢i nevynutitelné, platnym a vynutitelnym
ustanovenim odpovidajicim hospodarskému Ucelu takto nahrazovaného ustanoveni.

6.10  Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzajemné dohodé ménit pouze pisemnymi
Cislovanymi dodatky.

6.11  Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz pronajimatel obdrzi 2
vyhotoveni a najemce 3 vyhotoveni.

6.12  Smluvni strany po precteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva byla
sepsana urcité, srozumitelné, na zakladé jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku na nékterou
ze stran. Na dlikaz toho pripojuji své podpisy.

V Plané nad Luznici, dne: 5.10.2022 V Tabore dne: 5.10.2022
pronajimatel: najemce:

C-Energy Plana s.r.o. Mésto Tabor

Ing. Libor Dolezal Mgr. Martin Mareda

generalni reditel



Priloha C. 1: Technicka specifikace tepelného zarizeni

Horkovodni stanice tlakové nezavisla typu horka voda/tepla voda.
Vykon: 200 kW bez pripravy TUV (teplé uZitkové vody).

Zdrojem tepla je horkovod o parametrech :
Max. teplota vstupni vody: 130 st. C
Max. tlak na vstupu : 25 bar

Provozni parametry:

Teplotni spad pro zimni provoz vypoctovy: 130/65 st. C
Teplotni spad pro zimni provoz provozni: 100/65 st. C
Teplotni spad mimo topné obdobi vypoctovy: 70/50 st. C
Teplotni spad mimo topné obdobi provozni: 70/50 st. C
Tlakovy rozdil primarni Casti stanice: 1-8 bar.

Tepelné zarizeni dodavatele zacind primarni ¢asti (PO) od hlavniho uzavéru na vstupu horkovodni pfipojky do
objektu a konci pred uzavérem na vystupu vratného potrubi z objektu. MéFeni dodavky tepla neni soucasti
stanice a je zfizeno dodavatelem horké vody na zakladé uzaviené kupni smlouvy.

Sekundarni ¢ast (SO) Tepelného zafizeni je smérem do systému vytapéni objektu objednatele ohranicena
uzavérem na vstupni strané rozdélovace topného systému a uzavérem na vystupnim vratném potrubi

z rozdélovace smérem do Tepelného zatizeni. Ridici a regulacni systém pro Cinnost HV stanice je soucasti
Tepelného zafizeni a je propojen na systém regulace vytapéni objektu, ktery je ve vlastnictvi objednatele.
Dodavatel pouze monitoruje a zajistuje funkénost svého Tepelného zafizeni.
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