2566/22

Smlouva o najmu bytu ¢.17/22

uzavrena podle ust. § 2235 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (dale jen "obcansky zdkonik")

Cl.1
Smluvni strany

1. Statutarni mésto Teplice
se sidlem nam. Svobody 2/2, 415 95 Teplice
IC: 00266621
DIC: CZ00266621
zastoupené: [
bankovni spojeni: | GcNcNINGNGNGNGNGGEGE
.o

(ddle jen ,pronajimatel”)

2. Krajska zdravotni, a.s.
se sidlem Socialni péce 3316/12a, 400 11 Usti nad Labem
zastoupena: MUDr. Petrem Malym, MBA, generalnim reditelem
IC: 254 88 627
DIC: CZ-25488627
Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B. ¢islo viozky 1550

(ddle jen ,ndjemce”)

c.2
Predmét a tcel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pficemz Ucelem této najemni smlouvy je
upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vili stran a obecné zadvaznymi pravnimi predpisy.

.3
Piredmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem bytu ¢. 17 v domé ¢&.p. 372 na ulici Bratislavska, stojiciho na pozemku p.¢. 338, zapsaného
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Ustecky kraj, katastralni pracoviété Teplice, na LV &.10001,
pro obec Teplice a katastralni Gzemi Teplice- Retenice.

2. Pronajimatel prenechava na zadkladé této smlouvy najemci do uzivani byt & 17, o velikosti 1+1 a celkové vymére
39,57 m?, v domé ¢.p. 372 na ulici Bratislavska v Teplicich, v 4 nadzemnim podlazi (déle jen ,byt") za Ucelem zajisténi
bytovych potfeb zaméstnancl najemce (dale jen ,uzivateld”).

3. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem bytu a Ze jej shledal ke dni uzavreni této smlouvy zpUsobilym ke
smluvenému Gcelu ndjmu dle této smlouvy (k nastéhovéani a obyvani).
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Cl.4
Sluzby souvisejici s uzivanim bytu

Pronajimatel je povinen po dobu trvani najmu zajistit uzivateldm tyto sluzby spojené s uzivanim bytu: dodavky pitné vody
(teplé i studené), odvoz a odvadéni odpadnich vod, dodavky tepla, odvoz komunalniho odpadu, osvétleni spolecnych casti
domu, uklid spolecnych ¢asti domu, zajisténi prijmu rozhlasového a televizniho vysilani a provoz vytahu.

CL.5
Vypoctovy list

Presna specifikace bytu, jeho vybaveni s pfislusenstvim, a vypolet ndjemného a zéaloh na Uhradu za sluzby spojené
s uzivanim bytu (dale jen ,zalohy na sluzby”) je obsaZen ve vypoctovém listu bytu, ktery je soucasti této smlouvy jako jeji
priloha ¢&. 1, a ktery ndjemce pfri prevzeti podepisuje a svym podpisem stvrzuje pravdivost idajd v ném obsazenych.

Cl.6
Najemné a zalohy na sluzby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli mési¢ni Uhrady sestavajici z ndjemného a zaloh na sluzby.
2. Vyse najemného je stanovena ve vysi 40,- K¢ za 1 m? podlahové plochy bytu.

3. Najemné a zalohy na sluzby (pInéni) poskytované v souvislosti s uzivanim bytu, se plati zpétné do posledniho dne
nasledujiciho kalendainiho mésice. Zaplacenim se pro Ucely této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na ucet
pronajimatele. Nezaplati-li najemce najemné nebo zalohy na sluzby (plnéni) poskytované v souvislosti s uzivanim
bytu do péti dnl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli Grok z prodleni a to ve vysi 0,005% za kazdy
den prodleni.

CL7
Zmény v poctu osob najemcovy domacnosti

1. Néajemce zajisti, aby spolu s uzivatelem v byté (v domécnosti) Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby vsechny osoby mohly byt radné uzivat a zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich
podminkach. Pronajimatel v souladu s ust. § 2272 odst. 2 obcanského zékoniku pozaduje, aby v ndjemcové doméacnosti
zil bez pisemného souhlasu pronajimatele jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu. Poruseni této
povinnosti uzivatelem se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce podle ust. § 2288 odst. 1 pism. a) obcanského
zakoniku a pronajimatel ma pravo najemni vztah ukoncit pisemnou vypovédi.

2. Najemce zajisti, aby uzivatel pfijal do bytu (do doméacnosti) dalsi osobu pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o dalsi pfipady zvlastniho zietele hodné. Osobou blizkou
se pro Ucely této smlouvy rozumi pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec a manzel nebo partner podle zakona upravujiciho
obdobném se pokladaji za osoby sobé navzajem blizké, pokud by Ujmu, kterou utrpéla jedna z nich, druha ddvodné
pocitovala jako Ujmu vlastni. Skutecnost, Ze se jedna o osobu blizkou ve smyslu této smlouvy, je pronajimateli povinen
prokazat najemce. Poruseni této povinnosti ndjemce se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce podle ust. §
2288 odst. 1 pism. a) obcanského zakoniku a pronajimatel méa pravo najemni vztah ukoncit pisemnou vypovédi.

3. Pfijme-li uzivatel do své domacnosti dalsi osobu, je ndjemce povinen tuto zménu (zvySeni) poctu osob pronajimateli
ozndmit, a to bez zbytecného odkladu ode dne, kdy doslo ke zméné. Neoznami-li ndjemce pronajimateli zménu ani
do 2 mésicl ode dne, kdy tato zména nastala, mé se za to, ze hrubé (zdvazné) porusil svou povinnost.



Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu rovnéz snizeni poctu clenl uzivatele jeho
domacnosti.

Uzivatel je opravnén prihlasit se na zakladé této smlouvy a smlouvy uzaviené s nadjemcem do bytu k trvalému pobytu.
Jinou osobu, vyjma osoby blizké, je k trvalému pobytu opravnén pfihlasit pouze s prfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

CL.s8
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce zajisti, aby uzivatel a osoby, které s nim ziji ve spole¢né doméacnosti dodrzovali pravidla obvykla pro chovani
v domé, a udrzovali istotu a poradek v domé, a aby v dobé nocniho klidu od 22.00 hodin do 6.00 hodin nesméji
pouzivat hlu¢né domaci spotfebice ani jinak nerusili ostatni ndjemniky hlukem.

Najemce zajisti, aby spole¢né prostory a zafizeni domu uzivatel a osoby, které s nim Ziji ve spolecné domacnosti
uzivali pouze k Gceldm, k nimz jsou uréeny, a tak, aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich obyvatel domu.
Vchody, chodby, schodisté, apod. musi zlstat volné. Neni pfipustné pouzivat spolecné prostory ke skladovani
cehokoliv.

Najemce zajisti, aby osoby, které Ziji s uZivatelem ve spole¢né domacnosti, se chovali tak, aby neposkozovali majetek
pronajimatele a neomezovali ostatni najemniky v bytech a jejich prava.

Najemce je povinen zabezpedit pronajimateli provedeni nutnych oprav a povolit vstup do bytu pro likvidaci havarii
ohrozujicich bezpecny provoz domu.

Najemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé zabezpecit pronajimateli nebo jim povérené osobé, aby proved|
instalaci a Udrzbu zafizeni pro méreni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet namérenych hodnot.
Stejné je povinen umoznit pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi pronajimateli.

Najemce je povinen ozndmit pronajimateli skute¢nost, Ze uzivatel nebude po dobu delsi nez dva mésice pfitomen
v byté a o tom, Ze mu bude byt po tuto dobu obtizné dostupny. To neplati v pfipadé, ze uZzivateli nebude tato
skutecnost predem znama. V oznameni uvede osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do
bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi. Nema-Ili ndjemce nebo uZivatel takovou osobu k dispozici, je
takovou osobou pronajimatel. Nesplnéni této povinnosti najemcem nebo uzivatelem se povazuje za poruseni
povinnosti ndjemce zavaznym zpdsobem, vyjma pfipad(, kdy porusenim této povinnosti nevznikne vézna djma.

Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruseny vykon najemnich prav najemce, resp. uzivacich prav uzivatele po
celou dobu najemniho vztahu, a tak, aby bylo mozno dosédhnout jak ucelu této smlouvy, tak Gcelu uzivani bytu dle
této smlouvy, zejména udrzuje po celou dobu najmu byt ve stavu zpUlsobilém k uzivani.

Najemce je opravnén sam nebo prostrednictvim uZivatele umistovat televizni, rozhlasové antény, satelity v¢. svodi
na vnéjsi konstrukce balkond, oken, na fasddu nebo na stfechu domu pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni povinnosti ndjemce podle ust.§ 2288 odst. 1
pism. a) obcanského zakoniku a pronajimatel ma pravo najemni vztah ukondit pisemnou vypovédi. Poruseni této
povinnosti mUze byt rovnéz dlivodem pro neprodlouzeni (neobnoveni) smlouvy.

Uzivatel je odpovédny za zvifata chovana v byté. Je zejména povinen zajistit, aby zvifata nenarusovala vykon uZivacich
prav ostatnich najemcd bytl a dalSich uzivateld domu. Znecisténi spolecnych &asti a jinych prostor a zafizeni v domé
chovanymi zvifaty jsou jejich vlastnici povinni neprodlené odstranit. To plati i o Skodach, které zvifata v domé zpUsobi.
Vyvola-li chov zvifete potrfebu zvysenych nakladli na Gdrzbu spolecnych casti domu, nahradi najemce tyto naklady
pronajimateli.



CL9
Stavebni Gpravy

Provadét stavebni Upravy, prestavbu ¢i jinou zménu bytu lze pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Odmitnout udélit souhlas se zménou, ktera je nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni uzivatele,
¢lena jeho domacnosti nebo jiné osoby, kterd v byté bydli, je mozné pouze z vazného a spravedlivého dlvodu.
V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel oprdvnén pozadovat, aby provedené Upravy a zmény byly bez
odkladu odstranény.

¢l 10
Poskozeni a vady bytu

Zjisti-li ndjemce v byté poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit, ozndmi to ihned pronajimateli;
jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni, oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. N&jemce
je soucasné povinen zajistit, aby uZivatel umoznil pronajimateli odstranéni téchto vad a poskozeni. V pfipadé, ze
pronajimateli neni umoznéno odstranéni téchto vad a poskozeni, ndjemce tak odpovida za skodu tim zplsobenou a
nema naroky, které by mu jinak pfislusely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat byt pro jeho vady.

Dojde-li k poskozeni nebo nadmérnému opotfebeni pronajatého bytu, odpovida najemce za vzniklé Skody, a to i za
Skody zpUsobené osobami, jimz umoznil k pronajatému bytu pfistup. Najemce je povinen odstranit na své naklady
zavady a poskozeni, které zplsobil v domé nebo byté uzivatel nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, pronajimatel
zavady odstrani na naklady najemce.

¢l 11
Bézna udrzba a drobné opravy

Najemce je povinen zabezpelit provadéni a hrazeni bézné Udrzby bytu a hrazeni drobnych oprav souvisejicich
s uzivanim bytu v rozsahu stanoveném platnymi pravnimi predpisy - pfiloha . 2.

¢l 12
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.10.2022 do 30.9.2023

2. Pokud pronajimatel pred uplynutim doby dle ¢l. 13 odst. 1 této smlouvy, na kterou je tato smlouva uzavrena, nadjemce
pisemné nevyzve, aby byt vratil, bude tato smlouva, povaZovana za obnovenou za stejnych podminek, za jakych byla
uzavrena smlouva plvodni, tj. tato smlouva se prodluzuje o 1 rok. Timto zplsobem mizZze byt smlouva prodluzovana
i opakované.

Cl. 13
Skonceni najmu bytu

Néajem bytu m(ize byt ukoncen pisemnou dohodou podepsanou obéma smluvnimi stranami.

Najem bytu mudze byt ukoncen kteroukoli smluvni stranou pisemnou vypovédi v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Pronajimatel je dale opravnén najem bytu vypovédét bez vypovédni doby, jestlize ndjemce nebo uzivatel porusi svou
povinnost zvlast zavaznym zplsobem. Za zvlast zavazné poruseni povinnosti se povazuje:

a) nezaplaceni ndjemného a nakladl na sluzby za dobu alespon tfi mésicy;

b) poskozeni bytu zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem;
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c) zpUsobeni jiné zavazné Skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které v domé, v némz se byt nachéazi,
bydli;

d) uzivani bytu jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano.

Pronajimatel je vtomto pfipadé opravnén pozadovat, aby mu ndjemce odevzdal byt bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni najmu.

cl. 14
Odevzdani bytu

Néajemce je povinen odevzdat byt pronajimateli v souladu s ¢l. 13 odst. 3 této smlouvy.

Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v jakém jej prevzal, vyklizeny a s provedenym hygienickym natérem.
K béZnému opotriebeni pfi bézném uzivani a k vadam, které je povinen odstranit pronajimatel, se nepfihlizi. Zjisti-li se
nadmérné opotiebeni nebo poskozeni bytu, zavazuje se najemce vzniklou $kodu uhradit. O odevzdani bytu se
vyhotovi zapis, v némz bude specifikovan stav bytu pfi jeho odevzdani.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného najemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutecné
odevzda, pripadné kdy byt svépomocné vyklidi pronajimatel.

¢l 15
Zavérecna ustanoveni

Vztahy smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku.

Vzhledem k verejnopravnimu charakteru pronajimatele najemce vyslovné prohlasuje, Zze je stouto skutecnosti
obezndmen a souhlasi se zpracovanim svych Udaji pronajimatelem s ohledem na zdkon ¢ 106/1999 Sb., o
svobodném pristupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpis(, a rovnéz se zverejnénim smluvnich podminek
obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z pfislusnych pravnich predpist, zejména zakona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi. Smluvni strany se zavazuji, ze
obchodni a technické informace, které jim byly svéfeny druhou stranou, nezpfistupni tfetim osobam bez pisemného

souhlasu druhé strany a nepouziji tyto informace k jinym Gceldim, nez je k pInéni podminek smlouvy.

S ohledem na zakon ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverfejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist, podléha tato smlouva povinnosti zvefejnéni
v registru smluv. Povinnym k uverejnéni této smlouvy do registru je ndjemce.

Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych, vzestupné Cislovanych dodatkd, podepsanych obéma smluvnimi
stranami.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:
a) pfiloha ¢. 1 — vypoctovy list bytu
b) pfiloha ¢. 2 — nafizeni vlady — drobné opravy bytu
c) pfiloha ¢. 3 — kopie prikazu energetické narocnosti budovy

Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, pronajimatel a najemce obdrzi jedno
vyhotoveni smlouvy.
Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy prechazeji i na pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze tato byla sepsana na zakladé jejich pravé a svobodné vdle,
nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.



9. Tato smlouva byla uzavrena v souladu s usnesenim Rady mésta Teplice ¢. 0519/22 pfijatym na jeji 74. schizi
konané dne 17.6.2022.

10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. U&innosti nabyva smlouva jejim
uverejnénim v registru smluv.




Vytisténo programem SSB 2000 dne 13.09.2022 Vystavil:

7 v Z I ro byt €. 17
B Vypoctovy list AT A T R
Platny od: 01.10.2022 na zakladé smlouvy €. 17/2022
PodlaZi: Pocet osob: Plocham2: celkova zapogitatelna otapéna
4 1 39.57 39.57 0.00
Typ:  Nejedna se o byt se snizenou kvalitou dle zakona 107/2006 Sb. 1+1
Najemce: 01-04-0372 -017-05] Vlastnik:
Krajska zdravotni, a.s. Teplice Statutarni mésto Teplice
IC: 25488627 IC: 00266621
1 Typ Slozka Uhrada |
najem Smluvni ndjem za plochu 1582.00 K¢
najem Pronajem inventare 150.00 K¢
zaloha Ohrev TUV 700.00 K¢
zéloha VODA 500.00 K¢
zéloha UKLID 50.00 K¢
zéloha OSVETLEN!I spol. pr. 80.00 K¢
zaloha OBSLUHA KOTELNY 70.00 K¢
zaloha odecty méridel 35.00 Ke
Celkem k Uhradé mési¢né 3167.00 K¢

| Predvoleny zpasob Ghrady: HOTOVE |

_| Smluvni ndjemné - vypoéet sazbou za plochu !

Mistnost Plocha Zapoc.pl. Sazba K&/m2 Najem
01 Pokoj 18.00 m2 18.00 m2 40.00 K&/m2 720.00 K&
02 Kuchyn 15.00 m2 15.00 m2 40.00 K&/m2 600.00 K¢
03 Koupelna 3.10 m2 3.10 m2 40.00 K&/m2 124.00 Ké&
04 Pfedsin 3.47 m2 3.47 m2 40.00 K&/m2 138.80 K¢
Najemné za plochu celkem: 1582.80 K¢

_| Uhrada ndjemného za zafizovaci predméty !

Nazev MnozZstvi Instalace Po¥.cena Roé&.op. Ziv. Najem
Vodomér TUV 1.00 01.04.1998 1229.00 K¢ 0.00 0.00 5.00 K&
Vodomér SV 1.00 .. 0.00 K& 12.50 8.00 5.00 K&
Sporak MORA 2425.1El2 1.00 01.12.2006 7872.00 K& 10.00 15.00 5.00 K&
GAMATY 1.00 01.06.2009 16266.00 K& 5.00 20.00 67.00 K&
GAMATY RGA 50/471 1.00 01.08.2010 16443.00 K¢ 5.00 20.00 68.00 K&
Celkem za za¥izovaci predméty: 150.00 K&

_ | vypis spolubydlicich osob |

Jméno Vztah Pf¥ihlasen
Jmenovité nejsou evidovany Zadné spolubydlici osoby.






