VESELI 0S/0217/2022/MI
I.-.l NAD MORAVOU

SMLOUVA O NAJMU JEDNOTKY

uzavfena v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpist (dale jen ,,Ob&ansky zakonik*)

Pronajimatel:

Clanek I.
Smluvni strany

Nazev: Mésto Veseli nad Moravou
ICO: 00285455
Sidlo: tf. Masarykova 119, 698 01 Veseli nad Moravou

Statutarni zastupce:

JUDr. PhDr. Petr Kolar, Ph.D., starosta
Tel.: +420 518 670 100
E-mail: starosta@veseli-nad-moravou.cz

Smluvni zastoupeni:

Zastoupen obchodni spoleénosti VESBYT s.r.o., IC:
63494876, se sidlem Blatnicka 1527, 698 01 Veseli nad
Moravou, zastoupenou Mgr. Evelinou Jochovou, jednatelkou,
ktera na zakladé uzaviené pfFikazni smlouvy ze dne
03.01.2021 vykonava spravce nemovitych véci ve vlastnictvi
mésta Veseli nad Moravou.

Bankovni spojeni:

Komeréni banka, a.s.

Cislo ugtu: 13604671/0100
Najemce:
Nazev: Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky
IC: 47114304
Sidlo: Vinohradska 2577/178, Vinohrady, 130 00 Praha 3

Zastoupeny ve vécech smluvnich:

Doc. Ing. Otakar Smolik CSc. MBA, LL.M., Feditel divize
Morava

Bankovni spojeni:

Ceska narodni banka

Cislo uétu:

2115202031/0710

rejstiiku:

Udaj o zapisu ve vefejném

Spis. zn. A 7216 vedena u Méstského soudu v Praze

(spolecné dale jen jako ,Smluvni strany)

Smluvni strany uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl.
Obc&anského zakoniku tuto Smlouvu o najmu jednotky (déle jen ,Smlouva®).
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Clanek IL.
Prohlaseni pronajimatele

Pronajimatel timto prohlaSuje, Ze je v obci Veseli nad Moravou, katastralni tzemi Veseli — Pfedmésti
na zakladé ProhlaSeni vlastnika vlastnikem nasledujici hmotné nemovité véci, kterou je jednotka
vymezena v pozemku p. &. st. 3324, jehoz soucasti je stavba bytového domu &. p. 1611, &islo
jednotky 1611/105, ktera je provozovnou, nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétného
bytového domu, a jejiz soucasti je spoluvlastnicky podil o velikosti 539/16280 k pozemku p. &. st.
3324 a spoleénym cCastem budovy €. p. 1611, jejiz najem je pfedmétem této Smlouvy (dale téz
~Pfedmét najmu®). Vlastnictvi k jednotce je vedeno na listu viastnictvi 9173 a ke spoleénym ¢astem
na listu vlastnictvi 9174, v3e pro mésto Veseli nad Moravou, k.u. Veseli-Pfedmésti.

Vlastnictvi k nemovitostem uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku Pronajimatel nabyl na zakladé
nabyvacich titull ulozenych ve sbirce listin Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Hodonin s tim, Ze vlastnictvi k budoveé €. p. 1611 a jednotce &. 1611/102 nabyl na zakladé
jejich stavby. Po dokonc&eni vystavby byl Méstskym urfadem Veseli nad Moravou vydan kolaudaéni
souhlas, kterym bylo stavebnim ufadem zjiSténo, ze Pfedmét najmu nevykazuje vady branici jeho
bezpeCnému uzivani.

Smluvni strany uzaviely dne 28.01.2022 Smlouvu o smlouvé budouci najemni stanovici podminky,
pfi jejichZz naplnéni se smluvni strany zavazaly uzaviit Najemni smlouvu, na zakladé které dojde
k pfenechani jednotky ¢. CI-5, ktera je totozna s jednotkou specifikovanou v &l. 1ll. jako Pfedmét
najmu, najemci k doGasnému uzivani. Podminky pro uzavfeni této Smlouvy byly spinény a
Pronajimatel vyzval Najemce k uzavreni této Smlouvy.

Clanek IIL.
Predmét najmu
Pronajimatel pfenechava Najemci do najmu za ucelem specifikovanym v &l. IV. této Smlouvy nize

uvedenou hmotnou nemovitou véc s veSkerymi jejimi sou¢astmi a pfisluSenstvimi a se v&emi pravy
a povinnostmi, za dohodnuté najemné uvedené v ¢&l. VI. této Smlouvy:

- jednotku &. 1611/105, vymezenou v pozemku p. €. st. 3324, jehoz soucasti je stavba bytového
domu €. p. 1611, o celkové vyméfe podlahové plochy jednotky 53,64 m2, kterou je provozovna
umisténa v 1. nadzemnim podlazi budovy €. p. 1611, a

- jejiz nedilnou soucasti je spoluvlastnicky podil o velikosti 539/16280 k pozemku p. €. St. 3324,
ve kterém je jednotka vymezena, a ke spolenym &astem budovy €.p. 1611, ktera je soulasti
pozemku p. €. St. 3324,

zapsanou na LV &. 9173 pro obec Veseli nad Moravou, katastralni uzemi Veseli — Pfedmésti,
vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Hodonin (dale jen
,Predmét ngjmu*).

Pronajimatel timto prohlasuje, ze je opravnén Pfedmét najmu prenechat Najemci k do¢asnému
uzivani za podminek stanovenych v této Smlouvé, a Najemce se zavazuje za to platit Pronajimateli
sjednané najemné.
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Clanek IV.

Ucel najmu
Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné pro Ucely provadéni podnikatelské Cinnosti
Najemce, kterou je: €innosti souvisejici s poskytovanim vefejného zdravotniho pojisténi.

Pro jiné uCely a pro jiny pfedmét podnikani Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele opravnén Pfedmét najmu vyuzivat. PoruSeni této povinnosti povazuji Smluvni strany
za podstatné poruseni této Smlouvy, které zaklada Pronajimateli pravo tuto Smlouvu pisemné
vypovédét bez plynuti vypovédni doby.

Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem této Smlouvy obeznamil se stavem Pfedmétu najmu.
Najemce prebira Pfedmét najmu bez zavad, pIné zplsobily k Fadnému uzivani podle této Smlouvy,
coz stvrzuje svym podpisem.

Clanek V.
Doba trvani najmu

Najemni vztah zalozeny touto Smlouvu se sjednava na dobu urcitou, ktera zacina dnem 01.10.2022
za predpokladu uvefejnéni Smlouvy dle Clanku X. odst. 3 a kon¢i k datu 30.09.2025.

Na tuto Smlouvu se vztahuje moznost jejiho opakovaného prodlouzeni, pokud bude Najemce
dodrzovat veSkeré povinnosti, které pro néj vyplyvaji z pravnich predpist, bude plnit ujednani
obsazena v této Smlouvé a dodrzovat obecné& zavazné pravni predpisy vztahujici se k najmu,
zejména bude-li fadné platit ndjemné a sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim jednotky.
Pokracuje-li Najemce v uzivani Pfedmétu najmu po dobu alespon tfi mésict po dni, kdy mél najem
skongit, a Pronajimatel nevyzve v této dobé& Najemce, aby Pfedmét najmu opustil, plati, Ze je najem
znovu ujednan na dobu tfi let. K prodlouzeni doby trvani najmu dochazi pfi splnéni vyse uvedenych
podminek automaticky bez uzavieni pisemného dodatku.

O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude pofizen pisemny protokol podepsany zastupci
Smiluvnich stran, a to ve Ihaté do 7 dnu od podpisu této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét najmu Ize Najemci pfenechat k pfedbéznému uzivani za
UuCelem zajisténi podminek umoziujicich fadné uzivani Pfedmétu najmu pro provozovani
podnikatelské ¢innosti Najemce uvedené v &l. IV. odst. 1 této Smlouvy. Pfedbézné uzivani Pfedmétu
najmu muze byt zahajeno nejdfive po pfedani Pfedmétu najmu na zakladé pisemného protokolu dle
odst. 3 tohoto ¢lanku. Pfedbézné uzivani Pfedmétu najmu konci nejpozdéji k datu 30.09.2022.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze po dobu trvani pfedbéZného uzivani Pfedmétu najmu dle odst.
4 tohoto €lanku se nepodita najemné.

Clanek VI.
VySe najemného, jistota a dalSi naklady

Najemce se zulastnil vefejné soutéze o nejvhodnéjsi nabidku na prodej nebo pronajem Pfedmétu
najmu organizované Pronajimatelem, ve které uhradil Pronajimateli jistotu ve vysi 50.000 K¢ (slovy:
padesat tisic korun ¢eskych). V souladu s Pravidly vefejné soutéze o nejvhodné;jsi nabidku na prodej
nebo pronajem nebytovych prostor v ramci projektu ,Rezidence Nova trznice” ve Veseli nad Moravou
se uhrazena jistota vitézného ucastnika zapocitava do najemného.

Smluvni strany se dohodly, Ze s jistotou ve vySi 50.000 K& bude pro ucely této Smlouvy nalozeno
nasledovné:

- Cast jistoty ve vysi 30.000 K¢ tvori Jistotu ve smyslu ust. § 2254 odst. 1 ob&anského zakoniku,
kterou je Pronajimatel opravnén zapodist zejména na Uhradu pohledavek na ndjemném a déle
na Uhradu pInéni v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu nebo na uhradu jinych dluhtd Najemce
v souvislosti s Pfedmétem najmu;

- Cast jistoty ve vysi 20.000 K& se zapogitava rovnym dilem do prvnich &tyf plateb najemného za
uzivani Pfedmétu Ngjmu.
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Pronajimatel touto Smlouvou pronajima Najemci Pfedmét Najmu za dohodnuté najemné. Njemné
je osvobozeno od dané z pfidané hodnoty dle ust. § 56a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za Pfedmét najmu se zacne pocitat za obdobi, které po&ina
dnem 01.10.2022.

VySe najemného za uzivani Pfedmétu najmu &ini:
- v obdobi od 01.10.2022 do 31.12.2023 ¢astku 17.959,00 K¢ bez DPH mésicné
- v obdobi od 01.01.2024 dale ¢astku 11.220,00 K& bez DPH mési¢né

Najemné se hradi mési¢né dopredu, a to vzdy nejpozdéji do 15. dne pfislusného mésice na mésic
nasledujici, na zakladé vystavené faktury. Platba najemného za prvni mésic uzivani Pfedmétu najmu
bude Najemcem provedena nejpozdéji do 10 dnu od nabyti ucinnosti této Smlouvy. VySe uvedena
Castka najemného je vzhledem k osvobozeni od DPH kone¢na a Pronajimatel tak nebude k vySe
uvedené cené DPH uctovat.

Najemce se zavazuje hradit najemné za uzivani Pfedmétu najmu na bankovni Gucet spravce VESBYT
s.r.o. €.: 13604671/0100, variabilni symbol: 1611102, a to v pravidelnych terminech uvedenych
v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Jistota, ve smyslu ust. § 2254 odst. 1 obCanskeho zakoniku, ve vysi
30.000 K¢ se kazdoro&né uroci diskontni sazbou vyhlasenou Ceskou narodni bankou.

Sluzby poskytované v souvislosti s Pfedmétem najmu jako jsou dodavky tepla, elektfiny, pitné vody
a odvadéni odpadnich vod (vodné, sto¢né) a likvidace odpadu budou hrazeny Najemcem na zakladé
smlouvy s poskytovateli téchto sluzeb.

Clanek VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit Najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim Pfedmétu
najmu.

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému ucelu hospodarné a pfedchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotfebeni & znehodnoceni; upozornit bez zbyte¢ného odkladu
Pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoz i hrozici Skodu — v opacném pfipadé odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich pisemnou
Zadost a v terminu jimi stanoveném pfistup do prostoru za u€elem kontroly uzivani Pfedmétu ngjmu
v souladu s touto smlouvou, provadéni potfebnych revizi Pfedmétu najmu, jeho souclasti a
prisludenstvi, udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou soucinnost.

Najemce je povinen provadét nezbytna ochrannd a zabezpec€ovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
Pfedmétu najmu vcetné dodrzovani pfedpisu vztahujicich se k bezpec€nosti a ochrané zdravi pfi
praci, predpist protipozarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochrané majetku a zdravi
osob.

Najemce je povinen hradit veskeré naklady spojené s obvyklym udrzovanim a drobnymi opravami
Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén provést oznaceni Pfedmétu najmu a umistovat reklamy pouze v mistech a
zpusobem uréenym Pronajimatelem.

Najemce je povinen v pfipadé skoneni najmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skoneni najmu
vyklidit a vratit Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak. V pfipadé&, Ze Najemce po uplynuti doby
najmu nevrati Pfedmét najmu Pronajimateli v pdvodnim stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k béZnému opotfebeni, bude po Najemci vymahana nahrada Skody, ktera takto Pronajimateli
vznikne, zejména na uvedeni Pfedmétu najmu do plvodniho stavu. Tyto dal$i naklady je Najemce
povinen uhradit do 30 dnli ode dne jejich vyuctovani.
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Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele; to plati i pokud jde o ¢ast Pfedmétu najmu, jeho soucast &i pfislusenstvi.

Clanek VIIL.
Ukon€eni smlouvy, sankéni ujednani

Tato smlouva zanika uplynutim sjednané doby, na kterou byla uzavfena (s vyjimkou postupu dle
¢l. V. odst. 2 této Smlouvy), pisemnou dohodou smluvnich stran ¢i pisemnou vypovédi jedné ze
smluvnich stran.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna v dobé nasledujici po skonceni zakladni sjednané doby
najmu tuto Smlouvu pisemné vypovédét bez udani divodu. Vypovédni doba &ini Sest kalendarnich
mésicl a pocind bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v néz byla vypovéd
Pronajimateli doruc¢ena.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé&, porusi-li Najemce
své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, zejména ze:

- se dostane do prodleni uhradou kterékoli splatky najemného dle této Smlouvy o vice nez 30

kalendarnich dni,

- bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provede v Pfedmétu najmu stavebni
Upravy &i jiné podstatné zmény,

- porusi své povinnosti vyplyvaijici z ¢l. VII. této Smlouvy.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét s okamzitou platnosti bez vypovédni doby, porusi-

li Najemce své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy zvlast zavaznym zplsobem, zejména Ze:

- se dostane do prodleni s uhradou najemného po dobu delSi nez 60 kalendarnich dni,

- PFfedmét najmu poskozuje nenapravitelnym zpUlsobem,

- zpUsobuje zavazné Skody nebo obtize Pronajimateli nebo osobam, které v nemovitosti, ve které
se Pfedmét najmu nachazi, bydli nebo provozuji podnikatelskou ¢innost,

- uziva Pfedmét najmu k jinému ucelu nez k tomu, ktery je uveden v této Smiouve.

Aplikace ustanoveni § 2315 Obc¢anského zakoniku se pfi skoneni najmu vypovédi ze strany
pronajimatele nepouzije.

CL. IX.
Inflaéni dolozka

Celkova vySe najemného za Pfedmét najmu muize byt za podminek obsazenych v tomto &lanku
navySena s vyuZzitim tzv. inflaéni dolozky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit sjednané najemné jedenkrat rocné vzdy k datu
1. Cervence daného kalendainiho roku o primérny ro¢ni index spotfebitelskych cen dle udajl
Ceského statistického Gfadu publikovany na jeho internetovych strankach (Indexy spotiebitelskych
cen podle klasifikace ECOICOP) za predchozi kalendarni rok. Pokud Pronajimatel nevyuzije svij
narok na zvySeni najemného do 1. Cervence daného kalendarniho roku, tento narok pro dany
kalendarni rok zanika.

O pfipadném navySeni najemného v souladu s timto ¢lankem bude Najemce informovan formou
sdéleni, které mu bude Pronajimatelem doru€eno ve lhaté do 30 kalendarnich dnl pfed datem, od
kterého ma dojit k narastu vyse najemného.
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Clanek X.
Zavérecéna ustanoveni

Tato Smlouva, vcetné pfiloh, které jsou jeji nedilnou soucasti, je vyhotovena ve tfech (3)
vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz Pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a Najemce jedno
vyhotoveni.

Zmény nebo dodatky této Smlouvy Ize provadét pouze formou pisemnych dodatkd odsouhlasenych
a podepsanych obéma smluvnimi stranami. Smluvni strany dale sjednavaji, ze tuto Smlouvu nelze
ménit elektronickou formou ani jakymkoli jinym zplusobem nez uzavienim pisemného dodatku
s podpisy obou Smluvnich stran.

Smluvni strany berou na védomi, Ze na tuto Smlouvu se vztahuje povinnost uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni pozdéjsich
predpisl. Za zverejnéni v registru smluv odpovida Pronajimatel.

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, fidi se vztahy smluvnich stran z ni vyplyvajici pfisluSnymi
ustanovenimi ob&anského zakoniku a souvisejicich pravnich predpist.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile, uréité,
vazneé a srozumitelné a ze nebyla uzaviena v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek a nikoliv
v omylu. Na dlkaz toho smluvni strany pfipojuji své podpisy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem jejiho
zverejnéni v registru smiuv.

Zamér Pronajimatele, mésta Veseli nad Moravou, uzavfit tuto Smlouvu byl v souladu s ust. § 39
odst. 1 zakona ¢&. 128/2008 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisu, vyvéSen na Ufedni desce
mésta Veseli nad Moravou, a to od 03.05.2021 do 19.05.2021.

Uzavreni této Smlouvy schvalila Rada mésta Veseli nad Moravou na své 73. schlzi dne 19.07.2021
usnesenim &. 14/73/RMV/2021.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto Pfilohy:

- Priloha &. 1 — Padorys jednotky

ve Veseli nad Moravou dne .................. Vo dne ................
za Pronajimatele: za Najemce:
Mgr. Evelina Jochova Doc. Ing. Otakar Smolik CSc., MBA, LL.M.
jednatelka VESBYT s.r.o. feditel divize Morava

na zakladé pfikazni smlouvy
ze dne 03.01.2021
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Priloha €. 1 — Padorys jednotky
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Cl-5 Z1, 22, Z3, Z4 2021 07 13 (29.7.2021)

PRODEJNA CI-5 53.64 M*

CM UCEL MISTNOSTI CLENENIMISTN. | PLOCHA PODLAHA

CI-5.01 PRODEJNA CISTICI ZONA Cl-5.01a 1,87 CISTICI ZONA TEXTILNI
OSTATNI PLOCHA Cl-5.01b 31,59 KERAMICKA DLAZBA

Cl-5.02 ZAZEMI 15,53 KERAMICKA DLAZBA

CI-5.03 PREDSIN, WC, UKLID 4,65 KERAMICKA DLAZBA

CI-5.04
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