SMLOUVA

o pronajmu prostor uréenych k podnikani

Dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji smluvni strany podle § 2201, § 2302 a nasl. zakona
¢.89/2012 Sb., ob&anského zakoniku (dale jen ,,zakon®):

Mésto Hustopece

se sidlem Hustopece, Dukelské nam. 2/2, PSC 693 01

Zastoupené starostkou PaedDr. Hanou Potmésilovou

Zapsané v Registru ekonomickych subjektii vedeném CSU v Brné
IC : 00 283 193, DIC 00283193

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Girasole, sdruZeni pro pomoc a rozvoj, z.s.

Mrstikova 122/1, Hustopece 693 01

Zastoupeny piedsedou Mgr. Miroslavem Prchalem

Zapsany ve vefejném rejstiiku vedeném KS v Brné pod sp.zn. L 10988
IC: 26991560

(dale jen ,,najemce")

smlouvu o najmu prostor uréenych k podnikani
takto:

L
Predmeét smlouvy

I. Mésto Hustopege je vlastnikem pozemku par.¢. KN 1074/2, vedeného jako zastavéna plocha nadvofi
o zastavéné vyméie 407 m” zapsaného na LV ¢&. 10001 pro obec Hustopege, k.i. Hustopece u Brna
u Katastralniho fadu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracoviité Hustopece. Soucasti pozemku
je objekt ob&anské vybavenosti ,,Poliklinika Hustopete", HybeSova &. p. 1417, €. e. 5 (dale jen
»poliklinika").

2. Sougasti objektu jsou mj. nasledujici nebytové prostory (dle zakresu v ptiloze):

v 1. podzemnim podlaZi — nebytové prostory o vyméie 41,57 m?

3. Pronajimatel pronajima touto smlouvou mistnost uvedenou v bodé 2 tohoto ¢lanku a dale vybaveni
mistnosti, které je uvedeno v pfiloze této smlouvy (v pfedavacim protokolu) najemci, aby je uzival
k ugelu a za podminek této smlouvy. Najemce tyto prostory uvedené v bodé 2 tohoto ¢lanku véetné
vybaveni do najmu pfijima. Pronajimatel sou¢asné umozni uzivat najemci technickou mistnost &.
131 v 1. NP o vyméfe 1,07 m?.

4. Najemce se zavazuje za uzivani prostor hradit najemci sjednané najemné a ostatni sjednané thrady.

IL.
Uéel ndjmu
I.  Najemce se zavazuje, ze pfedmét najmu bude uZivat za uc¢elem provozovani sluzeb péce o télo.
Jakékoliv zmény v uzivani nebytovych prostor musi byt pfedem pisemné povoleny pronajimatelem.
2. Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory zpusobem obvyklym pro vyse uvedenou
¢innost, ktera nebude poskozovat prava pronajimatele.

IIL.
Doba trvani najmu
1. Najemni smlouva se uzavira a najem se sjednava na dobu neurcitou ode dne 04.10.2022.



Smluvni strany si sjednavaji vypovédni dobu v délce 3 mésici, ktera po¢ind prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorudeni vypovédi. Za doruGeni se povazuje i den marného uplynuti thuty
k vyzvednuti zasilky u provozovatele poStovni licence.
Proti vypovédi nejsou namitky pripustné, § 2314 zakona se nepouZije.
Dohodou smluvnich stran maze byt smlouva ukonéena kdykoli.
Pronajimatel mize okamzité odstoupit od této smlouvy, bude-li najemce v prodleni s uhradou
najemného nebo dluzné &astky 14 dné, nebo porusi-li hrubym zpiisobem jiné ujednani této smlouvy.

Iv.
Uhrada za ndjemné a poskytované sluzby
Meési¢ni najemné se mezi stranami sjednava dohodou a &ini 4730 K& a je splatné piedem do 10. dne
daného mésice najmu. Najemné bude hrazeno pfevodem na uget pronajimatele ¢. 19-
1382158309/0800, vedeny u penézniho tstavu Ceska spofitelna, a.s., VS 2340100036.

Alikvotni &ast najemného za pomérnou &ast mésice Fijna 2022 ve vysi 4.257 K& bude uhrazena
najemcem na Get pronajimatele ¢. 19-1382158309/0800, vedeny u penézniho ustavu Ceska
spofitelna, a.s., VS 2340100036.

V cené najemného nejsou zahrnuty ndklady na el. energii, teplo, vodné, stoné a ostatni sluzby
spojené s provozem piedmétu najmu dle této smlouvy.

Smluvnimi stranami bylo dale dohodnuto poskytovéani sluzeb spojenych s uzivanim predmétu
najmu, zejména dodavky elektrické energie, plynu, pitné vody (vodné a stocné) a tklid. Najemce je
povinen platit pronajimateli za sluzby pfedem do 10. dne kalenddfniho mésice, a to na ucet
pronajimatele ¢. 19-1382158309/0800, vedeny u penézniho dstavu Ceska spotitelna, a.s., VS
2340200034.

Mésiéni zalohy ve vysi:

el. energie 1.000 K¢

voda (vodné + stoén€) 500 K¢
teplo 1.500 K¢
ostatni sluzby (likvidace odpadu, (klid a osvétieni spole¢nych prostor) 2250 K¢
Zilohy mési¢né celkem 5.250 K¢&

Vyuétovani zaloh bude provadéno pronajimatelem na zakladé skute¢né spotieby a najemce je
povinen ptipadny nedoplatek uhradit pronajimateli do 10 dnii po doruceni vyictovani fakturou.

Na zadost najemce miize byt poskytovani kterékoli ze sluzeb sjednanych v predchazejicich bodech
ukongeno piislusnou upravou smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, e spravce je opravnén pozadovat zménu vySe zéaloh dhrady za sluzby,
dojde-li ke zmén& cen u dodavatelli, meziroéné viak alesponi o 10%. Najemce se zavazuje
odivodnénou zménu akceptovat formou uzavieni pfislusného dodatku ke smlouvé o najmu.
Smluvni strany se dohodly na zvySovani nijemného o miru inflace v rozsahu miry naristu indexu
spotfebitelskych cen vykazanou Ceskym statistickym ufadem. Najemce je povinen takto provedené
zvyseni respektovat po obdrzeni pisemného oznameni s prokazatelnym doloZenim procenta naristu
inflace. Upravy budou provadény vzdy do 25.03. daného kalendainiho roku za predchazejici rok.
Bude - li najemce v prodleni s placenim ndjemného a uhrad za sluzby, zavazuje se uhradit
pronajimateli Grok z prodleni ve vy3i 0,5 % z dluzné Castky za kazdy den z prodleni.

V.
Ostatni ujedndni
Najemce je opravnén a povinen uzivat predmét najmu fadné, v souladu s touto smlouvou a v souladu
s (igelem uvedenym v ClI. Il a chranit jej pfed poskozenim a zni¢enim.
Najemce nesmi bez ptedchoziho souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu k uzivani jine
osobé.
Najemce odpovida pronajimateli za veskerou skodu, ktera mu vznikne v souvislosti s uzivanim
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predmétu najmu, a to i v disledku jednani jeho zaméstnanci nebo tietich osob, kterym umoznil k
pfedmétu najmu pfistup.

Ndjemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele na predmétu
najmu jakékoliv stavebni ani jiné Gpravy. Pronajimatel udéluje najemci vyslovny souhlas s tim, aby
si najemce na své naklady nebytové prostory vybavil svym nabytkem a zafizovacimi pfedméty, které
budou pti ukonéeni najemniho vztahu najemcem vyklizeny.

Najemce je povinen na pfedmétu najmu provadét drobné opravy a béznou udrzbu dle pfilohy teto
smlouvy. Najemce je v této souvislosti povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu vznik takovych zavad, k jejichZ odstranéni je tfeba provedeni oprav nad ramec bézné (drzby
dle prilohy této smlouvy a které brani fadnému uzivani pronajatych prostor a je povinen umoznit
pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Néajemce je povinen umoznit pronajimateli, spravci nebo osobam pisemné zmocnénym
pronajimatelem vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly a revize stavebniho stavu,
technickych zafizeni, nebo dodrzovani této smlouvy.

Néjemce se zavazuje neprodlené pisemné oznamit pronajimateli instalaci dalSich elektrickych
spotiebii, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale viechny ostatni skute¢nosti rozhodné
pro rozsah a zpusob uzivani nebytového prostoru a jeho vybaveni.

Najemce je povinen zajistovat v pronajatych nebytovych prostorech dle CI. I této smlouvy revizi,
idrzby a opravy dle obecné zavaznych piedpisti a norem, a to u v3ech el. zatizeni, kterymi si najemce
pronajaté prostory vybavi.

Najemce je povinen v pronajatych prostorech zajistovat bezpe¢nost a pozarni prevenci v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy.

. Pfi ukonéeni najmu je najemce povinen piedat vyklizené nebytové prostory dle CI. I odst. 3 této

smlouvy pronajimateli ve stavu, v jakém byly pievzaty, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, a
to do 5 pracovnich dni od skonéeni najmu. V piipadé poruseni povinnosti véas vyklidit nebytovy
prostor po skonéeni smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy
den neopravnéného uzivani nebytového prostoru.

. Smluvni strany se dohodly, ze § 2315 zak. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik se ani po jeho u¢innosti

nepouzije. V ptipadé vypovédi nema najemce pravo na nahradu za ztratu zdkaznické zakladny. Ust.
§ 2304 odst. 2 zékona se rovnéz nepouzije.

VI
Zavérecna ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, ze pfedmétné nebytové prostory jsou podle svého stavebné-technického
uréeni vhodné pro ugel najmu dle ustanoveni CI. Il a odpovidaji bezpe&nostnim a pozarnim
predpistim.
Najemce se seznamil se stavem piedmé&tu ndjmu a piebira jej ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani
a ke sjednanému ucelu.
Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, popi. daldimi obecné zavaznymi
pravnimi piedpisy.
Zmény v této smlouvé lze provést jen pisemnou dohodou smluvnich stran, formou pisemnych
dodatkt ke smlouvé.
Smlouva nabyva platnosti ke dni jejiho podpisu.
Tuto smlouvu schvalila Rada mésta Hustopece na své schuzi dne 3.10.2022.
Smlouva se vyhotovuje a podepisuje ve dvou stejnopisech, po jednom vyhotoveni pro pronajimatele
i nagjemce.
V souladu s § 4 odst. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, kdy se ma za to, Zze kazda svépravna
osoba ma rozum primérného ¢lovéka i schopnost uzivat jej s béZnou péci a opatrnosti a ze to kazdy
od ni mhze v pravnim styku diivodné o¢ekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji
jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem. Smlouva byla uzaviena na zikladé jejich prave a
svobodné viile po peclivém zvazeni vSech stran.
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V Hustopeéich dne....... 0. Lot

Mzstc Hustopede
Dukelské ném. 212
693 17 HUSTOPECE
1C: 0028 3193
-14-

......................

Megr. Miroslav Prchal, DiS., predseda PaedDr. Hana PotméSilova starostka

Dolozka k listiné dle § 41 zikona &.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich piredpisu

Mésto Hustopeée ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢.128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpisi, potvrzuje, Ze u pravnich jednani, obsazenych v této smlouvé, byly splnény ze strany Mésta
Hustopece veskeré zakonem, &i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve
formé predchoziho zveiejnéni, schvaleni &i odsouhlaseni, které jsou obligatorni pro platnost tohoto
pravniho jednani.

V Hustopedich dne.............c.ceece. Mésto Hustopece
Dukelské nam. 2/2
693 17 HUS

1&: 00 218
-1

PaedDr. Hana Potmésilova
starostka



Priloha: Vymezeni rozsahu bézné tudrzby a drobnych oprav predmétu najmu

1) Za drobné opravy se povazuji opravy nemovitosti a Jejiho vnittniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pfedmétu najmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vys$e nakladu.

(2) Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaéi, zasuvek,
Jistié, zvonkd, doméacich telefonli, zasuvek rozvodu datovych siti, signalt analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojui svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventilu u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nemovitosti,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapa&a tuku,

f) opravy indikatorii vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody.

(3) Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavaéi
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezi,
splachovaci, kuchyiiskych sporaku, pecicich trub, vatica, infrazari¢a, kuchyriskych linek, vestavénych
a piistavénych skini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva,
plyn a elektfinu, kotla etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a
regulaénich armatur a ovladacich termostatt etazového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiatorti
a rozvoda ustiedniho vytapéni.

(4) Zadrobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych sou¢asti predméti uvedenych v odstavci 3.

(5) Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy nemovitosti a jejiho vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstavcich 2 a 3,
Jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 10.000 K&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav,
které spolu souviseji a Gasové na sebe navazuji, Je rozhodujici soucet nakladi na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daitovém dokladu o
provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji, jsou v3ak souéasti ro¢niho limitu podle
odstavce 6.

(6) Soucet ndkladi za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 a2 5 nesmi presahnout ¢astku 150 K&/m?2
podlahové plochy viech zastavénych nemovitosti za kalendaini rok, véetné nakladii na dopravu a jinych
nakladd spojenych s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy.

(7)  Podlahovou plochou nemovitosti se pro ucely této smlouvy rozumi soucet podlahovych ploch vsech
zastavénych nemovitosti, pokud jsou uzivany najemcem nemovitosti; podlahova plocha teras se
zapocitava pouze jednou polovinou.

Niklady spojené s béznou tidribou nemovitosti

Naklady spojené s b&znou udrzbou bytu jsou naklady na udrzovani a &isténi nemovitosti, které se
provadéji obvykle pfi deldim uzivani nemovitosti. Jsou Jjimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi
pfedmétd uvedenych v odst. 2 této piilohy (plynospotiebicii apod.), malovéni véetné opravy omitek,
tapetovani a ¢iSténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladi stén, Cisténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodum a vnitini natéry.
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