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SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

Cislo 2022/04512

Ceska posta, s.p.

se sidlem: Politickych véznt 909/4, 225 99, Praha 1

1CO: 47114983

DIC: CZ47114983

zastoupen: Ing. Vladimirem Mackem, manazerem specializovaného ttvaru

podpora PC

zapsan v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Pronajimatel)

CP Guarding, s.r.o.

se sidlem:

I1CO:

DIC:

zastoupena:

zapsana v obchodnim rejstiiku

bankovni spojeni:

(dale jen ,,Najemce*)

Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 7565

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

¢. o.: [

Politickych véziti 909/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
48290394

CZ48290394

Mgr. Petrem Zoubkem, jednatelem

Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 41474

Ceskoslovenskéa obchodni banka, a. s.

¢. o.: [

(dale jednotlive jako ,,Smluvni strana‘“ nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik™), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich
podnikani (dale jen ,,Smlouva“).
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Preambule

Smluvni strany se dle ustanoveni § 1903 a nasl. ob¢anského zédkoniku dohodly o narovnani
vzajemnych prav vzniklych v obdobi od 1. 6. 2022 do 31. 8. 2022 v souvislosti s uzivanim
Predmétu najmu, jak je tento pojem definovan nize. Smluvni strany prohlasuji a Cini
nespornym, ze Najemce v obdobi od 1. 6. 2022 do 31. 8. 2022 Pfedmét najmu, jak je tento
pojem definovan nize, uzival a zaroven po toto obdobi odebiral sluzby souvisejici s jeho
uzivanim a Pronajimateli za toto uzivani a Cerpani sluzeb nalezi ndhrada. Smluvni strany se
dohodly, ze vySe nahrady za uzivani Piedmétu ndjmu, jak je tento pojem definovan nize, za
vyse uvedené obdobi ¢ini 20.691,- K¢ bez DPH, k této ¢astce bude ptipoc¢tena DPH v zakonné
vysi. Néjemce se zavazuje uhradit ndhradu za uzivani v€etné DPH na zakladé Pronajimatelem
vystaveného danového dokladu v terminu splatnosti 14 dnti od data vystaveni dafového
dokladu. Pronajimatel vystavi danovy doklad nejdéle do 15 dni od data uskuteénéni
zdaniteln¢ho plnéni, kterym je den podpisu této Smlouvy obéma Smluvnimi stranami. Déle
Pronajimateli nalezi nahrada za odebirani sluzeb souvisejici s uzivanim Piedmétu najmu, jak
je tento pojem definovan nize, za vys$e uvedené obdobi. Spotieba Najemce za obdobi od 1. 6.
2022 do 31. 8. 2022 bude stanovena zptisoben uvedenym v ¢lanku 3. této Smlouvy. Uhrada za
sluzby bude Najemcem provedena na zakladé Pronajimatelem vystaveného danového dokladu
v terminu splatnosti 14 dnl od data vystaveni dafiového dokladu Pronajimatelem. S uhradou
nahrady za uzivani a nadhrady za odebirani sluzeb souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu
zaniknou vSechny naroky Pronajimatele na jakékoli jiné thrady ¢i ndhrady ze strany Néjemce
v souvislosti s uzivanim Predmétu najmu za obdobi od 1. 6. 2022 do 31. 8. 2022 a Smluvni
strany vici sobé nebudou mit zadné zavazky souvisejici s uzivanim Predmétu nadjmu v obdobi
od 1. 6.2022 do 31. 8. 2022.

1. Predmét Smlouvy

1.1. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén hospodatit s pozemkem parc. ¢. 48 v k.u. Nové Mésto,
obec Praha, jehoZz soucasti je budova ¢.p. 909, na adrese Politickych vézni 909, Praha 1 (dale
jen ,Budova®), jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tGfadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovi§tém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 215 pro k.u. Nové
Mésto.

1.2. Pronajimatel pfenechava na zakladé této Smlouvy Najemci do uzivani prostory nachazejici se
ve 4. nadzemnim podlazi Budovy sestavajici z mistnosti ¢. F 420 o rozloze 16,14 m? (dale jen
»Predmét najmu).

Grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu tvofi ptilohu €. 1 této Smlouvy.

1:3. Pronajimatel prohlasuje, ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét ndjmu ve stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s ucelem, ke kterému ma slouzit, a nejsou mu znamy
zadné okolnosti svédéici o opaku. K predani Predmétu najmu dojde ke dni nabyti ucinnosti
této Smlouvy. O piedani a prevzeti Predmétu najmu bude vyhotoven predavaci protokol, ktery
bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

1.4. Néajemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu prohlédl, je mu znam jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, ze pro ucely nidjmu je Pfedmét ndjmu zcela vyhovujici a stimto jej od
Pronajimatele do svého uzivani pfijima.

1.5. Piedmét najmu je pronajiman za Ucelem vykonu podnikatelské Cinnosti Najemce blize
specifikované v odstavci 1.6. této Smlouvy. Tuto ¢innost nesmi Najemce vykonéavat v rozporu
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s dobrymi mravy, zejména nesmi poskozovat hospodarské a obchodni zajmy Pronajimatele.
Poruseni jakékoliv z povinnosti Najemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uzivani
Predmétu najmu k jinému nez sjednanému ucelu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény této Smlouvy je divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle
tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a také v pfipadé uzivani Pfedmétu najmu k jinému nez
sjednanému tucelu bez ptredchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen
Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, kterd je splatnd do 30 dnt od
doruceni vyzvy k zaplaceni.

1.6.  Podnikatelskou cinnosti, kterou bude Najemce v Pfedmétu ndjmu provozovat, je
administrativni ¢innost vztahujici se k pfedmétim podnikani Najemce zapsanym v obchodnim
rejstfiku. K pfipadné zméné Cinnosti vykondvané v Pfedmétu najmu je Nijemce povinen
vyzadat si pfedem pisemny souhlas Pronajimatele; poruSeni této povinnosti je divodem
k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Zméni-li Najemce
vykon c¢innosti v Pfedmétu najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 20.000,- K¢, ktera je splatna do 30 dnt od dorueni vyzvy

k zaplaceni.
2. Prava a povinnosti Smluvnich stran
2.1 Pronajimatel se zavazuje umoznit fadny a neruseny vykon prav Nijemce po celou dobu

najemniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou.

2.2.  Najemce se zavazuje:

a) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodat;

b) wumoznit Pronajimateli vstup do Predmétu najmu na zdkladé piedchoziho pisemného
oznameni. Pravo Pronajimatele ke vstupu zahrnuje i pravo Pronajimatele provadét
prohlidky Pfedmétu najmu pro tieti osoby, zejména v piipadé, ze Pronajimatel ma
v umyslu nemovitou véc, jejiz soucasti je Pfedmét ndjmu, prodat, nebo v piipadé hledani
nového najemce Piedmétu najmu;

c) strpét nutny pfistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu najmu i v piipadé€ své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle odivodnéného nazoru Pronajimatele nebo
jeho zastupce) nutny z divodu hrozici ¢i vzniklé $kody na majetku, zdravi ¢i zivoté, aniz
by Pronajimatel ¢i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
ptedpokladu, Ze v pribc¢hu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupci zajisti
pfiméfenou ochranu majetku Najemce) stim, ze Pronajimatel podrobnosti takového
vstupu poté pisemné oznami Najemci;

d) zabezpecovat na své naklady uklid v Pfedmétu najmu;
e) dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané zivotniho prostredi;

f)  hradit vSechny naklady na drobné opravy a béznou tdrzbu Pfedmétu najmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Piedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti Pfedmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

(1) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
praht a list,
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(i) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

(iii)) vymeny elektrickych koncovych =zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména
vypinacti, zasuvek, jisti¢l, zvonkl, doméacich telefont, zasuvek rozvodu datovych
siti, signalt analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojt svétla v
osveétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Predmét najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifont a lapact tuku,
(vi) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace vodomérti teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetl, umyvadel, van,
vylevek, dfezl, splachovact, kuchynskych sporakfi, pecicich trub, vaficl, infrazarica,
kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za
drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektiinu, kotli etdZového
topeni na pevnd, kapalna a plynna paliva, véetn¢ uzaviracich a regulacnich armatur a
ovladacich termostatii etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorti a
rozvodil ustfedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych
soucasti pfedmétd uvedenych vyse v tomto pismenu f).

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal$i opravy Pfedmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pifedmétli tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v tomto pismenu f), jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne ¢astku 5.000,-
K¢&. Provadi-li se na téze véci nekolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe
navazuji, je rozhodujici soucet nakladlii na vSechny tyto opravy. Naklady na dopravu a
jiné néklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v danovém dokladu o provedeni
opravy, se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji.

Naklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu ndjmu jsou naklady na udrZovani a ¢iSténi
Pfedmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pii delSim uzivani Pfredmétu najmu. Jsou
jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti uvedenych vyse v tomto pismenu f)
(plynospotiebicli apod.), malovani vCetné opravy omitek, tapetovani a ¢iSténi podlah
véetné podlahovych krytin, obkladii stén, ciSténi zanesenych odpadid az ke svislym
rozvodiim a vnitini natéry.

g) oznamit potiebu oprav, které je povinen zajiStovat Pronajimatel, za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovida Néjemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdéji do 14 dnti, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

h) nejpozdéji ke dni ukonceni G¢innosti této Smlouvy odevzdat Pronajimateli vyklizeny
Piedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej ptevzal, s pfihlédnutim k
obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani a adrzbé. Najemce bere na védomi, ze pievzal-
li Predmét najmu se zapojenymi métidly energii (zejména elektromér a/nebo plynomér),
je povinen vratit Pfedmét najmu se zapojenymi méfidly energii. Pokud tak neudini, je
N4ijemce povinen za chybéjici ¢i zni¢ené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit
Pronajimateli odpovidajici nadhradu, vcetné¢ nahrady veskerych nakladd, které musel
Pronajimatel vynalozit na znovuzapojeni métidel energii. O odevzdani Predmétu najmu
zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven pifedavaci protokol, ktery bude
stvrzen podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, ze neodevzda-li
Najemce Piedmét ndjmu Pronajimateli nejpozdé€ji ke dni skonceni najmu (ukonceni
Gc¢innosti Smlouvy), je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nahradu za uzivani
Pfedmétu ndjmu alikvotni ¢ast najemného platného pro posledni meésic ucinnosti
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Smlouvy za kazdy i zapocaty den, a to az do dne, kdy Néjemce Pronajimateli Pfedmét
najmu skute¢né odevzda. Nahrada je splatna v terminech stanovenych Smlouvou pro
placeni najemného. Za kazdy den prodleni sodevzdanim Predmétu najmu zpét
Pronajimateli je Najemce navic povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢, kterd je
splatna do 30 dnii od doruceni vyzvy k zaplaceni;

1) uzivat spolecné prostory a spolecnd zafizeni Budovy jen kucelim, ke kterym jsou
urc¢eny; vchody, prujezdy, chodby, dvory, piidy a jiné spolecné prostory bude udrzovat
volné;

j)  neprovadét v/na Pfedmétu najmu zadné stavebni upravy ani jiné podstatné zmény ani
neménit charakter Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto pismenem j) mize byt bez dalSiho
divodem k vypoveédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za
poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto pismene j) je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢, ktera je splatnd do 30 dnti od doruceni
vyzvy k zaplaceni;

k) nepfenechat Pfedmét nagjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani tieti osob€ ani jej neposkytnout treti
osobé formou spolutcasti na podnikani; poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem k) muize byt bez dalsiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruseni jakékoliv své povinnosti dle tohoto
pismene k) je Néjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 20.000,-
K¢, ktera je splatnd do 30 dnti od dorucéeni vyzvy k zaplaceni;

1) nezfidit v Predmétu najmu své sidlo nebo pro tyto Gcely vyuzivat jeho adresu;

m) neprodlené¢ Pronajimatele informovat o piipadné pojistné udalosti tykajici se Predmétu
najmu;

n) sjednat a hradit pojiSténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném
pro rozsah podnikani Najemce. Pronajimatel neodpovida za piipadné poskozeni, ztratu

nebo odcizeni véci z majetku Najemce, ledaze by je zpisobil Pronajimatel nebo osoba na
jeho strang, at’ jiz umyslné nebo nedbalosti.

3. Ndjemné a ihrady za plnéni spojena s uZivanim Pfedmétu najmu
3.1. Vyse najemného a uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu

(dale téz ,,Sluzby*), terminy a zplisob thrady jsou specifikovany v platebnim kalendafi, ktery
tvorfi prilohu €. 2 a je nedilnou soucésti této Smlouvy (déle jen ,,Platebni kalendar*).

3.2. Najemné je osvobozeno od DPH s vyjimkou prondjmu gardzi nebo parkovacich mist a
samostatného vycisleni najmu u movitych véci. K Castce ndjemného za pronajem garazi,
parkovacich mist a za pronajem movitych véci bude pfipoctena DPH v zdkonné vysi.
Zalohové platby na Sluzby nepodléhaji DPH. K pausalnim platbam za Sluzby bude ptipoctena
DPH v zédkonné vysi. Najemce je povinen hradit veskeré platby uréené touto Smlouvou véetné
ptislusné DPH.

313, Pronajimatel je oprdvnén jednou roc¢né upravit vysi pauSdlnich a zalohovych plateb
v zavislosti na vysi skuteCnych nakladt, které Pronajimateli v souvislosti s danou Sluzbou
vznikaji, a to pfedev§im v disledku cenovych a jinych vlivi ¢i v disledku zmény rozsahu
nebo kvality Sluzby. Upravu pausilnich a zalohovych plateb provedené na zakladé nového
vypo¢tu oznami Pronajimatel Najemci pisemné. Soucésti tohoto oznameni bude zména
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ptilohy ¢. 2 ve stanoveni vySe pauSalnich a zalohovych plateb. Pronajimatel je opravnén k
upravé pausalnich a zalohovych plateb nepfistoupit.

3.4. Néajemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veskeré zmény, které se tykaji zmeén
v platbé DPH, zejm. jeho registrace platce DPH.

3.5. Smluvni strany se dohodly, Ze Nédjemce bude za Sluzby, kde neni platba uréena pausalem,
platit zalohy. Vytctovani zaloh na Sluzby provede Pronajimatel vzdy nejmén¢ jednou rocné
po obdrzeni vyuctovani od piislusnych dodavatelt energii a Sluzeb. Piipadny doplatek nebo
pteplatek thrady za plnéni spojena s uzivanim Pfedmétu najmu je splatny jednou nebo druhou
Smluvni stranou na zakladé Pronajimatelem vystavené¢ho dokladu (u platce DPH dafiového
dokladu), a to do 14 dnti od data vystaveni dokladu (u platce DPH danového dokladu).

3.6 Pronajimatel se zavazuje zajiStovat vytapéni Pfedmétu ndjmu ze spolecné kotelny domu &.p.
909. Cena za vytapéni bude Najemcem hrazena na zakladé skutecnych nakladd, které
Pronajimateli s vytapénim vzniknou. Na uhradu skutecnych nakladi je Najemce povinen
hradit Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zalohové platby. V Pfedmétu najmu bude
cena za vytapéni stanovena procentudlnim podilem ve vysi 0,17 % ze skuteénych nakladd
vynalozenych Pronajimatelem na vytapéni Budovy. Tento zaokrouhleny procentudlni podil
Najemce vyplyva z podilu vytapéné plochy Najemce, jez ¢ini 16,14 m? k celkové vytapéné
plose Budovy, jez ¢ini 9.290,99 m?. Soucasti ceny za vytapéni budou i dalsi naklady, které
Pronajimateli s touto Sluzbou vznikaji. Do téchto dal$ich nakladii na vytapéni bude mimo jiné
zahrnuta i pomérna ¢ast nakladd na mzdy topice, a to vCetné povinnych odvodi k ni a dalsi
naklady souvisejici s vytapénim.

3.7.  Dodavka vody a odvod odpadnich vod v Pfedmétu ndjmu budou zajistovany prostiednictvim
Pronajimatele. Cena za dodavku vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) bude
Néajemcem hrazena na zakladé skute¢nych nakladi, které Pronajimateli s dodavkou vody a
odvodem odpadnich vod vzniknou. Na uhradu skute¢nych nakladt je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v pribéhu kalendainiho roku zalohové platby. Cena za dodavku vody a odvod
odpadnich vod bude stanovena na zakladé normované spotieby, ktera ¢ini 14 m’/rok na 1
osobu urcené dle prilohy ¢. 12 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., ve znéni pozd¢jsich piedpisu, a
jednotkové ceny vodného a sto¢ného. Pronajimatel ma pravo uvedenou normovanou spotiebu
na jednu osobu jednostranné ménit v ptipadé, ze dojde ke zméné textu uvedené vyhlasky nebo
bude-li tato nahrazena jinym obecné zavaznym pravnim piedpisem, to vSak pouze maximalné
do vyse stanovené v cit. vyhlaSce nebo jiném obecné zavazném pravnim piedpisu. V Predmétu
najmu se bude pohybovat 1 osoba Néjemce. Ndjemce je povinen Pronajimateli pisemné
nahlasit zmény v poctu téchto osob. Pokud tak neucini a bude-li zjistén namatkovou kontrolou
vys$§i pocet osob v Pfedmétu najmu, bude Néjemci uctovan tento novy stav v poctu osob za
celou dobu od posledniho vyuc¢tovani Sluzeb bez ohledu na jeho tvrzeni o dni Géinnosti zmény
poctu osob.

3.8.  Celkova ro¢ni platba vodného v Pfedmétu najmu se vypocita dle nasledujiciho vzorce:

Celkova platba vodného = smérné Cislo ro¢ni spotieby vody za osobu x cena vody (vodné) za
m? x pocet osob

Celkova rocni platba sto¢ného se vypocita obdobné.

3.9. Nijemce je povinen dale hradit podil na ndkladech na osvétleni spolecnych prostor, uklid
spole¢nych prostor, odvozu odpadu a uzivani vytahu. Sluzby dle tohoto odstavce budou
hrazeny pausalni ¢astkou, ktera je urCena v zavislosti na podilu plochy Pfedmétu najmu
k celkové plose Budovy. PausSalni castka na uhradu uvedenych nédkladi je uvedena
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v Platebnim/Splatkovém kalendafi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén kazdoroéné jednostranné
upravit vysi pausalni ¢astky na zaklad¢é skutecnych nakladd, které mu vznikly. Zménu vyse
pausalni castky oznami Pronajimatel Najemci vzdy doporucenym dopisem, v jehoz pitiloze
bude uveden novy vypocet pausalni ¢astky a novy Platebni kalendaf.

3.10. Pronajimatel se zavazuje zajiStovat Najemci dodavku elektrické energie. Cena za spotiebu
elektrické energiec bude Ndajemcem hrazena na zdkladé¢ skutecnych nakladi, které
Pronajimateli vzniknou. Na thradu skutecnych ndkladii je Najemce povinen hradit
Pronajimateli v prubéhu kalendainiho roku zalohové platby. Spotieba elektrické energie bude
stanovena na zakladé technického pausalu vycisleného v technickych jednotkach, a to na
zakladé ptikonu elektrickych spotiebicl a osvétlovacich téles umisténych v Predmétu najmu a
pramérné doby jejich pouziti. Technicky pausal je uveden v ptiloze ¢. 3 této Smlouvy.
Néajemce bude hradit spotiebu elektrické energie dle vzorce: spotieba dle technického pausalu
za fakturované obdobi v kWh x jednotkova cena za kWh (zjiSténi jednotkové ceny: celkova
cena fakturovana dodavatelem = kone¢na cena na faktufe v Ké/celkova spotieba v kWh).
Nijemce ma povinnost oznamovat pisemné zmény ve vybaveni Pfedmétu najmu
Pronajimateli, ktery je opravnén namatkové zkontrolovat udaje mu nahlaSené. Na zakladé
zmény ve vybaveni Pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén jednostranné upravit technicky
pausal. Upravu technického pausalu oznami Pronajimatel Najemci vzdy doporuéenym
dopisem, v jehoz ptiloze bude uveden novy technicky pausal.

3.11. Najemce se zavazuje hradit najemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vcas
v terminech uvedenych v Platebnim kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na bankovni
ucet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidencni ¢islo dafiového
dokladu.

3.12. Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb ma Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho uroku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné ¢astky za kazdy i zapocaty den prodleni.

3.13. Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li
Néjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za poskytované Sluzby nebo s Casti
téchto tihrad (tj. Najemce nesplni fadné a véas) o vice nez 30 dnti po terminu splatnosti.

3.14. Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na slozeni jistoty (déle jen ,,Kauce®) ve vysi 5.784,- K¢

(slovi: iét tisic sedm set osmdesat ¢tyfi korun éeskych). Kauce byla Najemcem sloZena na

ucet fed podpisem této Smlouvy.

3.15. Kauci nebo jeji ¢ast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zakladé
ukonceni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo ptredcasnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych ¢i v souladu s jakymkoliv pfisluSnym pravnim
predpisem zejména za ucelem:

(1)  zapocteni jakychkoliv castek najemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(i1) whrady nakladi na odstranéni $kody vzniklé na Pfedmétu najmu s vyjimkou obvyklého
opotiebeni pii fadném uzivani;

(i) zapocteni jakychkoliv ¢astek dluznych Najemcem podle této Smlouvy Pronajimateli;

(iv) zapocteni jakychkoliv castek smluvnich pokut splatnych ze strany N4ajemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

3.16. Pokud dojde k cerpani celé nebo casti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do ptivodni
vyse, a to ve lhité do jednoho mésice ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele Najemci.
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3.17. Pronajimatel se zavazuje Kauci bez ptislusenstvi, resp. jeji nepouZzitou ¢ast, po skonceni najmu
Néjemci vratit, pokud nebyla opravnéné cerpana, a to do jednoho mésice ode dne, kdy
Najemce Pfedmét ndjmu vyklidil a pfedal Pronajimateli, nebo ode dne provedeni vyuctovani
po jeho piedlozeni ptislusnymi dodavateli energii a Sluzeb, podle toho, ktera ze skutecnosti
nastane pozd¢ji. Kauce se vraci na ucet Najemce uvedeny v zahlavi této Smlouvy,
nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

3.18. Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek nize uvedenych kazdoro¢né k 1. lednu zvysit v zavislosti na ristu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym tfadem. Najemné se v takovém piipadé upravi o miru inflace
piedchoziho kalendainiho roku podle vzorce:

NN = NS x ( 1+i/100 )

NN — nové€ upravena vyse najemného

NS — vyse najemného placena v predchozim kalendarnim roce
i — mira inflace v ptfedchozim kalendainim roce (v %).

3.18.1 Zvyseni najemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén uplatnit
nejdiive ode dne 1. 1. 2023. Mirou inflace se pro ucely této Smlouvy rozumi piirdstek
prumémého indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za poslednich dvanact
mésict proti priméru piedchozich dvanacti mésicu.

3.18.2 V obdobi do vyhldseni vyse miry inflace za predchozi kalendaini rok ze strany Ceského
statistického Gfadu bude N4jemcem Pronajimateli hrazeno ndjemné ve vysi dle predchoziho
kalendainiho roku. Pronajimatel oznami Nédjemci novou vysi ndjemného po vyhlaseni miry
inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy Platebni kalendaf. Rozdil mezi
ptvodni vysi ndjemného, kterou Najemce uhradil na zdkladé pivodniho danového dokladu —
Platebniho kalendafe a novou vysi najemného po jejim navyseni o inflaci, uhradi Najemce na
zéklad¢ opravného danového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14
dnti od data vystaveni opravného daiiového dokladu.

3. Doba najmu a ukonceni ndjmu
4.1.  Najem se sjednava na dobu urcitou, a to do 31. 8. 2027.

4.2.  Najem lze ukoncit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z divodii stanovenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 obcéanského
zakoniku. Vypovédni doba v téchto pfipadech €ini 3 (tf1) mésice a zacina bézet prvni den
meésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ doru¢ena druhé Smluvni stran¢;

c) zdalSich diivodl vyslovné uvedenych v ob¢anském zakoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobach.

4.3.  Pronajimatel ma pravo Smlouvu vypovédét mimo jiné i v piipad¢, Ze bude potfebovat Pfedmét
najmu pro svou ¢innost v ramci svych predmétti podnikani a predmét ¢innosti zapsanych
v obchodnim rejstifku. Uginky vypovédi nastavaji 30. dnem od doruceni vypovédi
Pronajimatele Najemci. V piipadé pochybnosti se ma za to, Ze vypovéd byla dorucena
¢trnacty den od jejiho odeslani.
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4.4. Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Najemce
pies pisemnou vystrahu Piedmét najmu nebo trpi-li uzivani Piedmétu najmu tieti osobou
takovym zplisobem, Ze Pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi zna¢na Skoda.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajiSténi BOZP a PO

5.1 Néjemce bere na védomi, ze Pfedmét najmu pronajaty dle této Smlouvy je predanym
pracovistéem Néjemce po celou dobu trvani najemniho vztahu dle této Smlouvy.

5.2. Néajemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrzovat vSechna ustanoveni zakonnych ptedpist
tykajici se bezpeénosti a ochrany zdravi pii praci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany
(dale téz ,,PO*) a dalsi ustanoveni internich pfedpisti Pronajimatele, se kterymi byl Najemce
sezndmen. Za timto Ucelem je Pronajimatel opravnén provadeét pravidelné kontroly Predmétu
najmu.

53. Najemce je povinen po celou dobu ndjmu zajiStovat pro vSechny osoby, které se s jeho
védomim v Predmétu najmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné
zavaznych predpisu.

5.4.  Najemce je povinen se pfed zahdjenim ¢innosti prokazatelné seznamit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pfedmét najmu a s témito prokazatelné seznamit své
zameéstnance.

5.5. Néjemce je povinen se s Pronajimatelem vzajemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych

opatrenich k ochrané pied jejich plsobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pii zajistovani BOZP a PO.

5.6. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze k ucelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované ¢innosti. O vSech mimofadnych Cinnostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je Nijemce povinen prokazatelné
informovat Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

5.7.  Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize, kontroly a opravy vSech zatizeni
a prostiedkd PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Predmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotiebict, strojii a piistrojii a dal§ich technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi piedpisy,
pokyny vyrobctl a technickymi normami.

5.8. Pokud provozovana ¢innost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,
poptipad¢ jinymi prostfedky PO, zabezpe¢i toto dovybaveni Najemce na své naklady, a toto
vybaveni zlistava jeho majetkem se vSemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

5.9. Najemce je povinen dbat, aby spotfebiCe, stroje a piistroje v Pfedmétu najmu byly
obsluhovany pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zptsobilymi.

5.10. Najemce je povinen dbat, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i $kodam na jinych
zafizenich z diivodu nevhodné manipulace.

5.11. Najemce je povinen nahradit §kodu vniklou ptipadnym ulozenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym ¢i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla ulozena Pronajimateli.
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5.12.  Najemce je povinen po piedchozim ohlaseni umoznit Pronajimateli nebo jim povéfenym
osobam vstup do Pfedmétu najmu za Gcelem kontroly fadného uzivani Predmétu najmu,
dodrzovani povinnosti Nédjemce v oblasti pozarni ochrany a bezpefnosti prace a ochrany
zdravi.

5.13. Najemce je povinen zabezpecit, aby ohlaSenym kontrolam Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl ptitomen jeho odpovédny pracovnik.

6. Zavérefna ustanoveni
6.1. Tato Smlouva se fidi a je vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.
6.2. Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé¢ této Smlouvy

se neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 2208, § 2221
odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 (s vyjimkou odkazu na § 2285, ktery se
uplatni) a § 2315 obcanského zdkoniku do té miry, do které je mozné aplikaci téchto
ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran. Smluvni strany timto souhlasi, Ze vykon prav
Smluvnich stran dle § 2314 obcanského zakoniku nebude mit vliv na prava a povinnosti
Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonceni najmu, vyklizeni Pfedmétu
najmu, jeho predani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné
berou na védomi, Ze piipadné namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 obcanského
zakoniku nezakladaji pravo Néjemce dale uzivat Pfedmét najmu po dni, ke kterému ndjem
zanikl v dasledku vypovédi Pronajimatele.

6.3. Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu
skutec¢né Skody a uslého zisku v plné vysi.

6.4. Tato Smlouva miize byt ménéna pouze vzestupné ocislovanymi pisemnymi dodatky ke
Smlouvé podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za ptedpokladu Gplné a bezvyhradné shody
na jejich obsahu, bez pripusténi byt’ nepatrnych odchylek. Jakakoliv ustni ujednani o zménach této
Smlouvy budou povazovana za pravné neplatna a neuéinnd. Pisemna forma je vyzadovana i pro
dohodu o ukonéeni ucinnosti této Smlouvy.

6.5. Podpisem této Smlouvy Néjemce bere na védomi, ze Pronajimatel bude podle platnych
predpist vztahujicich se k ochrané osobnich tdajti zpracovavat osobni udaje Najemce uvedené
v této Smlouve, pripadné veskeré dalsi idaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zalozenym touto Smlouvou (dale jen ,,0sobni udaje*), a to za ucelem plnéni predmétu
této Smlouvy. Osobni Gdaje budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu, kterym je plnéni
Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni Gidaje Néjemce
zpracovavat po dobu trvani u€innosti této Smlouvy, pfipadné po skonceni jeji ti€innosti az do
vyporadani veskerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran vyplyvajicich z této
Smlouvy, piipadné po dobu delsi, je-li odivodnéna dle platnych pravnich piedpisi. Najemce
je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichz osobni tdaje pro ucely souvisejici
s plnénim této Smlouvy Pronajimateli pfedava.

V souladu s vyse uvedenym, tj. za u€¢elem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni tidaje Najemce
pfedavany tfetim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
ukont tykajicich se Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V piipadé zamysleného pievodu ¢i prechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén predat osobni tdaje Najemce nabyvateli ¢i zdjemci

Strana 10 (celkem 12)
100143927



“) | Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
Ceska posta

e

o nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodafit. Ugelem takového zpracovani
osobnich udaji je opravnény zajem tieti strany. Pokud s jakymkoli zpracovanim uvedenym
v tomto odstavci Najemce jako subjekt tidajii nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani
podat namitku.

Néjemce bere na védomi, ze dalsi informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich udaj,
vCéetné prav subjektu udaji, mnalezne na webovych stankach  Pronajimatele
https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

6.6.  Pronajimatel timto upozoriiuje Najemce a Najemce bere na védomi, Ze identifikacni udaje
Néjemce o zalezitostech, které vypovidaji o jeho bonité, platebni moralce a diveéryhodnosti,
mohou byt vedeny v informacnich databazich o bonit¢ a davéryhodnosti spotiebitele ve
smyslu ustanoveni § 20z a nasledujicich zakona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele, ve
znéni pozdeéjsich predpist (,,zakon o ochrané spotiebitele®). Najemce nalezne podrobnéjsi
informace o pfedavani osobnich dajli a o konkrétnich registrech téz na webovych stankach
Pronajimatele https://www.ceskaposta.cz/o-ceske-poste/ochrana-osobnich-udaju-gdpr.

6.7. Néajemce prohlasuje, ze zadnou c¢ast obsahu této Smlouvy, vcetné jejich priloh ¢i jinych
soucasti, nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i davérné informace. Najemce bere na
védomi, ze v souladu s pravnimi predpisy mize byt vyzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢i
budoucich dohod, které tuto Smlouvu piipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit (dale jen
»budouci dohody*), ve vefejné pfistupném registru. Zvetejnéni provede Pronajimatel.
Pronajimatel je opravnén pred zvefejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé ¢i
budoucich dohodach znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uvetejiiovaci povinnost podle
ptislusného pravniho piedpisu. Najemce déale bere na védomi, Ze vramci hospodafeni
Pronajimatele s majetkem Ceské republiky miize byt obsah této Smlouvy &i budoucich dohod
v odivodnénych piipadech zpfistupnén tietim stranam.

6.8. Je-1i jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zcasti neplatné, relativné neucinné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddé¢lit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veskeré tsili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a uc¢inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné neti¢innému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

6.9. Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 (slovy: ¢tyfech) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po 2 stejnopisech.

6.10. Tato Smlouva je uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G€innosti nabyva dne
1. 9 2022. Podl¢ha-li tato Smlouva povinnosti uvefejnéni v registru smluv dle zakona ¢.
340/2015 Sb., o registru smluv, nenabude G¢innosti pfed timto uvefejnénim. Plnéni predmétu
této Smlouvy od 1. 9. 2022 do data nabyti iCinnosti této Smlouvy se povazuje za plnéni podle
této Smlouvy a prava a povinnosti z né€j vzniklé se fidi touto Smlouvou.

6.11. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato Smlouva vyjadiuje jejich Gplné a vyluéné vzajemné
ujednani tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po pfecteni této Smlouvy
prohlasuji, Ze byla uzaviena po vzajemném projednani, urcit€ a srozumitelné, na zaklad¢ jejich
pravé, vazné minéné a svobodné vile. Na dikaz uvedenych skuteCnosti ptipojuji podpisy
svych opravnénych osob ¢i zastupcu.

6.12.  Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a zadna z nich
nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, Ze
ujednani v této Smlouve povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirdni této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
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pomérQ na trhu v oblasti jejich podnikatelské ¢innosti a prohlasuji, Ze tyto zmény piedstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich ¢innosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, ze v disledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiiovat viéi druhé
Smluvni strané zadna prava.
6.13.  Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nasledujici ptilohy:
Ptiloha €. 1 - Grafické znazornéni umisténi Pfedmétu najmu

Ptiloha ¢. 2 - Platebni kalendar

Ptiloha €. 3 - Technicky pausal

L Anes o e e s e D B o S R B dne: .......cooevennenen
Pronajimatel: Najemce:

Ing. Vladimir Macek Mgr. Petr Zoubek

manazer specializovaného utvaru podpora PC jednatel

Ceska posta, s.p. CP Guarding, s.r.o.
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