Smlouva o nájmu prostoru sloužícího k podnikání

podle § 2302 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění,

kterou uzavřely dnešního dne, měsíce a roku tyto smluvní strany

Domov pro seniory Elišky Purkyňové,

se sídlem Cvičebná 2447/9, 169 00 Praha 6, 

IČ: 70875316,

bankovní spojení: PPF banka a.s.
č. účtu: 2001300004/6000

zastoupen ředitelkou, Evou Kalhousovou

na straně jedné 

(dále jen pronajímatel)

a

0-100 DENT s.r.o.,

se sídlem: Újezd 427/28, 118 00 Praha 1
zastoupená: MUDr. Petrou Hůlkovou, jednatelkou
zapsanou v OR, Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 219754

IČ: 02461455
na straně druhé

(dále jen nájemce)

Článek I.

Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel je příspěvkovou organizací hl. města Prahy. Zřizovací listinou MHMP, schválenou usnesením ZHMP č. 6/25 ze dne 28. 4. 2011 a změněnou usnesením ZHMP č. 26/39 ze dne 25. 4. 2013, je pronajímatel oprávněn na dobu neurčitou pronajímat majetek, se kterým je oprávněn hospodařit. Kopie zřizovací listiny a kopie jmenovacího dekretu ředitelky pronajímatele jsou v příloze č. 1 a č. 2 nedílnou součástí této smlouvy. 

2. Pronajímatel je mimo jiné oprávněn vykonávat právo vlastníka k domu čp. 534 v ulici Thákurova č. 10 v Praze 6, katastrální území Dejvice, obec Praha, v němž se nacházejí prostory sloužící k podnikání.
3. Nájemce je oprávněn vykonávat léčebnou a preventivní péči, a to na základě oprávnění k podnikání dle výpisu z Obchodního rejstříku, jehož kopie je v příloze č. 3 nedílnou součástí této smlouvy a dále na základě Rozhodnutí o udělení oprávnění k poskytování zdravotních služeb pod s. zn. S-MHMP/104178/14/ZDR ze dne 24. 1. 2014, jehož kopie je v příloze č. 4 nedílnou součástí této smlouvy.
Článek II. 

Předmět a účel smlouvy

1. Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci k dočasnému užívání prostor sloužící k podnikání, tj. místnost č. 16 o výměře 20,2 m2, a čekárnu o výměře 3 m2, umístěné v prvním nadzemním podlaží domu čp. 534 v ulici Thákurova č. 10 v Praze 6, (dále jen „předmět nájmu“) a nájemce se zavazuje platit za to pronajímateli nájemné.

2. Účelem této smlouvy je užívání předmětu nájmu k podnikání nájemce v oblasti léčebné a preventivní péče, tj. místnosti č. 16, k provozování stomatologické ordinace a čekárny náležející k této ordinaci, přičemž stomatologickou péči bude nájemce poskytovat přednostně obyvatelům a zaměstnancům pronajímatele. Pacientům z řad veřejnosti může nájemce poskytovat své služby pouze za předpokladu, že budou poskytovány v souladu s provozním řádem pronajímatele, že tím nebude omezena péče poskytovaná obyvatelům a zaměstnancům pronajímatele. Provozní řád pronajímatele je v příloze č. 5 nedílnou součástí této smlouvy.

3. Přesné umístění pronajímaných prostor je graficky vyznačeno v situačním plánku, který je v příloze č. 7 nedílnou součástí této smlouvy.

Článek III. 

Nájemné a úhrada poskytovaných služeb spojených s nájmem 

1. Strany si ujednaly nájemné ve výši 7 650,-Kč (slovy sedm tisíc šest set padesát korun českých) měsíčně, přičemž nájemné je splatné měsíčně předem, nejpozději do 25. dne v měsíci. Výše nájemného je stanovena s přihlédnutím k tomu, že nájemce bude zajišťovat stomatologickou péči především pro obyvatele a zaměstnance pronajímatele.

2. Strany si ujednaly paušální úhradu za vytápění, služby spojené s úklidem, za praní infekčního prádla a za internet.

Paušální úhrady za služby jsou splatné společně s nájemným a to měsíčně předem, nejpozději do 25. dne v měsíci.


Strany si dále sjednaly zálohu na spotřebu elektrické energie ve výši 1 000,- Kč (slovy: tisíc korun českých) měsíčně a zálohu na spotřebu vody ve výši 600,- Kč (slovy: šest set korun českých) měsíčně. 


Zálohy na spotřebu elektrické energie a vody jsou splatné společně s nájemným a paušálními úhradami za služby a to měsíčně předem, nejpozději do 25. dne v měsíci. Zálohy budou zúčtovány jednou ročně nejpozději k 30. 4. daného roku a to na základě došlých faktur od dodavatelů energií.


Souhrn:

     nájemné
7 650,- Kč

     paušální úhrada za vytápění
500,- Kč

     paušální úhrada za úklid
208,- Kč

     paušální úhrada za praní infekčního prádla
311,- Kč

     paušální úhrada za internet
150,- Kč

     záloha na el. energii.
1 000,- Kč

     záloha na spotřebu vody
600,- Kč

     Celkem za nájemné + paušální úhrady + zálohy měsíčně
 10 419,- Kč
2. Strany si dále ujednaly, že pronajímatel zajistí tato plnění a služby s užíváním spojené: dodávky vody, odvoz a odvádění odpadních vod včetně čištění jímek, dodávky tepla, odvoz komunálního odpadu, osvětlení a úklid společných částí domu, zajištění příjmu rozhlasového a televizního vysílání, provoz a čištění komínů, provoz výtahu, provoz jedné telefonní linky.

3. Smluvní strany si sjednávají tzv. „inflační doložku“, na základě které je pronajímatel oprávněn jednostranně k 1. 3. příslušného kalendářního roku zvýšit sjednané nájemné a paušální platbu za služby o míru inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem za předcházející kalendářní rok. Částku zvýšeného nájemného (inflaci) je pronajímatel oprávněn promítnout nájemci zpětně za měsíce leden a únor příslušného kalendářního roku do výše nájemného v měsíci březnu. 
4. Nájemné a úhrada za služby se platí na účet pronajímatele vedený u PPF, a.s., 2001300004/6000, přičemž zaplacením se rozumí okamžik, kdy je celá úhrada připsána na účet pronajímatele.
5. Pro případ prodlení se zaplacením kterékoliv měsíční úhrady nájemného a služeb delší než 5 dní sjednávají strany smluvní pokutu ve výši 100,-Kč, za každý den prodlení.

Článek IV. 

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Pronajímatel je povinen přenechat nájemci předmět nájmu tak, aby jej mohl užívat k ujednanému nebo obvyklému účelu, a udržovat předmět nájmu v takovém stavu, aby mohl sloužit tomu užívání, pro které byl pronajat.

2. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci nerušené užívání předmětu nájmu po celou dobu nájmu.

3. Pronajímatel je povinen odevzdat nájemci předmět nájmu v ujednané době, jinak v den následující poté, co jej o to nájemce požádá, a to se vším, co je třeba k jeho řádnému užívání.

4. Po dobu nájmu provádí běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu nájemce do výše 5 000 Kč bez DPH za jednotlivou opravu.
5. Ostatní údržbu předmětu nájmu a její nezbytné opravy provádí pronajímatel, ledaže se k některému způsobu nebo druhu údržby a k opravě některých vad zavázal nájemce.

6. Pronajímatel neodpovídá za vadu, o které v době uzavření nájemní smlouvy strany věděly a která nebrání užívání věci.

7. Nájemce je povinen dodržovat veškeré obecně závazné předpisy a související povinnostmi, zvláště v oblasti požární ochrany a bezpečnosti práce v prostorách a budově včetně veškerých příslušných ustanovení uvedených v provozním řádu budovy a zajistit jejich dodržování ze strany svých zaměstnanců a dodavatelů.

8. Oznámí-li nájemce řádně a včas pronajímateli vadu předmětu nájmu, kterou má pronajímatel odstranit, a neodstraní-li pronajímatel vadu bez zbytečného odkladu, takže nájemce může předmět nájmu užívat jen s obtížemi, má nájemce právo na přiměřenou slevu z nájemného nebo může provést opravu také sám a požadovat náhradu účelně vynaložených nákladů. Ztěžuje-li však vada zásadním způsobem užívání, nebo znemožňuje-li zcela užívání, má nájemce právo na prominutí nájemného nebo může nájem vypovědět bez výpovědní doby.

9. Pronajímatel nemá právo během nájmu o své vůli předmět nájmu měnit.

10. Ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu předmětu nájmu, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí jí nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání předmětu nájmu. Trvá-li oprava vzhledem k době nájmu dobu nepřiměřeně dlouhou nebo ztěžuje-li oprava užívání předmětu nájmu nad míru obvyklou, má nájemce právo na slevu z nájemného podle doby opravy a jejího rozsahu. Jedná-li se o takovou opravu, že v době jejího provádění není možné předmět nájmu vůbec užívat, má nájemce právo, aby mu pronajímatel dočasně poskytl k užívání jiný prostor sloužící k podnikání, nebo může nájem vypovědět bez výpovědní doby.

11. Ohrozí-li třetí osoba nájemce v jeho nájemním právu nebo způsobí-li nájemci porušením nájemního práva újmu, může se ochrany domáhat nájemce sám.

12. Uplatňuje-li třetí osoba vlastnické právo nebo jiné právo k předmětu nájmu nebo žádá-li vydání nebo vyklizení předmětu nájmu, nájemce to pronajímateli oznámí a pokud ho požádá, pronajímatel je povinen poskytnout mu ochranu. Neposkytne-li pronajímatel nájemci dostatečnou ochranu, může nájemce nájem vypovědět bez výpovědní doby.

13. Bude-li nájemce rušen v užívání předmětu nájmu nebo jinak dotčen jednáním třetí osoby a pronajímatel může toto jednání svým rozhodnutím ovlivnit, má nájemce právo na přiměřenou slevu z nájemného, pokud takové jednání třetí osoby pronajímateli včas oznámil.

14. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu jako řádný hospodář k ujednanému účelu a platit nájemné. 

15. Nájemce je povinen oznámit písemně pronajímateli, že předmět nájmu má vadu, která brání nájemci k řádnému užívaní předmětu nájmu a kterou má odstranit pronajímatel, hned poté, kdy ji zjistí nebo kdy ji při pečlivém užívání předmětu nájmu zjistit mohl.

16. Nájemce může písemně zřídit třetí osobě k předmětu nájmu užívací právo jen se souhlasem pronajímatele užívací právo lze třetí osobě zřídit jen na dobu nájmu. Zřídí-li nájemce třetí osobě užívací právo k předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele, považuje se to za hrubé porušení nájemcových povinností způsobující pronajímateli vážnější újmu.

17. Umožní-li nájemce užívat předmět nájmu třetí osobě, odpovídá pronajímateli za jednání této osoby stejně, jako kdyby věc užíval sám.

18. Oznámí-li to pronajímatel předem v přiměřené době, umožní mu nájemce v nezbytném rozsahu prohlídku předmětu nájmu, jakož i přístup k němu nebo do něj za účelem provedení potřebné opravy nebo údržby. Předchozí oznámení se nevyžaduje, je-li nezbytné zabránit škodě nebo hrozí-li nebezpečí z prodlení. Vzniknou-li nájemci činností pronajímatele obtíže, které nejsou jen nepodstatné, má nájemce právo na slevu z nájemného.

19. Nájemce má právo provést změnu předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Změnu předmětu nájmu provádí nájemce na svůj náklad. Dojde-li změnou předmětu nájmu k jeho zhodnocení, pronajímatel se s nájemcem při skončení nájmu vyrovná podle míry zhodnocení.

20. Provede-li nájemce změnu předmětu nájmu bez souhlasu pronajímatele, uvede předmět nájmu do původního stavu, jakmile o to pronajímatel požádá, nejpozději však při skončení nájmu. Neuvede-li nájemce na žádost pronajímatele předmět nájmu do původního stavu, může pronajímatel nájem vypovědět bez výpovědní doby.

21. Stane-li se předmět nájmu nepoužitelným k ujednanému účelu, a to z důvodů, které nejsou na straně nájemce, má nájemce právo nájem vypovědět bez výpovědní doby.

22. Užívá-li nájemce předmět nájmu takovým způsobem, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí zničení předmětu nájmu, vyzve ho pronajímatel, aby předmět nájmu užíval řádně, dá mu přiměřenou lhůtu k nápravě a upozorní jej na možné následky neuposlechnutí výzvy. Výzva vyžaduje písemnou formu a musí být nájemci doručena. Neuposlechne-li nájemce výzvy, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby.

23. Hrozí-li v případě uvedeném v předchozím odstavci naléhavě vážné nebezpečí z prodlení, má pronajímatel právo nájem vypovědět bez výpovědní doby, aniž nájemce vyzval k nápravě.

24. Pronajímatel má právo postupovat stejně, jako v odstavci 21, nezaplatí-li nájemce nájemné ani do splatnosti příštího nájemného.

25. Porušuje-li nájemce či pronajímatel zvlášť závažným způsobem své povinnosti, a tím působí značnou újmu druhé straně, má dotčená strana právo vypovědět nájem bez výpovědní doby.

26. Při skončení nájmu předá nájemce vyklizený předmět nájmu pronajímateli v místě, kde jej převzal, a v takovém stavu, v jakém byl v době, kdy jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. Nájemce si přitom oddělí a vezme vše, co do předmětu nájmu vložil nebo na něj vnesl vlastním nákladem, je-li to možné a nezhorší-li se tím podstata předmětu nájmu nebo neztíží-li se tím nepřiměřeně jeho užívání.

27. V době tří měsíců před skončením nájmu, je-li stranám den skončení nájmu znám, má-li být předmět nájmu znovu pronajat, umožní nájemce dalšímu zájemci přístup k předmětu nájmu v nezbytném rozsahu za účelem prohlídky v přítomnosti nájemce a pronajímatele. Pronajímatel oznámí nájemci návštěvu v přiměřené době předem.

Článek VI.

Doba trvání a skončení nájmu

1. Nájem se sjednává na dobu neurčitou, počínaje dnem 01. 10. 2022
2. Smluvní strany mají právo nájem vypovědět v čtyřměsíční výpovědní době. Má-li však strana k výpovědi vážný důvod, je výpovědní doba tříměsíční. Trvá-li nájem po dobu delší než pět let a vzhledem k okolnostem strana nemohla předpokládat, že druhá strana nájem vypoví, je výpovědní doba vždy tříměsíční.

3. Vypovídaná strana má právo do uplynutí jednoho měsíce ode dne, kdy jí byla výpověď doručena, vznést proti výpovědi písemné námitky. Nevznese-li vypovídaná strana námitky včas, právo žádat přezkoumání oprávněnosti výpovědi zanikne.

4. Vyklidí-li nájemce prostor sloužící k podnikání v souladu s výpovědí, považuje se výpověď za platnou a přijatou nájemcem bez námitek.

5. Nájemní smlouvu lze ukončit též písemnou dohodou smluvních stran.

Článek VII.

Závěrečná ustanovení

1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti okamžikem uveřejnění v registru smluv podle zvláštního právního předpisu.

2. V otázkách touto smlouvou neřešených se smluvní vztah řídí příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění. 

3. Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel může být povinen zveřejnit elektronický obraz textového obsahu této smlouvy a jejích případných změn (dodatků) a dalších smluv od této smlouvy odvozených včetně metadat požadovaných k uveřejnění dle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv. Nájemce prohlašuje, že tato smlouva neobsahuje obchodní tajemství a uděluje tímto souhlas pronajímateli k uveřejnění této smlouvy a všech pokladů, údajů a informací uvedených v této smlouvě a těch, k jejichž uveřejnění vyplývá pro pronajímatele povinnost dle právních předpisů.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou výtiscích, z nichž každá smluvní strana obdrží jeden.

5. Tato smlouva může být měněna pouze písemnou formou. 
6. Tato smlouva nahrazuje Smlouvu o nájmu prostoru sloužícího k podnikání ze dne 28. 02. 2014, interní označení smlouvy 365 včetně všech Dodatků. 
Přílohy:

1) Kopie zřizovací listiny 

2) Kopie jmenovacího dekretu ředitelky pronajímatele

3) Kopie výpisu z Obchodního rejstříku nájemce

4) Rozhodnutí o udělení oprávnění k poskytování zdravotních služeb pod s. zn. S-   MHMP/104178/14/ZDR ze dne 24. 1. 2014

5) Provozní řád pronajímatele
6) Provozní řád nájemce
7) Situačním plánek pronajímaných prostor
V Praze dne 30. 09. 2022





…………………………………………..……


……..…..…………………………………


pronajímatel






nájemce
5

