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PREDMET SMLOUVY

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nasledujicich nemovitosti:

e pozemku pare. ¢. 3277, o celkové vymére: 2047 m2, druh pozemku: zastavéna
plocha a nadvofri;

e stavby €. p. 1720, adresni misto Studentska 1720/5, stavba stoji na pozemku
pare. ¢. 3277, zpUsob vyuZiti objekt ob&anské vybavenosti;

e pozemku pare. ¢. 3281, o celkové vyméfe 1846 m2 druh pozemku ostatni
plocha, zplsob vyuziti: manipulacni plocha;

vde zapsané u Katastralniho Ufadu pro Vyso€inu, katastralni pracovisté Zdar nad
Sazavou na LV: 4479 pro obec: Zdar nad Sazavou, katastralni Gzemi Mésto Zdar
(,Nemovitost"). List vlastnictvi prokazujici vlastnické pravo Pronajimatele tvofi pfilohu
C. 2 této smlouvy.

Pronajimatel je obchodni spolecnosti, podnikajici mimo jiné v oblasti vyroby tepelné
energie, rozvodu tepelné energie a vyroby elektfiny. Najemce je obchodni spole¢nosti,
podnikajici v oblasti vyroby a dodavek elektrické a tepelné energie, a to zejména ze
zdrojli kombinované vyroby elektrické energie a tepla.

Pronajimatel uzavir4 tuto smlouvu s umyslem Najemci poskytnout volny prostor

Najemce v Nemovitosti instaluje zdroj kombinované vyroby elektrické energie a tepla
(,,Zdroj") o téchto celkovych pfedpokladanych parametrech:

Elektricky vykon 6000 kWe
Vyvedeni el. vykonu 22 kV
Tepelny vykon 7560 kWt
Teplotni spad 90 °C/ 70 °C

Zdroj, ktery se Najemce zavazuje mit po celou dobu trvani této smlouvy ve vlastnictvi,
zahrnuje zejména:

» rozvodné tepelné zafizeni, jehoz rozsah bude uveden v projektové dokumentaci
(,,Rozvodné tepelné zafizeni™);

pfipojku zemniho plynu a dalSich médii pro provoz KGJ (,,PFipojky médii*).
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Pronajimatel touto smlouvou pfenechavad Najemci k uzivani Nemovitost (,,PFfedmét
najmu"). Najemce Predmét nimu od Pronajimatele do svého uZzivani pfijima
a zavazuje se zaplatit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu najemné.

Smluvni strany sjednavaji, ze Pfedmét najmu se mlZe zménit po zpracovani
Projektové dokumentace pro instalaci Zdroje. Smluvni strany se zavazuji v takovém
pfipadé uzavfit dodatek k této smlouvé, kterym dojde k Gpravé Pfedmétu najmu dle
Projektové dokumentace, resp. dle technického feSeni v Projektové dokumentaci
uzavfit bezaplatnou smlouvu o zfizeni sluzebnosti inzenyrské sité nebo zfidit pravo
stavby, ato nejpozdé&ji do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy k uzavieni dodatku
¢i smlouvy o zfizeni sluzebnosti ze strany Najemce.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze bez souhlasu Najemce nebude Pronajimatel
Zadnym zplsobem ménit Pfedmét ndjmu a ani zbyvajici ¢ast Nemovitosti, pokud by
takova zména méla za néasledek Uplnou nemoZnost nebo ztiZzenou moznost
provozovani Zdroje v Pfedmétu ngjmu.

Néjemce neni opravnén dat do podnajmu Pfedmét najmu tfeti osobé bez pisemného
souhlasu Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen predat Pfedmét najmu Najemci ve stavu zpUsobilém
k fadnému uzivani a v tomto stavu jej vlastnim nakladem udrzovat. O predani
Pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokol. Ma se za to, ze
Predmét najmu je zplsobily, pokud dojde k podpisu predavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Smluvni strany se pfi podpisu této smlouvy dohodnou na
konkrétnim terminu pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu.

Po skonceni najmu podle této smlouvy provede Pronajimatel prohlidku Pfedmétu
najmu a o jeho predani bude smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Najemce
je povinen Pfedmét nijmu pfedat Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a ke zhodnoceni Pfedmétu najmu dle dohody
smluvnich stran.

Najemce se seznamil se stavem Pfedmétu najmu. Najemce je opravnén Predmeét
najmu uZivat za (Celem instalace a néasledného provozu Zdroje, vcetné vsSech
souvisejicich ¢innosti.

Najemce je povinen na Pfedmétu najmu provadét na vlastni naklad drobné opravy
a udrzbu. Drobnymi opravami a uadrzbou se pro UcCely této smlouvy rozumi opravy
a udrzba, jejichz cena nepfesahne v souhrnu ¢astku 25 000 K¢&/rok. Ostatni opravy je
povinen provadét Pronajimatel.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte€ného odkladu potfeby oprav
Prfedmétu najmu, které ma provést Pronajimatel, a umozZnit mu provedeni téchto
i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla. V pfipadé, Ze Pronajimatel tyto nezbytné opravy neprovede v ptimérené Ihiité,
je tyto nezbytné opravy opravnén provést Najemce s tim, Ze je opravnén pozZadovat na
Pronajimateli nahradu Gcelné vynalozenych naklad(l ve spojitosti s touto opravou.

Pronajimatel zajisti Najemci fadny pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem instalace,
pravidelné i nepravidelné udrzby a obsluhy Zdroje, a to jak pfes pfipadné spolecné
vnitfni prostory v Nemovitosti, tak pfes pfistupové pozemky k Nemovitosti
a k Pfedmétu najmu. Stejné tak Najemce zajisti Pronajimateli fadny pfistup do
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Pfedmétu nijmu za uCelem rekonstrukce €i pravidelné Gdrzby Pfedmétu najmu a
poskytne mu k tomu veSkerou nutnou soucinnost.

Do Pfedmétu najmu jsou opravnéni vstoupitjak zaméstnanci Najemce, tak i tfeti osoby,
kterym ke vstupu do PFfedmétu najmu udélil Njemce pisemny souhlas (ktery zasle
obratem pronajimateli), a to zejména za Ucelem provedeni nezbytnych Gkond pro fadny
provoz Zdroje, popf. pro Gcely prdbéznych kontrol Zdroje, jeho oprav a revizi.
Pristupem k Pfedmétu najmu se rozumi trasa, jejiz prekonani je nezbytné k dosazeni
Prfedmétu najmu z mist vefejné pristupnych, a na této trase se Najemce i jim povéfené
osoby mohou zdrzovat jen po dobu nezbytné nutnou k dosazeni Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen zajistit, aby vSichni jeho zaméstnanci, jim povéfené osoby nebo
jiné osoby, kterym ke vstupu do Predmétu nijmu udélil souhlas, byli sezndmeni
s protipozarnimi a bezpecnostnimi predpisy Prfedmétu najmu a aby tyto predpisy
dodrzovali. Za timto ucelem Pronajimatel Najemce seznamil s protipozarnimi pfedpisy
Pfedmétu najmu, jakoZz i dalSimi vnitfnimi pfedpisy (pravidla kamerového systému), coz
Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje.

Pronajimatel bude zajiStovat pro Najemce sluzby spojené s ndjmem, které Najemci
pfelctuje.

Smluvni strany se dohodly, Ze N4jemce nebude uplatfiovat narok na nahradu Skody Ci
narok na slevu na najemném v pfipadé, ze v kazdém kalendarnim roce nepiesahnou
planované i neplanované odstavky provozu Zdroje z dlivodu na strané& Pronajimatele
15 kalendarnich dnd. Pronajimatel tedy disponuje fondem 15 kalendarnich dnl
v kalendarnim roce, kdy bez jakékoliv sankce miZe planované/neplanované prerusit
provoz Zdroje. V pfipadé planovanych odstavek je povinen pfedem pisemné
informovat N&jemce. V pfipadé vyskytu neplanované odstavky (havérie) je
Pronajimatel povinen bezodkladné informovat N4jemce.

ZDROJ

Najemce je opravnén do Pfedmétu najmu nainstalovat Zdroj a uvést jej do provozu.
Pfesna specifikace Zdroje bude sdélena Pronajimateli po zpracovani projektové
dokumentace.

V souvislosti s instalaci a provozem Zdroje (a budou-li to obecné zavazné pravni
predpisy dovolovat) se Pronajimatel zavazuje, Ze v budoucnu na vyzvu Najemce
poskytne soucinnost k uzavieni bezuplatné smlouvy o zfizeni sluzebnosti za ucelem
vzniku prava Najemce instalovat na Nemovitosti potfebné rozvody, pfipojky a dalSi
nezbytna technologicka zafizeni, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne doruceni vyzvy
k jejimu uzavfeni ze strany Néjemce. Soucasti vyzvy ve smyslu predchozi véty musi
byt i navrh dotené smlouvy, jejiz obsah bude standardni a nebude se v ZAdném
pfipadé odchylovat od podminek, které jsou v dané oblasti obvyklé. Vymezeni Casti
Nemovitosti, k nimz bude tato sluzebnost zfizena, jakoz i rozsah sluzebnosti, musi
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odpovidat ucelu jeho zfizeni, tj. rozsah sluzebnosti, jakoz i rozsah takto zatizenych
nemovitosti, nesmi byt zasadné vétsi, neZli je pro instalaci a provoz Zdroje nezbytné.
SluzZebnosti se rozumi podle povahy véci sluzebnost inZenyrské sité dle § 1267 a nasl.
obCanského z&koniku (pravo zfidit na pozemku elektrické, plynovodni nebo teplovodni
vedeni, vCetné pfislusného obsluzného zafizeni, a tato vedeni a zafizeni provozovat,
udrZovat a provadét Upravy za Ucelem zlepSeni vykonnosti), pfip. pravo stavby dle §
1240 a nasl. ob&anského zakoniku (vystavba souvisejicich zafizeni nutnych pro provoz
Zdroje). V pripadé mozZnosti vyuziti obou vySe uvedenych institutd provede volbu
Pronajimatel, pficemz pfihlédne k doporu€eni Najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze
po zaniku této Smlouvy Najemce na zékladé pisemné vyzvy Pronajimatele zajisti
zruSeni a vymaz sluzebnosti/prava stavby z katastru nemovitosti, a to ve Ihité 3
mésicl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele; Pronajimatel k tomu Najemci
poskytne potfebnou soucinnost.

K Upravé Pfedmétu najmu, vCetné jeho pfisluSenstvi a soucCésti, jakoz i k pfipadné
nezbytné Upravé Nemovitosti tak, aby mohlo dojit k instalaci Zdroje, pfipadné v€etné
dalSiho nezbytného technologického zafizeni nutného pro provoz a uvedeni Zdroje do
provozu, podle Projektové dokumentace dojde po jejim vypracovani Najemcem a
odsouhlaseni Pronajimatelem. Za takového pfedpokladu se Projektova dokumentace
stane nedilnou pfilohou této smlouvy. Pronajimatel bere na védomi, Ze touto Upravou
miZze dojit ke zvySeni hodnoty Pfedmétu najmu. Pronajimatel je opravnén vyjadrit
nesouhlas s projektovou dokumentaci pouze v pfipadé, Ze projektova dokumentace je
v rozporu s Pfilohou €. | této smlouvy — Schéma umisténi technologie, €i v rozporu se
zakonem.

Najemce se zavazuje Pronajimatele priibé&zné informovat a seznamovat ho nejméné
jednou tydné se stavem Projektové dokumentace v pribéhu jeji pfipravy, zejména
s navrzenym umisténim jednotlivych Casti Zdroje. Orientacni umisténi jednotlivych
Casti zdroje je uvedeno v Priloze €. 1 této smlouvy - Schéma umisténi technologie.
O seznameni se se stavem projektové dokumentace bude pofizovan pisemny zéapis,
ktery se obé smluvni strany zavazuji podepsat. V pfipadé, Ze Pronajimatel nepotvrdi
zapis o seznameni se se stavem projektové dokumentace do 7 dnil od vyzvy Najemce,
ma se za to, Zze se se stavem projektové dokumentace seznamil a s FfeSenim
navrzenym v projektové dokumentaci souhlasi. Pronajimatel se zavazuje na vyzvu
Najemce zucastnit kontrolnich dni vystavby Zdroje a svou (¢ast potvrdit v pisemném
zapisu.

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci pfi instalaci a provozu Zdroje potfebnou
soucinnost. Zejména je Pronajimatel povinen poskytnout Najemci veSkerou existujici
dokumentaci a informace potfebné k ziskani stavebniho povoleni k rekonstrukci
Nemovitosti, rozvod( tepla, a k realizaci Zdroje. Tuto soucinnost je Pronajimatel
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povinen poskytnout i v rAdmci fizeni stavebniho Gfadu o povoleni zkuSebniho provozu
Zdroje, Ci v pfipadé, Ze toto rozhodnuti nebude pfisluSnym stavebnim Gfadem vydano,
a dale pak v fizeni o udéleni kolaudacniho souhlasu.

Pokud v prlibéhu uzivani Pfedmétu najmu dojde k technickému zhodnoceni Pfedmétu
najmu, které provede Najemce v souvislosti s realizaci, provozem a servisem Zdroje,
obé smluvni strany se zavazuiji, ze v pfipadé ukonceni této smlouvy dojde mezi nimi
k finanénimu vyporadani tohoto technického zhodnoceni do 1 roku od ukonceni
smlouvy. Ukon€enim této smlouvy vznikd Pronajimateli povinnost uhradit Najemci
finanéni ¢astku specifikovanou jako zlstatkova cena technického zhodnoceni, ktera se
rovna pofizovaci cené po odecteni provedenych darovych odpisli technického
zhodnoceni; vic¢i tomuto naroku Najemce je Pronajimatel opravnén zapodist jeho
naroky vi¢i Najemci z titulu této smlouvy. Pronajimatel musi byt pisemné pfizvan
k pisemnému odsouhlaseni takovéto investice pisemné jeSté pfed provedenim
technického zhodnoceni. Bude-li investice vyhodnocena jako technické zhodnocent,
dava timto Pronajimatel souhlas k provadéni odpisti podle zvlastnich predpisd.
Pronajimatel je povinny sdélit Ndjemci odpisovou skupinu Nemovitosti pro provadéni
odpisl a poskytnout mu za timto za timto Uc¢elem potfebnou soucinnost. Pofizovaci
cena Zdroje musi byt vérohodné prokazana N4jemcem. V pfipadé pochybnosti se obé
strany zavazuji dojit ke vzdjemné shodgé, pfipadné urcit tfeti stranu, ktera bude schopna
poskytnout odborny nezavisly posudek k vysi pofizovaci ceny.

Ukon&enim této smlouvy vznika N4jemci povinnost Zdroj, vyjma Casti Zdroje, ktera je
technickych zhodnocenim dle ¢lanku 3.7. této smlouvy, na své naklady bez zbytecného
odkladu demontovat a odvézt z Pfedmétu ndjmu. Pronajimatel musi k tomu Néjemci
poskytnout veSkerou soucinnost.

Zdroj predstavuje samostatnou véc, tj. nestava se ve smyslu § 508 obcanského
zakoniku soucasti Nemovitosti, resp. Pfedmétu nijmu, ke kterému bude upevnén.
Smiluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdé&ji do 3 mésicl od pisemné vyzvy Najemce, v
pfipadé, Ze se tak Njemce rozhodne, bude ohledné Zdroje a dalSich souvisejicich
technologickych zafizeni Najemce umisténych v Nemovitosti sjednana v souladu
s ustanovenim 8§ 508 obCanského z&koniku vyhrada stroje s tim, Ze smluvni strany se
zavazuiji, Ze tato vyhrada stroje bude zapsana do vefejného seznamu, k Eemuz jsou si
smluvni strany povinny poskytnout potfebnou soucinnost.

CENA

Najemce se zavazuje Pronajimateli platit mésiéné najemné (,,Najemné"), a to:

a) ve vySi 1 000 K¢/rok od okamziku uzavreni této smlouvy do okamziku zahajeni
(i zkuSebniho) provozu Zdroje a poskytovani SVR;

b) pro obdobi nasledujicim po obdobi uvedeném dle bodu a) ve vySi variabilni
slozky najmu po dobu nasledujicich 8 mésicd;

c) pro obdobi nasledujicim po obdobi uvedeném dle bodu b) ve vySi, kter4 bude
vypocitana jako soucet fixni a variabilni slozky:

Fixni slozka ve vySi: 3 000 000 K& rocné;
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Najemné bude hrazeno na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem se splatnosti
30 dnli ode dne doruc¢eni N&jemci, a to nasledujicim zplsobem:

» Fixni sloZzka najemného - jednou za kalendarni mésic;
e Variabilni slozka najemného - jednou za kalendarni Ctvrtleti.
K Najemnému bude vzdy pfipoctena aktualni sazba DPH.

Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu za kalendarni Ctvrtleti, za které se hradi fixni
slozka najemného, nejpozdéji do 30 dnl po skonceni pfislusného kalendarniho
Ctvrtleti, a fakturu za kalendarni mésic, za ktery se hradi variabilni slozka najemného,
nejpozdéji do 15 dnll po skonéeni kalendarniho mésice.

Najemné, jakoz i Uhradu za sluzby poskytované Pronajimatelem v souvislosti s
uzivanim Pfedmétu najmu, je Ndjemce povinen platit na Gc¢et Pronajimatele.

Pronajimatel zajistil pfipojeni Zdroje k distribu€ni soustavé pfislusného provozovatele
distribu¢ni soustavy dle pokynli Najemce a uhradil provozovateli distribuéni soustavy
podil na nakladech spojenych s pfipojenim a se zajiSténim poZadovaného vykonu a
prikonu Zdroje, véetné zalohy, ve vysi dle platnych pravnich predpisti (dale jen
.Naklady na pfipojeni Zdroje"). Naklady na pfipojeni Zdroje je Pronajimatel pretctuje
Najemci, ktery se zavazuje takto preuctované Naklady na pfipojeni Zdroje
Pronajimateli uhradit.
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TRVAN| SMLOUVY

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a
acinnosti dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv.

Tato ndjemni smlouvaje uzavirana na dobu urcitou, a to na dobu 10 let ode dne jejiho
uzavreni.

Smluvni strany sjednavaji, ze pokud jedna ze smluvnich stran nejpozdg&ji 12 mésicd
pred uplynutim doby podle prfedchoziho ¢lanku smlouvy nedoruci druhé smluvni strané
pisemné oznameni o skon¢eni najmu po 10 letech od jejiho uzavfeni, tato smlouva se
automaticky prodluzuje o dobu dalSich 2 let.

Tato smlouva mizZe byt odchylné od § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku predcasné
ukonCena pouze dohodou smluvnich stran nebo vypovédi smluvnich stran, to v3ak
pouze v pripadé, Ze je dan vypovédni dlivod vyslovné uvedeny v textu této smlouvy.

Néjemce je opravnén tuto smlouvu vypoveédét v pfipadé, Ze neziska stavebni povoleni
pro realizaci Zdroje Ci souvisejici upravu Pfedmétu ndjmu (resp. Nemovitosti) nebo mu
nebude udélen kolaudacni souhlas pro uzivani Zdroje a Gprav Predmétu najmu
(resp. Nemovitosti). K ukonceni této smlouvy vypovédi ztohoto dlvodu dojde
okamzikem doruceni vypovédi Pronajimateli. Za poruSeni této smlouvy se nepovazuje
skute€nost, Ze Najemce neziskal takovéto stavebni povoleni, nebo mu nebyl udélen
takovyto kolaudacéni souhlas. Najemce nenese odpovédnost za Skody zplsobené
v disledku neziskani stavebniho povoleni, nebo neudéleni kolaudacniho souhlasu,
véetné Skod zplisobenych v této souvislosti s nedodanim tepla.

Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét ve Ihité 3 mésicl v pfipadé, Ze:

« Najemci bude trvale (. nejméné nepfetrzité na dobu 3 mésicll) znemoznéno Zdroj
fadné provozovat z objektivnich ddvodd, tedy nikoli na strané N&jemce ani
Pronajimatele;

« Najemce nebude z ekonomickych dlvod( objektivné schopen nadale v ucelu této
najemni smlouvy pokracovat;

« Ucel pfedmétu této najemni smlouvy trvale zanikne (j. nejméné nepfretrzit& na dobu
3 mésicl).
Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédeét také v pfipadé, Ze:

» Pronajimatel v rozporu s touto smlouvou neuzavie dodatek k této smlouvé nebo
smlouvu o zfizeni sluZzebnosti inZenyrské sité nebo smlouvu o pravu stavby dle ¢l.
1.7. nebo 3.2. této smlouvy.

K ukonceni této smlouvy vypovédi z tohoto dlivodu dojde okamZikem doruceni
vypovédi Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét v pfipadé, Ze:

* Najemce je v prodleni s placenim najemného (a/nebo Uhrad za sluzby poskytované
Pronajimatelem v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu) delSim nez 3 mésice, to
vSak pouze v pripadé pfedchoziho pisemného upozornéni Pronajimatele, jehoz
soucasti je i pfimérena dodatec¢né poskytnuta Ihiita k Uhradé dluzného najemného;

» Najemce opakované a hrubym zplsobem porusuje povinnosti stanovené mu touto
smlouvou;
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* Najemce prestane byt vlastnikem Zdroje;

» jakakoliv osoba (nebo skupina osob jednajicich ve shodé) jina nez (i)
KASTANEX s.r.0., se sidlem Zahradni 2004/46d, 792 01 Bruntal, 1CO: 06449182
a jeji materské nebo dcefiné spolecnosti (i) EPP ENERGO, a.s., se sidlem Milady
Horakové 1957/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, ICO: 28262085 a jeji matefské nebo
dcefiné spolecnosti (iii) KARLA spol. s r.0., se sidlem Zahradni 2004/46d, 792 01
Bruntal, ICO: 14613182 a jeji matefské nebo dcefiné spolecnosti, ziska v Najemci
pfimy nebo nepfimy podil na zdkladnim kapitdlu nebo hlasovacich pravech v
rozsahu nad 50 % nebo ziska pravo jmenovat vétSinu ¢lenll statutarniho organu
Najemce.

K ukonéeni této smlouvy vypovédi z uvedenych dlivodd dojde okamzikem doruceni
vypovédi Najemci.

ZAVERECNA UJEDNANI

Smluvni strany ujednavaji, Ze nejpozdéji do tfi mésicl od vyzvy Najemce, bude do
vefejného seznamu, v pfipadé, Ze se tak Najemce rozhodne, zapsan najem
k Pfedmétu najmu podle této smlouvy. Pronajimatel se zavazuje svym podpisem na
této smlouvé poskytnout soucinnost Najemci k vyslovnému souhlasu s takovym
postupem.

Smluvni strany berou na védomi, Ze vSechny technické Udaje uvedené v této smlouvé
(tykajici se napf. instalovaného vykonu a specifikace KGJ, vymezeni a rozlohy
Prfedmétu najmu apod.) jsou pouze priblizné. S konecnou platnosti budou technické
Udaje stanovené v Projektové dokumentaci pro realizaci Zdroje, kterd bude predloZzena
Pronajimateli a posléze formou dodatku pfipojena k této smlouvé jako jeji nedilna
SOucast.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou chranit a utajovat pfed tfetimi osobami
skutecnosti tvofici obchodni tajemstvi, diivérné informace a jiné skutecnosti, se kterymi
prisly do styku v souvislosti se smlouvou. Smiuvni strany sjednavaji, ze divérnymi
informacemi jsou veSkeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v souvislosti
se smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve vefejnych informacnich zdrojich.
To neplati v pfipadé, kdy Pronajimatel bude jakymkoli zplisobem prevadét vlastnické
pravo (zejména, nikoli vSak pouze prodejem, sménou, vloZenim do zakladniho kapitalu,
zajiStovacim prevodem atd.) k Nemovitosti na tfeti osobu; v takovém pfipadé smluvni
strany ujednavaji, Ze Pronajimatel je povinen ucinit obsah této smlouvy o namu
pfilohou jakéhokoli pravniho dokumentu (zejména smlouvy), jehoz uzavienim ve formé
pravniho Ukonu ¢i pravniho jednani je predpokladem (titulem) pro zménu vlastnického
prava k Nemovitosti. V pfipadé, Ze tak Pronajimatel neucini a na nového vlastnika
Nemovitosti by se ve smyslu §2221 obcanského zékoniku nevztahovala ujednani
0 pronajimatelovych povinnostech, které nestanovi zakon, tak tyto pronajimatelovy
povinnosti na rAmec zdkona budou nadale zavazovat Pronajimatele dle této smlouvy.
Bez ohledu na tuto dohodu Pronajimatel vZzdy odpovida N4jemci za Skodu, kterd mu
pfipadné vznikne v dlsledku poruseni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce.

Pronajimatel se vzdava prava domahat se zruSeni zavazku z této smlouvy podle
§ 2000 obcanského zakoniku, tedy v pfipadé, kdy je smlouva uzaviena bez vazného
divodu na dobu urcitou presahujici 10 let a rovnéz v piipadé zmény okolnosti do té
miry, Ze na zavazané strané nelze rozumné pozadovat, aby byla smlouvou dale
vazana. Smiuvni strany na sebe dale prebiraji podle § 1765 odst. 2 obCanského
zakoniku riziko zmény okolnosti v souvislosti s najmem dle této smlouvy - pro smluvni
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strany tedy bezvyjimecné plati, Ze zméni-li se po uzavireni smlouvy okolnosti do té miry,
Smluvni strany dale konstatuji, Ze vy3e najemného dle této smlouvy je pfiméfena a
nemdzZe tedy za Zadnych okolnosti odlvodnit vyuZiti institutu tzv. ,neumérného
zkraceni'l dle § 1793 obCanského zakoniku.

N4jemce odpovida za veSkeré Skody na Predmétu najmu vzniklé v disledku
zavinéného poruSeni této smlouvy Najemcem (at jiz jednanim ¢ opomenutim) a za
Skody na Predmétu najmu vzniklé v disledku nevhodné instalace ¢ nevhodného
provozu Zdroje Najemcem. N&jemce prohlaSuje, Zze bude pojiStény pro pfipad Skody
na cizim majetku ve vysi alespori 50 000 000 K¢, a to nejpozdéji ke dni zahgjeni fyzické
realizace Zdroje (nikoli projektové prace) a zavazuje se, Ze toto pojiSténi bude mit
uzavieno po celou dobu trvani této smlouvy.

Néjemce se zavazuje zfidit k datu zahajeni provozu Zdroje (i zkuSebniho)financni
zaruku ve vysi 3000 000 K& za ucelem nahrady pfipadné Skody Pronajimateli
zplsobené provozem Zdroje. Volbu druhu finanéni zaruky (bankovni zaruka, pojisténi
zaruky, ruc€eni spolecnika, atp.) provede Njemce.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pfedmét najmu je pojistén v nezbytném rozsahu
a zavazuje se toto pojisténi ponechat v platnosti po celou dobu njmu.

Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné pFecetly, zcela jednoznacné
porozumély jejimu obsahu, neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek,
nejsou jim znadmy Zadné skuteCnosti, které by branily jejimu uzavieni, a takto ji
podepisuiji.

Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani o pfedmétu smlouvy a vSech nélezitostech,
které strany mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za ddllezité pro
zavaznost této smlouvy. Zadny projev stran ucinény pfi jednani o této smlouvé, ani
projev uc€inény po uzavfeni této smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi
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ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze stran.

VeSkeré zmeény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych
vzestupné Gislovanych dodatk( vyjadrujicich vili obou smluvnich stran a podepsanych
na jedné listiné opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nel&innym nebo
nicotnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani. Smluvni strany se zavazuji
pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim plathym a co nejvice se blizicim svym smyslem a Uc€elem ujednani
plvodnimu.

Obé smluvni strany se zavazuji sjednat termin, v némz dojde k odstavce provozu
Pronajimatele v Nemovitostech, kterych se instalace Zdroje pfimo tyka. Najemce se
zavazuje v prdb&hu tohoto terminu dokondit instalaci Zdroje a umoZznit Pronajimateli
dalSi provoz.

Tato smlouva se vyhotovuje ve Ctyfech vyhotovenich. Dvé vyhotoveni obdrzi
Pronajimatel, dvé vyhotoveni obdrzi Najemce.



6.15. Tuto smlouvu lze ménit pouze Cislovanymi dodatky, podepsanymi obéma smluvnimi
stranami.

6.16. Najemce souhlasi, aby Pronajimatel zvefejnil obraz této Smlouvy a jejich pfipadnych
zmén (dodatkl) a daldich dokumentll od této Smlouvy odvozenych v¢. metadat
pozadovanych k uvefejnéni dle zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, vyjma téch
Casti, které budou oznaceny jako obchodni tajemstvi.

6.17. VSechny spory vznikajici z této smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s
kone¢nou platnosti u Rozhod&iho soudu pfi Hospodafské komore Ceské republiky a
Agrarni komore Ceské republiky podle jeho fadu tfemi rozhodci.

V Brné dne 3. 10. 2022 V Brné dne 3. 10. 2022



