SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

mezi

Mestem Turnov

DEKINVEST investicni spolecnost a.s.,
jednajici na ucet
DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta



Mésto Turnov, se sidlem Antonina Dvoraka 335, 511 01, Turnov, IC: 00276227, DIC: CZ00276227,

zastoupené || GGG /st Turnov, ID DS: vehbxe9, e-mail: mu@turnov.cz

(dale jen jako ,Budouci prodavajici” na strané jedné)

DEKINVEST investi¢ni spolecnost a.s., jednajici na Ucet DEKINVEST otevieny podilovy fond Beta, se
sidlem Tiskarska 257/10, Malesice, 108 00 Praha 10, IC: 14094568, DIC: CZ 699000797, zastoupeny

I 12 zéKl2dé piné moci, ID DS: kvzyuh, e-
mail: I

(dale jen jako ,Budouci kupujici” na strané druhé)

(Budouci prodavajici a Budouci kupujici dale spole¢né jen jako ,Smluvni strany” a kazdy samostatné
jen jako ,Smluvni strana”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb,,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen jako ,obcansky zakonik") tuto:

smlouvu o smlouvé budouci kupni
(dale jen jako ,Smlouva”).

PREAMBULE
VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A. Budouci prodavajici jako vlastnik pfedmétu pfevodu definovaného nize v Cl. I. odst. 2. této
Smlouvy mé zdjem a je ochoten predmét prevodu prodat Budoucimu kupujicimu s tim, ze
Budouci kupujici na predmétu prevodu zrealizuje vystavbu dle zaméru predlozeného Budoucim
kupujicim v ramci vybérového fizeni (drazby), které bylo vedeno Budoucim prodavajicim v této
VECI
na zakladé zaméru vyhlaseného Budoucim prodavajicim ohledné prodeje predmétu prevodu
ze dne 7.7.2022 (dale jen jako ,Vybérové fizeni”), kdy predlozeni tohoto zdméru na vystavbu
Budouciho kupujiciho na predmétu prevodu bylo podminkou Gcasti ve Vybérovém fizeni (dale
jen jako ,Zamér Budouciho kupujiciho”); zdmér Budouciho prodavajiciho ohledné prodeje
predmétu prevodu, na jehoz zadkladé bylo vyhlaseno Vybérové fizeni, tvori Prilohu ¢. 3 této
Smlouvy; Zamér Budouciho kupujiciho tvori Prilohu ¢. 4 této Smlouvy;

B. Smluvni strany uzaviou spolecné s kupni smlouvou, tak jak je tato definovana v Cl. II. odst. 1.
této Smlouvy, tj. pred uzavrenim kupni smlouvy nebo v den uzavreni kupni smlouvy planovaci
smlouvy, jejimz predmétem bude zavazek Budouciho kupujiciho uhradit 31 % néakladd
na vybudovani prijezdové komunikace - stavby ,Prijezdova komunikace k zakladné IZS
Vesecko — Turnov”. V soucasné dobé mé& mésto na tuto stavbu zpracovanou projektovou
dokumentaci v rozsahu dokumentace pro umisténi stavby, projektant _ IC
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03513602, Jablonec nad Nisou (dale jen jako ,Planovaci smlouva“). Prijezdovad komunikace
bude navazovat na obsluznou komunikaci na pozemku parc. ¢. 702/3, kat. Gzemi Daliméfice a
bude slouzit pro pfijezd do budouciho arealu Budouciho kupujiciho. Dalsim arealem pristupnym
po uvedené komunikaci bude areél Sboru dobrovolnych hasicli Turnov, navrhovany na casti
pozemku

parc. ¢. 708/12, kat. tzemi Daliméfice, a bude odpovidat prilozenému situacnimu planu, jenz
tvori Pfilohu ¢ 2 této Smlouvy (dale jen jako ,Situaéni plan”). Soucasti stavby komunikace a
spolecné stezky pro cyklisty a chodce bude vybudovani inzenyrskych siti (splaskova kanalizace,
destova kanalizace, vodovod, verejné osvétleni). Soucasti stavby budou dale sadové Upravy —
vysadba stromoradi a vysev travnatych ploch);

C. Zameér prodeje predmétu prevodu byl schvalen Radou Mésta Turnov dne 28. 4. 2022, usneseni
€. 321/2022, zastupitelstvem Mésta Turnov dne 26. 5. 2022, usneseni ¢. 170/2022, zdmér prodeje
predmétu prevodu byl radné vyhlasen dne 7. 7. 2022, Budouci kupujici se na zakladé
vyhlaseného zaméru radné prihlasil do Vybérového fizeni (drazby), v ramci néhoz se Budouci
kupujici stal vitézem a vydrazitelem predmétu prevodu, usnesenim zastupitelstva Mésta Turnov
ze dne 15.09.2022, Usneseni ZM ¢. 238/2022, bylo rozhodnuto o prodeji predmétu prevodu
z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho a o schvéleni znéni a uzavreni této Smlouvy
a nasledné kupni smlouvy o prodeji predmétu prevodu z Budouciho prodavajiciho na Budouciho
kupujiciho;

DOHODLY SE SMLUVNI STRANY NASLEDOVNE:

LL
Uvodni ustanoveni

1. Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vliastnikem:
(i) pozemku parc. €. 702/1, ostatni plocha, zplUsob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha a
(i)  pozemku parc. €. 708/12, ostatni plocha, zpUsob vyuziti sportovisté a rekreacni plocha,

to vSe zapsané v katastru nemovitosti pro kat. Uzemi Dalimérice, obec Turnov, na LV ¢ 10001
vedeném Katastralnim Uradem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily

(déle jen jako ,Pozemky”).

2. Na zakladé geometrického planu, jenz bude vyhotoven Budoucim prodavajicim za soucinnosti
obou Smluvnich stran, budou z Pozemkl vyclenény Casti Pozemkl, o celkové vymére cca
19.000 m®, které jsou v piloZeném Situacnim planu vyznaceny ohranicenim a zvyraznény barvou
a které budou v kupni smlouvé (dle Cl. II. odst. 1. této Smlouvy) nadefinovany jako pozemek
parc. ¢. /bude dopinéno po vyhotoveni GP a vydani uzemniho rozhodnuti o déleni pozemkd] dle
geometrického planu & /bude dopinéno po vyhotoveni GP] ze dne [bude doplnéno po
vyhotoveni GP] (dale jen jako ,Geometricky plan”) vznikly rozdélenim z plvodniho pozemku
parc.
¢. 702/1 a pozemek parc. ¢. [bude dopinéno po vyhotoveni GP a vydani uzemniho rozhodnuti
o déleni pozemkd] dle Geometrického planu vznikly rozdélenim z pdvodniho pozemku
parc. ¢. 708/12, oba zapsané v katastru nemovitosti pro kat. Gzemi Daliméfice, obec Turnov,
na LV ¢. 10001 vedeném Katastralnim tradem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily.




(dale jen jako ,PFedmét prevodu”).

Budouci prodavajici prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem Predmétu prevodu, ze vlastnické
pravo k Pfedmétu prevodu nepozbyl prevodem na jinou osobu nebo jinym zplsobem, ktery by
nebyl patrny z katastru nemovitosti, Ze neni jakkoli omezen v nakladani s Predmétem prevodu
(s vyjimkou uvedenou v nasledujicim odstavci 4.) a ze je tedy opravnén k uzavreni této Smlouvy.

Budouci kupujici bere na védomi a je srozumén s tim, Ze Predmét prevodu je predmétem
restituéniho naroku pani I
I o ¢ bylo vedeno soudni fizeni, ve kterém byl restituéni narok pravomocné
zamitnut rozsudkem Okresniho soudu v Semilech ¢. j. 8 C 459/2004-1527 ze dne 9. 12. 2021,
ktery byl potvrzen rozsudkem Krajského soudu v Hradci Kralové ¢. j. 30 Co 1/2022-1629 ze dne
21. 6. 2022 (dale jen ,Soudni rozhodnuti”). Predmét prevodu vsak mlze byt v budoucnu
eventualné znovu dotcen timto restitucnim narokem | v riipadé podani
mimoradnych opravnych prostredkl, pokud by doslo ke zruseni pravomocného Soudniho
rozhodnuti. Budouci kupujici uzavird tuto Smlouvu s védomim mozného omezeni dispozice
Budouciho prodévajiciho s Pfedmétem prevodu na zékladé vyse popsaného restitu¢niho naroku.

CL I
Predmét Smlouvy, zavazek uzavfit kupni smlouvu

Smluvni strany se zavazuji, ze spolu uzaviou kupni smlouvu, jejimz predmétem bude prodej
Pfedmétu pfevodu za kupni cenu ve vysi 2.500,- K¢/m? (slovy: dva tisice pét set korun ¢eskych
za jeden metr Ctverecni), uvedeno bez DPH s tim, ze k této kupni cené bude pripoctena DPH
v zékonné vysi, budou-li to pravni predpisy v dobé uskutecnéni prevodu vyzadovat (déle jen
jako ,Kupni cena”) z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho ve znéni, které je
obsazeno v Priloze ¢. 1 této Smlouvy a je jeji nedilnou soucasti (déle jen jako ,Kupni smlouva”),
a to v pripadé splnéni sjednanych odkladacich podminek stanovenych niZe v odstavci 2. tohoto
¢lanku ve Ihaté uvedené v odst. 6. tohoto ¢lanku této Smlouvy.

Zavazek Budouciho prodéavajiciho uzavrit s Budoucim kupujicim Kupni smlouvu je podminén
splnénim vsech odkladacich podminek uvedenych v tomto odstavci:

a) Budouci kupujici zaplati Budoucimu prodavajicimu prede dnem uzavreni Kupni smlouvy,
a to do tficeti (30) dnl ode dne schvaleni uzavreni Kupni smlouvy zastupitelstvem Mésta
Turnov, Kupni cenu sniZzenou o drazebni jistotu ve vysSi 2.000.000 K¢ (slovy: dva miliony
korun ceskych), ktera byla Budoucim kupujicim slozena Budoucimu prodavajicimu
na Budoucim prodavajicim sdéleny bankovni UGcéet vramci Vybérového fizeni (pred
konanim drazby) a kterd bude zapoctena vici Kupni cené Predmétu prevodu. Kupni cena
bude uhrazena bezhotovostnim prevodem na Uschovni Ucet notare zfizeny pred
podpisem Kupni smlouvy za Géelem Ghrady Kupni ceny na zakladé protokolu o notarské
Uschové upravujiciho podminky slozeni a vyporadani Kupni ceny;

b) Budouci kupujici zajisti pred uzavienim Kupni smlouvy, a to do devadesati (90) dnl ode
dne podpisu této Smlouvy, ne vsak dfive nez do sedesati dni od vypracovani
Geometrického planu, potvrzeni pani || ] ]l o vzdani se restituénich narokd viici



Pfedmétu prevodu pro pfipad zruseni Soudniho rozhodnuti na zéakladé podani
mimoradnych opravnych prostredkd (zejména dovolani);

o) Budouci prodavajici zajisti /i/ vypracovani Geometrického planu pro déleni Pozemkd, jichz
je Predmét prevodu soucasti, tak aby Predmét prevodu byl samostatnym
pozemkem/samostatnymi pozemky, a /ii/ zajisti podani zadosti o vydani Gzemniho
rozhodnuti o déleni téchto Pozemk;

d) Zastupitelstvo Mésta Turnov rozhodne o schvéleni prodeje Predmétu prevodu na zékladé
této Smlouvy a Kupni smlouvy z Budouciho prodavajiciho na Budouciho kupujiciho;

e) bude vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti o déleni Pozemku a

fyna vypisu z katastru nemovitosti ohledné Pfedmétu prevodu nebude zapsana zadna plomba,
poznamka ¢ jiny omezujici zapis v souvislosti s restitu¢nim narokem | G
které by branily prevést Pfedmét prevodu na Budouciho kupuijiciho.

Smluvni strany se dohodly, Ze Geometricky plan zajisti Budouci prodavajici, a to v souladu se
Situacnim planem a pisemnym pozadavkem Budouciho kupujiciho zaslanym nejpozdéji do
tficeti (30) dnd ode dne podpisu této Smlouvy, ktery bude odpovidat Zaméru Budouciho
kupujiciho

a zaméru Budouciho prodavajiciho ohledné prodeje Pfedmétu prevodu (viz Prilohy ¢. 3 a 4 této
Smlouvy), a to do ftficeti (30) dnli ode dne obdrzeni pisemného pozadavku Budouciho
kupujiciho. V pfipadé rozporu mezi podklady je Budouci prodavajici povinen vyrozumét
Budouciho kupujiciho o téchto rozporech a gzjistit jeho stanovisko, podle kterého bude za
Gcelem odstranéni rozpord postupovat, vzdy vsak musi byt presnd metradZz pro vypracovani
Geometrického planu Budoucim prodavajicim stanovena tak, aby odpovidala Zaméru Budouciho
kupujiciho a zdméru Budouciho prodavajiciho ohledné prodeje Predmétu prevodu (viz Pfilohy
C. 3 a 4 této Smiouvy).

Smluvni strany se dohodly, ze Budouci prodavajici zajisti podani zadosti o vydani Gzemniho
rozhodnuti o déleni Pozemkl nejpozdéji do Sedesati (60) dnl ode dne uzavieni této Smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji dolozit splnéni uvedenych odkladacich podminek pro uzavreni Kupni
smlouvy dle predchoziho odstavce druhé Smluvni strané vzdy nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dnl ode dne, kdy je spini (nebo kdy se o jejich spInéni dozvi).

Splnénim odkladacich podminek pro uzavieni Kupni smlouvy nejsou, v pripadé uzavieni Kupni
smlouvy, dotéeny povinnosti Budouciho kupujiciho sjednané v této Smlouvé, zejména
povinnosti uvedené v Cl. IIL. této Smlouvy, které maji dle svého Gcelu trvat i po uzavieni Kupni

smlouvy.

Smluvni strana je opravnéna vyzvat druhou Smluvni stranu k uzavreni Kupni smlouvy do tficeti
(30) dnl po splnéni vSech odkladacich podminek uvedenych v odst. 2. tohoto clanku. Pokud
nedojde /i/ k vyzvani k uzavieni Kupni smlouvy ani do dvanacti (12) meésicl po splnéni vsech
podminek uvedenych v odst. 2. tohoto clanku nebo /ii/ ke splnéni vSsech podminek uvedenych
v odst. 2. tohoto clanku nedojde nejpozdéji do osmnacti (18) mésici ode dne uzavreni této




Smlouvy, povinnost uzavrit Kupni smlouvu zanika. Vyzva k uzavieni Kupni smlouvy se povazuje
za dorucenou Smluvni strané desatym (10.) dnem ode dne jejiho odeslani prostrednictvim posty
(doporucené nebo do vlastnich rukou) na adresu Smluvni strany uvedenou v zahlavi této
Smlouvy. V pfipadé, ze se vyzva k uzavieni Kupni smlouvy vrati jako nedorucena, povazuje se za
dorucenou dnem jejiho vraceni.

Kupni smlouva bude uzavrena v sidle Budouciho prodavajiciho, nebude-li pisemné dohodnuto

jinak.

Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s tim, Ze znéni Kupni smlouvy uvedené v Priloze
¢. 1 této Smlouvy bude odpovidajicim zptsobem doplnéno o chybéjici Udaje a bude upraveno
v pripadé zmény Udaju tykajicich se uUcastniki dle skutecného stavu ke dni uzavreni Kupni
smlouvy. Znéni Kupni smlouvy miize byt dale upraveno v pfipadé zmény pravnich predpisQ, na
zakladé nichz bude Kupni smlouva uzavirana, a to pouze v rozsahu nezbytném pro uvedeni
znéni Kupni smlouvy do souladu s pravnimi predpisy platnymi v dobé uzavreni Kupni smlouvy.

¢l m.
Zavazky Smluvnich stran

Budouci kupujici se uzavienim této Smlouvy zavazuje, Ze spolecné s Kupni smlouvou uzavre
s Budoucim prodavajicim Planovaci smlouvuy, jejimz predmétem bude zavazek Budouciho
kupujictho uhradit 31 % nékladl na vybudovani prijezdové komunikace — stavby ,Pfijezdova
komunikace k zakladné IZS Vesecko — Turnov”, projektant_ 1€ 03513602, Jablonec
nad Nisou. Prijezdova komunikace bude navazovat na obsluznou komunikaci na pozemku parc.
€. 702/3 v kat. Uzemi Daliméfice a bude slouzit pro pfijezd do budouciho arealu Budouciho
kupujiciho. DalSim arealem pfistupnym po uvedené komunikaci bude areal Sboru dobrovolnych
hasicli Turnov, navrhovany na casti pozemku parc. ¢. 708/12, v kat. Uzemi Daliméfice. Pfijezdova
komunikace bude odpovidat Situacnimu planu. Soucasti stavby komunikace a spole¢né stezky
pro cyklisty a chodce bude vybudovani inzenyrskych siti (splaskova kanalizace, destova
kanalizace, vodovod, verejné osvétleni). Soucasti stavby budou déle sadové Upravy — vysadba
stromoradi

a vysev travnatych ploch). Nedojde-li na zdkladé uzaviené Kupni smlouvy k nabyti vlastnictvi
k Predmétu prevodu Budoucim kupujicim (napf. z dlivodu, Ze prislusny katastralni Grad zamitne
Budouciho kupujiciho zapsat jako vlastnika Predmétu prevodu a toto nebude napraveno
zptsobem dle Cl. XIL. odst. 2 Kupni smlouvy), je Budouci kupujici opravnén od Planovaci smlouvy
odstoupit a v pripadé, ze dlivod nenabyti vlastnického prava k Predmétu prevodu na zakladé
Kupni smlouvy bude leZet vylu¢né na strané Budouciho prodavajiciho, bude Budouci kupujici
opravnén rovnéz pozadovat naklady, které jiz opravnéné a prokazatelné vynalozil v dusledku
plnéni Planovaci smlouvy, bude-li divod jiny, nema Budouci kupujici pravo pozadovat tyto
vynalozené naklady.

Budouci kupujici se zavazuje realizovat na Pfedmétu prevodu vystavbu dle Zaméru Budouciho
kupujiciho s tim, Ze pravo uzivat stavbu vznikne Budoucimu kupujicimu nejpozdéji do 31. 12.
2026. To plati za predpokladu, Ze Budouci prodavajici zkolauduje dilo (tj. dopravni komunikaci a
dalsi) podle Planovaci smlouvy do 31. 12. 2025. Nedojde-li ke kolaudaci dila podle Planovaci
smlouvy do 31. 12. 2025, prodluzuje se termin pro ziskani prava uzivat stavbu Budoucimu



kupujicimu vzdy o jeden rok, tj. dojde-li ke kolaudaci dila podle Planovaci smlouvy aZ v roce
2026, Budouci kupujici se zavazuje ziskat rozhodnuti pro pravo uzivani stavby do 31. 12. 2027.
Tyto zavazky Budouciho kupujiciho bude obsahovat i Kupni smlouva a Planovaci smlouva.

3. Budouci kupujici se dale uzavienim této Smlouvy zavazuje:

(@)  splnit kazdou z odkladacich podminek uvedenych v Cl. II. odst. 2. pism. a) a b) této
Smlouvy, a to ve sjednanych Ih{tach;

(b)  prevzit Pfedmét prevodu od Budouciho prodavajiciho pisemnym protokolem do patnacti
(15) dnd ode dne zépisu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Predmétu prevodu do
katastru nemovitosti;

(c)  poskytovat Budoucimu prodavajicimu veskerou rozumné pozadovatelnou soucinnost
za Ucelem naplnéni této Smlouvy a uzavreni Kupni smlouvy;

(d) zdrzet se jakéhokoli jednani &i naopak opomenuti, které by mohlo mit za nasledek
zmareni této Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku ¢ smluvni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé.

4. Budouci prodavajici se uzavrenim této Smlouvy zavazuje:

(a) predat Pfedmét prevodu Budoucimu kupujicimu pisemnym protokolem do patnacti (15)
dnG ode dne zépisu vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfedmétu prevodu
do katastru nemovitosti;

(b)  ode dne uzavreni této Smlouvy do dne uzavieni Kupni smlouvy nezcizit Pfedmét prevodu
a nezatizit Pfedmét prevodu zadnymi pravy tretich osob s vyjimkou préav zfizenych
na zadost nebo z divodu na strané Budouciho kupujiciho;

(c)  poskytovat Budoucimu kupujicimu veskerou rozumné pozadovatelnou souéinnost
za Ucelem naplnéni této Smlouvy a uzavreni Kupni smlouvy;

(d) zdrzet se jakéhokoli jednani ¢i naopak opomenuti, které by mohlo mit za nasledek
zmareni této Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku ¢i smluvni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé;

(e)  zajistit Geometricky plan zpisobem dle Cl. Il odst. 2 pism. c) této Smlouvy;

(f)  predlozit navrh na schvéleni této Smlouvy a Kupni smlouvy ohledné pfevodu Pfedmétu
pfevodu podle Cl. I odst. 2 pism. d) této Smlouvy na zasedani zastupitelstva mésta

Turnov;

(@ udinit vesSkeré rozumné pozadovatelné kroky k vybudovani dila/dél a k umoznéni
jeho/jejich uzivani (tj. dopravni komunikace a dalsi) dle Planovaci smlouvy, nejpozdéji
do 31. 12. 2029;




(h)  neménit do dne predani Predmétu prevodu Budoucimu Kupujicimu technicky ani stavebni
stav Pfedmétu prevodu, ani jinak nezhorsit pravni a fakticky stav Pfedmétu prevodu;

(i) umoznit Budoucimu kupujicimu po dni podpisu této Smlouvy po jeho pfedchozi zadosti
pfistup na Predmét prevodu za Ucelem provedeni prizkumnych a projekcnich praci
(napr. k provedeni zaméreni, provedeni vrtd ¢i provedeni sond apod.);

0 ucinit veskeré rozumné pozadovatelné kroky k tomu, aby Budoucimu kupujicimu po nebo
spolu s vybudovanim dila dle Planovaci smlouvy bylo umoznéno dopravni napojeni
dle studie jeho zadméru pres pozemek parc. ¢. 702/1 v kat. Gzemi Daliméfice a jeho
napojeni na dopravni komunikaci dle Planovaci smlouvy.

V pripadé, ze se Smluvni strany na konkrétnim terminu predani a prevzeti Pfedmétu prevodu
jinak pisemné nedohodnou, plati, Ze timto dnem bude patnacty (15.) den ode dne zapisu
vlastnického prava Budouciho kupujiciho k Pfedmétu prevodu do katastru nemovitosti, a pokud
by tento den pfipadl na sobotu ¢i nedéli ¢i den pracovniho klidu, pak nejblizsi pracovni den, a to
ve 12.00 hod. na misté Pfedmétu prevodu. V pfipadé, ze se Budouci prodavajici dostane do
prodleni s pfedanim Pfedmétu pfevodu Budoucimu kupujicimu, zavazuje se zaplatit Budoucimu
kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni, a to az do dne predani
Predmétu prevodu Budoucimu kupujicimu vcetné. V pripadé, Ze se Budouci kupujici dostane do
prodleni s prevzetim Pfedmétu prevodu od Budouciho prodavajiciho, zavazuje se zaplatit
Budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 1.000 K¢ za kazdy den prodleni, a to az do dne
prevzeti Predmétu prevodu Budoucim kupujicim vcetné. Smluvni strany se dohodly, Ze Pfedmét
prevodu bude predan a prevzat ve stavu, v jakém se bude nachéazet ke dni predani, véetné vsech
soucasti a prislusenstvi Pfedmétu prevodu, pokud se v/na ném budou nachazet.

Vsechny néklady spojené s uzivanim Predmétu prevodu az do dne jeho predani a prevzeti
vcetné tohoto dne ponese a ze svého bude hradit Budouci prodévajici a od tohoto dne pak
Budouci kupuijici. V pripadé prodleni Budouciho kupujiciho s prevzetim Pfedmétu prevodu vsak
ponese a ze svého bude hradit Budouci kupujici vSechny naklady spojené s uzivanim Predmétu
prevodu od okamziku, kdy se Budouci kupujici dostane do prodleni s prevzetim Predmétu
prevodu.

Nebezpeci Skody na Pfedmétu pfevodu vcetné jeho prislusenstvi a soucasti ponese ode dne
predani Predmétu prevodu nebo ode dne, kdy se dostane do prodleni s prevzetim Predmétu
prevodu, Budouci kupujici.

Cl.1v.
Dalsi ustanoveni

Budouci kupujici bere na védomi, Ze realizace vystavby dle Zaméru Budouciho kupujiciho
na Pfedmétu prevodu vyvola nutnost prelozky nékterych inzenyrskych siti; zaroven je treba pfi
zakladani stavby brat zretel na stavajici navazku v prostoru budouciho stavenisté.

Budouci kupujici bere na védomi, ze kapacity stavajicich inzenyrskych siti pro vystavbu dle
Zaméru Budouciho kupujiciho nebyly ovéreny a je treba je blize projednat se spravci siti.



Budouci kupujici bere na védomi, Ze Pfedmét pfevodu nesmi byt zastavou zajistujici splaceni
Uvéru pripadné pouzitého k jeho koupi.

Uzavienim Kupni smlouvy nebudou dotceny povinnosti Smluvnich stran sjednané v této
Smlouvé, které maji trvat i po uzavreni Kupni smlouvy.

¢l v.
Sank¢ni ujednani, ukonceni Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze Budouci kupujici je povinen uhradit Budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 10 % z predpokladané vyse Kupni ceny (v¢. drazebni jistoty), tj. z Castky
47.500.000 K¢, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni nepenézité povinnosti Budouciho
kupujiciho vyplyvajici mu z ClI. I, Cl. IL a Cl. IV. této Smlouvy (vyjma Cl. IL. odst. 2 pism. b)
a Cl. I odst. 5. Smlouvy). V pfipadé porudeni penéZité povinnosti Budouciho kupujiciho
vyplyvajici mu zCl. IL této Smlouvy je Budouci kupujici povinen uhradit Budoucimu
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy, byt jen zapocaty, den
prodleni.

Smluvni strany se dohodly, ze Budouci prodavajici je povinen uhradit Budoucimu kupujicimu
smluvni pokutu ve vysi 1.000 KC denné za kazdy den prodleni se splnénim nésledujicich

povinnosti:

a) zajiéténi vypracovani geometrického planu podle Cl. II odst. 3 této Smlouvy,

b) podani zaddosti o vydani Gzemniho rozhodnuti o déleni Pozemk( podle
CI. 1L odst. 3 této Smiouvy,

o) uzavieni Planovaci smlouvy spolecné s Kupni smlouvou dle CI. III. odst. 1 této Smlouvy,

Pravo Budouciho prodévajiciho na zaplaceni smluvni pokuty nevylucuje jeho pravo na nahradu
Skody vzniklé z poruseni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje, a to i v Castce
presahujici smluvni pokutu. Budouci prodavajici ma pravo na néhradu skody, i pokud je tato
kryta Uroky z prodleni.

Budouci prodavajici je od této Smlouvy opravnén odstoupit v pfipadé, Ze prodleni Budouciho
kupujiciho s plnénim jakékoli z jeho povinnosti dle této Smlouvy presédhne tficet (30) dnl
a Budouci kupujici toto prodleni nenapravi ani v Budoucim prodavajicim pisemné stanovené
dodatecné alespon patnactidenni (15) IhGté k pinéni,

Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy odstoupit v pripadé, ze Budouci prodavajici bude
v prodleni s uzavienim Kupni smlouvy déle nez tficet (30) dni a Budouci prodavajici toto
prodleni nenapravi ani v Budoucim kupujicim pisemné stanovené dodatecné alespon
patnactidenni

(15) thaté k plnéni. V pfipadé odstoupeni od Smlouvy Budoucim kupujicim z dlvodu, jenz lezi
vyluéné na strané Budouciho prodavajiciho, je Budouci prodavajici povinen vrétit Budoucimu
kupujicimu drazebni jistotu ve vysi 2.000.000 K¢ do deseti (10) dni ode dne odstoupeni
od Smlouvy Budoucim kupujicim.



6. Odstoupenim od této Smlouvy nezanika pravo na jakoukoli v této Smlouvé sjednanou smluvni
pokutu, jakoz ani préva na nahradu skody, ani prava a povinnosti, jez dle své povahy maji trvat
i po odstoupeni od této Smlouvy.

7. Odstoupeni dle této Smlouvy nelze ucinit e-mailovou zpravou.
8. Budouci kupujici je opravnén od této Smlouvy rovnéz odstoupit v pripadé, ze:

a) nebude mozné na Predmétu prevodu zrealizovat zamér Budouciho kupujiciho, z divodd
leZicich vylucné na strané Budouciho prodavajiciho;

b) predmét prevodu bude v den uzavreni této Smlouvy nebo kdykoliv do dne prevodu
vlastnického préva na Budouciho kupujiciho zatizen dluhy, zastavnimi pravy nebo vécnymi
bremeny, jinymi pravy tretich osob, vCetné préva najemniho ¢i uzivaciho nebo jinymi
vadami ¢i omezenimi vlastnického prava neuvedenymi v této Smlouvé a s vyjimkou /i/
préva pachtu na zakladé pachtovni smlouvy uzaviené dne 31. 8. 2020 mezi Budoucim
prodavajicim a Josefem Stachem, IC: 05868831 s ukoncenim doby trvani této smlouvy
ke dni 30. 9. 2022 a /ii/ zapisG ¢i omezeni zfizenych (i existujicich z dlvodl na strané
Budouciho kupujiciho;

c) nebude mozné pfipojit zamér Budouciho kupujiciho na inzenyrské sité;

d) na Predmétu prevodu budou zjistény stavby (pozemni i podzemni, byt i historické) nebo
se zde budou nachézet stavby ve vlastnictvi tretich osob, ¢i bude Pfedmét prevodu jinak
obdobné zatizen;

e) bude na Predmétu prevodu zjisténa ekologicka zatéz.

V pfipadech uvedenych v Cl. V. odst. 8 pism. c), d) a e) je Budouci prodavajici opravnén ponechat
si DraZebni jistotu ve vysi 2.000.000 K¢ V pfipadech uvedenych v Cl. V. odst. 8 pism. a) a pism. b)
je Budouci prodavajici povinen Drazebni jistotu navratit Budoucimu kupujicimu.

Cl. vI.
Dorucovani

Neni-li vtéto Smlouvé stanoveno jinak, budou jakakoli oznameni ¢i sdéleni vyzadovana podle této
Smlouvy ¢inéna v pisemné formé v Ceském jazyce a dorucena druhé Smluvni strané na v Gvodu
uvedené adresy a kontaktni Udaje (i) osobnim dorucenim, (ii) doporuc¢enym dopisem, (iii) e-mailem v
pfipadé, Ze druha Smluvni strana potvrdi prijeti nebo jinym zptsobem na tento e-mail odpovi nebo (iv)
datovou schrankou. V pripadé doruceni postou se pisemnost povazuje za dorucenou prevzetim
Smluvni stranou, nebo pokud Smluvni strana pisemnost neprevezme, uplynutim tretiho pracovniho
dne po dni ulozeni pisemnosti na posté nebo dnem, kdy Smluvni strana prevzeti odmitla, s tim, ze za
doklad odeslani
se povazuje potvrzeny podaci listek.
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¢l vIL
Salvatorska klauzule

V pfipadé, Ze néktera ustanoveni této Smlouvy jsou nebo se stanou z jakéhokoliv dlivodu nelcinna
nebo neplatna, a to véetné rozhodnuti soudniho & spravniho organu Ceské republiky, nebude to mit
za nasledek neplatnost ¢i netcinnost Smlouvy jako celku ani jinych ustanoveni této Smlouvy, pokud je
takovéto neplatné & nelcinné ustanoveni oddélitelné od zbytku Smlouvy. Smluvni strany se zavazuiji
prislusné neplatné ustanoveni nahradit novym platnym a Géinnym ustanovenim (zejména formou
pisemného dodatku k této Smlouvé), jehoz vécny obsah bude shodny nebo co nejvic podobny
nahrazovanému ustanoveni, pficemz Gcel a smysl této Smlouvy zlstane zachovan.

¢l. viIIm.
Zavérecna ustanoveni

1, Prava a povinnosti Smluvnich stran sjednané v této Smlouvé, jez se nevazou vyluéné toliko
k procesu uzavieni Kupni smlouvy, trvaji a zavazuji Smluvni strany nadale i po uzavreni Kupni
smlouvy, v pfipadé, ze bude Kupni smlouva uzaviena, a to véetné sankénich ustanoveni, prava
na odstoupeni, jakoz i dalsich prav a povinnosti, jez podle svého Ucelu maji trvat i po uzavieni
Kupni smlouvy nebo i v pfipadé zruseni této Smlouvy. To se vSak netyka prav a povinnosti, které
jsou zopakovany v Kupni smlouvé, kdyz takova prava a povinnosti neplati duplicitné a po
uzavreni Kupni smlouvy mohou byt uplatiovana a vykonavana pouze z titulu Kupni smlouvy.

2. Smluvni strany ve smyslu & 1765 obcanského zakoniku prebiraji nebezpedi zmény okolnosti
a vyslovné vyluéuji pouziti § 1788 odst. 2 obcanského zakoniku o zméné okolnosti.

3. Smluvni strana neni odpovédna za prodleni, nemuze-li svou povinnost z této Smlouvy plnit
v disledku prodleni druhé Smluvni strany.

4. Tato Smlouva nabyvéa platnosti dnem jejiho podpisu Smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv.

5. Tuto Smlouvu Ize ménit a doplnovat pouze pisemnymi vzestupné cislovanymi dodatky, které
budou podepsany obéma Smluvnimi stranami. To se vztahuje i na zménu tohoto ustanoveni.
Za pisemnou formu dodatkl nebude povazovana vyména e-mailovych zprav mezi Smluvnimi
stranami.

6 Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu Smlouvy a vSech nélezitostech, které
Smluvni strany mély a chtély ve Smlouvé ujednat, a které povazuji za dulezité pro zdvaznost této
Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran uéinény pfi jednani o této Smlouvé ani projev u¢inény
po uzavreni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této Smlouvy
a nezaklada zadny zavazek zadné Smluvni strany.

7. Tato Smlouva bude zvefejnéna Budoucim prodavajicim v registru smluv podle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv
ao registru smluv (zdkon o registru smluv) a bude zaslana spravci registru k uverejnéni
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti (30) dnli od uzavreni této Smlouvy.
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O majetkopravnim ukonu na zakladé této Smlouvy rozhodlo a uzavieni této Smlouvy schvalilo
zastupitelstvo Mésta Turnov usnesenim ¢. Usneseni ZM ¢. 238/2022 ze dne 15.09.2022.

V zaleZitostech neupravenych touto Smlouvou se prava a povinnosti Smluvnich stran
fidi obéanskym zakonikem a dal$imi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Smluvni strany budou fesit pripadné spory vzniklé z této Smlouvy vzdy nejprve vzajemnym
jednanim. Pro rozhodovani spord jsou pfisluiné obecné soudy Ceské republiky.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:

Priloha ¢. 1 - vzor Kupni smlouvy

Priloha ¢. 2 — Situacni plan

Priloha ¢. 3 — Zamér Budouciho prodavajiciho ohledné prodeje Predmétu prevodu a vyhlaseni
Vybérového fizeni

Pfiloha ¢. 4 - Z&mér Budouciho kupujiciho

Tato Smlouva je vyhotovena ve Ctyrech (4) stejnopisech, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
dvé (2) vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem této Smlouvy, ktery odpovida jejich
pravé a svobodné vili, prosté omylu a ucinéné nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek a na dikaz toho pfipojuji nize své vlastnorucni podpisy.

Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
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