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DNESNIHO DNE:

1.

Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s.

ICO: 483 64 282
DIC: (CZ48364282
se sidlem Sportovni 656/1, Drahovice, 360 01 Karlovy Vary

spolecnost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddile B,
vlozka 341

zastoupena:
- Jifim Vané ¢ kem, BBA — piedsedou piedstavenstva
- Ing. Lukasem Sitinkem — mistopfedsedou predstavenstva

(dale jen ,,Propachtovatel*)

Diana KV s.r.o.

ICO: 060 49 842
DIC: CZ06049842
se sidlem Radova 264/19, Tasovice, 360 18 Karlovy Vary

spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni v oddile C,
vlozka 34483

zastoupena Mgr. Michaelem Kuc¢erou - jednatelem

(dale jen ,,Pachtyi)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

(A)

(B)

©)

(®)

(E)

Propachtovatel je vyluénym vlastnikem pozemku p. ¢. 3316/1, p. ¢. 3316/2, p. ¢. 3317
nachazejicich se v katastralnim tizemi Karlovy Vary, obci Karlovy Vary a okrese Karlovy Vary
evidovanych v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Ufadem pro Karlovarsky kraj,
Katastralni pracovisté Karlovy Vary a zapsanych na ¢. LV 1504 pro uvedené katastralni uizemi,
obec a okres.

Pozemky uvedené vbodu (A) preambule této smlouvy jsou vhodné K provozovani
podnikatelské ¢innosti v souladu s bodem 4.1. Smlouvy.

Vlastnicka prava Propachtovatele k pozemkim uvedenym v bodu (A) preambule této smlouvy
nejsou jakkoliv omezena a Propachtovatel je opravnén tyto pozemky propachtovat tfeti osobé.

Pachtyf ma pozemky uvedené v bodu (A) preambule této smlouvy v uzivani, kdyZz na ného
piesly prava a povinnosti ndjemce ze smlouvy o najmu ze dne 15. 03. 2006, ve znéni pozdé&jsich
dodatkl uzaviené mezi Propachtovatelem coby pronajimatelem a Mgr. Michaelem Kucerou,
ICO: 733 80 881, se sidlem K. Capka 1210/4, 360 01 Karlovy Vary coby ndjemcem, pii¢emz
Pachtyt zde provozuje restauraci pod nazvem Vyletni restaurace Diana; smlouva o najmu je
uzaviena do 29. 08. 2024.

Pachtyf ma zajem na pozemcich uvedenych v bodu (A) preambule této smlouvy provozovat
restauraci a prodejni stanek, jakoz i tzv. Motyli dim i do budoucna po skonCeni najmu
zalozeného smlouvou o najmu uvedenou v bodu (D) preambule této smlouvy.



(F)

Propachtovatel je ochoten ptenechat pozemky uvedené v bodu (A) preambule této smlouvy
Pachtyfi za ucelem provozovani restaurace a prodejniho stanku, jakoz i tzv. Motyliho domu i
do budoucna po skonéeni najmu zalozené¢ho smlouvou o najmu uvedenou v bodu (D) preambule
této smlouvy.

SE DOHODLI NA NASLEDUJICIM:

DEFINICE

Zde uvedené pojmy maji vcelém textu Smlouvy definovany vyznam, zacinaji-li velkym
pismenem a z kontextu nevyplyva jinak.

,»DPH® znamena dan z ptfidané hodnoty ve smyslu ZDPH.
., DR“ znamena zakon &. 280/2009 Sb., dafiovy fad, ve znéni pozd&jsich predpis.

,»ExeR“ znamena zakon ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exeku¢ni ¢innosti (exekucni
rad) a o zméné dalSich zakoni, ve znéni pozdéjsich predpisi.

»Faktura“ znamena danovy doklad ve smyslu ustanoveni § 26 a nasl. ZDPH.

,»INSZ* znamena zakon ¢. 182/2006 Sb., o tpadku a zpisobech jeho feseni (insolvencni zékon),
ve znéni pozdéjsich predpist.

™Moo

Llnventar« znamena soubor movitych véci specifikovany v Priloze €. 3.
»Jizdni Fad“ znamena aktualni platny jizdni fad Lanové drahy Diana schvaleny Draznim ufadem.

KN znamena katastr nemovitosti ve smyslu ustanoveni § 1 zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpisa.

,KU“ znamena Katastralni ufad ve smyslu ustanoveni § 5 zakona ¢. 359/1992 Sb.,
0 zemémeéficskych a katastralnich organech, ve znéni pozdéjsich predpisii; pro ucely Smlouvy se
KU rozumi Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy Vary.

»Lanova draha Diana‘“ znamena osobni pozemni (kolejova) lanova draha kyvadlového systému
v Karlovych Varech se stanicemi ,,Stara louka®“ (dolni stanice), ,Jeleni skok“ (mezistanice) a
,Diana‘“ (horni stanice, fidici stanice).

,»LV* znamena list vlastnictvi ve smyslu ustanoveni § 23 vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni vyhlaska), ve znéni pozdé&jsich predpisa.

»~Najemné“ znamena penczita Castka, kterou podle aktualni platné najemni smlouvy uzaviené
mezi Propachtovatelem coby pronajimatelem a Pachtyfem coby najemcem, jejimz predmétem je
najem Nemovitosti, je Pachtyi coby najemce povinen platit Propachtovateli coby pronajimateli
za uzivani Nemovitosti a inventafe.

,Nemovitosti“ znamena nemovité véci ve smyslu ustanoveni § 498 odst. 1 NOZ, v¢. jejich
soucasti (viz ustanoveni § 506 NOZ), které jsou predmétem pachtu ve smyslu Smlouvy; pro ucely
Smlouvy jsou Nemovitosti specifikovany v bodé¢ 3. Smlouvy.

,NOZ*“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozd¢&jsich predpist.

, NVIBUDO* znamena natizeni vlady &. 308/2015 Sb., 0 vymezeni pojmi b&ézna tdrzba a drobné
opravy souvisejici s uzivanim bytu, ve znéni pozdé&jsich predpist.
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1.2.

2.2.

,,OSR* znamena zakon &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdgjsich predpisti.

~Pachtovné“ znamena penézita castka, kterou je Pachtyi povinen podle Smlouvy platit
Propachtovateli za uzivdni Nemovitosti a Inventate. Vyse Pachtovného, splatnost a zpiisob jeho
uhrady je specifikovana v bodé 5. Smlouvy.

,Priloha ¢. 1“ znamena ptiloha Smlouvy, ktera je jeji nedilnou soucasti. Ptiloha ¢. 1 obsahuje
vypis z katastru nemovitosti ¢. LV 1504 pro k.t. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary a okres
Karlovy Vary (i — verze), ve znéni aktualnim ke dni uzavieni Smlouvy, kterym se osvédcuje
existence Nemovitosti.

,»PFiloha €. 2 znamena pfiloha Smlouvy, ktera se stane jeji nedilnou soucasti po jejim
vyhotoveni. Pfiloha ¢. 2 bude obsahovat inventarni soupis vSech véci, které tvofi soucast
Nemovitosti, a jako takové jsou soucasti predmetu pachtu ve smyslu Smlouvy, pfi¢emz Ptiloha
¢. 2 bude vyhotovena a odsouhlasena Stranami nejpozd¢ji ke dni pfedani Nemovitosti Pachtyii, a
to v rozsahu stavu ke dni podpisu Smlouvy.

,»Priloha €. 3“ znamenéd ptiloha Smlouvy, kterd se stane jeji nedilnou soucasti po jejim
vyhotoveni. Ptiloha ¢. 3 bude obsahovat inventarni soupis souboru movitych véci, které maji
tvofit pfisluSenstvi Nemovitosti a maji byt soucasti pfedmétu pachtu ve smyslu
Smlouvy (Inventaf). Pfiloha €. 3 bude obsahovat i cenu Inventafe. Piloha ¢. 3 bude vyhotovena
a odsouhlasena Stranami nejpozdé&ji ke dni pfedani Nemovitosti Pachtyfi, a to v rozsahu stavu
Inventaie minimaln¢ takovém, jaky je ke dni podpisu Smlouvy.

»Sluzby* znamenaji plnéni spojena s uzivanim Nemovitosti nebo s nim souvisejici sluzby. Sluzby
jsou specifikovany v bodé 7.1. Smlouvy.

»omlouva“ znamena smlouvu o pachtu nemovitosti ,,Vyletniho arealu Diana“ v k.u., obci a
okrese Karlovy Vary uzaviena na této listing.

»otrany* znamenaji smluvni strany, kteti Smlouvou projevuji vili sjednat mezi nimi pachtovni
vztah a fidit se obsahem Smlouvy, tj. Propachtovatel a Pachtyf.

, TS&P* znamena sdruzeni advokati TOCIK SINDELAR & PARTNERI, advokatni kancel4t, se
sidlem Karlovy Vary, Moskevska 1461/66, PSC 360 01 a advokati s nim spolupracujici;
spole¢niky TS&P jsou advokati JUDr. Martin Tocik, Mgr. Petr P. Sindelaf, LL.M. a Mgr. David
Kita.

»ZDPH® znamena zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozde¢jsich ptedpist.

Pro ucely Smlouvy se jednotlivymi pojmy dle bodu 1.1. Smlouvy rozumi i jejich vyjadieni v
mnozném ¢isle, jedna-li se o pojem definovany v jednotném ¢isle, resp. jejich vyjadieni v
jednotném cisle, jedna-li se o pojem definovany v mnozném c¢isle.

PREDMET SMLOUVY

Smlouvou s e Propachtovatel zavazuje pifenechat Pachtyfi Nemovitosti a Inventar
k docasnému uzivani a pozivani a Pachtyf tyto Nemovitosti a Inventai do svého vyluéného
docasného uzivani a pozivani pfijima.

Za prenechani Nemovitosti a Inventafe k doCasnému uzivani a pozivani Sse Pachtyf
zavazuje platit Propachtovateli Pachtovné.

SPECIFIKACE NEMOVITOSTI

Piedmétem pachtu jsou tyto Nemovitosti:



3.2.

3.3.

4.2.

4.3.

44.
4.5.

4.6.

5.1.

a)  pozemek p.¢. 3316/1 (druh pozemku: ostatni plocha) 0 vyméie 3248 m?

b)  pozemek p.¢. 3316/2 (druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii) o vyméfe 17 m?; jeho
soucasti je stavba, a to budova bez €. p. nebo €. e. (zplsob vyuziti: jina stavba), tj. budova
prodejniho stanku

c)  pozemek p.¢. 3317 (druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii) o vyméie 601 m?; jeho
soucasti je stavba, a to budova ¢. p. 5 (zptsob vyuziti: objekt obanské vybavenosti), tj.
budova restaurace (,,Lesni restaurace Diana‘)

Nemovitosti popsané v bodé 3.1. Smlouvy jsou zapsany na ¢. LV 1540 (Pfiloha ¢. 1) v KN
vedeném KU pro katastralni tizemi Karlovy Vary, obec Karlovy Vary a okres Karlovy Vary.

Nemovitosti jsou dany Pachtyti do pachtu v¢etné veskerych svych soucasti popsanych v Piloze
¢. 2 a pfisluSenstvi popsaného v Pfiloze €. 3 (s vyhradou obsazenou v bod¢ 1.1. Smlouvy —
definice pojmt ,,Ptiloha ¢. 2 a ,,Pfiloha €. 3%).

UCEL PACHTU

Nemovitosti jsou Propachtovatelem pienechany Pachtyii do pachtu za u¢elem jejich uZivani jako:
a) restaurace

b)  prodejni stanek s obcerstvenim a suvenyry

C) tzv. Motyli diim a prodej suvenyrii

Pfedmétem podnikani Pachtyife, pro ktery jsou Nemovitosti Pachtyii poskytnuty
Propachtovatelem k uzivani, je:

o vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdach 1 az 3 Zivnostenského zakona
o hostinska cinnost

o prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin

V ptipadé, Ze Pachtyt

a)  nebude drzitelem veskerych piislusnych zivnostenskych opravnéni vyzadovanych
pravnimi piedpisy K provozovani restaurace a/nebo prodejniho stanku s obCerstvenim a
suvenyry a/nebo tzv. Motyliho domu (srov. bod 4.1. Smlouvy), zejm. Zivnostenskych
opravnéni uvedenych v bodé 4.2. Smlouvy nejpozdéji jeden mésic pied pocatkem doby
trvani pachtu (srov. bod 12.1. Smlouvy) a/nebo neptedlozi-li tato Zivnostenska opravnéni
Propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu po jejich obdrzeni (posledniho z nich), nejpozdé&ji
vsak dva tydny pted pocatkem doby trvani pachtu (srov. bod 12.1. Smlouvy), nebo

b)  prestane byt drzitelem Zivnostenskych opravnéni dle bodu 4.3.a) Smlouvy (nékterého
z nich) v pribéhu doby trvani pachtu (srov. bod 12. Smlouvy),

je Propachtovatel opravnén od Smlouvy odstoupit.
Pachtyt je opravnén Nemovitosti uZivat pouze k aéelu, ktery je vymezen v bodé 4.1. Smlouvy.

Nemovitosti neni Pachtyf opravnén uzivat pro ucely prodeje a skladovani zbrani, stfeliva,
radioaktivniho materidlu nebo jinych pramyslovych chemikalii, omamnych latek a jedd,
s vyjimkou ¢innosti technologicky souvisejicich se sjednanym ucelem najmu ve smyslu bodu 4.1.
Smlouvy. PoruSeni této povinnosti ze strany Pachtyie zaklada Propachtovateli pravo pacht
vypoveédét bez vypovédni doby, a to v pripadé, kdy Pachtyi nesjednd napravu do 3 dnti od
doruceni pisemné vyzvy k napravé zaslané Propachtovatelem.

Zména ucelu uzivani Nemovitosti nebo jeji ¢asti podléha piedchozi dohodé Stran.
PACHTOVNE

Strany se dohodly, ze za uzivani Nemovitosti a Inventare bude Pachtyt platit Propachtovateli
dohodnuté Pachtovné.



5.2.

5.3.
5.4.

5.5.
5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Vyse Pachtovného bez DPH za kalendaini rok odpovida vysi Najemného za rok 2023 bez DPH
navyseného o miru inflace za rok 2023.

Na Pachtovné bude uplatiiovana DPH (srov. ustanoveni § 56a ZDPH).

Pachtovné se plati ctvrtletné ve vysi % jeho celkové vyse (viz bod 5.2. Smlouvy) a je splatné
predem dle Faktury vystavené Propachtovatelem na tthradu Pachtovného (viz bod 5.6. Smlouvy).

Pachtovné bude Propachtovateli hrazeno ze strany Pachtyie v méné koruna ¢eska (K¢, CZK).

Pro ucely uhrady Pachtovného vystavi Propachtovatel Fakturu, na niz jako den uskuteénéni
zdanitelného pInéni bude uveden 1. den kalendainiho ¢tvrtleti, za které se Pachtovné plati, a to se
splatnosti 14 kalendainich dni ode dne jejiho vystaveni; Faktura musi byt Pachtyti dorucena
nejpozdéji 7 kalendainich dnt pfede dnem splatnosti. Faktura mize byt vystavena a dorucena v
listinné podobé nebo v elektronické podobég; Pachtyt souhlasi s elektronickou podobou Faktury
(srov. ustanoveni § 26 odst. 2 a 3 ZDPH). V piipad¢, kdy Pachtyti nebude Faktura dorucena
nejpozdéji 7 kalendainich dnt pfede dnem splatnosti, je Pachtyt opravnén uhradit Pachtovné az
v dodate¢né lhate 7 kalendarnich dnd nasledujicich po dni, kdy byla Pachtyii Faktura fadné
dorucena.

Pachtovné je Pachtyi povinen hradit bezhotovostnim pfevodem na bankovni t¢et Propachtovatele
¢. 1. 25802341/0100 vedeny penéznim tstavem Komer¢ni banka, a.s. (popf. jiny bankovni Géet
uvedeny Propachtovatelem ve Faktufe). Pro ucely identifikace dané platby Pachtyi uvede
variabilni symbol uvedeny ve Faktufe.

Vyse Pachtovného neni z4avisla na vyméte Nemovitosti; pokud by se ukazalo, Ze skute¢na vyméra
Nemovitosti se 1isi od jejich vyméry uvedené ke dni uzavieni Smlouvy v KN, resp. ve Smlouve
(viz bod 3.1. Smlouvy), vyse Pachtovného tim zistava nedotcena.

Nezajisti-li  Propachtovatel provoz Lanové drahy Diana, ma najemce pravo uplatnit
v nasledujicim kalendainim c¢tvrtleti slevu z Pachtovného vypoctenou jako pomérnou ¢ast podle
poctu kalendatfnich dnti, ve kterych byla Lanova draha Diana mimo provoz oproti Jizdnimu fadu
za prislusné kalendaini Ctvrtleti. Toto ujednani se nevztahuje na pravidelnou odstavku Lanové
drahy Diana, ktera probiha kazdoro¢né v kalendainim mésici lednu, tj. od 01. 01. do 31. O1.

INFLACNI DOLOZKA

Strany se dohodly, ze Pachtovné muize byt ze strany Propachtovatele jednostranné zvySovano
Vv zavislosti na ristu miry inflace zjiStované a zvetfejiiované Ceskym statistickym tfadem. Pro
zvySovani Pachtovného o miru inflace plati nasledujici pravidla:

a) Pachtovné mize byt zvySovano podle nasledujiciho vzorce:

NP = SP x (L + 1/100)

NP nové upravena vyse Pachtovného
SP stard vySe Pachtovného placeného v predchozim kalendainim roce
I mira inflace (v %)*

b)  Mirou inflace se pro uc¢ely Smlouvy rozumi mira inflace vyjadiena ptirastkem pramérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, ktera vyjadiuje procentni zménu prumérné cenové
hladiny za poslednich 12 mésict (kalendaini rok) proti priméru 12-ti pfedchozich mésict
(kalendainiho roku).

c)  Pachtovné muze byt navySeno Propachtovatelem az poté, co mira inflace za uplynuly
kalendaini rok byla oficialné zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem; ke zvySeni
Pachtovného dochazi s ti€innosti od 1. dne daného kalendainiho roku.

! Bude-li mira inflace &init napft. 3,2 %, potom se ve vzorci za I dosadi &islo 3,2 apod.
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6.2.

6.3.

6.4.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Strany se dohodly, ze bod 6.1. Smlouvy mize byt Propachtovatelem aplikovan s u¢innosti
od 01. 01. 2025. Od tohoto data je mozné poprvé navysSit Pachtovné podle miry inflace
Vv ptedchozich 12 mésicich (kalendarnim roce).

Bod 6.1. Smlouvy lze aplikovat vzdy pouze ve vztahu k mife inflace v uplynulém kalendainim
roce a nelze jej aplikovat kumulativné (skokové) za vice uplynulych let zpétné.

V ptipadé€ zvySovani Pachtovného o miru inflace splatka Pachtovného za 1. kalendatni Ctvrtleti
daného kalendainiho roku miize byt uhrazena ve vysi dle uplynulého kalendainiho roku s tim, ze
poté, co bude mira inflace za uplynuly kalendaini rok oficialnd Ceskym statistickym tfadem
zvetejnéna, Propachtovatel bez zbyte¢ného odkladu vystavi opravny danovy doklad (srov.
ustanoveni § 45 ZDPH); na opravny danovy doklad se bod 5.6. Smlouvy aplikuje analogicky.

DODAVKY SLUZEB

Pfi uzivani Nemovitosti je mozno Cerpat tyto Sluzby:

a)  dodavky vody

b)  odvoz a odvadéni odpadnich vod véetné ¢isténi jimek
¢)  odvoz komunalniho odpadu

d)  dodavky elektrické energie

e)  dodavky plynu

Strany se dohodly, Ze Propachtovatel neni povinen zajistit pro Pachtyte v souvislosti
s uzivanim Nemovitosti poskytovani a dodavky zadnych Sluzeb.

Strany se dohodly, Ze Pachtyf si Vv souvislosti s uzivanim Nemovitosti vlastnim jménem a na
svijucet zajisti poskytovani a dodavky veskerych Sluzeb, a to na zadklad¢é smluv uzavienych
ptimo s jejich poskytovateli a dodavateli; ¢erpat Sluzby bude Pachtyi na svij naklad [tj. tyto
naklady nelze jakkoliv uplatiiovat (napt. formou slevy z Pachtovného ¢i zapoctenim) vuci
Propachtovateli].

Propachtovatel se zavazuje poskytnout Pachtyii nezbytnou souéinnost potfebnou
K uzavieni smluv mezi Pachtyfem a poskytovateli a dodavateli Sluzeb (viz bod 7.3. Smlouvy),
jestlize ho o ni Pachtyi pozada, a umoznit Pachtyii, aby mohl fadné Cerpat Sluzby poskytované a
dodavané mu jejich poskytovateli a dodavateli na zaklad€ uvedenych smluv.

Pachtyt je povinen

a)  uzaviit smlouvy s poskytovateli a dodavateli Sluzeb (viz bod 7.3. Smlouvy), a to nejpozdgji
jeden mésic pted pocatkem doby trvani pachtu (srov. bod 12.1. Smlouvy), a

b)  tyto uzaviené smlouvy piedlozit Propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu po jejich
uzavieni, nejpozdeji vSak dva tydny pred pocatkem doby trvani pachtu (srov. bod 12.1.
Smlouvy);

porusi-li Pachtyt nékterou z té€chto povinnosti, je Propachtovatel opravnén od Smlouvy odstoupit.

Strany se dohodly, ze Pachtyf vlastnim jménem a na svij Gcet zajisti zabezpeceni
Nemovitosti elektronickym zabezpeCovacim zafizenim pfipojenym na pult centralizované
ochrany (PCO); za timto u¢elem je Pachtyt povinen

a)  uzaviit smlouvu s poskytovatelem sluzeb v oblasti ostrahy majetku, a to nejpozdéji jeden
mésic pred pocatkem doby trvani pachtu (srov. bod 12.1. Smlouvy), a

b)  uzavienou smlouvu piedlozit Propachtovateli bez zbyteéného odkladu po jejim uzavieni,
nejpozdéji vSak dva tydny pied pocatkem doby trvani pachtu (srov. bod 12.1. Smlouvy),

pticemz porusi-li Pachtyt n¢kterou z téchto povinnosti, je Propachtovatel opravnén od Smlouvy
odstoupit.



7.7.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

9.1.
9.2.

Strany prohlaSuji, ze ke dni uzavieni Smlouvy jsou Nemovitosti opatieny elektronickym
zabezpecCovacim zafizenim S moznosti pfipojeni na pult centralizované ochrany (PCO) a toto
zatizeni je ve vlastnictvi Pachtyfte.

STAV NEMOVITOSTI
Propachtovatel prohlasuje, Ze

a)  budova uvedena vbodé 3.1.b) Smlouvy byla zkolaudovana jako ,,Vyletni restaurace
Diana“ a mize byt uzivana za podminek vymezenych v platném kolauda¢nim souhlasu,
ktery byl vydan Magistratem mésta Karlovy Vary, Ufadem uzemniho planovani a
stavebnim tfadem dne 09. 06. 2000 pod sp. zn. SU/2981/00/LE-330,

b)  Nemovitosti jsou ve stavu zpusobilém k uzivani pro tcel sjednany v bod¢ 4.1. Smlouvy,

¢)  Nemovitosti podléhaji ochrané podle pfislusnych pravnich predpisi z divodu jejich
umisténi ve vnitinim tzemi lazefiského mista, v pamatkové rezervaci a v rozsahlém
chranéném tizemi.

Pachtyi prohlasuje, Zesepfed uzavienim Smlouvy seznamil s veskerymi vyse uvedenymi

podminkami a skute¢nostmi, jakoZ i s celkovym faktickym a pravnim stavem Nemovitosti a Ze

s védomim existence tohoto stavu, téchto podminek, skute¢nosti a z nich vyplyvajicich povinnosti

Smlouvu uzavira.

Pachtyt ma pravo provést zménu (zejm. stavebni upravy) Nemovitosti jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Propachtovatele; za takovouto zménu se nepovazuji drobné opravy (viz bod
11.4. Smlouvy).

Zménu Nemovitosti odsouhlasenou Propachtovatelem provede Pachtyt na svij naklad. Bude-li
tteba k provedeni takovéto zmény zvlastni opravnéni (povoleni), je Pachtyt povinen si takovato
opravnéni (povoleni) sam na sviij naklad zajistit a Propachtovatel se zavazuje poskytnout Pachtyii
veskerou nezbytnou soucinnost, kterou lze po ném spravedlivé vyzadovat.

Provede-li Pachtyi zménu Nemovitosti se souhlasem Propachtovatele (viz bod 8.3. Smlouvy),
Vv piipadé zhodnoceni Nemovitosti se Propachtovatel s Pachtyiem vyrovna pii skonéeni pachtu
podle miry zhodnoceni. Provede-li Pachtyi zménu Nemovitosti bez souhlasu Propachtovatele,
uvede Nemovitosti na sviij naklad do pavodniho stavu, jakmile o to Propachtovatel pozada,
nejpozdéji viak pii skoneni pachtu (viz bod 14.2. Smlouvy); neuvede-li Pachtyf na zadost
Propachtovatele Nemovitosti do ptivodniho stavu, mtize Propachtovatel pacht vypovédét bez
vypovédni doby.

Pachtyt prohlasSuje, ze byl pfed uzavienim Smlouvy seznamen S podminkami obsluhy
veskerého technického vybaveni Nemovitosti.

Pachtyi prohlasuje, Ze byl pfed uzavienim Smlouvy seznamen se vSemi pozarnimi,
technickymi, hygienickymi a zdravotnimi ptedpisy, piedpisy na ochranu zivotniho prostredi a
predpisy upravujicimi ochranu Nemovitosti [srov. bod 8.1.c) Smlouvy], jakoz i se spravnimi akty
individualni povahy z téchto ptedpisi vyplyvajicich a zavazuje se dodrzovat vSechny povinnosti,
které jsou t€émito predpisy a spravnimi akty individualni povahy uloZeny vlastnikovi/uzivateli
Nemovitosti. V souvislosti s touto povinnosti Pachtyte je Pachtyi zejména povinen zajistit na sviij
ucet provadeéni veskerych revizi, kontrol a plnéni ohlaSovacich a evidencnich povinnosti i dalSich
povinnosti, a to i tehdy, kdyby se jednalo o povinnosti vlastnika Nemovitosti (v takovych
ptipadech se zavazuje takové povinnosti vlastnika Nemovitosti za n&j splnit); je-li tieba ke splnéni
téchto povinnosti Pachtyfe (n€které znich) soucinnosti Propachtovatele, zavazuje se
Propachtovatel poskytnout Pachtyii pottebnou souéinnost bez zbyte¢ného odkladu poté, co o ni
bude Pachtyfem pisemné pozadan.

PREDANI NEMOVITOSTi PACHTYRI
Nemovitosti budou Propachtovatelem odevzdany Pachtyfi nejpozdéji do 01. 01. 2024.

O odevzdani a pievzeti Nemovitosti bude sepsan predavaci protokol, ktery bude obsahovat popis
stavu Nemovitosti, vC. jejich soucésti a piisluSenstvi (zejména oznaceni nedostatkli a zavad



10.
10.1.

10.2.

10.3.
10.4.

11.
11.1.

11.2.

Nemovitosti v okamziku jejiho odevzdani Pachtyii, resp. ptevzeti Propachtovatelem), stavy
méfidel energii apod. Tento protokol bude sepsan ve dvou vyhotovenich s tim, ze kazda ze Stran
obdrzi po jednom vyhotoveni. Spole¢né s timto protokolem budou vyhotoveny a Stranami
odsouhlaseny i Priloha ¢. 2 a Ptiloha ¢. 3.

PRAVA A POVINNOSTI PROPACHTOVATELE
Propachtovatel je opravnén zejména:

a) béhem pachtu Nemovitosti ménit, a to s pfedchozim pisemnym souhlasem Pachtyte, ledaze
potfeba zmény Nemovitosti bude dana ze zakona nebo jiného pravniho piedpisu ¢i obecné
zavazné normy,

b) sdm nebo prostednictvim zmocnéného zastupce kdykoliv vstoupit do prostor Nemovitosti
a provést v nezbytném rozsahu prohlidku Nemovitosti, jakoz i provést jejich potiebné
opravy nebo udrzby, oznami-li to Propachtovatel Pachtyii nejpozdéji dva dny piedem;
ptedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci
z prodleni.

Propachtovatel je povinen zejména:

a)  Pachtyii pfenechat Nemovitosti tak, aby ji Pachtyf mohl uzivat k ujednanému téelu (viz
bod 4. Smlouvy),

b)  udrzovat na sviij naklad Nemovitosti v takovém stavu, aby mohla slouzit tomu uzivani, pro
které byla propachtovana, nestanovi-li Smlouva jinak,

C)  zajistit Pachtyii nerusené uzivani Nemovitosti po dobu pachtu,

d)  provadét na sviij naklad ostatni udrzbu Nemovitosti a jeji nezbytné opravy, nestanovi-li
Smlouva jinak,

e)  zajistit provoz Lanové drahy Diana v ¢asovém rozsahu dle Jizdniho fadu,

f) Vv pfipadé, ze o to Pachtyt pisemné pozada Propachtovatele alespon 7 kalendainich dnd
predem, zajistit provoz Lanové drahy Diana mimo Jizdni fad v ¢asovém rozsahu
specifikovaném v pisemné zadosti Pachtyie, a to za uplatu ve vysi sjednané mezi Stranami
pro kazdy takovyto mimotadny provoz Lanové drahy Diana samostatné.

Dalsi prava a povinnosti Propachtovatele stanovi pravni piedpisy (zejm. NOZ) a Smlouva.

Smluvni strany sjednaly, Ze Strany nemaji narok na vyrovnani v penézich za Inventar ve smyslu
§ 2343 odst. 3 NOZ.

PRAVA A POVINNOSTI PACHTYRE
Pachtyt je opravnén zejména:

a)  se souhlasem Propachtovatele opatfit na sviij naklad Nemovitosti v pfiméfeném rozsahu
informaéni tabulkou obvyklych rozmérti se svymi identifikaénimi udaji; Propachtovatel
muze souhlas odmitnout ¢i odvolat, ma-li pro to vazny dtvod,

b)  domahat se sam ochrany, ohrozi-li tfeti osoba Pachtyte v jeho pravu pachtu nebo zptisobi-
li Pachtyfi porusenim prava pachtu ujmu,

C) odepisovat technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku (stavebni upravy,
pfistavby, rozsiteni vybavenosti), které provedl Pachtyf na sviij naklad s predchozim
pisemnym souhlasem Propachtovatele.

Pachtyf je povinen zejména:
a)  uzivat Nemovitosti jako fadny hospodar k ujednanému aéelu (viz bod 4. Smlouvy),

b)  uzivat Nemovitosti pod hlavnim oznacenim ,,Vyletni areal Diana®, ptipadné dodatkové
oznaceni je mozné pouze s piedchozim pisemnym souhlasem Propachtovatele,

C) platit fadné a vEas Pachtovné,
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11.3.

d)

f)

9)

h)

)

k)

provadét na svij naklad béznou udrzbu Nemovitosti, v¢. jejich tklidu, a drobné opravy
Nemovitosti,

zajistovat na sviij naklad Nemovitosti ve stavu zptsobilém pro bezpe¢ny pohyb osob a
dopravnich prosttedkd (zejm. v zimnim obdobi); Pachtyt odpovida za Skodu zptisobenou
porusenim této povinnosti,

provadét na sviij naklad ostatni udrzbu Nemovitosti a/nebo jejich nezbytné opravy, jestlize
potieba takové udrzby a/nebo takovych oprav ma pivod v jednani Pachtyie nebo osob,
kterym Pachtyt umoznil ptistup do Nemovitosti (zejm. zakaznici, hosté...),

oznamit Propachtovateli, ze Nemovitosti maji vadu, kterou ma odstranit Propachtovatel,
hned poté, kdy takovou vadu zjisti nebo kdy ji pti peclivém uzivani Nemovitosti zjistit
mohl,

oznamit bezodkladné Propachtovateli, bude-li treti osoba uplatiovat vlastnické nebo jiné
pravo k Nemovitostem nebo zadat jeji vydani nebo vyklizeni; pozada-li o to Pachtyf
Propachtovatele, poskytne mu Propachtovatel ochranu,

oznamit bezodkladné& Propachtovateli, bude-li téeti osoba ohrozovat Pachtyie v jeho pravu
pachtu nebo zptsobi-li Pachtyti porusenim prava pachtu tjmu,

strpét provedeni nezbytné opravy Nemovitosti, kterou nelze odlozit na dobu po skonceni
pachtu, i kdyZ mu provedeni opravy zptisobi obtize nebo omezi ¢i znemozni uzivani
Nemovitosti nebo jejich ¢asti, a to po dobu nezbytné nutnou k provedeni takové opravy,

na sviij naklad uzavtit pojisténi odpovednosti za Skodu zplisobenou svou provozni ¢innosti
na Nemovitostech do vy$e min. 10 000 000,00 K¢ (slovy: deset milionti korun ¢eskych)
s vinkulaci ve prospéch Propachtovatele, a to nejpozdéji jeden mésic pied pocatkem doby
trvani pachtu (srov. bod 12.1. Smlouvy), a uzavienou pojistnou smlouvu predlozit
Propachtovateli bez zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni, nejpozdéji vSak dva tydny pied
poc¢atkem doby trvani pachtu (srov. bod 12.1. Smlouvy); poruseni nékteré z téchto
povinnosti je divodem pro odstoupeni od Smlouvy ze strany Propachtovatele.,

pojisténi uvedené v bodé 11.2.k) Smlouvy mit uzavieno trvale po celou dobu trvani pachtu
(srov. bod 12. Smlouvy); poruseni této povinnosti je divodem pro odstoupeni od Smlouvy
ze strany Propachtovatele,

Nemovitosti na svij naklad fadné udrzovat a zabezpecit trvale soulad jejich stavu
minimalné v rozsahu odpovidajicimu jejich stavu v dob& uzavieni Smlouvy s piislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi normami, zejména pak technickymi, bezpecnostnimi,
hygienickymi, zdravotnickymi, pozarnimi ptedpisy, pfedpisy na ochranu Zivotniho
prostiedi a pfedpisy upravujicimi ochranu Nemovitosti ve smyslu bodu 8.1.c) Smlouvy
(srov. zejména bod 8.6. a 8.7. Smlouvy). V piipadé nedodrZeni téchto norem je Pachtyt
povinen uhradit Propachtovateli (vlastnikovi Nemovitosti) veskeré sankce, které byly ze
strany piislusnych spravnich organti v souvislosti s porusenim téchto norem ulozeny piimo
Propachtovateli (vlastnikovi Nemovitosti); v pfipadé jakychkoliv vzniklych $kod, které
Pachtyt nemohl ovlivnit akteré vznikly v dusledku neplnéni nebo nedodrzovani
uvedenych norem ze strany Pachtyfe, je tyto skody povinen hradit Pachtyft,

v souvislosti s povinnostmi vymezenymi v bodé 11.2.m) Smlouvy se Pachtyt zavazuje na
svij naklad zajistovat véasné provedeni vSech revizi a kontrol spojenych s uzivanim
Nemovitosti,

obnovit na sviij naklad Inventar tvofici ptislusenstvi Nemovitosti specifikovany v Ptiloze
¢. 3, ktery byl za trvani pachtu znic¢en nebo opotieben do té miry, Ze jej nelze dale uzivat,
byt k takovému zniceni ¢i opotiebeni doslo i nahodou, a to bez jakéhokoliv naroku na
kompenzaci ve smyslu ustanoveni § 2343 odst. 3 NOZ.

Strany se dohodly, Ze za béznou udrzbu Nemovitosti [viz bod 11.2.d) Smlouvy] se povazuje
udrzovani a ¢isténi Nemovitosti dle ustanoveni § 2 NVIBUDO per analogiam. Strany se dohodly,
ze naklady spojené s béznou udrzbou nese Pachtyt sam [t]. tyto naklady nelze jakkoliv uplatiiovat
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11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.
12.
12.1.

12.2.

12.3.

13.

14.
14.1.

(napt. formou slevy z Pachtovného ¢i zapoctenim) vii¢i Propachtovateli]; to plati téz o nakladech
spojenych s ostatni idrzbou a opravami dle bodu 11.2.f) Smlouvy.

Strany se dohodly, Ze za drobné opravy Nemovitosti [viz bod 11.2.d) Smlouvy] se povazuji
opravy Nemovitosti a jejich vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni soucasti ¢i ptisluSenstvim
Nemovitosti, a to podle vécného vymezeni a podle vyse nakladi (srov. ustanoveni § 3 NVIBUDO
per analogiam); pro vécné vymezeni drobnych oprav se pouzije ustanoveni § 4 NVIBUDO per
analogiam, pro vymezeni drobnych oprav podle vySe nakladli se pouzije ustanoveni § 5
NVIBUDO per analogiam s tim, Ze pro toto vymezeni je limitujici ¢astka dohodou Stran sjednana
na vysi 25 000,00 K¢ (bez DPH). V piipadé oprav, u nichz vyse opravy piesahne ¢astku 25 000,00
K¢ (bez DPH) je Pachtyi povinen oznamit potiebu opravy bezodkladné Propachtovateli. Nesnese-
li oprava odkladu, je Pachtyt opravnén provést opravu sam a tthradu uc¢elné vynalozenych nakladi
na takovou opravu v obvyklé vysi pozadovat po Propachtovateli, jestlize k takovému provedeni
opravy Propachtovatel pfedem udé¢lil souhlas.

Pokud Pachtyfem nebudou bézné vyuzivany Nemovitosti, je Pachtyf povinen zabezpecit
nevyuzivané ¢asti Nemovitosti tak, aby nedoslo k jejich poSkozovani a k poskozovani jejich
soucasti a ptislusenstvi. Pachtyf je povinen u téchto ¢asti Nemovitosti zajistit stabilni tepelny
rezim a jejich pravidelné odvétrani.

Pachtyt neni opravnén dat Nemovitosti nebo jejich ¢ast do dalsiho pachtu (podpacht) ¢i najmu
treti osobé bez ptredchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele s vyjimkou kratkodobého
najmu (zejm. za uc¢elem potradani oslav, svateb apod.); kratkodobym najmem se rozumi najem,
jehoz doba nepiekro¢i 24 hodin bezprostiedné po sob& jdoucich. Poruseni této povinnosti ze
strany Pachtyte zaklad4 Propachtovateli pravo pacht vypoveédét bez vypoveédni doby.

Pachtyt neni oprdvnén pievést prava a povinnosti ze Smlouvy vyplyvajici na tfeti osobu bez
predchoziho pisemného souhlasu Propachtovatele. Za pievod prav a povinnosti ze Smlouvy
vyplyvajicich na tieti osobu se pro ucely Smlouvy povazuje zejména prodej zavodu Pachtyie
(nebo jeho ¢asti), pronajem zavodu Pachtyie (nebo jeho ¢asti), vloZeni zavodu Pachtyie (nebo
jeho ¢asti) na zakladni kapital ¢i mimo zakladni kapital obchodni spole¢nosti nebo druzstva, nebo
pfeména Pachtyie podle zakona ¢. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
ve znéni pozd¢jsich piedpist. Poruseni této povinnosti ze strany Pachtyie zaklada Propachtovateli
pravo od Smlouvy odstoupit.

Dalsi prava a povinnosti Pachtyie stanovi pravni pfedpisy (zejména NOZ) a Smlouva.
DOBA TRVANI PACHTU

Strany se dohodly, ze pacht se sjednava na dobu urc¢itou, atonadobu 10 let (slovy:
deset let) ode dne 01. 01. 2024, nestanovi-li Smlouva jinak (viz bod 12.2. Smlouvy).

Kterakoliv ze Stran vyzve v dobé ne kratsi nez Sest mésicti pfed uplynutim ujednané doby pachtu
druhou Stranu, aby sd¢lila, zda hodla v pachtu pokracovat, s tim, ze vyslovi-li druha Strana do ti
meésicl od doruceni vyzvy sviyj souhlas, prodlouzi se pacht (Smlouva) o dobu dalsich 5 (slovy:
péti) let; jinak pacht skonéi v piivodné ujednané dobé (viz bod 12.1. Smlouvy). Strany se vyslovné
dohodly, ze takto 1ze dobu pachtu (Smlouvu) prodlouzit i opakované.

Strany se dohodly, ze v pfipadé¢ ukonceni Smlouvy uplynutim doby, na kterou byla Smlouva
uzaviena, Se ustanoveni § 2230 odst. 1 NOZ na vztah mezi Stranami zalozeny Smlouvou
neaplikuje.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti okamzikem jejiho podpisu obéma Stranami.
ZANIK SMLOUVY

Strany se dohodly, ze Smlouva (ji zalozeny pacht) zanika:

a)  uplynutim doby trvani pachtu (viz bod 12. Smlouvy)

b)  dohodou Stran
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d)

Dohoda musi mit pod sankci neplatnosti pisemnou formu a musi byt podepsana obéma
Stranami na téze listing; jina nez pisemna forma dohody je vyloucena.

vypoveédi Smlouvy bez vypovédni doby, a to ze sjednanych duvoda

e Propachtovatel je opravnén vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby jen z
téchto davodi:

>
>

>

Stanovi-li tak Smlouva (viz napi. bod 4.4., 8.5. ¢i 11.6. Smlouvy).

Pachtyi nezaplatil Pachtovné ani do splatnosti ptistiho Pachtovného, a¢ byl
Propachtovatelem na prodleni s thradou Pachtovného pisemné upozornén a
k jeho doplaceni vyzvan a Propachtovatel ve vyzvé k doplaceni dluzného
Pachtovného upozornil Pachtyte, Ze v pfipadé nedoplaceni Pachtovného takto
Smlouvu vypovi.

Uziva-li Pachtyi Nemovitosti takovym zptsobem, Ze se Nemovitosti
opotiebovavaji nad miru pifiméfenou okolnostem nebo ze hrozi jeji zniceni,
i poté, co byl Propachtovatelem na toto jeho nevhodné uzivani pisemné
upozornén a vyzvan, aby Nemovitosti Pachtyt uzival fadné a Propachtovatel ve
vyzvé kfadnému uzivani Nemovitosti upozornil Pachtyie, ze v piipadé
pokracovani v tomto nevhodném uzivani Nemovitosti takto Smlouvu vypovi.

Pachtyi uziva Nemovitosti v rozporu se Smlouvou, a to pouze v piipadé, kdy

Pachtyi nesjednal napravu do 3 pracovnich dnd, ptestoze byl ke sjednani
napravy pisemné vyzvan Propachtovatelem.

Pachtyt ptenechal Nemovitosti do dalsiho pachtu (podpacht) nebo najmu bez
souhlasu Propachtovatele (srov. bod 11.6. Smlouvy).

Porusuje-li Pachtyi zvlast’ zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim ptsobi
Propachtovateli zna¢nou Gjmu.

e Pachtyf je opravnén vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby jen z téchto dtvoda:

>

>

Propachtovatel neodstranil vadu Nemovitosti bez zbyte¢ného odkladu
(nejpozdeji vsak do 30 dnli) poté, co na ni byl Pachtyfem pisemné upozornén
a k jejimu odstranéni vyzvan, pticemz tato vada zcela znemoziuje nebo ztézuje
zasadnim zptisobem jejich uzivani k Gi¢elu vymezenému v bodé 4. Smlouvy, a
Pachtyt ve vyzvé k odstranéni vady upozornil Propachtovatele, Ze v piipadé
neodstranéni této vady takto Smlouvu vypovi.

Pii opravé Nemovitosti tyto Nemovitosti neni mozné vibec uzivat po dobu
delsi nez 30 dnt.

Propachtovatel bez zbytecného odkladu neposkytl Pachtyii dostate¢nou
ochranu proti treti osob¢ uplatiujici kK Nemovitostem vlastnické ¢i jiné pravo
nebo Zadajici vydani ¢i vyklizeni Nemovitosti, a¢ Pachtyi to Propachtovateli
pisemné oznamil a pisemné Propachtovatele pozadal o poskytnuti ochrany.

Nemovitosti béhem doby pachtu z vétsi casti zanikly a tento jejich zanik zcela
znemoziuje nebo ztéZuje zasadnim zplisobem uzivani jejich zbylé ¢asti k ucéelu
vymezenému V bodé 4. Smlouvy.

Nemovitosti se staly trvale nepouzitelnymi k ujednanému ucelu (viz bod 4.
Smlouvy), a to z diivodd, které nejsou na stran¢ Pachtyre.

Porusuje-li Propachtovatel zvlast’ zavaznym zpisobem své povinnosti, a tim
pusobi Pachtyti zna¢nou ujmu.

V tomto pripadé Smlouva (ji zalozeny pacht) zanika Gcinnosti vypovédi. Vypovéd musi
byt pod sankci neplatnosti ué¢inéna pisemnou formou a musi byt odivodnéna.

odstoupenim od Smlouvy z divodi stanovenych platnymi pravnimi piedpisy nebo

Smlouvou (viz napt. bod 7.5., 11.2.K), 11.2.1), 11.7. Smlouvy)
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Strany se dohodly, Ze v tomto pfipadé¢ Smlouva (ji zalozeny pacht) se zrusuje k ucinnosti
odstoupeni (ex nunc). Odstoupeni od smlouvy musi byt pod sankci neplatnosti u¢inéno
pisemnou formou a musi byt odivodnéno.

e) zanikem Nemovitosti

f) zanikem kterékoliv ze Stran bez pravniho nastupce

g)  bylo-li soudem pravomocné rozhodnuto o tipadku Pachtyie (srov. ustanoveni § 136 a nasl.
InsZ)

14.2. Do 10 (slovy: deseti) kalendainich dnd od zaniku Smlouvy (skonéeni pachtu) Pachtyt preda
Propachtovateli Nemovitosti vyklizené od zafizeni a jinych véci v majetku Pachtyfe,
nedohodnou-li se Strany pisemnou formou jinak. Nemovitosti Pachtyi pteda Propachtovateli v
takovém stavu, v jakém byly v dobé&, kdy je ptevzal, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii
fadném uzivani, ledaze zanikly nebo se znehodnotily. Ujednani bodu 9.1. Smlouvy se pro zapis
o pfedani Nemovitosti zpé&t Propachtovateli aplikuje analogicky.

14.3. Strany se dohodly, ze Pachtyt nema po skonceni pachtu narok na jakoukoliv nahradu za prevzeti
zakaznické zakladny ve smyslu ustanoveni § 2315 NOZ.

15. PLATEBNI STYK, POSTOUPENI POHLEDAVEK

15.1. Strany se dohodly, Ze veskery platebni styk realizovany mezi nimi v souvislosti s plnénim
Smlouvy bude provadén bezhotovostnim pfevodem na bankovni Géty Stran, nestanovi-li
Smlouva jinak; pro Géely tohoto platebniho styku Strany pouziji vyhradné své bankovni G¢ty
uvedené V registru platch a identifikovanych osob (srov. ustanoveni § 98 pism. d) ZDPH)?.

15.2. Penézité pohledavky hrazené bezhotovostnim pievodem na bankovni Gicet véfitele jsou uhrazené
dnem, kdy byly penézni prosttedky pfipsany na bankovni Gcet véfitele (viz ustanoveni § 1957
odst. 1 NOZ).

15.3. Strany se dohodly, zZe nejsou opravnény postoupit na jinou osobu jakékoliv své
penézité pohledavky ze Smlouvy nebo pohledavky se Smlouvou souvisejici (srov. ustanoveni
1881 odst. 1 NOZ).

16. UROK Z PRODLENI A SMLUVNI POKUTA

16.1. Strany se dohodly, Ze v piipadé€ prodleni s tthradou penézitého dluhu je véfitel opravnén vedle
dluzné jistiny pozadovat i urok z prodleni ve vysi 20 % p. a.

16.2. V piipad¢ prodleni Pachtyie siadnym vracenim Nemovitosti (srov. bod 14.2. Smlouvy) je
Propachtovatel opravnén pozadovat po Pachtyii zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 000,00 K¢
za kazdy den prodleni sfadnym ptedanim Nemovitosti. Smluvni pokuta je splatna do 10
pracovnich dnii od okamziku doruceni pisemné vyzvy Propachtovatele k zaplaceni smluvni
pokuty Pachtyfi.

16.3. Pravo Propachtovatele domahat se nahrady $kody zptsobené porusenim povinnosti Pachtyie
zajisténé smluvni pokutou zistava Propachtovateli zachovano, a to i Vv rozsahu pfevysujicim
dohodnutou vysi smluvni pokuty.

17. DORUCOVANI PISEMNOSTI

17.1. Veskeré¢ listiny, jakoz i dal$i podani, pokyny, podnéty ¢i oznameni, které si mezi sebou Strany
dorucuji, je tieba dorucit bud’ osobné, postou nebo e-mailem.

17.2. Pii dorucovani prostiednictvim elektronické posty (e-mailem) se pouziji e-mailové adresy

o dpkv@dpkv.cz (Propachtovatel) a
o info@dianakv.cz (Pachtyt),

ledaze néktera ze Stran pisemné oznami druhé Strané e-mailovou adresu jinou.

2 viz idaje o subjektu DPH dostupné v aplikaci ARES Ministerstva financi
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17.3.

17.4.

17.5.

18.
18.1.

18.2.

19.

20.

Ma se za to, ze listiny, jakoz i dal§i podani, pokyny, podnéty ¢i oznameni byly fadn¢ doruceny:

a) pfi dorucovani poStou dnem faktického doruceni; ma se za to, Ze zasilka odeslana
S vyuzitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla tieti pracovni den po odeslani, byla-li
v§ak odeslana na adresu v jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani (srov.
ustanoveni § 573 NOZ)

b)  pfi doruovani e-mailem okamzikem, kdy odesilatel obdrzel e-mailové potvrzeni ¢i zpravu
o tom, ze odeslana zprava byla touto formou doruc¢ena druhé Stran¢ (adresatovi), nelze-li
doruceni takové zpravy prokazat i jinym zptisobem

Listiny o pravnich jednéanich, kterymi mé dochazet ke zménam ¢i ukonceni této Smlouvy a listiny
0 pravnich jednénich, které se piimo dotykaji dalSiho trvani Smlouvy, musi byt doru¢ovany vzdy
v listinné podobé do vlastnich rukou bud osobné, nebo formou doporuc¢eného dopisu
prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb.

.oy

Pfi dorucovani postou se pouziji identifikacni idaje obsazené u jednotlivych Stran v zahlavi
Smlouvy, ledaze néktera ze Stran pisemné oznami druhé ze Stran identifika¢ni udaje (zejm.
adresu) jiné nebo tyto jiné udaje budou uvedené ve vefejném registru [zejm. vefejné rejstiiky ve
smyslu zédkona ¢. 304/2013 Sb., o vetejnych rejstricich pravnickych a fyzickych osob a o evidenci
sveéfenskych fondl, ve znéni pozdéjsich predpist ¢i KN].

PROHLASENI O PRAVNI A FINANCNI ZPUSOBILOSTI
Kazda ze Stran shodné prohlasuje, ze:
a)  neniv likvidaci

b)  neni v upadkové situaci, kdy by mohlo byt vydano rozhodnuti o upadku podle ustanoveni
§ 136 a nasl. InsZ

C) nebylo vydano rozhodnuti o ipadku podle ustanoveni § 136 a nasl. InsZ

d)  neni proti nému v dobé uzavieni Smlouvy vedeno zadné vykonavaci ani exekuéni fizeni
(srov. ustanoveni § 251 a nasl. OSR, § 35 a nasl. ExeR, ustanoveni § 177 a nasl. DR)

e) méa v dobé uzavieni Smlouvy zajisténé financni prostfedky pro splnéni vSech svych
penézitych zavazkl vyplyvajicich ze Smlouvy

f) za Stranu tuto Smlouvu uzavira osoba plné svépravna a opravnéna Smlouvu uzaviit

g) uzavieni Smlouvy bylo schvaleno kompetentnimi organy Strany a neni v rozporu
S vnitinimi ptedpisy Strany (stanovy, spolecenska smlouva apod.)

Skuteénosti, jeZ jsou pfedmétem prohlaseni obsazenych v bodé 18.1. Smlouvy, Strany povazuji
za rozhodujici okolnosti; nepravdivost téchto prohlaseni (nékterého z nich) kazdé ze Stran
zaklada druhé ze Stran (poskozené Strang) piipadny narok na nahradu $kody, ktera ji eventualné
vznikne v souvislosti s uzavienim Smlouvy, jakoZ i pravo dovolat se relativni neplatnosti
Smlouvy z divodu omylu na strané poSkozené Strany ve smyslu ustanoveni § 583 a nasl. NOZ.

POCET VYHOTOVENI

Smlouva byla sepsdna ve tfech vyhotovenich stim, Ze kazdd ze Stran obdrzi po jednom
vyhotoveni a jedno vyhotoveni bude uloZzeno u TS&P.

CASTECNA NEPLATNOST

Tyka-li se divod neplatnosti jen takové ¢asti pravniho jednani (tj. Smlouvy), kterou Ize od jeho
ostatniho obsahu oddélit, je neplatnou jen tato ¢ast, 1ze-li pfedpokladat, Ze by k pravnimu jednani
doslo i bez neplatné ¢asti, rozpoznala-li by Strana neplatnost v¢as (viz ustanoveni § 576 NOZ).
Strany se dohodly, ze takovéto neplatné ¢i nevynutitelné ujednani vzajemnou dohodou nahradi
ujednanim platnym a vynutitelnym, které se svym obsahem bude nejvice priblizovat vyznamu
nahrazeného ujednani, a to do 30 kalendainich dnti od okamziku, kdy byla o mozné neplatnosti
¢i nevynutitelnosti takového ujednani prokazatelné informovana posledni ze Stran.
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21.

22.
22.1.

22.2.
23.
23.1.

23.2.
24,
24.1.

24.2.

24.3.

24.4.

24.5.

24.6.

24.7.

24.8.

ZMENY SMLOUVY

Smlouvu je mozné ménit a zrusit pod sankci neplatnosti pouze pisemnou formou (viz
ustanoveni § 564 NOZ), pfiCemz se Strany dohodly, ze v pfipadé zmén Smlouvy se pod sankci
neplatnosti vyzaduji podpisy vSech Stran na stejné listing; jina forma zmény nebo zruSeni
Smlouvy je Stranami vyloucena, nestanovi-li Smlouva vyslovn¢ jinak (viz bod 6.4. Smlouvy).

ROZHODNE PRAVO

Smlouva byla sepsina a koncipovana jako smlouva o pachtu podle ustanoveni § 2332 a nasl.
NOZ.

Pravni vztahy zalozené Smlouvou podléhaji pravnimu fadu Ceské republiky.
ZAPIS PACHTU DO VEREJNEHO SEZNAMU

K navrhu Propachtovatele coby vlastnika Nemovitosti mtize byt pachtovni pravo zalozené
Smlouvou zapsano do KN; Propachtovatel neud € 1uje Pachtyii souhlas k podani navrhu na
takovyto zapis (srov. ustanoveni § 2333 NOZ).

Naklady spojené s pripadnym zapisem do KN dle bodu 23.1. Smlouvy nese Propachtovatel.
ZAVERECNA UJEDNANI A PROHLASENI

Kde se ve Smlouvé hovoti o Nemovitostech, vztahuje se uvedené téz na veskeré jejich soucasti
a prislusenstvi, jakoz i Inventaf, i kdyz to neni v pfislusnych ujednanich Smlouvy vyslovné
uvedeno, nevyplyva-li z povahy véci jinak.

Kde se ve Smlouvé hovoii o Nemovitostech, vztahuje se uvedené téz na jejich ¢ast, i kdyz to neni
v piislusnych ujednanich Smlouvy vyslovné uvedeno a nevyplyva-li z povahy véci jinak.

V piipadé prevodu vlastnického prava k Nemovitostem na tfeti osobu je Propachtovatel povinen
informovat nového vlastnika o existenci pachtu dle Smlouvy a jeho obsahu.

Ma-li Pachtyt dle Smlouvy nebo pravnich ptedpist provadét urcité ¢innosti na sviij naklad, tyto
naklady nelze jakkoliv uplatiovat (napf. formou slevy z Pachtovného ¢i zapoctenim) vici
Propachtovateli.

Pachtyt prohlasuje,ze

a)  je muznamo, e Smlouva byla sepsana advokatem ptisobicim v ramci TS&P coby pravnim
zastupcem Propachtovatele, ze uvedeny advokat jedna v zajmu Propachtovatele jako svého
klienta a Ze uvedeny advokat ani ostatni advokati piisobici v ramci TS&P nejsou viici nému
v zadném zejména klientském vztahu a ze zde neexistuje zddna okolnost, ktera by v ptipadé
vzniku sporu mezi Stranami zakladala piekazku, pro kterou by uvedeny advokat/advokati
nemohl poskytovat pravni sluzby Propachtovateli ve sporu proti Pachtyii, a

b) meél moznost obsah Smlouva pted jejim uzavienim konzultovat se svym advokatem nebo
pravnim poradcem.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti se Strany dohodly, e Smlouvou se rus§i a
nahrazuji veskerapredchozi pravni jednani mezi Propachtovatelem a Pachtyifem, na jejichz
zéklade byl Pachtyt opravnén Nemovitosti (n€které z nich) uzivat [zejm. smlouva o najmu ze dne
15. 03. 2006, ve znéni pozdejsich dodatkli uzaviena mezi Propachtovatelem coby pronajimatelem
a Mgr. Michaelem Kuéerou, ICO: 733 80 881, se sidlem K. Capka 1210/4, 360 01 Karlovy Vary
coby najemcem, jakoz i veskeré jeji dodatky (srov. bod (D) preambule Smlouvy)], a to s ucinky
ke dni pocatku trvani pachtu zalozeného Smlouvou (ex nunc) [srov. bod 12.1. Smlouvy].

Strany, jakoz i1 fyzické osoby, které Strany zastupuji, shodné prohlasuji, ze jsou plné
svépravné a neni zde dano zadné omezeni k jejich pravnimu jednani spocivajicimu
v uzavieni Smlouvy.

Strany si Smlouvu piecetly a souhlasi sevSemijejimi ujednanimi, coZ na znameni

svého souhlasu ajako projev své svobodné a ni¢im nezpochybnitelné ville stvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi ufedné ovéfenymi podpisy.
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V Karlovych Varechdne ............. 2022

Dopravni podnik Karlovy Vary, a.s.

zastoupena

-Jifim V an ¢ ¢ ke m, BBA — pfedsedou predstavenstva

- Ing. LukdaSem Sitinkem — mistopfedsedou predstavenstva

(Propachtovatel)

V Prazedne ............. 2022

Diana KV s.r.o.
zastoupena Mgr. Michaelem Kucerou - jednatelem

(Pachtyft)
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PRILOHA &1

(vypis 7z KN)
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PRILOHA ¢&.2

(inventdrni soupis v§ech véci, které tvoii s o u ¢ d st Nemovitosti — bude vyhotovena a Stranami
odsouhlasena pi¥i fyzickém pieddani Nemovitosti)
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PRILOHA &. 3

(inventdrni soupis v§ech véci, které tvoii pFisluSenstvi Nemovitosti, v ¢lenéni soupisu
inventdie — bude vyhotovena a Stranami odsouhlasena pi¥i fyzickém preddani Nemovitosti)

20



