SMLOUVA O PRONAJMU
NEBYTOVYCH PROSTORU &. 2022/0831

N4jemni smlouva uzaviena mezi:

fa. WEREA, s.r.o. ICO: 27332691 DIC: CZ27332691
Chrastavska 327/23, 46001, Liberec 2

¢.uctu: Xxxx,

zasoupena jednatelem:

Wieser Radim, xxxx, dale jen ,,pronajimatel*

Zdravotnicka zachranna sluzba Libereckého kraje, p.o.

Klasterni 954/5, 46001 Liberec 1-Staré mésto

IC: 46744991

C. uctu xxxx

Zatoupena: MUDr. Lud“kem Kramatem, MBA, feditelem organizace
dale jen ,,najemce*

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto nidjemni smlouvu ve smyslu
ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona ¢&. 89/ 2012 Sb., Obcansky zakonik
v platném znéni (dale jen ,,Obéansky zakonik®), (déle jen ,,Smlouva®), a to takto:

I
Predmét smlouvy

1) Pronajimatel prohlaSuje, Ze je na zdklad€é najemni smlouvy ze dne 21.11. 2016
muiZze nemovitost v aredlu Chrastavska ¢p.231/32a, 46001 v Liberci 2 na
pozemku p.¢. 5275/1 v k.u. Liberec o zastavéné vymeére 285 m? dale
pronajimat.

2) V ramci této smlouvy prenechéava pronajimatel ndjemci do ngjmu nebytové
prostory v 3.NP — kanceléiské prostory.

Zpevnéna piijezdova komunikace je ptes ¢asti pozemki p.¢. 5274/1,5275/2,
5283/1 v8e v k.u. Liberec v uzivani vice njjemct. Pronajaté prostory jsou
vyznaceny v ptiloze, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy.
Jednd se o: Kancelar ¢.2 - prostory oznaceny ,,4.05¢

- nebytové prostory — kancelat ¢.2 o vyméte 56 m2
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Kancelar ¢€.4 - prostory oznaceny ,,4.03
- nebytové prostory — kancelar ¢.4 o vyméie 28 m2
Prostory oznaceny ,,231S¢
- ptistupové chodba a schodisté - v uzivani vice ndjemcti
Prostory oznaceny ,,2310“
- ptijezdova komunikace - v uZivani vice ndjemcti

Stavy energii budou sepsany v pteddvacim protokolu.

Popis vybaveni nebytovych prostori: Podrobny popis vybaveni bude pFilohou
predavaciho protokolu.

Néjemce byl seznamen se stavem piedmétu najmu.

IL.
Doba najmu

Smluvni pomér se uzavira s a€innosti od 1.9. 2022 na dobu urcitou jednoho
roku (tj. do 31.8. 2023). Po uplynuti této doby se smluvni pomér méni na dobu
neurcitou s oboustrannou vypovédni lhitou v délce tfech mésicu, kterd zapo€ne
béZet prvym dnem nasledujiciho mésice od doruceni pisemné vypovédi této
smlouvy druhé smluvni strané.

I11.
Ukonc¢eni smluvniho vztahu

Smlouvu mohou smluvni strany ukongit diive pouze vzajemnou pisemnou
dohodou.

Néjemni smlouvu lze jednostranné ukoncit ze strany pronajimatele za
ptedpokladu neplaceni ndjmu a sluzeb za dobu delsi jak 60 dnil a to okamzité
bez vypovédni lhuty.

IV.
Cena najmu

Zakladni ndjemné za uzivéani pronajatych prostor se sjednava smluvni cenou ve
vysi 18.000,- K¢ mési¢né bez DPH. ( Osmnacttisickorun ¢eskych bez DPH )
K ngjemnému bude uétovano DPH v zékonné vysi.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze ndjemce neni platce DPH, bude zakladni ndjemné
ve smyslu DPH osvobozené podle § 56a z.¢. 235/2004 Sb.

Néjemné bude hrazeno ndjemcem mési¢né bezhotovostnim ptevodem na et
pronajimatele na zékladé fakturace vzdy nejpozdéji do 10-tého dne ptislusného
kalendafniho mésice. Datem platby se rozumi pfipsani platby na tcet
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pronajimatele. Pronajimatel je platce DPH, datum vystaveni faktur bude prvni
den v mésici véetné data uskuteénéni zdanitelného plnéni.

Prodleni s platbami ndjemného podléha smluvni pokuté ve vysi 0,1 % z dluzné
¢astky za kazdy zapocaty den prodleni. Tuto smluvni pokutu z prodleni Gétuje
pronajimatel a ndjemce se zavazuje zaplatit je v plné vysi, pokud se

s pronajimatelem pisemn¢ nedohodne jinak.

Uhrady za odebranou el. energii, plyn, vodné a stoéné, datové sluzby — internet,
uklid sn¢hu a uklidy spol. prostor budou hrazeny samostatné najemcem piimo
dodavatelim nebo na zaklad¢ piefakturace a to nasledovné:

- spotieba el. energie a vodného, stoéného bude hrazena na zékladé
pomérovych métidel ndjemci. U prefakturace bude vzdy ptiloha kopie celkové
faktury od dodavatele.

- vytapéni-teplo je stanoveno na zakladé podlahové plochy

(kanc. ¢.2 56+5=61m2 a kanc. ¢.4 28+5=33m2, tj. celkem 94m?2) a
nevyuctovava se, bude hrazeno pronajimateli ve vys$i..7.633,-K¢ + DPH/mésic
Cena vychazi z cen dodavatele za zati 2022. Pokud bude od dodavatele plynu
navys$ena cena, muze pronajimatel poméroveé navysit i cenu za teplo, pokud
cena plynu od dodavatele se sniZi, musi pronajimatel pomérové cenu poniZit.

- datové sluzby (internet) 50/50 Mb/s s agregaci 1:10......700,-K¢& + DPH/mésic
- zimni idrzba a venkovni osvétleni arealu .............. 500,-K¢ + DPH/mésic

Néjemce je povinen zajistit odvoz odpadki na vlastni ndklady.

V.
Prava a povinnosti u¢astniku

Pronajimatel se zavazuje:

a) Zabezpecovat svym nékladem pronajaté nebytové prostory ve stavu
zpusobilém ke smluvnimu nebo obvyklému uZivani,

b) ZajiStovat opravy pronajatych prostor, odstrafiovat zavady nad ramec
bézné udrzby.

N4jemce se zavazuje:

a) Uzivat pronajaté nebytové prostory pouze k ¢innosti, kterd je pfedmétem
jeho povoleného pfedmétu ¢innosti,

b) Provadét na své ndklady béznou obvyklou udrzbu a tklid a udrzovat
nebytové prostory a jejich zatizeni ve stavu zpusobilém k smluvné
uréenému zpUsobu uzivani. Za béznou udrzbu se povazuje:

- Malovani, tapetovani
- Vnitini natéry
- Opravy omitek



- Cisténi podlahovych krytin, obkladd, stén,

- Pravidelné prohlidky ¢isténi a idrzba veSkerého vnitiniho
zarizeni (napf. vodovodnich vytoki, odsavaca par, sprch.
umyvadel, vylevek. dreza, vari¢a, vestavénych skfini apod.)

- Opravy prostor véetné vnitiniho vybaveni vyplyvajici z nutnosti
odstranéni zavad a Skod zpasobenych najemcem

¢) neptenechat pronajaté prostory ani jejich ¢ast do podndjmu bez
pisemného souhlasu pronajimatele,

d) dodrzovat veskerd protipoZarni, bezpecnostni a hygienickd ustanoveni a
normy pro provoz nemovitosti a jejich pfisluSenstvi v¢etné hasicich
pfistroji vné kancelare,

€) je opravnén zménit zplisob uzivani nebytovych prostor jen s pisemnym
souhlasem pronajimatele,

f) umoznit pronajimateli nebo jim povéiené osobé za u€asti ndjemce nebo
jim povétené osoby kontrolu pronajatych prostor a dodrZzovani zdvazka a
povinnosti ndjemce, které vyplyvaji z této smlouvy a pravnich ptedpisu,

g) uhradit pronajimateli veSkerou Skodu, kterou zplisobi uzivanim
nebytovych prostoru sém nebo osoby v prostorach se zdrzujici s jeho
souhlasem,

h) pronajaté nebytové prostory a jejich zatizeni uzivat s péc¢i tadného
hospodéte a chranit je pfed poskozenim, nezasahovat do nosnych
konstrukci haly.

1) najemce je opravnén umistit si na vstupni ¢ast budovy (kancelére) své
vlastni reklamni zatizeni a oznaceni své firmy. Pti skonéeni ngjmu je
najemce povinen toto na svii) naklad odstranit.

J) ptimeétené pojistit proti Zivelnym pohroméam vnitini zatizeni pronajatych
prostor, zasob a zboZzi zde uloZenych,

k) oznamit pronajimateli potiebu oprav (mimo oprav béznych), které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto oprav, v opacném
ptipad€ odpovidé za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla, v
ptipad¢€ vzniku pojistné udélosti ihned informovat pronajimatele

VI
Jina ustanoveni

1) Nejdéle tii dny pted ukon€eni ndjmu se ndjemce zavazuje piedat nebytove
prostory vyklizené a bile vymalované ve stavu, v jakém je pievzal k uzivani
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni — v¢etné dodate¢nych zmén, které
provedl se souhlasem pronajimatele.



2) Pronajimatel si vyhrazuje pravo po 31.12. 2022 zvysit kazdoro¢né zékladni
najemné k 1. bfeznu a to o miru inflace, kterou vyhlasuje Cesky statisticky uiad
za uplynuly rok. ZvySeni je u¢inné od data jeho ozndmeni néjemci.

3) Néjemce nema za povinnost slozit na ucet pronajimatele kauci

4) Pro ptipad, Ze ndjemce neni platce DPH a v priibéhu ndjemniho vztahu se jim
stane, je povinen to do 5 dni pisemné sdélit pronajimateli.

VIL
Spole¢na a zavérefna ustanoveni

1) V ptipadech touto smlouvou nefeSenych plati ustanoveni zakona ¢. 89/2012
Sb., Obc¢ansky zakonik.

2) Zmeény v této smlouve lze sjednat pouze formou pisemnych ¢islovanych
dodatki k této smlouvé.

3) Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ustanoveni této Smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost jejich ostatnich ustanoveni. V ptipad¢, Ze kterékoli
ustanoveni této Smlouvy by mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt platnosti
(zejména z divodu rozporu s aplikovatelnymi zdkony a ostatnimi pravnimi
normami), smluvni strany se zavazuji k nahrazeni takového neplatného nebo
nevynutitelného ustanoveni ustanovenim novym, které bude nejbliZze odpovidat
jeho ucelu a smyslu.

4) Prava a povinnosti smluvnich stran ptechédzeji na jejich pravni nastupce, pokud
to zdkon nevylucuje, a to i v ptipadé zmény vlastnika nebytovych prostor.

5) Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetly, ze
byla uzaviena po vzajemném projednéni podle jejich pravé a svobodné viile,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek.
Autenti¢nosti této smlouvy stvrzuji svym podpisem.

6) Tato smlouva nabyvé platnosti a i¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami. Vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran
obdrZzi po jednom vyhotoveni.

VIII.
Dorucovani

Veskera ozndmeni, zaddosti nebo jina sdéleni u¢inéna nékterou smluvni stranou na
zakladé této Smlouvy budou ucinéna pisemné a budou povazovéna za fadné uéinéna,
jakmile budou doru¢ena druh€ smluvni stran€ osobné, kuryrni sluzbou poskytujici
potvrzeni o doru¢eni nebo doporuc¢enou posStou na adresu ptfislusné smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na jinou adresu, kterou piislusna smluvni strana
pisemné€ oznami druhé smluvni strané.



V Liberci 31.08. 2022 VLiberci .....o.ooovviieiennnann,





