Příkazní smlouva o správě nemovitých věcí
uzavřená ve smyslu ustanovení § 1400 a násl. a ustanovení § 2430 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „smlouva“), níže uvedeného roku, měsíce a dne mezi smluvními stranami:
Královéhradecký kraj

se sídlem: Pivovarské náměstí 1245/2, 500 03 Hradec Králové

zastoupený: Mgr. Martinem Červíčkem, hejtmanem 

IČO: 70889546

DIČ: CZ70889546

bankovní spojení: Komerční banka
č. účtu: 27-2031100257/0100
(na straně jedné dále jako „vlastník“)

a

Správa nemovitostí Královéhradeckého kraje a.s.
se sídlem: Pivovarské náměstí 1245/2, 500 03 Hradec Králové
zastoupená: Ing. Martinem Pušem, předsedou představenstva, a Petrem Hable, členem představenstva
IČO: 27521087
DIČ: CZ27521087
zapsaná v obchodním rejstříku vedeném u Krajského soudu v Hradci Králové v oddíle B, vložka 2632
(na straně druhé dále jako „správce“)

(vlastník a správce oba společně dále jako „smluvní strany“)

Článek I.

Prohlášení smluvních stran
1. Vlastník prohlašuje, že má ve svém majetku mimo jiné nemovité věci, jejichž soupis je uveden v příloze této smlouvy (dále jako „předmětné nemovité věci“).
2. Správce prohlašuje, že je obchodní společností, která v rámci výkonu své podnikatelské činnosti provádí mimo jiné správu nemovitých věcí, přičemž pro výkon této činnosti má veškerá potřebná podnikatelská oprávnění.
Článek II.

Předmět a účel smlouvy
1. Účelem této smlouvy je zajištění služeb souvisejících s provozem předmětných nemovitých věcí v zájmu vlastníka, včetně provádění vybraných činností tzv. facility managementu v rozsahu, jak je vymezen v příloze této smlouvy (dále jako „sjednaný rozsah“).
2. Vlastník přenechává správci do správy předmětné nemovité věci a zavazuje se správci 
za řádný výkon správy předmětných nemovitých věcí dle této smlouvy hradit sjednanou cenu.
3. Správce přijímá od vlastníka předmětné nemovité věci do správy a zavazuje se řádně, 
tj. s náležitou pečlivostí a odborností, vykonávat v zájmu vlastníka správu předmětných nemovitých věcí ve sjednaném rozsahu.
Článek III.

Doba trvání příkazu a způsoby ukončení smlouvy
1. Smlouva se uzavírá na dobu neurčitou.

2. Příkaz skončí:

a) písemnou dohodou smluvních stran;
b) zánikem vlastníka či správce bez právního nástupce, jakož i v dotčeném rozsahu zánikem předmětných nemovitých věcí nebo pozbytím vlastnického práva vlastníka k předmětným nemovitým věcem;
c) uplynutím výpovědní doby, tj. 6 měsíců od prvního dne měsíce následujícího 
po měsíci, ve kterém byla výpověď doručena druhé smluvní straně, a to i bez udání důvodu; smluvní strany výslovně vylučují použití ustanovení § 2440 odst. 1 občanského zákoníku;
d) bez výpovědní doby, jestliže vlastník bude v prodlení s úhradou sjednané ceny služby 
ve prospěch správce po dobu více než 3 měsíců a tento dluh neuhradí ani 
v přiměřené lhůtě v trvání minimálně 14 dnů stanovené v písemném upozornění správce;
e) bez výpovědní doby, porušuje-li správce své povinnosti, čímž způsobuje vlastníkovi nikoliv zanedbatelnou újmu.
3. Ukončením účinnosti této smlouvy není dotčen nárok na úhradu ceny služby za předcházející období a nákladů účelně vynaložených při plnění této smlouvy, jakož i případný nárok 
na náhradu škody vzniklé porušením smlouvy, včetně úroku z prodlení, pokud již dospěl.
Článek IV.

Cena služby
1. Vlastník se zavazuje platit správci za výkon správy předmětných nemovitých věcí 
ve sjednaném rozsahu odměnu v částce určené v příloze této smlouvy (dále jako „cena služby“).
2. Cena služby zahrnuje veškeré náklady na výkon činností správce při správě předmětných nemovitých věcí, ledaže se strany v konkrétním případě dohodnou jinak.

3. Správce je oprávněn jednostranně upravit cenu služby dle vývoje nejnižší úrovně zaručené mzdy za hodinu práce stanovené nařízením vlády č. 341/2017 Sb., o platových poměrech zaměstnanců ve veřejných službách a správě, ve znění pozdějších předpisů.

4. Cena služby je splatná na základě daňového dokladu (faktury) vystaveného správcem ke dni zdanitelného plnění, nejpozději však do 15 dnů od uskutečnění plnění. Správce je povinen vynaložit veškeré úsilí, aby byl daňový doklad v této lhůtě doručen vlastníkovi. Za den uskutečnění zdanitelného plnění pro cenu služby se považuje poslední den kalendářního měsíce, za nějž cena byla poskytnuta. Splatnost daňového dokladu činí nejméně 14 kalendářních dnů.

5. Daňové doklady určené k přeúčtování je správce povinen vlastníkovi vystavit bez zbytečného odkladu ke dni uskutečnění zdanitelného plnění, nejpozději však do 15 dnů od uskutečnění plnění, a tyto zaslat vlastníkovi nejpozději druhý den po jejich vystavení. Dnem uskutečnění zdanitelného plnění se rozumí den přijetí posledního daňového dokladu týkajícího se dané akce. V případě, kdy částka určená k přeúčtování nepřesahuje v jednotlivém případě 10 000 Kč, včetně DPH, zahrne správce tyto náklady do pravidelné měsíční fakturace ceny služby.
Článek V.

Práva a povinnosti vlastníka
1. Vlastník je povinen řádně a včas hradit správci cenu služby a náklady související se správou předmětných nemovitých věcí.
2. Vlastník je povinen bez zbytečného prodlení informovat správce o všech podstatných skutečnostech souvisejících se správou předmětných nemovitých věcí.

3. Vlastník je povinen v předmětných nemovitých věcech vymezit odpovídající prostory (zázemí) 
pro řádný výkon činností správce.

4. Vlastník si vyhrazuje právo bez dalších nároků správce jednostranně s okamžitou platností zúžit sjednaný rozsah předmětu smlouvy, jakož i právo bez dalších nároků správce zcizit předmětné nemovité věci nebo jejich část; při uplatnění tohoto práva je však vlastník povinen bez zbytečného odkladu – je-li to možné, tak s dostatečným předstihem – informovat správce.
5. Vlastník je oprávněn kdykoliv v průběhu trvání této smlouvy po předchozím ohlášení kontrolovat a posuzovat kvalitu a rozsah poskytovaných služeb, k čemuž se správce zavazuje poskytnout veškerou součinnost.
6. Vlastník prohlašuje, že předmětné nemovité věci jsou pojištěny standardním pojištěním staveb a zavazuje se na své náklady tento stav zachovat.

Článek VI.

Práva a povinnosti správce
1. Správce je povinen při správě předmětných nemovitých věcí v nejvyšší možné míře, kterou na něm lze spravedlivě požadovat, šetřit majetek vlastníka a postupovat s tzv. péčí řádného hospodáře, tj. zejména jednat pečlivě a s potřebnými znalostmi a rozumným předpokladem informovaného jednání, a zároveň v dobré víře s nezbytnou loajalitou a v obhajitelném zájmu vlastníka.
2. Správce je povinen počínat si při správě předmětných nemovitých věcí vždy transparentním způsobem v souladu se zájmy a úkoly vlastníka vyplývajícími z jeho zákonem vymezené působnosti.
3. Správce je při uzavírání jednotlivých typů smluv týkajících se správy předmětných nemovitých věcí povinen postupovat v souladu s interním předpisem vlastníka: Směrnicí č. 3 Rady Královéhradeckého kraje, kterou se stanovuje postup Královéhradeckého kraje při zadávání veřejných zakázek.

4. Správce při výkonu správy předmětných nemovitých věcí jedná jménem svým a na svůj vlastní účet, když účelně vynaložené náklady bude vlastníkovi přeúčtovávat.
5. Správce se zavazuje zajistit informovanost třetích osob o tom, že předmětné nemovité věci jsou spravovány jeho osobou; pro potřeby právního jednání správce při výkonu správy předmětných nemovitých věcí je správce oprávněn předložit třetí osobě tuto smlouvu.
6. Správce není oprávněn bez předchozího výslovného souhlasu vlastníka uzavřít smlouvu 
o užívání předmětných nemovitých věcí ani jejich části.
7. Správce bere na vědomí skutečnost, že předmětné nemovité věci jsou, třebaže z části, poskytnuty k užívání třetím osobám a zavazuje se v nejvyšší možné míře respektovat jejich užívací práva.

8. Správce je povinen ve vztahu k předmětu plnění této smlouvy dbát přiměřených pokynů vlastníka. Od těchto pokynů se může odchýlit pouze, je-li to nezbytné v zájmu vlastníka 
a současně nelze-li včas obdržet jeho souhlas; v takovém případě je správce povinen vlastníka bezodkladně informovat.
9. Správce je povinen poskytovat plnění předmětu této smlouvy prostřednictvím odborně způsobilých osob v souladu s platnými a účinnými právními předpisy.
10. Správce je oprávněn užít k plnění předmětu této smlouvy poddodavatele, vždy však odpovídá za poskytování služeb, jako by předmět této smlouvy plnil sám.

11. Správce je povinen bez zbytečného prodlení informovat vlastníka o všech podstatných skutečnostech souvisejících se správou předmětných nemovitých věcí.

12. Součástí správy předmětných nemovitých věcí a bazální povinností správce je, nedohodnou-li se strany v konkrétním případě jinak, zejména a výslovně:
a) v předepsaných termínech dle příslušných norem a předpisů zajistit provádění veškerých revizí, zkoušek a odborných prohlídek – kontrol předmětných nemovitých věcí, včetně všech zařízení a měřidel, která jsou součástí nebo příslušenstvím předmětných nemovitých věcí;
b) vést přehlednou evidenci uskutečněných revizí, zkoušek a odborných prohlídek v elektronické podobě s vyznačením termínu přinejmenším nejbližší plánované aktivity pro jednotlivé položky, a umožnit vlastníkovi on-line přístup k těmto informacím; 
c) vést další spolehlivé záznamy o předmětných nemovitých věcech a o výkonu své činnosti, řádně uchovávat veškeré originály účetních dokladů a originály dalších dokumentů souvisejících s realizací smluvního plnění v souladu s platnými a účinnými právními předpisy (mimo jiné dokumentace skutečného provedení stavby, průkaz energetické náročnosti budovy) a pravidelně a účinně zajistit jejich aktualizaci;
d) zabezpečit souladný provoz předmětných nemovitých věcí s příslušnými zdravotnickými, hygienickými, bezpečnostními (BOZP), požárními a technickými obecně závaznými právními předpisy a normami, platnými a účinnými na území České republiky, jakož i všemi ostatními příslušnými platnými normami ČSN, které nemají charakter obecně závazného právního předpisu, zejména pravidelně a účinně zabezpečit aktualizaci požárně-bezpečnostních směrnic a plánů;
e) zajistit – řádně a včas – úhradu veškerých výdajů spojených se správou předmětných nemovitých věcí;
f) předepisovat zálohy na služby spojené s užíváním předmětných nemovitých věcí 
pro jednotlivé uživatele a následně provést rozúčtování, vyúčtování a vypořádání nákladů na služby spojené s užíváním předmětných nemovitých věcí dle vyúčtování dodavatele; 
g) zajistit pravidelný servis zařízení a spotřebičů, které jsou součástí nebo příslušenstvím předmětných nemovitých věcí;
h) provádět veškeré běžné opravy a udržovat předmětné nemovité věci pravidelnou a systematickou údržbou v dobrém technickém a estetickém stavu tak, aby nedocházelo ke škodám materiálního i imateriálního charakteru a aby byla zabezpečena dlouhodobá životnost a plná provozuschopnost předmětných nemovitých věcí;
i) vždy nejpozději do 31. 1. předložit vlastníkovi plán oprav a investic na příští kalendářní rok, které má hradit vlastník, s označením stupně priority pro jednotlivé akce 
a vyčíslením předpokládaných nákladů;
j) zabezpečit pravidelně a účinně úklid předmětných nemovitých věcí a přináležejících prostranství, včetně malířských a natěračských prací, mytí oken, údržby ploch zeleně 
a dřevin, vývoz odpadu, zimní údržbu pochozích ploch, parkovacích stání 
a navazujících komunikací.
13. Dle pokynů vlastníka správce zajišťuje pro vybrané nemovité věci také provoz recepce, ostrahu a zabezpečení objektu a zprostředkovává budoucí uživatelské vztahy, případně
 ad hoc zajišťuje další služby dle požadavku vlastníka.
14. Veškeré zásahy nad rámec běžných oprav a údržby předmětných nemovitých věcí, s výjimkou odstranění havarijního stavu a minimalizace škod v důsledku havárií, smí správce provést pouze s předchozím písemným souhlasem vlastníka. Žádost o tento souhlas se správce zavazuje doložit vlastníkovi rozpočtem předpokládaných nákladů a popisem pracovních činností k posouzení účelnosti záměru správce. Vlastník bude účelně vynaložené náklady, včetně nákladů režijních, po předchozím schválení na základě předložených daňových dokladů správci kompenzovat.
15. Bez předchozího písemného souhlasu vlastníka je správce povinen v případě havárie předmětných nemovitých věcí provést bezodkladně a v nezbytném rozsahu takové práce, které zamezí vzniku dalších škod na zdraví nebo majetku vlastníka, jakožto i třetích osob. Vlastník bude účelně vynaložené náklady, včetně nákladů režijních, správci kompenzovat 
po předložení veškerých oprávněných faktur a ostatních podkladových dokumentů. O vzniku takové havárie, škodách, navrhovaných zabezpečovacích pracích a předpokládaných nákladech na její odstranění, je správce povinen neprodleně informovat vlastníka.
16. Správce se zavazuje neprovádět ve vztahu k předmětným nemovitým věcem stavební úpravy, které vyžadují stavební povolení či ohlášení dle stavebního zákona, nebo jiné podstatné změny bez předchozího písemného souhlasu vlastníka. Tento souhlas nenahrazuje stavební či jiná povolení. Pokud správce toto ustanovení poruší, bere 
na vědomí, že vlastník je oprávněn požadovat odstranění těchto úprav a správce je povinen neprodleně na vlastní náklady tyto úpravy odstranit a uvést předmětné nemovité věci 
do původního stavu.
17. Správce se zavazuje provést podrobnou fotodokumentaci prováděných stavebních úprav, oprav, či změn předmětných nemovitých věcí (vč. fotodokumentace všech prací a prvků, které budou dalšími pracemi trvale zakryty).

18. Správce oznámí vlastníkovi, že předmětné nemovité věci vykazují vadu, kterou má odstranit vlastník, ihned poté, kdy ji zjistí. Správce je též povinen provádět pravidelnou preventivní kontrolu stavu předmětných nemovitých věcí a v případě nežádoucího stavu toto bezodkladně nahlásit vlastníkovi a současně vše zabezpečit tak, aby nedošlo ke vzniku újmy na majetku nebo na zdraví.
19. Správce je povinen poskytnout vlastníkovi a jím pověřeným třetím osobám v nejvyšší možné míře součinnost při kontrole plnění této smlouvy, jakož i při kontrole stavu předmětných nemovitých věcí, zvláště pak umožnit vstup a poskytnout příslušné podklady.
20. Správce nese plnou odpovědnost za způsobenou škodu vlastníkovi, a za tím účelem je povinen zajistit předmětné nemovité věci proti zničení či poškození (zejména požáru, vloupání, krádeži) dle zpracovaného provozního a požárního řádu.
21. Správce nese odpovědnost za škody vzniklé v souvislosti s nesplněním povinností uvedených v této smlouvě a zavazuje se uhradit vlastníkovi vzniklé škody a sankce uložené vlastníkovi 
v souvislosti s nesplněním výše uvedených smluvních podmínek, přiměřených pokynů v této souvislosti vlastníkem jednostranně písemně uložených nebo povinností plynoucích 
z platných a účinných právních předpisů; tímto ustanovením nejsou dotčena obecná ustanovení o náhradě škody a ostatní ujednání této smlouvy.

Článek VII.
Převzetí předmětných nemovitých věcí do správy
1. Předmětné nemovité věci se považují ke dni účinnosti této smlouvy za řádně předané, 
když správce převzal před podpisem této smlouvy od vlastníka veškerou potřebnou dokumentaci a byl ze strany vlastníka podrobně, jasně a srozumitelně seznámen se všemi podstatnými okolnostmi souvisejícími s výkonem jeho činnosti.
2. Správce prohlašuje, že k okamžiku uzavření této smlouvy je detailně obeznámen se stavebně technickým stavem předmětných nemovitých věcí a nemá k němu výhrady; případné výhrady budou uvedeny v samostatném předávacím protokolu.
3. V případě, že po uzavření této smlouvy budou správci svěřeny do správy další nemovité věci, vlastník bez zbytečného odkladu po vzniku této skutečnosti předá správci odpovídající dokumentaci.
4. Při ukončení této smlouvy či vynětí nemovité věci ze soupisu předmětných nemovitých věcí je správce povinen neprodleně, nejpozději do 15 pracovních dnů, protokolárně předat vlastníkovi zpět veškeré klíče, podklady a dokumentaci, které od něho k dotčené nemovité věci obdržel, nebo které za dobu účinnosti této smlouvy získal.
Článek VIII.

Závěrečná ujednání
1. Správce vystupuje jako zpracovatel osobních údajů spravovaných vlastníkem a zavazuje se přijmout technická, organizační a jiná opatření, jež mají zamezit neoprávněnému nebo nahodilému přístupu k osobním údajům, jejich změně, zničení, ztrátě či jinému neoprávněnému nakládání s osobními údaji při realizaci práv a povinností vlastníka a správce v souvislosti s touto smlouvou; správce se zavazuje při zpracování osobních údajů jednotlivých uživatelů předmětných nemovitých věcí, jakož i dalších osob, využívat je 
a nakládat s nimi pouze ke sjednanému účelu a v souladu s příslušnými právními předpisy.

2. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva podléhá podmínkám a omezením dle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv. Tato smlouva nabývá platnosti podpisem smluvních stran 
a účinnosti dnem 1. 10. 2022, s výhradou řádného uveřejnění Ministerstvem vnitra České republiky prostřednictvím registru smluv, a plně nahrazuje veškerá dosavadní ujednání stran ve vztahu k předmětu smlouvy, zejména a výslovně nájemní smlouvu ze dne 7. 8. 2018 
ve znění pozdějších dodatků.
3. S účinností této smlouvy na vlastníka v postavení pronajímatele přechází práva a povinnosti správce z podnájemních smluvních vztahů, uzavřených správcem se souhlasem vlastníka 
po dobu trvání nájemního vztahu mezi vlastníkem a správcem, s výjimkou těch závazků, které rámec nájemního práva přesahují.
4. Práva a povinnosti neupravené touto smlouvou se řídí příslušnými ustanoveními občanského zákoníku a souvisejícími právními předpisy České republiky. 

5. Jakékoli změny a doplňky této smlouvy je možno provést pouze formou vzestupně v chronologické řadě číslovaných písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

6. Smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech s platností originálu, přičemž vlastník 
i správce obdrží každý po dvou vyhotoveních.

7. Vlastník i správce shodně prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem přečetli, 
že byla uzavřena podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně, nikoliv v tísni za nápadně nevýhodných podmínek. 

8. Doložka platnosti právního úkonu dle § 23 zákona č. 129/2000 Sb., zákona o krajích (krajské zřízení): Vlastník tímto potvrzuje, že uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou Královéhradeckého kraje usnesením č. RK/28/1331/2022 ze dne 19. 9. 2022. 
Příloha:
Seznam nemovitých věcí předaných ke správě a údržbě
V Hradci Králové dne ......................................................
za vlastníka:






za správce:

......................................................
......................................................

Mgr. Martin Červíček
                                           
Ing. Martin Puš
hejtman Královéhradeckého kraje                                       předseda představenstva

......................................................

Petr Hable

člen představenstva
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