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Smlouva o budouci smiouvé kupni

Clanek 1.

Smiluvni strany

Budouci prodavajici: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535

DIC: CZ00300535

&islo uctu: _

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., pobo&ka Opava
Zastoupen: _ primatorem

ID datové schranky: Seabx4t

dale také jen ,budouci prodavajici*

Budouci kupujic: ZAALEX s.r.0.
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, v oddile C,
vioZka 10021

Se sidlem: K Rybniékim 9, 747 81 Otice

IC: 47666978

DIC: CZ47666978

ID datové schranky: 672cise

dale také jen ,budouci kupujici*



. Clanek Il.
Uvodni ustanoveni

(1) Budouci prodavajici je viastnikem pozemku parc. & 277/1, parc. & 277/5, parc. &. 27716,
parc. €. 277/8, parc. &. 277/10, parc. €. 278/2, parc. & 278/13, parc. &. 289/1, zapsanych
v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastraini
pracovisté Opava, pro obec Opava, k.i. Opava - Pfedmésti, na LV & 3618 (dale také jen
,predmétné pozemky").

(2) Budouci kupujici je stavebni firmou, kterda ma zajem na shora uvedenych pozemcich,
svym jménem, na vlastni odpovédnost a do svého viastnictvi, postavit bytovy dim véetné
podzemnich garaZi (dale také jen ,bytovy dim*). Pfedpokladané umisténi bytového domu
na predmétnych pozemcich je specifikovano zakresem v katastraini mapé, ktery je nediinou
prilohou €. 1 této smlouvy.

Clanek IIi.
Uzavieni budouci kupni smlouvy

(1) Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji spolu uzaviit kupni smiouvu,
kterou budouci prodavajici pfevede do vlastnictvi budouciho kupujiciho za kupni cenu,
stanovenou nize uvedenym zplsobem, nové vznikié pozemky oddélené (sloucené)
geometrickym planem z pfedmétnych pozemku v rozsahu specifikovaném ve schématickém
zakresu v katastralni mapé, jenz je nedilnou pfilohou &. 1 této smlouvy, a to do 5 mésict od
doruCeni vyzvy k jejimu uzavieni. Vyzvu k uzavfeni kupni smlouvy je opravnéna uginit
kterakoliv ze smluvnich stran po kumulativnim spinéni téchto podminek:

a) nabude pravni moci uzemni rozhodnuti pro budouciho kupujiciho k vystavbé bytového
domu na predmétnych pozemcich specifikovanych zakresem v katastraini mapé, jenz je
nedilnou pfilohou ¢&. 1 této smlouvy,

b) nabude pravni moci Uzemni rozhodnuti pro vystavbu nahradniho parkovi§té blize
specifikovaného studii, ktera je nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy,

¢) budoucimu prodavajicimu bude zaplacena kupni cena specifikovana v &. V této
smiouvy.

(2) Nebude-li néktera z podminek podmifiujicich uzavieni budouci kupni smlouvy spinéna do
tri let od uzavreni této smlouvy o budouci smiouvé kupni, pozbyva tato smlouva, a to jiz bez
dal$iho, uplynutim této tfileté Ihity své platnosti a U&innosti.

(3) Tato smlouva rovnéz zanika, pokud budouci kupujici nezaplati kupni cenu specifikovanou
v el V této smiouvy a nevyzve budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy podle
odst. 1 tohoto Clanku do jednoho roku po spinéni podminek specifikovanych v odst. 1 tohoto
Clanku pod body a) a b). Spinéni kazdé z téchto podminek je budouci kupujici povinen
budoucimu prodavajicimu ihned pisemné oznamit a pfislusnymi dokumenty prokazat.

Clanek IV.
Specifikace pfedmétu budouciho pfevodu

(1) Vyméry pfevadénych pozemku, jakoz i jejich specifikace co do parcelniho &isla, budou
stanoveny geometrickym planem, ktery se souhlasem budouciho prodavajiciho necha
vypracovat na viastni naklad budouci kupujici, a to s pfihlédnutim k dokumentaci, jez byla
podkladem pro vydani Uzemniho rozhodnuti (budouci prodavajici je srozumén s tim, ze
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muze dojit k drobnym posunim vumisténi stavby bytového domu na piedmétnych
pozemcich oproti umisténi specifikovanému v pfilaze €. 1 této smiouvy), jeZ je vefejnopravni
podminkou pro realizaci vystavby pfedmétného bytového domu.

(2) Ihned po zpracovani pfislusného geometrického planu je budouci kupujici povinen tento
geometricky plan dorugit budoucimu prodavajicimu.

Clanek V.
Kupni cena a jeji splatnost

(1) Kupni cena jednotlivych ¢asti pfedmétu budouciho prodeje je specifikovana v nedilné
priloze ¢. 1. Jednotkové ceny za jeden metr Etvereéni pfisluSnych &asti pozemki, uvedené
v pfiloze &. 1 predstavuji zaklad dané a budou navyseny o pfislusnou sazbu DPH. Kupni
cena bude stanovena podle vyméry pfevadénych pozemkud stanovené v geometrickém planu
a podle rozliSeni pfevadéného pozemku, pfipadné jeho &asti, dle jeho stavajiciho uréeni,
popfipadé budouciho uréeni, a to takto:

a) za pozemky pod stavajicimi gardZzemi, tj. pozemky parc. & 2775,
parc. €. 277/6, parc. ¢ 277/8 a parc. & 277/10 se stanovuje kupni cena
ve vysi 500,- K&/m? bez DPH

b) za pozemky pod budouci stavbou bytového domu se kupni cena stanovuje na
zakladé dohody (zakladni ocenéni dle znaleckého posudku & 384-15/16
vyhotoveného soudnim znalcem [N inc 18. 8. 2016) ve vysi
2.380 K&/m2 bez DPH, pfiéemz do této vyméry se nezahrnuje vyméra pfedmétnych
pozemku zastavénych garazemi, kdyz cena téchto pozemki (pod garaZemi) je
stanovena ¢astkou 500,- K&/m? (viz pfedchazejici odstavec).

¢) za pozemky nad podzemnim parkovistém, pro vjezd a schodisté 800 K&/m2 bez
DPH, jako za pozemky pfinaleZici k bytovému domu

d) od vysledné kupni ceny dané souctem odstavcl a), b) a ¢) bude déle odeétena
hodnota vécného bfemene prichodu a prijezdu zatézujiciho pozemek parc. &. 277/1
v rozsahu dle geometrického planu ¢islo 4570-5092-2011 ze dne 12/8/2011, a

vi‘éi BO.OSUI- Kél stanovené znaleckym posudkem ¢&. 384-15/2016 vyhotovenym

Vyse uvedené kupni ceny pfedmétnych pozemk( pod pismenem a), b) a c) pfedstavuiji
zéklad dané a budou navySeny o DPH v aktualné platné vy$i ve smyslu § 56 odst. 2 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném znéni.

{2) Budouci prodavajici se zavazuje dorutit budoucimu kupujicimu platebni udaje, tj. vysi
kupni ceny, zpOsob jejiho uréeni vietné znaleckého posudku, znéz vychazel
pri uréeni kupni ceny za pozemky uvedené v pfedchozim odstavci pod bodem b) a ¢), a dale
Cislo bankovniho U¢tu a variabilni symbol, na ktery ma byt kupni cena zaplacena, to vée
do 30-ti dnli poté, co prislusny spravni organ nebo budouci prodavajici dorugi budoucimu
kupujicimu souhlas tohoto organu s rozdélenim pfedmétnych pozemk( podle geometrického
planu vypracovaného pro Ucely pfevodu vlastnického prava podle této smlouvy a co bude
budeoucimu prodavajicimu dorucen i pfislusny geometricky plan vymezujici pfedmét prevodu.

(3) Kupni cena je splatna do 30-ti dni poté, co budouci kupujici obdrzi shora uvedené
platebni (daje. Prodavajici vystavi kupujicimu na pfijatou dhradu kupni ceny fakturu
s nalezitostmi darfiového dokladu.



Clanek V1.
Vystavba nahradniho parkovisté

(1) Vzhledem k tomu, Ze vystavbou bytového domu dojde ke zrueni 20 parkovacich mist
situovanych na pozemku parc. €. 277/1, v k.U. Opava — Pfedmésti (dale také jen ,stavajici
parkovisté®), dohodly se smiuvni strany, Ze budouci kupujici pro budouciho prodavajiciho
Zbuduje na pozemcich parc. & 1676/1, parc.¢. 1676/3, parc.&. 1678/1, parc.&. 1680/1, parc.&.
1680/2, parc.C. 2922/13 a parc.&. 2924/12 vie k.U. Opava — Pfedmésti, které jsou ve
vlastnictvi budouciho prodavajiciho, nahradni parkovisté s 33 parkovacimi misty, a to

i : , .Parkovisté ulice Rybarska, Opava“ zpracovanou v zafi 2018,

jez je nedilnou prilohou €. 2 této smlouvy (dale také jen ,nahradni
parkovisté”). Nahradni parkovi§té nebude pfedstavovat samostatnou nemovitou véc a stane
se soucCasti vySe citovanych pozemkl budouciho prodavajiciho. Predpokladana cena
stavebnich praci souvisejicich _se zbudovanim néhradniho parkovisté je odhadnuta
rozpoétem projektanta_ & 487/05/16 na &astku 2.041.686- K& bez
DPH.

(2) Smiluvni strany se dohodly, Z2e za vybudovani n&hradniho parkovisté, zaplati budouci
prodavajici budoucimu kupujicimu cenu ve vysi 940.240,- K& bez DPH. Tuto cenu,
navySenou ¢ DPH v aktualné platné vysi, budouci prodavajici uhradi budoucimu kupujicimu
do 30-ti dnl od dorugeni faktury vystavené s nalezitostmi dafiového dokladu. Fakturu je
budouci kupujici opravnén vystavit po dokongeni stavby nahradniho parkovisté bez vad a
nedodélkd a po nabyti moznosti nahradni parkoviété legalné uZivat.

(3) Smiuvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici neni povinen zahdjit realizaci stavby
nahradniho parkovisté dfive, nez mu bude vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti tykajici
se stavby bytoveho domu. Budouci kupujici se zavazuje dokonéit stavbu nahradniho
parkovisté pred zahajenim vystavby pfedmétného bytového domu, tzn. Ze do dokonéeni
stavby nahradniho parkovisté musi byt umoZnéno neomezené uZivani stavajiciho
parkoviste.

(4) Stavbu nahradniho parkovisté se budouci kupujici zavazuje realizovat do 12 mésict od
jejiho zahajeni. V pfipadé prodleni s dokon&enim stavby nahradntho parkovité je budouci
prodavajici opravnén pozadovat po budoucim kupujicim smiuvni pokutu ve vysi 500,- K& za
kazdy den prodleni. Zahajenim vystavby nahradniho parkovisté se rozumi protokolarni
pfedani stavenidté budoucimu kupujicimu budoucim prodavajicim. Stavenisté se budouci
prodavajici zavazuje pfedat budoucimu kupujicimu do tfi pracovnich dnl od dorugeni vyzvy
budouciho kupujiciho. Dokonéenim stavby nahradniho parkovisté se rozumi zhotoveni
stavby bez vad a nedodélkd, protokolarni pfedani dokonéené stavby budoucimu
prodavajicimu a vydani kolaudacniho souhlasu nebo jiného aktu, na zakladé néhoz bude
mozné nahradni parkovi$té legainé uZivat, skutecnost, Ze stavbu nahradniho parkovisté je
mozno legainé uZivat, je budouci kupujici povinen budoucimu prodavajicimu ihned pisemné
oznamit a pfislusnymi dokumenty prokézat.

(6) Budouci kupujici se zavazuje pfi realizaci stavby nahradniho parkovisté dodrzovat
podminky provadéni stavby, které jsou nedilnou pfilohou &. 3 této smiouvy.

(7) Smiluvni strany se dohodly, Ze budouci kupujici poskytne budoucimu prodavajicimu
zaruku za jakost stavby nahradniho parkovisté v délce 60 mésicl od protokolarniho piedani
dokonfené stavby nahradniho parkovisté budoucimu prodavajicimu nebo ode dne, od
kterého bude moZno nahradni parkovisté legainé uzivat, piiéemz rozhoduijici je den pozd&jsi;
prohlaseni o této zaruce je budouci kupujici povinen pfedat budoucimu prodavajicimu spolu
s pfedanim stavby nahradniho parkovisté.



(8) Verejnopravni podminky pro realizaci vystavby nahradniho parkovi§té (stavebni povoleni
apod.) je povinen zajistit na vlastni naklady budouci kupujici.

(9) Budouci prodavajici se zavazuje vystavit souhlas s umisténim stavby nahradniho
parkovisté na dotéenych pozemcich pro potfeby Gizemniho fizeni a stavebni povoleni.

(10) V pfipadé, Ze budouci kupujici nespini sviij zavazek specifikovany v odst. 4 tohoto
Clanku zdlvodu na své strané, je budouci kupujici povinen uhradit budoucimu
prodavajicimu smiuvni pokutu ve vysi 500.000,- K&. Povinnost uhradit smiuvni pokutu se
nevztahuje na pfipady, kdy stavba nahradniho parkovi§té nemohla byt realizovana z divodu,
ktery budouci kupujici nemohl ovlivnit, zejména z divodu neposkytnuti soudinnosti budoucim
prodavajicim pro ziskani stavebniho povoleni nebo z divodu negativnich stanovisek organi
statni spravy k realizaci stavby nahradniho parkovi$té, které nebyly zplsobeny nedostatky
na strané budouciho kupujiciho (v jeho podanich spravnim organim & jejich pfilohach
apod.).

(11) V pfipadé, Ze podle této smlouvy nebude uzaviena kupni smiouva z diivodii na strané
budouciho prodavajiciho, bude budouci prodavajici povinen uhradit budoucimu kupujicimu
protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota pozemku budouciho prodavajiciho v souvislosti
s realizaci stavby nahradniho parkovisté. Na Ghradu protihodnoty se zapoditad pfipadné
uhrazena cena za vybudovani nahradniho parkoviété podie odst. 2 tohoto &lanku.

Clanek VI,
QOdstoupeni od smiouvy

(1) Budouci prodavajici je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize:

a) budouci kupujici se ocitne v prodleni se zaplacenim kupni ceny po dobu alespof
jednoho mésice, nebo

b) budouci kupujici bude provadét stavbu nahradniho parkovisté v rozporu s touto
smlouvou a nezjedna napravu ani do jednoho mésice od doruceni pisemné vyzvy
budouciho prodavajiciho k napravé nebo

¢) budouci kupujici porusi jinou povinnost vyplyvajici ztéto smlouvy a na vyzvu
budouciho prodavajiciho ke zjednani napravy tuto napravu nezjedna ani v pfimérené
dobé budoucim prodavajicim uréené.

(2) Budouci kupujici je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize:

a) nebude budoucimu kupujicimu ve Ihuté 12-ti mésicl od doruéeni zadosti na pfislugny
stavebni Gfad vydano U(zemni rozhodnuti nezbytné pro realizaci vystavby
predmétného bytového domu, nebo

b) se budoucimu kupujicimu nepodafi vyjednat s vlastniky pozemku parc. &. 289/2 nebo
viastniky pozemku parc. ¢. 290/2 takovou zménu zapsaného vécného bfemene
chiize a jizdy pfes pozemek parc. €. 277/1, vSe v k.0. Opava ~ Pfedmésti, ktera by
umoznovala realizaci vystavby bytového domu.

Clanek VIII.
Navrh na vklad

Budouci prodavajici se zavazuje smluvnimi stranami uzavienou kupni smlouvu o pfevodu
pozemku dle této smiouvy dorucit na Katastraini Gfad pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni
pracovisté Opava neprodlené po jejim uzavieni. Spravni poplatek spojeny s vkladovym
fizenim uhradi budouci kupujici.



Clanek IX.
Zavéreéna ujednani

(1) Tato smlouva byla sepsana ve &tyfech vyhotovenich s tim, Ze kaZda ze smiuvnich stran
obdrZi po jejich podepsani po dvou stejnopisech.

(2) Veskeré zmény této smlouvy lze provést pouze pisemnymi dodatky podepsanymi
opravnénymi zastupci smluvnich stran na téze strané pfislu$ného dokumentu.

(3) Smluvni strany se zavazuji vyvinout veskeré mozné Usili k naplnéni této smlouvy, jakoz i
prav a povinnosti z této smlouvy pro strany vyplyvajicich.

(4) Smiluvni strany si tuto smiouvu pfedetly, shledaly obsah v souladu sjejich wili
a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

(5) Smiuvni strany se dohodly na vylouéeni aplikace ustanoveni § 1987 odst. 2 ob&anského
zakoniku.

(6) Zamer prodat pozemky mésta na zakladé této smlouvy o budouci kupni smlouvé byl
zverejnén na ufedni desce Magistratu mésta Opavy v dobé od 29.4.2022 do 16.5.2022 pod
¢. 241/22.

(7) Smluvni strany se dohodly, Ze tato smiouva — at uz je povinné& uvefejfiovanou smlouvou
dle zakona o registru smiuv, i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to
v celém rozsahu véetné pfisluSnych metadat, s vyjimkou Gdajl o fyzickych osobach, které
nejsou smluvnimi stranami, a kontaktnich & doplfiujicich Gdaju (Eislo uétu, telefonni &islo, e-
mailova adresa apod.). Uvefejnéni této smlouvy v registru smluv zajisti bez zbyte&ného
odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li v8ak uvefejnéni této smlouvy
vregistru smluv v souladu se zakonem statutadrni mésto Opava nejpozdéji do 15 dnil od
jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni této smlouvy
v souladu se zakonem zajistit druha smluvni strana. Strana uvefejnujici smlouvu se Zavazuje
spinit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy
takeé druhé smluvni strané.

(8) Uzavreni této smlouvy bylo schvéleno Zastupitelstvem statutarniho mésta Opavy dne
5.0.2022 usnesenim ¢. 987/24/ZM/22 odst. 1).

27 08, 2022
VOpavédne..........c........ V QOpavédne 27 09, 2022

Za budouciho kupujiciho




