SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

C.: 12053

uzaviena dle zak.¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik
(déle jen ,,obéansky zdkonik®)

Smluvni strany:

Lesy Ceské republiky, s.p.,
se sidlem Hradec Kralové, Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII, viozka
540
zastoupeny na zékladé Povéfeni ze dne 10.12.2015, udéleného Ing. Danielem Széraddem, Ph.D.,
generalnim feditelem, I
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Dacice, ¢islo uctu: 19-522620207/0100
Korespondenéni adresa: Lesni sprava Cesky Rudolec, Cesky Rudolec 15, 378 83

(dale jen ,,pronajimatel®) na strané jedné

a

Miloslav Svitak, |G
se sidlem Videnska 31/1II, Jindfichtiv Hradec 377 01

ICO 695 60 234,
Zapsany v Zivnostenském rejstfiku u MéU J. Hradec
Neni platcem DPH

(dale jen ,,ndjemce*) na strané druhé

spole¢né téz jako ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU:

I

Piredmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze méa pravo hospodatit k niZe uvedenym pozemkum, které jsou ve
vlastnictvi Ceské republiky. Pronajimatel pfenechava najemci do docasného uplatného
uzivani stavby bez Cp./Ce. - nebytové prostory, objekty byvalého stalého lehkého opevnéni,
které jsou soucasti pozemki:

Cislo Druh Vyméra | Pronajimana Katastralni '
G ‘ S LV | Obec
parcely pozemku v m? vymeéra v m? uzemi

st.40 | stavebni pozemek 100 100 Podles{ pod o3p | Staré Mésto pod
LandS§tejnem Landstejnem

st.41 | stavebni pozemek 106 106 Pod1e§ P od 232 StarevM(‘esto pod
LandStejnem Landstejnem

st.42 | stavebni pozemek 103 92 Pod1e§ ! POd 232 StarewM.esto pod
Landstejnem Land$tejnem

st.43 | stavebni pozemek 86 73 Podle:q 1P od 232 StarewM.esto pod
LandS$tejnem LandS§tejnem

st.44 | stavebni pozemek 145 95 Podlesi pod 0gp | Staré Mésto pod
Landstejnem Landstejnem

st.45 | stavebni pozemek 111 71 Podle§ ! POd 232 Starevaasto pod
Land$tejnem Lands$tejnem

st.59 | stavebni pozemek 120 74 Konrac 146 | Nova Bystrice
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st.61 | stavebni pozemek 105 89 Konrac 146 | Nova Bystfice

st.62 | stavebni pozemek 96 67 Konrac 146 | Nova Bystrice

Celkem 767

Uvedené nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Jindtichtiv Hradec. (dale jen ,,pfedmét najmu®).
Pronajimatel pfedava a najemce pfebira pfedmét nadjmu ve stavu zpusobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské ¢innosti specifikované v ¢l.I. odst.3. této smlouvy.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu pro vykon své podnikatelské cinnosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemece je:

- Provozovani kulturnich, kulturné-vzdélavacich a zabavnich zafizeni, pofadani
kulturnich produkei, zabav, vystav, veletrhtl, pfehlidek, prodejnich a obdobnych
akci.

Najemce je opravnén vyuzivat objekty jako expoziéni objekty ,Muzea ¢s. opevnéni Klaster®.
Najemce neni opravnén uzivat pfedmét nadjmu k jiné ¢innosti, resp. icelu nebo tento ucel
ménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce prohlaSuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu fadné a dostateéné seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zpusobilym k uzivani za ujednanym ucelem.

Pravo najmu podle této najemni smlouvy nezaklddd najemci jakakoliv prava k trvalym
porostim nachézejicim se na pfedmétu najmu.

Pravo najmu podle této smlouvy nezahrnuje pravo hospodafit na lesnich pozemcich, vykonu
prava myslivosti, rybafské pravo a pravo tézby nerostt.

I1.
Trvani nijmu
Néajem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1.1.2018 do 31.12.2022.
Po uplynuti sjednané doby najmu lze tento prodlouZit pouze na zakladé pisemné dohody
uzaviené mezi obéma smluvnimi stranami. Ust. § 2230 obcanského zakoniku se nepouzije.

III.

Najemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 11,20 K¢ za m? a
rok, celkova vySe najemného tedy ¢ini 8590,- K& (slovy: osmtisicpétsetdevadesat korun
ceskych) roéné.
S chledem na charakter staveb vySe uvedené najemné nezahrnuje zadné souvisejici naklady
na sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu dle této smlouvy. Veskeré sluzby je povinen
zajistit si a platit vyluéné najemce na svij naklad, kdyz za timto iCelem se zavazuje uzaviit
s prisludnymi dodavateli téchto sluzeb vlastni smlouvy.
Smluvené najemné je bez dané z pfidané hodnoty. V pfipadé, Ze se najemce stane platcem
DPH, tuto skutec¢nost neprodlené pronajimateli oznami a najemné bude navysSeno o DPH do
vySe dle aktualné platnych pravnich predpist.
Pronajimatel bude najemné fakturovat 1x roc¢né, a to vzdy k 31.3. bézného roku a toto
datum je zaroven datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhiita splatnosti faktury ¢ini 20
kalendafnich dnt ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani ¢astky ve
prospéch 1étu pronajimatele. Uhrada najemného bude provadéna ve prospéch uétu
organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zdhlavi této Smlouvy. V pfipadé ukonceni
najemniho vztahu zalozeného touto Smlouvou v pribéhu roku bude pomérné upravena vyse
najemného.
V pfipadé prodleni s placenim najemného se dale najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni
dotCeno pravo pronajimatele na Ghradu ¢astky dluzného niajemného. Stejné tak neni dotcéeno
pravo pronajimatele na nahradu skody.
Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku podle skutecné
dosaZené miry inflace vyjadfené pfirastkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12
poslednich mésicli kalendafniho roku zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem. Najemné
bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni nijemci. K prvnimu zvy$eni najmu
o inflaci takto dojde s Gi¢innosti od 2019.
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Iv.

Podminky najmu

Najemce se zavazuje:

a) zabezpecit vyhradné na své naklady provozovani ,Muzea ¢s. opevnéni Klaster®
v pronajimanych objektech

b) pfejmout veskerou zodpovédnost za provozovani ,Muzea ¢s. opevnéni KlaSter“ a zajistit
bezpecnost vSech osob, které se budou pohybovat v téchto pronajimanych objektech a
jejich okoli v souvislosti s provozem muzea.

¢) zajistit na své naklady odvoz odpadti vzniklych v souvislosti s provozem muzea

d) udrzovat predmét najmu v Ccistoté, zajistit obvyklou udrzbu, provadét véas drobné
opravy a bez zbyteéného odkladu ohlésit pronajimateli pottebu oprav, které je povinen
zajistit na svlij naklad pronajimatel. RovnéZz je najemce povinen pfipustit provedeni
oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné nutné opravy za ¢imz mu je néjemce
povinen umoznit pfistup do pfedmétu najmu,

e) po skonceni najmu uvést predmét niajmu do plvodniho stavu, vyklidit jej a fadné
vyklizeny jej pfedat pronajimateli, ledaze bude mezi smluvnimi stranami ujednano
pisemné jinak,

f) dodrzovat zavazné bezpecCnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské cinnosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dotéenych organti statni nebo mistni spravy, zajisti vydani
tohoto souhlasu najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.

g) uzpusobit provoz ,Muzea ¢s. opevnéni Klaster aktualnim vyhlagkam a rozhodnutim
(napf. rozhodnuti OSSL o zakazu vstupu na lesni pozemky)

Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické tpravy pfedmétu najmu lze provadét pouze

na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy

nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. VeSkeré tyto pfipadné tpravy ¢i rekonstrukce
vCetné projekt a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady néjemce bez naroku
na jejich tthradu.

Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji

z ¢innosti najemce. Pronajimatel téZz neodpovidd za §kody zplsobené odcizenim, ztratou

nebo po§kozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za §kody na vécech a

pfedmeétech vnesenych néajemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pripad §kod na

zdravi a Zivoté. Totéz plati pro pripad Skod ¢i Gjem na zdravi a zivoté.

Néajemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Najemce neni opravnén na zakladé této smlouvy vjizdét a stat na lesnich pozemcich.

Najemce vstupuje na sousedni lesni pozemky na vlastni nebezpedi.

Najemce nesmi Zadnym zpusobem branit pronajimateli v hospodafeni na pozemku

sousedicim s pfedmétem najmu umoznit dle zak. ¢. 289/1995 Sb., lesni zakon, ve znéni

pozdé&jsich pfedpisti a platného lesniho hospodafského planu, nebude-li pfisludnym
rozhodnutim organd statni spravy rozhodnuto jinak.

Najemce bude uzivat predmét najmu zejména s ohledem na § 20 zak. ¢. 289/1995 Sb., lesni

zakon, ve znéni pozdé&jsich pfedpist.

Najemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostli bez pfedchoziho pisemného souhlasu

pronajimatele.

Najemce se zavazuje neuskladnovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho c¢innosti nebo

¢innosti tfetich osob na predmétu najmu. Za likvidaci uskladnéného odpadu na pfedmétu

najmu odpovida vyluéné najemce. Likvidaci provede najemce na vlastni naklady do 7 dnti
od zjiSténi zavadného stavu.

Najemce se zavazuje pronajimateli bezodkladné oznamit zménu pravni subjektivity.

. Najemce neni opravnén umistit své sidlo v pfedmétu ngjmu.

V.
Skonceni nijmu
Najem dle této smlouvy skondi:
a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
¢) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou uc¢inénou kteroukoli ze smluvnich stran,
d) pisemnou vypovédi bez vypovédni doby.
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Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét s vypovédni dobou pied
skoncenim doby ndjmu zejména tehdy, jestliZe:
a) ma-li byt pfedmét najmu (popf. véc, ve které se nachazi), odstranén/prestavovan tak,
ze to brani dal§imu jeho uzivani,
b) najemce hrubé porusuje své povinnosti vic¢i pronajimateli zejména tim, Ze je v prodleni
s placenim najemného ¢i nakladd na sluzby o dobu delsi nez jeden mésic,
¢) pFedmét najmu pfestal byt vyuzitelny pro ujednany ucel.
Néajemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédet s vypovédni dobou pied skonc¢enim
doby najmu pouze tehdy, jestlize:
a) Ztratil-li zptsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu
najmu dle této smlouvy
b) Predmét najmu pfestane byt z objektivnich duvoditi zplsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici ndhradni prostor
c) Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vi¢i najemci, a to i pfes jeho pfedchozi
pisemnou vyzvu
Vypovédni doba v pfipadech odst. 2. a odst. 3. tohoto ¢lanku ¢éini 3 mésice a pocina bézet
ode dne nasledujiciho po dni, v némz byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.
Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce:
a) pfenechal pfedmét najmu ¢&i jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,
b) nezaplatil nadjemné (popf. naklady na sluzby) za dobu alespoil 3 mésict,
¢) uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou ¢&i si neplni opakované své povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici, a to i pfes pfedchozi pisemnou vyzvu pronajimatele,
Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovédni doby
v pfipadé, Ze Ceska republika, jako vlastnik nemovitosti, bude vyuzivat nemovitosti
k obrané statu.
Najemce se zavazuje, Ze v den skonceni najmu vyklidi pfedmét najmu a fadné vyklizeny jej
odevzda jej pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na béZné opotrebeni pfi
fadném uzivani a Udrzbé, ledaze bude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak. O
odevzdani pfedmétu najjmu bude sepsan predavaci protokol.

VI.

Criminal compliance dolozka
Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v prubéhu vyjednavani o této Smlouvé vidy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, ze takto budou
jednat i pti plnéni této Smlouvy a ve§kerych ¢innosti s ni souvisejicich.
Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke
vzniku dtvodného podezieni na spachani trestného ¢inu & k samotnému jeho spachéani
(vCetné formy tucastenstvi), tj. jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt
pri¢tena odpovédnost podle zakona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych
osob a fizeni proti nim nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (vietné
zaméstnancill) podle trestniho zakoniku, pfipadné aby nebylo zahéjeno trestni stihéni proti
kterékoli ze smluvnich stran, véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich pfedpisti.
Druhéa smluvni strana prohlasuje, Ze se seznamila se zasadami, hodnotami a cili Criminal
compliance programu Lesti Ceské republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCRY),
zejména s Kodexem CCP LCR, Protikorupénim programem LCR a Etickym kodexem
zaméstnanctl LCR, véetné vsech jejich pfiloh. Druha smluvni strana se pfi plnéni této
Smlouvy zavazuje po celou dobu jejiho trvani dodrZovat zasady a hodnoty CCP LCR, pokud
to jejich povaha umoznuje.
Smluvni strany se déale zavazuji navzajem si neprodlené oznamit dGvodné podezteni
ohledné moZného naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych <¢&int, zejména
trestného ¢inu korupéni povahy, a to bez ohledu a nad ramec pfipadné zakonné
oznamovaci povinnosti; obdobné plati ve vztahu k jednani, které je v rozporu se zdsadami
vyjadfenymi v tomto ¢lanku.
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VIIL.

Zavéreéna ustanoveni
Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se ridi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpist.
Veskeré dopliky ¢i zmény k této smlouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkl
podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Pronajimatel prohlag§uje, Ze pro platnost této smlouvy, jejimz pfedmétem je nakladani s
nemovitostmi ve vlastnictvi statu — tj. nakladani s uréenym majetkem, vymezenym
v zakladaci listiné Lestt Ceské republiky, s.p., byl udélen dle Cl. 6.5.3. a 6.5.4. Statutu
statniho podniku Lesy Ceské republiky, ¢.j. 47675/2017-MZE-13221 ze dne 1.9.2017
souhlas Zakladatele k nakladani s urCenym majetkem ve smyslu ust. § 17, odst. 2 zak. ¢.
77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni.
Tato smlouva nabyva platnosti a i€innosti dnem podpisu jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.
Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ po 2 vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a na dikaz spravnosti a souhlasu
pripojuji prosty omylu své vlastnorucni podpisy.
Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto pfilohy: - kopie katastralni mapy

rnd

Pronajimatel: Najemce: =~
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