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Smlouva o postoupeni smlouvy
uzaviend dle § 1895 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
ve znéni pozdé&jSich predpisi

Clanek I
Smluvni strany
Postoupena strana:

Sprava Zeleznic, stitni organizace

zastoupena: Be. Jifim Svobodou, MBA, generalnim feditelem

zapsana v obchodnim rejstéiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384

se sidlem Praha 1 - Nové M&sto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

1CO: 709 94 234

DIC: CZ70994234

datové schranka: uccchjm

adresa pro doruCovani pisemnosti: Sprava Zeleznic, statni organizace - Oblastn{ feditelstvi
Ostrava, Muglinovska 1038, 702 00 Moravska Ostrava a Pfivoz

(dale jen ,,postoupend strana‘)

a

Postupitel:

statutarni mésto Havirov

zastoupeno: Ing. Josefem Bélicou, MBA, primatorem
se sidlem: Svornosti 86/2, 736 01 Havifov, Mésto
1C0:00297488

DIC:CZ00297488 (platce DPH)

datova schranka: 7zhb6tn

(déle jen ,,postupitel®)

a

Postupnik:

Sprava sportovnich a rekreaénich zarizeni Havifov
zastoupena: Ing. et Ing. Be. Jifim Mat&jem, MBAce, feditelem
se sidlem: Tésinska 1296/2a, 736 01 Havifov — Podlesi

ICO: 00306754

DIC: CZ00306754

datova schranka: vx2rnkn

(dale jen ,,postupnik®)

(postoupena strana a postupitel a postupnik spoleéné téZ jen jako ,,smluvni strany*)




Clanek I1
Uvodni ustanoveni

1. Postupitel a postoupena strana uzavieli dne 31. 5. 2021 ndjemni smlouvu, na zékladé které
postoupena strana pienechala postupiteli k uzivani prostory v 1.nadzemnim podlazi
oznaCené jako HI1.01-H1.03, 1.53-1.54, H1.56-H1.57, H1.60-H1.79 o celkové vymére
1684,68 m?, prostory ve 2. nadzemnim podlaZi oznacené jako H2.01-H2.04, H2.48-H2.49
o celkové vymére 972,11 m?,-a to v budové &. p. 1300, obec Havifov, ul. Zeleznitara, kterd
je soudast! pozemku parc. & 3745 v k. 4. Havifov — mésto, inventdrni cislo budovy
postoupené strany dle SAP: ZDC/80/24 468, a dale ¢ast pozemku p. ¢. 3748/2 v k. 4. Havitov
— mésto, na kterém se nachézi rampa pro imobilni osoby o vyméfe 12,69 m? (dale jen
,predmét najmu”) a postupitel se zavdzal uzivat tento predmét najmu vyhradné
ke sjednanému ucelu, a to jako sportovné — kulturni centrum se zdzemim a serverovnou pro
kamerovy systém Méstské policie Havifov (dale jen "Ndjemni smlouva"). Ndjemni smlouvu
postoupena strana eviduje pod zn. VS 6358002621 a postupitel pod zn. 379/EOQ/21. Najemni
smlouva je pfilohou €. 1 této smlouvy.

2. Postoupena strana se dle ¢lanku VIII odst. 11 N4jemni smlouvy zavazala udélit na zakladé
pisemné Zadosti postupitele, po jejim odsouhlaseni ze strany spravni rady postoupené strany,
a to nejdiive s uéinnosti ke dni nasledujicimu po dni kolaudace stavebnich tprav predmétu
najmu dle Ndjemni smlouvy, souhlas s postoupenim N4jemni smlouvy dle § 1895 a nésl.
obcanského zékoniku ve znéni pozd&jsich predpist, z postupitele na postupnika, jimz
na postupnika prejdou veskerd prava a povinnosti postupitele dle Ndjemni smlouvy,
a to vyslovné véetng, ne vak pouze, prav a povinnosti tykajicich se technického zhodnoceni
pfedmétu ndjmu sjednaného dle ¢lanku V Najemni smlouvy.

3. Postupnik je prisp&vkovou organizaci postupitele a bude provozovatelem sportovné —
kulturniho centra se zazemim a serverovnou pro kamerovy systém Méstské policie Havitov,
jak je uvedeno v Ndjemni smlouvé.

4. Postupitel pozadal postoupenou stranu zadosti ze dne 23. 5. 2022 o udéleni souhlasu
s postoupenim Ndjemni smlouvy dle § 1895 a nasl. obCanského zikoniku, ve znéni
pozdé&jsich piedpis. Zadost o udéleni souhlasu s postoupenim je pfilohou €. 2 této smlouvy.

Clanek 11
Predmét smlouvy

Na zdkladé této smlouvy postupitel beztplatné postupuje Najemni smlouvu a tim k datu
G&innosti této smlouvy pievadi veskera sva prava a veskeré své povinnosti z vyse uvedené
Najemni smlouvy na postupnika a postupnik tato prava a povinnosti z Najemni smlouvy k datu
ucinnosti této smlouvy prejima.

Clanek IV
Prohlaseni smluvnich stran

1. Postupitel prohlasuje, Ze ptedal postupnikovi jedno vyhotoveni Najemni smlouvy.

2. Postupnik prohlasuje, Ze se s Najemni smlouvou fadné sezndmil a zavazuje se ji dodrZovat.




(OS]

. Postoupena strana souhlasi s postoupenim prav a prevzetim povinnosti vyplyvajicich

z Ngjemni smlouvy z postupitele na postupnika ve smyslu ¢lanku II této smlouvy,
tj. zejména vSech prav a povinnosti uvedenych v &l I odst. 2 této smlouvy,
a to ke dni U€innosti této smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji, ze ze vzdjemného piipadného vypotfadani prav a povinnosti

vyplyvajicich z Ndjemni smlouvy mezi postupitelem a postupnikem nevzniknou postoupené
strané Zadné povinnosti, ptipadné zavazky.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze se budou vzdjemné neprodlené informovat o skutecnostech

tykajicich se kolaudace stavebnich uprav pfedmétu najmu podle Ndjemni smlouvy.

Clanek V
Zavéreéna ustanoveni

. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech smluvnich stran

prislusna ustanoveni ob&anského zakoniku a piedpist jej provadgjicich a dopliujicich.

. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, jakoz i jeji dodatky budou uvefejnény

v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t¢innosti nékterych
smluv, uvetejiiovani t&chto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen
»Zakon o registru smluv) asoulasné souhlasi se zvefejnénim udaji o identifikaci
smluvnich stran, pfedmétu této smlouvy a datu jejiho uzavieni. Dle dohody smluvnich stran
se postoupend strana zavazuje zajistit odeslani této smlouvy spravci registru smluv.
Postoupend strana je oprdvnéna pied odeslanim této smlouvy spravci registru smluv
ve smlouvé znetitelnit informace, na né€Z se nevztahuje uvefejiovaci povinnost podle
Zakona o registru smluv.

. Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich

tidajd, které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento souhlas
je udélen na dobu neurcitou.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gi¢innosti

dnem zvefejnéni v registru smluv, nejdiive viak dnem nabyti pravni moci kolauda¢niho
rozhodnuti o kolaudaci stavebnich tiprav pfedmétu najmu v souladu s N4jemni smlouvou.

. Souhlas s postoupenim Najemni smlouvy vyjadrila Usnesenim ¢. 44/2022 v'sprévni rada

postoupené strany na jejim zasedani konaném dne 26. srpna 2022. Souhlas s postoupenim
Najemni smlouvy byl na strané postupitele schvélen Zastupitelstvem mésta Havifova dne
26. dubna 2021, ¢. usnesen{ 640/19ZM/2021.

. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla

uzaviena na zdkladé vzdjemné svobodné vile obou smiuvnich stran, nikoliv v tisni, ani
za napadné€ nevyhodnych podminek.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ postoupena strana obdrzi 2,

postupnik a postupitel obdrzi po | vyhotoveni.




piiloha ¢. 1 Najemni smlouva evidenéni €. VS 6358002621, zn. 379/EO/21

priloha ¢. 2 Zadost mésta Havifova o udéleni souhlasu ze dne 23. 5. 2022
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Postoupena strana: . Postupitel:
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379/E0/21
Priloha ¢. 1

Majemni smlouva
V8 6358002621
Pronajimatal;

Spréva Zeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstitku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vioZka 48384
se sidlem Praha 1 - Nové Mésto, Dlazdénd 1003/7, PSC 110 00

ICO 709 94 234

DIC: CZ70994234 )

zastoupena: Bc. Jifim Svobodou, MBA, generalnim feditelem

bankovni spojeni:

variabilni symbol: 6358002621

adresa pro dorutovani pisemnosti: Spréva Zeleznic, stdtni organizace - Oblastni feditelstvi Ostrava,
Muglinovska 1038, 702 00 Moravskd Ostrava a Pfivoz

(dale jen ,pronajimatel™)

a
Najemce:

statuiarnl mésto Havifov

zastoUpena: Ing. Josefem Bélicoy, MBA, primatorem
se sidiem Svornosti 86/2, 736 01 Havnov Mésto
ICO 00297488

DIC:CZ00297488 (nidtce DPH)

bankovni spojani:

&islo Gétu:

datova schranka: 7zhbstn

(dale jen ,najemce")

v

ronajimatel a ndjemce spoleéng téZ jen jako ,smluvni strany”
p ]

uzaviraji nize uvedaného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu v souladu s ustanovenim § 2201
‘ : v v * : ’ v 4 Ve v A s :

a nasl. zakona <, 89/2012 Sb., oblanského zakoniku, ve zndnf pozdgjsich pfedpist (dale jen

Loblansky zakonik"),

I.
Predmsgi najmu

1. Predmétem ndjmu jsou prostory v 1. nadzemnim podlaZ{ oznalené jako H1.01-H1.03, 1.53-
1.54, H1.56-H1.57, H1.60-H1.79 o celkové vymé&ie 1684,68 m? a déle prostory ve 2. nadzemnim
pod(an oznaceng jako H2.01-H2.04, H2.48-H2.49 o celkové vyméfe 972,11 m?, a to v budové

: 1300, obec Havitov, ul. Zeleznitatl, kterd je soufdsti pozemku p. & 3745 v k. . Havifov -
mesto inventarni ¢isle Dudovy pronajimateie dle SAP: ZDC/80/24 468 (déle jen ,budova®). Dale je
pFedmétem najmu Cast pozemku p.C. 3748/2 v k.0, Havifov-mésto, na kterém se nachdzi rampa pro
imobiinf osoby o vyméie 12,69 m2,

Pronajimatel prohladuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu, Smluvni strany
fsou srozumeény s tim, Ze pozamky & stavby pro dopravu v chvodu drdhy jsou uréeny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét ndjmu je vyznaden v situaénim planu budovy s presnym popisem mistnosti a prostor,
ktery je nedilnou souldsti této smlouvy jako Priloha & 1 (v této smlouvé jen jako , pfedmét ndjmu®).

3. Pronajimatel pfeda najamci pfedmeét ndjmu v terminu podle &, I1, odst. 2 této smlouvy. Stav
predméty najmu je uveden v preddvacim protokolu pofizeném pii pfeddni a ptevzeti predmétu
najmu, ktery bude v den piedani podepsan ndjemcern a za pronajimatele spravcem majetku,
Predavaci protokol se jeho podpisam obéma smiluvnimi stranami stava Pilohou & 2 této smiouvy.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem predmétu najmu.




5. Spravcovskou &innost v budové vykondva a preddvaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Ostrava, Muglinovska 1038/5, 702 00 Ostrava (v této smlouvé jen
jako ,spravce majetku™).

6. Provozovatelem sportovné - kulturniho centra se zdzemim uvedeného v &, II. odst. 1 této
smlouvy bude piispévkovéd organizace najemce: Sprava sportovnich a rekreacmch zafizenl Havifov,
se sidlem T&&inska 1296/2a, Havifov-Podlesi, 736 01, ICO: 00306754, DIE: CZ00306754 (v této
smiouve jen jako ,SSRZ").

7. Smluvni strany sjednévaji Ze osobami opravnénymi jednat ve vécech tykajicich se spravy
a provozovani pfedmeétu nadjmu jsou;
- za spravce majetku po celou.dobu trvani ndjmu: Mgr. Viadislav Kania. vedouc provozniho
oddélen,
- 1a najemce do kolaudace: g-mail:
a . e-mail;

o IL
Ucel najmu

1. Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému (éelu:

jako sportovné — kulturni centrum sezdzemim a serverovnu pro kamerovy systém Méstské
policie Havifov

a to zplsobem nechrofujicim bezpe&nost provozu Zelezni€ni dopravy a Zivotni prostfedi, v souladu
se zakonem ¢, 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predplsu Bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodréeni zakonnych podminek nesmi najemce (el
néjmu ménlt, ani pFenechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast do podnédjmu tieti osobé, V plipadé,
ze by ndjemce pienechal predmét na’jmu nebo jeho ¢ast do podnéjmu tfeti osobé bez pfedchoziho
nlsemného souhlasu pronajimatele, miZe to byt povadovéno za zavaing porusem najemcovych
povinnosti, Pronajimatel se zavazuje tento souhlas udélit, pokud nebude mit vainy dlvod k odmitnuti
udéleni tohoto souhlasu (napf. poskozeni dobrého jména pronajimatele apod.) a pokud podndjemn
bude v souladu s pfedmétem ndjmu podle této smlouvy. Kratkodobé podnéjmy v pfedmétu najmu
do 14 dni trvani podndimu, které musi byt v souladu s Ucelem najmu, nepodiéhaji povinnost
piedchoziho pisermného souhlasu pronajimatele, ale najemce je povinen pisemne predem informovat
{mo¥nole-mailem) pronajimatele o Gmysiu uzavit takovouto podnédjemni smlouvu spolu se zaslanim
textu podna’jemm’ smiouvy (informacni povinnost ndjemce). V pfipadé, Ze by néjemce ptenechal
predmaé&t najmu nebo jeho Cast do kratkodobého podnajmu tieti osobé bez splnem této své informadni
povinnosti a/nebo v rozporu s Udelem ndimu, mbZe to byt povafovdno za zaévainé poruSeni
najemcovych povinnosti.

2. Predmét ndjmu neni ke dni uzavfeni této smlouvy zkolaudovany a zpdsobily k Gcelu ndjmu
uvedenému v odst. 1 tohoto &ldnku s tim, Ze ndjemce po uzavrfeni této smlouvy provede takoveé
stavebni Upravy - technické zhodnoceni pfedmétu nadjmu, aby pFfedmét najmu mohl slouZit
ke sjednaneému Glelu. Provedeni stavebnich Gprav - technického zhodnoceni pfedmétu najmu je
upraveno v &, V, této smlouvy. S ohledem na tuto skuteénost pfenechd pronajimatel ndjemci
pfedmét najmu k uzivani ode dne 1. 9. 2021,

III.
Najemné a Uhrada za sluzby

1. Smiuvni strany sjednaly za uZzivéni pfedmeétu ndjmu uvedeného v &, I, této smiouvy ndjemné
ve vyéi 288.000,- K&/rok (slovy dvé sté osmdesdt osm tislc korun deskych) + DPH ve vysi
stanovené zakonem.,

2. Najemné je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich spidtkéch, a to vidy 15. dne prvniho mésice
daného Ctvrtleti, na Gc¢et pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smiouvy pod variabilnirn symbolem
6358002621 dle splatkového kalendétfe, ktery pronajimatel zasle ndjemci po uzavreni této smlouvy.




Prvni {neperiodickd) splatka ndjernného za obdobi od 1, 9. 2021 do 30. 9. 2021 ve vysi 24,000 K& +
DPH ve vysi stanovend zakonem bude dle splatkového kalendafe splatnd do 5. 10. 2021.

3, Pro splnénf zévazku na placen{ najernného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst,
1 oblanského zakonlku, tj. Ze spldtka je spinéna pripsanim placené &astky na bankovni (cet
pronajimatele.

4, Najemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skuteénost, ¥ pfestal byt pldtcem DPH do 5 dnd
od predloZeni Zidosti o zrusen! registrace u pfisiusného finanéniho (fadu. VpFipadé, ze tuto
povinnost nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyteéného odkladu pronajimateli \lySl pokuty,
kterou uhradil pronajimatel pFisiusnému finanénimu Ufadu dle zavaznych prévnich predpxsu

5.V pfipadé prodieni néjemce s Ghradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli droky
z prodleni uréené pfedpisy prdva obdanského. Pronajimatel ma pravo na ndhradu Skody vzniklé
nespinénim penéZitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodieni, &mé$ smluvni strany vyslovné
vylu€ujl Upravu die ustanoveni § 1971 ob&anskeho zékoniku,

6. Smiuvni strany souhlasi s tim, Ze sjednand vyse rodntho ndjemného v tomto Clédnku bude
pronajf’mateiem kaZzdorodné upravova’na dosaZzenym indexem spotFebitelskych cen a zivotnich
nakladd za posledmch 12 mésich predchozrho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodupcum
udaJem pro Qpravu vyse najemného je rolni mira inflace v procentech vyJadrena pFirlistkem
primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicl predxhozmo
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovan! &su, Uprava vyse ndjemného bude nijemci
ozndmena doporuéenym dopisem. Zakladem pro Upravu vyse najemneho je vyse roéniho
naJemneho, kterd byla naposled sjedndna v souladu s touto smiouvou, &mZ se rozum« i ndjemné
upraveneé indexem S)otreblte!skych cen a Zlvotnich nakladfl za posledmch 12 mésicl predchozmo
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenau Upravu ndjemného jako zévazny zplsab uréent ceny
najemného pro daldl abdobi v souladu s § 2 odst. 2 zékona & 526/1990 Sb., o cendch, ve znéni
pozdéjdich pfedpisd. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi najemného hradit. Pronajimatel
je opravnén za vyse uvedenych podminek vyultovat upravené ndjemné a najemce je povinen
upraveng najemné platit v souladu s aktudlinim splatkovym kalendéfem. VySe najemného bude
upravovana vidy od 1. ledna pfisfusného roku,

7. Smiuvni strany sjednavaji, Ze Ghrada slufeb a spotfeb spojenych s uzivanim pFedmétu najmu
neni souldsti ndjemného. Najemce se zavazuje uhradit pfisludnému dodavateli spotieby sluZeb,
elektrické energie, vodného a stoéného, plynu, tepla a daldi pfipadné platby vézajici se k pfedmétu
ndjmu a sjednanému Gcelu uZivdni, Pokud budou v pfedmétu nédjmu neméfené odbéry elektrické
energie, vodného a stoéného, plynu, tepla a daldich sluZeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu
ndjmu, budou tyto néklady rozGétovany mezi ostatni uZivatele prostor budovy, v niZ se nachazi
predmet najmu Ndjermnce se zavazuje Kk zaplaceni ucelné vynaiozenych nakladu Spmenych
s pfipojenim k odbru elektrické energie a nutnych nékladl a pop(atku spojenych seé - zajisténim
potfebného prikonu pro ndjemce. Smilouvy s dodavateli na vySe uvedené sluzby a spotfeby
se zavazuje ndjemce uzaviit pred zapodetim odb&rd a do tFi mésicl od nabyti G&innosti této smlouvy,
nejpozdéii viak do 24. 9. 2021 a ve stejnem terminu predloZit kopie smiuv spravcl majetku.
Neuzavien! smiuv a nepredlofeni jejich kopil mZe byt povafovano za zvid$t zavainy zplsob
porudeni pavinnosti. Ndjemce uzavienim této smlouvy zdroven bere na védomi, Ze v souladu
s PHilohou ¢, 4 této smiouvy ,Podminky Spravy Zeleznic pro zhotovitele stavby" nesmi zapodit se
stavebnimi Gpravami dle &. II odst. 2 této smilouvy diive, nef uzavie smiouvy s piisiuSnymi
dodavateli podle tohoto odstavce.

8, Najemce nema narok na slevu ndjemného z diivodd negatwmch vlivl provozu Zeleznice (tj. napr

pradnaost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudu rudeni telekomunikacnich systém,
atd.), s kterymito omezenim svého uZivaciho prava je ndjemce plné srozumén,

IV,
Prava a povinnosti smiuvnich stran
1. Pronajimate! je povinen umoznit najemci uzivani predméatu najmu.

2. Najemce je povinen hradit nadjemné a daldi platby vyplyvajici z této smiouvy ve vyéi a zpdsobem
stanovenym v &, 111, této smlouvy.




. Najemce je povinen umoZnit bezplatny vstup, popf. vjezd na piedmét na’jmu zaméstnancum
spravce majetkuy, ostatnim zamé&stnanclm pronajimatele nebo dodavateldm prac« sluzeb a zboii,
provéadéjicim tkony z dlvodu oprav a Udriby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a dale
za Ulelem provadéni kontrol reviznich zprav a I<ontroly stavu pfedmétu najmu véetnd zakizeni, které
jsou soutdsti predmétu najmu, a dbat)ejlch pokynf, Ndjemce je zejména povinen v pr|padech kdy
to pronajimatel za GCelem realizace své Cinnosti vyZaduje, umoznit vstup do pfedmétu najmu
po trasdch vyznacenych v Pfiloze £, 1 této smiouvy &ervenou, zelenou a Zlutou barvou.

K zajidténi pfistupu do predmétu ndimu, zeiména po vvée uvedenvch trasach, se ndiemce zavazuie
ustanovit kontaktni osobu, a to: , 3 o .
kitery bude v plipadé potreby pronajimateli k dispozici; kiite budou k dispozici v pracovnich dnech
na recepct pfedmétu ndjmu po pfedchozi dohodé s kontaktni osobou pronajimatele. Kontaktnimi
osobami pronajimatele pro tyto zaleZitosti jsou v pracovni dobé (tj. Po-P4 06:00-14:00) vedouc
elektrodilny Frydek Mistek - vrchni mistr OF Frydek Mistek,

173 844, mimo pracovni dobu elektrodispeder OR Ostava ED 1.

Néjemce je dale povinen z divodl uvedenych v €. IV odst. 3 prvnim odstavel strpét na dobu
nezbytné nutnou i pFeruseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém pFipadé se smluvni strany
dohodnou o omezeni uZivani pfedmétu najmu a na slevé z ndjemngho dle &, 111, odst. 1 této smlouvy.
Pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu ndjmu do jednoho mésice ode dne, kdy
najemce by\ VYZVan pronajimatelem k uzavreni dohody, je pronajirnatel opyévnén vstoupit do
predmetu najmu v souladu s pravnimi predplsy bez souhlasu nadjemce a potfebné prace realizovat
sém. VpFipadd, fe v disledku neuzavieni dohody v terminu dle tohoto odstavce vznikne
Jronaymate!t s&oda, je nadjemce pronajimateli takto vzniklou Skodu povinen uhradit. Vznikne-li
najemci z dlivodli uvedenych v tomto odstavci koda, smluvni strany se dohodly na jeji thradé, kterd
je omezena tréjnasabkem maésiéniho ndjemného.

4, Najemce je povinen zajisfovat na viastni ndklady a pouze ke své ti¥i niZe uvedenou: Gdribu
a opravy na predmétu ndjmu:

a) podie vécného vymezeni

s opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podiah, opravy podlahovych krytin, vymény prahl a lidt,
obloZen! stén;

s opravy Jednotltvych gasti oken a dvefi a )tJICh soucdsti véetné tesnem, a vyména zamkd,
kovani, Kiik, rolet a Zaluzii;

s vymény vypinadll, zdsuvek, jisticl, zvonkd, osvétlovacich tdles vietné krytl a domdcich
telefont a elektrickych zamkd;

s vymény uzaviracich kohoutd u rozvodd plynu s vyjimkou hlavnino uzavéru pro pronajimany
pfedmét ndjmu;

« vymény sifon( a lapadd tuku;

« opravy vodovodnich vytokdl, zdpachovych uzdvérek, odsavadt t par, digestofi, misicich baterl,
sprch, ohifvadd vody, bidet@ umyvade! van, vylevek, diezd, splachovacl, kuchytiskych
spordkd, pedicich trub, vaticd, infrazaficd, kuchynskych linek, vestavénych a prlstawnych
skfini;

° opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etdZového topeni na pevna kapalna

a nlynna paliva véetné uzaviracich a reguladnich armatur a oviadacich termostatd etdZového
topeni (nepovazuy se viak za né opravy radidtord a rozvody UstPedniho topenf);

« 23 opravy, k nimz je najemce povinen, se povaiujl rovnéz vymény jednotlivych soudasti
uvedenych predmétd;

» desinfekce, desinsekce, deratizace;

«  b&fnou Gdribou a opravnou praci je rovné? malovani, obnova ochrannych natért vietnd
oprav omitek, tapetovani, &isténi podiah a podlahovych krytin, abkladl stdn, myti oken
adveff a ¢isténi a udrzovani prichodnosti odpad( aZ ke stoupadce, svodd degfovych vod,
koutovodi a jejich &igténi.

b} podie vyée nékladl

« zaopravy, k nimz je najemce povinen, se povazuji téz daldl opravy pfedmétu ndjmu a jeho
vybaveni a vymany souddsti jednotlivych predmétd tohoto vybaven(, které nejsou uvédeny
vyse v ocstaval a), jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne Castku 40. 000 K&, Provadi-
li se na téfe véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladd
na souvisejici opravy;
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+ za Udrinu, jejiz na’klady hradi vyluéné néiemce, se rovnéZ povaiuji vymény zafizeni nebo
souédsti predmétu najmu, jejichZ cena prekrodi hranict 40, 000 K¢, pokud bude uZivatel pfi

.

vyménd pofadovat nadstandardni provedeni.

V piipadé pochybnosti o tom, ze ndklady na ddribu pfedmeétu ndjmu jsou pouze k tiZi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (vletné DPH v zakonem stanovené vy3i) jsou
vécnym plnénim ndjemného vedie sjednaneho finanéniho najemného,

Najemce je povinen zajislovat (dribu a opravy na pfedmétu najmu odbornd zplsobilym
a opravnénymi osobami,

5. Néjermce je povinen zajistit na svij ndklad odvoz a likvidaci odpadu vznikiého z jeho ¢innosti,
atou osoby k této ¢innosti opravnéné dle zdkona ¢ 541/2020 Sb., o odpadech ve znéni pozdéjsich
predpis, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k predmétu naJmL na viastni naklady zajlstovat a pinit
(kely pozérni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrané,

7. Ndjemce se zavazuje, e po dobu trvam néjemniho vztahu prebird odpovédnost za porudeni
platnych pravmch predpxsu zejmena predplsu o ekologil, odpadech, pFedpist hyglemckych dale pak
nesrni v mife nepiiméfené mistnim pomérdm obtdZovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem,
prachem, popitkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevaymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim,
vibracemi a daléimi imisemi, déle chovat bez povolen! domdci hospodéiskéd zvifata, skladovat
a manipulovat s ropnymi latkami.

Naiemce pii porugeni vyde uvedenych prdvnich pfedpist odpovidd za zplsobenou Skodu
a odpovidad v pr|pade potieby za provedem pfislusnych sanadnich praci. Najemce je dale povinen
v piipadé poruspm prla!usnych predpist uhradit veskeré poplatky, pokuty a sankce udélend formou
rozhodnuti organu statni spravy. .

Na vyzadani pronajimatele je najemce povmen poskytnout pronajimateli podklady pro ohladovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zaékon(, nafizeni a vyhldek v oblasti Zivotniho prostfedi,
a to ve stanovenych terminech.

8. Jsou-li techni cka zatizeni predmetem najmu, je naJemce povinen pinit véechny povmno ti spojend
s provuzovanim fechnického zafizeni stanovené pravnimi pfedpisy.

9, Najemce je povinen zejména zajistovat adborné zpu=ob|lym| a opravnenyml osabami pravideing
elektrorevize, kontraly a revize pronajatych technickych zafizeni ve viastnictvi CRr a pravu hospodamt
pronajimatele a odstrafiovat zjisténg zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné reviznf zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zatizeni ve viastnictvi ndjemce.

11. VesSkere opravy, stavebni Upravy a Gdriba {mimo Cinnosti uvedeng v odst. 4 tohoto élanky,
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné fedeni a stavebni dpravy/technicks
zhodnoceni upravené v ¢l V. této smlouvy) provadéné ndjemcem v pfedmétu najmu dle této
smlouvy, zejména pak v prostoru budovy, v niZ se nachazi pfedmét najmu, vyzaduji vysiovného
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a budou sjedndny v dodatku k této smlouve, kde
bude pfedevsim uvedeno, jak se naklady na opravy, stavebni Gpravy a Udrzbu zGltovévaji a hradi.
Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto dinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak
je ptedloZen v zadosti najemce.

12. Najemcem vynalozené ndklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo Gdribu
provedengd v ramci ¢l IV, odst. 11 této smilouvy, jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného
finanéniho najemného, Jejich povaleni véetné vysSe ceny a zUctovani je povinen ndjemce pred
realizaci pisemné projednat a odsouhlasit s pronajimatelem, Vécnym pinénim ve smyslu predchozich
vat je i zajifovani revizl a prokdzané odstranéni zjisténych zavad na urfeném technickém zafizeni a
pii elektrorevizich. Najemci nevznikd pfi ukondeni najmu prévo uplatnit na pronajimateli narok dle §
2220 odst. 1 obcanského zékoniku. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a
Gdrzby nad ramec Udrzby a oprav stanovenych v &L IV, odst. 4 této smlouvy ve smyslu shora
uvedeném, je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to
pronajimatel pozadd. Neuvede-li ndjemce na ?adost pronajimatele predmét ndjmu do plvodniho
stavu, je pronajimatel opravnén uvést predmét najmu do plvodniho stavu na Géet najemce, ktery
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ponese téZ veskerou odpovednost za jakékoli a veskeré Gjmy a Skody provadénim praci p¥i uvadéni
do plivodniho stavu zplsobené.

13. Najemce mie provadadt jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrient postupu podle ustanoven
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zakon), ve znéni
pozddjSich piedpish a dle zdkona & 266/1994 Sb., o drdhach, ve znéni pozdéjsich predpisil.

14. Nédjemce se zavazuje provozovat svoji &innost v/na pfedmétu ndjmu zplsobem a v rozsahu
nenarudujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele a ostatnich pfipadnych najemcl v budové,
v niZ se nachazi pfedmeétu ndjmu.

15, Néjemce odpovida pronajimatell za vdechny gkody, které mu zplisobi. Za timto dcelem
je ndjemce povinen mit po celou dobu trvani této smiouvy uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu,
kterou je povinen kdykoliv v pribhu trvani této smiouvy na #adost pronajimatele predlo¥it
pronajimateli.

Najemce se zavazuje dbét, aby se v pronajatém predmétu ndjmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichZ pfitomnost nesouvisi s ¢innostmi uvedenymi v &, II. této smlouvy.

16, Za zboZi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. N&jemce je povinen po dobu trvéni ndjemniho vztahu pfedmét ndjmu pfiméfené oznadit zejména
umnisténim néapisd & emblémil, a to po pfedchozim projednani s pronajimatelem. V ptipadé,
e se ptedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, je ndjemce povinen dohodnout zplsob
pfistupu k pfedmétu najmu a jeho provozovéani s pfednostou provozniho obvodu pfisiugné Zeleznicni
stanice.

18. Najemce se zavazuje ZaJIStl’C na SVU} naklad Uklid predmetu najmu a jeho okoli (tj. minimaing
v okruhu 3 m), umistit pfiméreny pocet odpadkovych kol v mistech piistupnych vefejnosti a v této
souvislosti zajistit likvidaci odpadil v souladu s odst. 5 a 7 tohoto ¢lénku. Z pfilehlych nevefeinych
chodnikd a cest odstrafiovat snfh a led, provad&t jejich posyp a &istit je, pokud se nedohodne
s pronajimatelem pisemné jinak,

19. V pfipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smiuvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani této smlouvy, ale i z hlediska uplatfovani jednotlivych prav a povinnosti z této
smlouvy, jsou obé smiuvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou smiuvni
stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbytedného odkladu s tim, %e o téchto zméndch smluvni
strany uzaviou dodatek k této smlouvé, Najemce je rovnéZ povinen bez odkladu ozndmit zménu
nazvu (obchodnf firmy), sidla, zménu adresy pro dorudovani pisemnosti véetné daldich kontaktnich
0dajl uvedenych v této smiouve,

20. Pronajimatel je opravnén po pfedchozim ozndmeni najemci vstupovat do pfedmeétu najmu
za OCelem kontroly pfedmétu ndjmu a pinéni smluvnich povinnosti ndjemce, totéZ opravnéni
mé Eronajimatel po zprovozneéni sportovné-kulturniho centra uvedeného v &, IT odst, 1 této smiouvy
v prub&hu béiné provozni doby tohoto centra. Mimo béZnou provozni dobu je pronajimatel opréavnén
vstupovat do predmétu najmu jen v neodkladnych zalezitostech, zejména pFi nutnosti okamzitého
zasahu do rozvodnych siti, ve véci zajisténi bezpednosti osob a majetku apod. a to | bez pfedchoziho
svaleni ndjemce, jestlize neni moZné kontaktovat Zadnou z osob najemce dle & 1. odst. 7 této
smiouvy. Pro takovyto piipad je najemce povinen uloZit u pronajimatele nebo jim povéfené osoby
kli¢e, pfistupové karty <i kody do pfedmetu ndjmu a uréit své kontaktni osoby, na které se mlze
pronaymatel ohratit v pfipadé krizové situace, Pronajimatel se zavazuje uchovavat klice, pnstupove
karty & kédy v zapeleténé obalce tak, aby nemohlo dojit k jejich zneuZiti.

21. Pokud ndjemce nespini nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smicuvou, pronajimatel
je oprévnén zajistit spinéni takové povinnosti sdm na Udet najemce, jestlize nedojde k pinéni
ze strany najernce ani do 10 dni od doruceni pisemne vyzvy pronajimatele k ndpravé.

22, Najemce je povinen podinat si pfi uZivani predmétu ndjmu tak, aby jeho é&innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Nadjemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu najmu
nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu g pravnimi pfedpisy, vefejnym pofédkem
nebo dobrymi mravy.

23 Pri provazovani zdm}e znedidténi ovzdusi, je povinen na)emce plnit sdm ohlasovaci povinnost
vi&i pHslusnym spravnim Gradlm. Za zdroje znedidténi se povasuji topidla na pevna paliva, kterd




se déli na ,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje* do vykonu 0,2-5 MW & ,velké zdroje’
s vykenem nad 5 MW, Najemce hradi i véechny poplatky za znelisténi ovzdusi vyplyvajlci z &innosti
ndjemce stanovené pravnimi pfedpisy.

V,
Podminky realizace stavebnich praci a vyporadani technického zhodnoceni predmétu
néjmu

1. Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze ndjemce provede se souhlasem pronajimatele stavebni
Upravy pfedmétu ndjmu (déle jen ,stavebni Upravy") tak, aby vyhovovaly Géelu ngjmu dle &l 11 této
smlouvy v souladu s podminkami stanovenymi v ¢, 1V, odst. 13 a v Ptiloze & 4 této smiouvy.
Stavebn! upravy budou provedeny podle projekiu vypracovaného prOJektantem KOHL Architekt
s.r.0., 28. Fijna 960/178, 709 00 Ostrava - Maridnské Hory, 1¢0: 28597931 pod nazvem ,Vyuziti
vypravni haly Zst. Havifov" (déle jen ,PD"). PD je Pfilchou ¢. 3 této smlouvy. Smiuvni strany
prohladuii, Ze PD bude vzhledem ke svému rozsahu k této smlouvé pfipojena v elektronické verzi po
uzavfeni této smiouvy, a to formou priloZeni DVD s ochranou proti zméné zdpisu dat., Ndjemce se
zavazuje pfi podpisu této smiouvy pfedat pronajimateli vyhotoveni PD ve fyzické podobé, vietné
seznamu jednotlivych dokument( obsaZfenych v PD.

2, Najemce pfedio?i v dostateéném predstihu pronajimatell, minimaing vsak 30 kalendatnich dni
pied zahdjenim realizace stavebnich Gprav k pisemnému odsouhlaseni PD, vletné vykazu vymér,
Realizaci stavebnich praci dle PD mliZe ndjemce zahdjit aZ po pisemném odsouhlaseni PD ze strany
pranajimatele. Stejnému postupu podléhaji | pfipadné dalsi zmény PD.

3. Vyzaduje-li to zakon & 183/2006 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjéich predpist, projedna
ndjemce PD a realizaci stavebnich Gprav z nf vyplyvajicich, véetné pflpadného uveden stavebnich
Uprav do provozu, s pristusnym stavebnim Gfadem a s pFislusnym orgédnem pamatkové péle a na
vlastni nakiady Za]lSti viechna potfebna stanoviska a povolem Stanoviska a povoleni (rozhodnuti)
uvedenych GOFadd pfedd néjemce 'do 3. (t¥) pracovnich dnd ode dne, kdy jsou mu dorutena,
pronajimateli - spravci majetku. Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci soudinnost potfebnou
k ziskani stavebniho povoleni i ke kolaudaci stavebnich Uprav prevedenych dle PD, kterou ize po ném
rozumné po¥adovat, Kolaudaci stavebnich (prav si zajisti ndjemce na vlastni ndklady. Kolaudacni
rozhodnuti je ndjemce povinen ptedloZit pronajimateli nejpozdéji nasledujici pracovni den po jeho
vydéni a nravomocné kolaudaéni rozhodnuti (s dolozkou pravni moci) ndsledujici pracovni den po dni
nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti.

4. Smluvni strany se za»azu;n po dokondéeni stavebnich Gprav uzaviit dodatek k této smlouvé ,)thOi
ptedmetum bude presnd specifikace provedenych stavebnich Gprav véetné specifikace nakladh na
stavebni Upravy vynaloZzenych a jehoZ ptilohou bude projektova dokumentace Uplného provedem
stavby a fotokopie dcmovych dokladl prokazujicich naklady vynalo¥ené na stavebni Upravy.
V navaznosti na uzavieni tohoto dodatku bude ze strany pronajimatele posouzeno a urteno, které
ndklady vynalozené na stavebni Upravy provedené na zdkladé PD jsou technickym zhodnocenim
pfedmétu najmu, Smiuvni strany berou na védomi, Ze kde se v této smlouvé miuvi o technickém
zhodnoceni, ma se na mysli technické zhodnoceni dle tohoto adstavce.

S. Pronajimatel, jakoZto vlastnik pfedmétu ndjmu, se zavazuje nenavy$it vstupni cenu pfedmétu
najmu o vydaJe vynalozené najemcem na jeho techmd\e zhodnoceni. Pronajimatel souéasni
prohladuje, Ze budova je zatfidéna v souladu s § 30 zdkona ¢, 586/1992 Sb., o danich z pfjmé, do
odpisové skupiny ¢, 5.

6. Pronajimatel v dodatku dle &. V. odst. 4 této smlouvy vyslovi souhlas s odepisovanim technického
zhodnoceni predméty ndjmu najemcem v souladu s § 28 odst, 3 zakona ¢, 586/1992 Sb., o danich
z pHima, ve znénl pozd&jsich pfedpisd, po dobu jeho uflivani ndjemcem.

7. Smluvni strany se pro pfipad ukondeni této smlouvy pfed uplynutim doby, na kterou je dle &l VII
tato smlouva uzaviena, dohodly na nasledujicim vypofadani technického zhodnoceni predmétu
najmu: ‘

a. v pfipadé ukonceni této smlouvy ze strany ndjemce nebo ukondeni teto smiouvy z divodu
nepinéni povinnost! najemce plynoucich z této smlouvy, no jejich? ‘porudeni je mozno tuto
smlouvu ukondit, neni pronaymdtel povinen hradit najemci zustatkovou cenu technického
zhodnocent pfedmétu ndjmu a nadjemce provedené technické zhodnoceni vypofada zplsobem
stanovenym v odst, 8 nlZe,




b. v pipadé ukondent této smilouvy ze strany pronajimatele, vyjma pFipadd, kdy Ik jejimu
ukonceni dojde z dlvodd nepinéni zavazkd najernce, na jejich? zékladé je moino tuto smlouvu
ukondit, nale?i najemdi financni kompenzace za technické zhodnocen! predmétu najmu do
vyse urené znaleckym posudkem, '

c. bez ohledu na divod ukonteni této smlouvy pronajimatel ndjemci uhradi technické
zhadnoceni pevné spojeng s pfedmétem najmu tj. takové technické zhodnaceni, jez neni
moZné odstranit, aniz by tim doslo k jeho znehodnoceni a porudeni jeho podstaty (zejména,
nikoliv véak vyluéné, technické zhodnoceni v podobé rozvodl vody & jinych energii, budou-li
realizovany, apod.), a to do vyse uréené znaleckym posudkem.

8. V pfipadé ukonlenf této smlouvy dle &l V. odst.7.a této smiouvy urti pronajimatel, které technické
zhodnoceni pfedmétu najmu je najemce povinen odstranit a které md v predmétu nédjmu zlstat
zachovano. Dnem, kdy bude Castka stanovend znaleckym posudkem za technické zhodnoceni
pfedmétu ndjmu dle &l V odst, 7 této smlouvy pfipsdna na bankovni (et ndjemce, se technické
zhodnoceni stdvd viastnictvim Ceské republiky s pravem hospodatit pro pronajimatele.

9. Vyporadanitechnického zhodnoceni pfedmétu ndjmu podle ¢&l. V této smlouvy je specialni lipravou
ve vztahu k €, IV. odst, 11. této smiouvy. Na vypofddéni oprav, stavebnich Uprav a Udrzby mimo &L
V této smiouvy se uZije Uprava sjednand v ¢l IV, odst, 11 této smiouvy.

Vi,
Smiuvni pokuta

1. V pFipadé porudeni povinnosti ndjemce vyjmenovanych v tomto ¢lanku nize vznikd pronajirmateli
vi& ndjemci pravo na smiuvni pokutu ve vy§i 20.000,- K¢ za kaZdé porudeni povinnosti, pokud
po predchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zdvadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy. Smiuvni pokutu ma préve
pronajimatel uloZit i opakovane.

Smiuvni pakutu je pronajimatel opravnén U¢tovat najemci v téchto pfipadech:

« najemce neuzaviel smlouvy o doddvkach medii a energil spojenych s uZivanim pfedmétu
najmu,

- najemce nespinil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav
na pfedmétu najmu, ktery vznikl neptnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této smlouvy

i (zdvadny stav bude vZdy konkrétné pronajimatelem specifikovan), . .

o najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét ndjmu do podnajmu a/nebo nesplnil svou
informaéni povinnost u kratkodobého podndjimu ve smyslu &l 1T odst. 1 této smlouvy & dal
predmét najmu do podndjmu v rozporu s Géelem najmu,

s najemce uZlva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym Gcelern uZivani,

+ najemce neprovedi Uhradu ndjemného,

» najemce neprovedl dhradu zdlohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smiuvni pokuta v souvislosti s vyklizenfm pfedmétu ndjimu je sjednand v & VIL. odst. 8 této
smiouvy.

3. Pronajimatel ma té2 ndrok na nahradu dkody, kterd pFesahuje svoji vyii smiuvni pokutu. Zaplaceni
smiuvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz porudeni je smluvni pokutou sankcionovano..

VII.
Doba ndjmu, ukonleni n&jmu

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urditou, kterd poéne béZet pfedanim pfedmétu najmu najemci
dle &, I1. odst. 2 této smlouvy a skon&i uplynutim 30 (slovy tficeti) let ode dne (i¢innosti této smiouvy.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédat tuto smiouvu zplisobem a z dlivodl stanovenych
touto smlouvou a ob¢anskym zdkonikem.

2. Pronajimatel mlZe tuto smlouvu vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobg, a to po pFedchozi
pisemné vyzvé pronajimatele se stanovenou lhdtou k ndpravé, v pfipadé, Je:
+ najemce neuzavie! a/nebo nepfedlozil smlouvy s dodavateli sluZeb dle ¢l III. odst, 7 t€to
smlouvy;
«  ndjemce pfenechal predmét najmu nebo jeho &ast do podnéjmu bez pFedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, pfenachal pFedmét ndjmu nebo jeho &ast do krdtkodobého
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podndjmu bez predchoziho informovani pronajimatele ¢ dal pfedmét ndjmu do podnajmu
v rozporu s Géelermn najmu dle &I, I, odst. 1 této smlcuvy.

3. Pronajimatel mdie tuto smlouvu vypovédst v Sestimésicni vypovédni dobé, v pfipadé, Ye ndjemce
porudil zéavaznym zplsobem svoje smiuvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, Za takovéto
porusenf smiuvni povinnosti najemcem zévaznym zplsobern se zejména povasuje:

< najemce je v prodleni s placentm najemného nebo jeho ¢asti, sluZeb a spotfeb médil a energi
spojenych s uzivdnim predmétu najmu o vice jak jeden mesic a ndjemce neprovede Ghradu
aniv nahradni InGté tiiceti dnd ode dne, kdy mu byla ze strany pronajimatele doruéena vyzva
k thradé vyse uvedeného dluhu;

+ najemce nasplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.

4. Pronajimatel miZe tuto smiouvu vypovédadt v timésién! vypovédni dobé bez vyzvy k nadpravé
v pHipadé fe:

+  pronajimate! bude potfebovat pfedmét ndjmu k plndni dkoll v rdmci své pasobnosti nebo
stanoveného predmétu &innosti (napf. pro potfeby Zeleznidni dopravy nebo k zajidténi stavby
na zakladé dzemniho rozhodnuti & vydangho stavebniho povoleni),

v najemce uivd predmaét ndjmu zplsobem, 2e pronajimateli vzniké $koda nebo mu hrozi §koda
nikoli mald (§ 138 zakona ¢, 40/2009 Sb.), nebo jestliZe s ohledem na pravomocné
rozhodnuti pFisludného organu je treba predmét najmu vyklidit,

« ndjemce uiiva pfedmat ndjmu v rozporu se sjednanym zpsobem uivani.

5. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét v tiimésiéni vypovédni dobé v piipads, ze:
+  najemce ztrati zpOsobilost k éinnosti, k jejimu vykonu je predmét najmu dle &. 11. odst. 1
uréen,
«  prestane-li.byt predmét nadjmu z objektivnich dlivodd zplsobily k vykonu &innasti, k némuz
byl uréen, a pronajimatel nezajisti néjemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
+  poruduje-li pronajimatel hrub& své povinnosti va& ndjemci.

6. Najemnce je opravnen tuto smiouvu vypoveédét v Sestimssini vypovédni dobé v pfipadg, ze:
» dojde na strané najemce k podstatné zméné okolnosti majici vyznamny vliv na plnéni povinnosti
ndjemce vyplyvajicich z této srlouvy a tuto zménu najemce nemohl rozumné pfedpokiaddat ani
ovlivnit a tato zména nastala aZ po uzavieni této smiouvy,

7. Vypovédni doba podle této smlouvy zacing plynout od prviniho dne kalendafntho mésice
nasfedujiciho poté, co byla vypovéd dorudena druhé smiuvni strang a kondl posiednim dnem daného
kalendarniho mésice.

8. V piipadé ukondeni najmu je najemce povinen do skonlenil doby najmu uvést pronajaty predmét
nadjmu na viastni naklady do plvodniho stavu s vyjimkou technického zhodnoceni predmétu néjmu
upraveného v &l V, této smlouvy a pronajimatelem pisemné odsouhlasenych oprav, stavebnich Uprav
a udrzby dle ¢l Tv, odst. 11 a 12 této smlouvy, a zajistit na své nalklady provedeni napravnych
opatieni, pokud se smiuvni strany nedohodnou pisemné jinak.

vyklizeny predmét ndjmu musi najemce predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané
doby najmu, neni-li smluvnimi stranami pisemné dohodnuto jinak. PFedani pfedmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym ob&ma smiuvnimi stranami, k ¢emu? se pronajimatel
zavazuje poskytnout ndjemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni predmétu najmu ndjemcem
ve stanovené thltd nezaklddd ndjemci Z4dné pravo na pokradovdni v najmu.

PH nedodrzen IhGty pro predéni vyklizeného pfedmetu ndjimu a nesplnéni uvedenych povinnosti
ndjemcemn vznikad pronajimateli vQ& najemci pravo na smiuvni pokutu za kaidy den prodleni
s vyklizenim a fadnym pfedanim pfedmétu najmu. Jeji vyde je stanovena &astkou 1.000,- K&/den.
Zaplacenim vyse uvedené smiuvni pokuty nen{ dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré gkody,
které pfesahuji svojl vysi smluvnl pokutu a které vznikly pronajimatell v souvislosti s pozdnim
vyklizenirm a pfedénim pfedmétu najmu.

9. Smiuvni strany sjednavaji, Ze Upravy, opravy a Gdriba predmétu naimu, k nimz dal pronajimatel
“ndjemci souhlas dle této smlouvy a technické zhodnoceni pfedmétu najmu, jsou ze strany
pronajimatele akceptovany i pro GCely ukonceni této smiouvy, kdyZ v tomto sméru nenf-ndjemce
k obnové plvodniho stavu predmétu ndjmu povinen. Toto ujednani se vztahuje obecnd i na ¢&l. V této
smlouvy s tim, Ze pokud konkrétni podminky tykajici se technického zhodnoceni pfedmétu nadjmu
budou v &. V této smiouvy upraveny odlisné od tohoto odst. 9, pouZziji se ujednani uvedend v dl.
V této smiouvy.




10. Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zaloZeny touto simiouvou se nepoufije ustancoveni §
2285 v navaznosti na § 2311 obfanského zdkoniku o obnoven! ndimu a ustanoveni § 2223, § 2230
a § 2315 obCanského zakoniku.
VI,
Zavéredna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva, jakoZ | jeji dodatky a daldi dohody, které
na ni navazuji ¢ z ni vychézejx’ bude uvefejnéna v registru smiluv dle zakona &, 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucmnostl nékterych smiuv, uverejhiovani téchto smiuv a o reglstru smluv,
ve znéni pozdejf;ch predplsu (dale jen ,Zakon o registru smluv" nebo ,ZRSY) a soudasné souhiasi
se zvefejnénim Udajl o identifikaci smluvnich stran, predmétu této smiouvy a datu JeJ;ho uzavieni.
Dle dohody smluvnich stran se pronajimatel zavazuje zajistit odeslani této smlouvy sprévci registru
smluy. Pronajimate! je oprédvnén pfed odeslanim této smlouvy spravci registru smluv ve smlouva
zneditelnit informace, na néZ se nevztahuje uvefejiovaci povinnost podle Zakona o registru smiuv.
Dozvi-li se ndjemce, Ze pronajimatel neodeslal smlouvu sprévci registru smiluv do péti (5) dnl
od uzavieni této smlouvy, je oprédvnén provést népravu a smlouvu odeslat sprévci registru smluv bez
zbyte¢ného odkladu ode dne, kdy se dovédél o porudeni povinnosti pronajimatele odeslat smlouvu
spravci registru smluv zaloZené touto smlouvou. Nebude-li tato smlouva zasldna k uvefejnéni a/nebo
uvefejnéna prostfednictvim registru smiuv, neni Zadna ze smluvnich stran oprdvnéna poZadovat
po jiné smiuvnl strané nahradu Skody ani jiné Gimy, kterd by ji v této souvislosti vznikla nebo
vzniknout mohla.

2. Smluvni strany vyslovné prohladuji, Ze (daje a daldi skuteCnosti uvedené v této smlouvé, vyima
¢asti oznalenych ve smyslu néasledujiciho odstavce této smlauvy, nepovaiuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zdkoniku (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a Ze se nejedna
ani o informace, které nemohou byt v registru smiluv uvefeinény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1
ZRS,

3. Jestlize smiuvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi &dst obsahu této smlouvy, kierad
v dUsiedku toho bude pro Ucely uvefeinéni této smiouvy v registru smiuv zneditelnéna, nese tato
smiuvnl strana odpovédnost, pokud by smlouva v disledku takového oznaleni byla uvefejnéna
zpUsobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze smluvnich stran tuto smlouvu v registru
smiuv uverejnila. S Castmi smlouvy, které smiuvni strana neoznadl za své obchodni tajemstvi pred

_uzavienim této smiouvy, nebude druhd smiuvni strana jako s obchodnim. tajermnstvim nakladat a ani
odpovidat za pfipadnou skodu & jinou Gjmu takovym postupem vzniklou. Oznadenim obchodniho
tajemnstvi ve smyslu predchozi véty se rozumf dorudeni pisemného ozndmeni smluvni strany druhé
smluvni strand obsahujiciho pFesnou identifikaci dotéenych &astl této smlouvy véetné odlvodnéni,
pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany. Smluvni strana je povinna wvyslovnd uvést,
ze informace, které oznalila jako své abchodni tajemstvi, napliuji soucasné vechny definiéni znaky
obchodniho tajemstvi tak jak je vymezeno v ustanoveni § 504 oblanského zdkoniku, a zavazuje se
neprodiené pisemné sdélit druhé smiuvni strané skutednost, Ze takto oznafené informace prestaly
napliiovat znaky obchodniho tajemstvi,

4, Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smiuvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udajd,
které jsou uvedeny v této smlouvé, spolu se smiouvou v registru smluv Tento souhlas je udélen
na dobu neurditou,

5. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, platf o prédvech a povinnostech ndjemce | pronajlmatele
vyplyvajicich z ndjemniho poméru piislugnd ustanoveni ob&anského zakoniku a predpisl jej
provadéiicich a doplaujicich.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posiedni ze smluvnich stran, G¢innosti dnem
zverejnéni smlouvy v registru smluv.

7. Souhlzs s uzavienim této smlouvy byl na strané pronajimatele uddlen Usnesenim Spravni rady
prona)lmatele . 30/2021 na jejim zaseddani konaném dne 16. dubna 2021, Tato smiouva na strané
ndjemce byla Schvalena Zastupitelstvern mésta ‘Havifova dne 26, dubna 2021, & usneseni
640/197M/2021.,

8. Smluval strany prohladuil, Ze se sezndmily s ocbsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla uzaviena

na zakladé vzajemné svobodnéd vlle obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadnd
nevyhodnych podminek,
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9. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdzalo byt neplatnym nebo nevynutiteliym,
nebo se jim stalo po uzavieni této smlouvy, pak tato skuteénost neplisobi 1ep|atwost ani
mvyﬂutltemmt ostatnich ustanoveni této smfouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravaich
pFedpist jinak., Smiuvni strany se zavazujl bez zbytecného odkladu po vyzvé kterékoliv smluvni
strany takavé neplatné i nevynutiteiné ustanoven! nahradit plathym a vynutitelnym ustanovenim,
ktere je svym obsahem nejblizsi G¢elu neplatného & nevynutitelného ustanoveni.

10. Ke zméné této smiouvy mlZe dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Gpravy ceny
ndjemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vy3e sazby DPH dle zdkona a s tim souvisejic
Upravou spldtkového kalenddfe, kterd bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou oznamif
pronajimatel ndjemci doporuéenym dopisem, Smiuvni strany prohladuji, Ze v pfipadé informovéani o
zméné opravnénych a kontaktnich osob uvedenych v &, Todst. 7 a &l. 1V odst. 3 této smlouvy postadi
forma doporudeného dopisu. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné Cislovang, se dnem jejich
uzavieni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stdvaji nedilnou souddsti této smlouvy, pricemz
aplikace § 562 odst. 1 oblanského zdkoniku je vyloudena, Uzavieni, zmény, dodatky ¢ zruseni této
smiouvy provedené jakoukoli jinou formou neZ pisemnou, a to at jiZ Ustné, prostfedky délkové
komunikace, & jinak, jsou smiuvnimi stranami vyloudeny.

11, Pronajimatel se uzavienim této smlouvy zavazuje udélit na zakladé pisemné Zadosti najemce,
po jejim odsouhlaseni ze strany spravni rady pronajimatele, ato nejdfive s G¢innosti ke dni
nadsledujicimu po dni kolaudace stavebnich Gprav pfedmétu najmu, souhlas s postoupenim této

smiouvy dle § 1895 a nasl. ablanského zakoniku ve znéni pozddjich pPedpisl, z ndjemce jako
postxpxte)e na SSRZ jako postupnika, jimZ na postupmka prejdou veskera préva a povinnosti
ndjemce dle této smlouvy, a to vyslovné véetné, ne viak pouze, prév a povinnosti tykajicich se
technického zhodnoceni pfedmétu ndjmu sjednanéhg dle ¢, V. této smlouvy, Pro odstrandni
pochybnosti smiuvni strany souhlasné konstatuji, Ze ze vzdjemného pFipadnéha vypofadani prav a
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy mezl postupitelem a postupnikem pronajimateli nevzniknou
2ddné povinnosti, pfipadné zavazky.

12. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smiouvou predpokiddané (vypovéd,
uplatnéni inflace, spfétkovy’ kalenddf, zmé&na bankovni (¢tu apod.) budou druhé smiuvni strané
zasilany vyhradnd doporucenym dopisem s doruéenkou (na dodejku), a to na adresu smluvni strany
uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné a prokazatelné ozndmenou zménu adresy smiuvni
strany, jﬁ je pisemnost zasildna. Nebude-ll na této adrese zasilka Uspsné dorucena {pFevzata
opravnenym zaméstnancem smiuvni strany) a nebude:litato zasilka vyzvpdnuta na podté do patnacti
dnd ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této lhity povaovan za den Uspéiného dorudeni
zasliky se véemi pravnimi nasledky.

13. Tato smiouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrii 2 a najemce
2 vyhotoveni.

1 Situadnl plan budovy s presnym popisem mistnosti a prostor
2 Predévaci protokol

3 Projektovd dokumentace (pfiloZena elektronicky)

. 4 Podminky Spravy Zeleznic pro zhotovitele stavby
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