Vysoka skola banska — Technicka univerzita Ostrava

se sidlem VSB-TUO: Ostrava-Poruba, 17. listopadu 15/2172, PSC 708 00
vefejnd vysoka skola nezapsaha v obchodnim rejstfiku

IC: 61989100

DIC: €Z61989100

zastoupena: Ing. Gabrielou Mechelovou, kvestorkou

osoba odpovédna za véci technické: ||| GGG

(pronajimatel)

Honey Drink, s.r.o.

se sidlem Ostravice ¢.p. 362, 739 14

zapsana v OR vedeném KS v Ostravé, oddil C, viozka 78949
IC: 08263353

DIC: CZ08263353

Zastoupena: _jednatelem ,

(ndjemce)
uzaviraji po dohodé tuto

Smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
dle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zédkoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
obcansky zakonik)

Clanek I.
Pfredmét najmu a Ucel uzivani

1. Pronajimatel pfenechdvéd ndjemci do doéasného uzivani plochu 2 m? pfed bufetem FEI v budové
Fakulty elektrotechniky a informatiky VSB-TUO v Ostravé-Porubé, ul 17. listopadu 2172/15, jejim
vlastnikem pronajimatel je, a ndjemce je opravnén zde umistit prodejni automat s cukrovinkami a
kavou. Pronajata plocha je vyznacena v planku, ktery je pfilohou €. 1 této smlouvy.

2. Najemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a bez zbyte¢ného
odkladu oznamit osobé odpovédné za véci technické potfebu oprav a umozZnit provedeni nezbytnych
oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikne.

3. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nemovitost i jeji pronajata ¢ast je zplsobila k Fadnému uZivani,
a Ze nic nebrani plnéni této smlouvy. O pfedani prostor ndjemci k uzivani bude podepsan piedavaci
protokol, ktery bude pfilohou €. 2 a nedilnou soucasti této smlouvy.

4. Najemce vyslovné potvrzuje, Ze si prostor pfed uzavienim této smlouvy prohiédl, a Ze stav odpovida
udajim v této smiouvé a jeho predstavam, a Ze takto jej od pronajimatele bez pfipominek do ndjmu
pfejima, aniZ pozaduje jakekoliv Upravy.

Clanek II.
Ndjemné a plnéni spojena s uzivanim nemovitosti

1. Uhrada za uZivéni nebytovych prostor a da!si plnéni se stanovi takto:
a) Najemné se sjednava ve vysi 1000 K&/ m?/rok bez DPH. Najemné je splatné v mésignich splatkéach

ve vysi 166,66 K& bez DPH. Najemné nezahrnuje dhradu sluzeb spojenych s najmem.
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b) Cena za sluiby spojené sndjmem, tzn. za elektrickou energii a vodu, jsou potitany dle
skutecnosti na zakladé odectd provadénych vidy k 1. dni daného mésice dle platnych cen od
dedavatell energii.

Spotieba elektrické energie a vody je méfena podruinym méfidlem, stav bude odecitan kazdy mésic,
a celkova spotfeba bude vyuctovéna fakturou 1x rogné, vidy po 12 mésicich, neskonti — li najem
drive.

Splatnost jednotlivych faktur je 14 dnG od doruceni ndjemci. Faktury lze dorucit jakymkoliv
zplisobem, véetné emailu z adresy pohledavky@vsb.cz na adresu info@honeydrink.cz, ¢i datovou
schrankou.

Pronaiimatei je oprdvnén v pfipadé zmény zdkona o DPH provést jednostranné zménu vyse
procentni DPH ve fakturach.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné mésiéné a spotfebu vody a elektrické energie
ro¢né na zakladé fakiury — darového dokladu.

Najemce se zavazuje pronajimateli hradit zpétny bonus ve vy3i 25 % z mésicni triby bez bPH, a to
vidy do 7. dne mésice nasledujiciho spolu s doloZenim vy3e triby, aby byla zkontrolovatelnd vy3e
platby. Platba bude realizovéna kaidy mésic bez nutnosti vystaveni faktury, a to na ucet
pronajimatele ¢. 100954151/0300 s odkazem na tuto smlouvu.

Pronajimatel ma pravo jednou ro¢né jednostranné zvysit najemné. Pfi zvySeni najemného vezme
pronajimatel v uvahu zvySeni najmu vmistné atypové podobnych nemovitostech, jaky je
piedmétem najmu dle této smlouvy. ZvySeni najemného oznami ndjemci alespofi mésic pred
splatnosti nového, vy$3iho najemného. Pfi snizeni ndjemného strany postupuji obdobné. Nesouhlasi
-- li ndjemce s Gpravou nadjemného, ma pravo smlouvu vypovédét.

Nezaplati-li ndjemce najemné (i platby za sluiby v uvedeném terminu, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny urok z prodleni z dluzné &astky, a to v souladu s platnymi Ceskymi pravnimi
predpisy. Dale je pronajimatel opravnén po najemci poZadovat dle § 2254 obCanského zakoniku
smluvni pokutu ve vy3i 0,25 % z dluzné Céstky za kazdy i zapocaty den prodleni. Smluvni pokuta je
stranami povafovadna za pfiméfenou a neodporujici dobrym mravim a neodporujici § 2239
obcéanského zakoniku.

V pfipadé prodleni ndjemce v platbach najemného se nésledujicimi platbami najemneého hradi vidy
nejstarsi splatny najem (dluZné najmy) a platby za dodavané sluzby.

Clanek lll.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu k Géelu stanovenému v cl. I. bod 1, s péci fadného
hospodafe a platit ndjemné a cenu za sluzby.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci piny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim
nemovitosti.

Najemce odpevida za zplsobené $kody na majetku pronajimatele, ktere jsou v pricinné souvislosti
s najmem.

Néjemce je povinen dodriovat predpisy souvisejici s pozarni ochranou, bezpecnostni pfedpisy,
hygienické pFepisy a vztahuji se na néj pfimérené zasady pro ostrahu majetku VSB-TUO, pficemz
najemce prohlasuje, Ze viechny tyto pfedpisy zna.

Najemce je povinen zabezpelovat a provadét pozarni ochranu podle platnych predpisG k poZarni
ochrané, bezpeé&nosti prace pfipadné podle dalsich pfedpisti, souvisejicich s pfedmétem Cinnosti.
Pronajaté prostory je nutno uZivat v souladu s najemni smlouvou, veskeré zmény je najemce povinen
oznamit pronajimateli.
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10.

11.

12.

Najemce je povinen svou €innost zabezpecit tak, aby ostatni uZivatelé objektu neobtéZovat
nadmérnym hlukem, zapachem, necistotami apod.

Soudasti pronajimatelem poskytovanych sluzeb neni uklid pronajatych nebytovych prostor.

Propaga¢ni ¢innost je ndjemce opravnén provadét pouze na zafizeni ndjemce a musi byt shodna
s nabizenym zboZim.

Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat nemovitost
ani jeji ¢ast do podnajmu treti osobé.

Najemce je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpisobil na nemovitosti a spolecnych
prostorach sdm nebo jeho navitévy. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni ndjemce zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od najemce nahradu.

Porusuje-li najemce své povinnosti vyplyvajici z najmu, je pronajimatel opravnén ndjem vypovédeét.

Najemce se zavazuje informovat o planovanych udrzbafskych praci (vyména vodomérd, plynoméri
apod.), pfiemi je povinen poskytnout soudinnost pro tyto tkony. Ndjemce je povinen o pfipadné
soutinnosti  (zpfistupnéni nemovitosti) komunikovat pfimo sosobou odpovédnou vdané
nemovitosti. Jméno dané osoby mu sdéli osoba odpovédna za véci technické, a nesdéli — li Zadny jiny
kontakt, je tou osobou sama. )

Clanek IV.
Skonceni n3jmu

Najem na zakladé této smlouvy je sjedndn na dobu uréitou, od 19. 9. 2022 do 30. 6. 2023. Najem
skon¢i uplynutim této doby, nebo pisemnou dohodou o skonleni najmu mezi najemcem a
pronajimatelem, popfipadé zanikem pravnické osoby najemce bez pravniho nastupce, nebo
vypovédi.

Najemce i pronajimatel jsou opravnéni ndjem vypovédét.

Pronajimatel pravo ndjem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,

a) ma-li byt nemovitad véc, v niZ se prostor slouZici podnikdni nachdzi, odstranéna, anebo
pfestavovana tak, Ze to brani daldimu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b)  porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména tim, Ze prestoze jej
pronajimatel vyzval k napravé, chova se nidjemce v rozporu s ustanovenim § 2305, nebo je
po dobu deli nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluZeb spojenych
s uzivanim prostoru slouZiciho podnikani.

Najemce maZe smlouvu vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby,
a)  ztrati-li zplsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani uréen,
b) pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich divodti zplsobily k vykonu Cinnosti, k némuz byl
uréen, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor, nebo

¢)  poruiuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci.

Pro pfipad vypovédi, at jiz ze strany pronajimatele ¢i ndjemce, se sjednava tfimésicni vypoveédni doba.
Ve vypovédi musi byt uveden divod vypovédi.

V pfipadé skonceni najmu je najemce povinen prostor vyklidit a pfedat ji pronajimateli uklizeny a ve
stavu, vjakém nebytovy prostor pfevzal. Skody na pronajatém prostoru je najemce povinen
pronajimateli uhradit nebo je odstranit na své naklady. Pfi prodleni se spInénim této povinnosti dava
najemce pronajimateli vyslovny souhlas a plnou moc k tomu, aby pro pronajatou cast nemovitosti
nechal vyklidit, pfipadné véci v ni nalezené uskladnil, a to nejdéle na 1 mésic a poté zlikvidoval, to v3e
na naklady ndjemce. V pfipadé poruseni této povinnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli
smluvni pokutu dle § 2254 obc¢anského zakoniku ve vysi 1.000 K¢ a ucelné vynalozené naklady na
uvedeni do plivodniho stavu.
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Ustanoveni § 2315 se vylucuje, nebude v tomto smluvnim vziahu pouZito.

Clanek V.
Dorucovani

Najenice je povinen dorucovat pronajimateli pisemncsti na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Pronajimate! je povinen dorucovat najemci pisemnosti na adresu sidlauvedenou v zdhlavi této
smlouvy nebo do datcvé schranky najemce, neni—Ili ve smlouvé pro konkrétni pfipad uvedeno jinak
Clanek VI.
Zavéreclna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a Ga¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze v naleZitostech touto smlouvou pfimo neupravenych se jejich vzajemné
vztahy budou fidit pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a pfedpisl souvisejicich.

Tato smiouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, po jednom vytisku pro kaidou
ze smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze obsah této smlouvy Ize ménit nebo dopliiovat pouze na zakladé
pisemnych vzajemné odsouhlasenych vzestupné Cislovanych dodatkd.

Smluvni strany prohlasuji, Ze pfed podpisem tutc smlouvu radné projednaly a precetly, Ze je sepsana
podle jejich pravé a svobodné vlle, urité, vazné a srozumitelng, nikoli pod natlakem, v tisni nebo za
napadné nevyhodnych podminek a na dlikaz toho pripojuji svoje vlastnoruéni podpisy.

A e 120 i

za najemce
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Predavaci protokol

" uzavieny mezi témito smluvnimi stranami:

Vysoka Skola banska — Technicka univerzita Ostrava

se sidlem V$B-TUO: Ostrava-Poruba, 17. listopadu 15/2172, PSC 708 00
vefejnd vysoka skola nezapsana v obchodnim rejstfiku

IC: 61989100

DIC: 261989100

zastoupena: Ing. Gabrielou Mechelovou, kvestorkou

(pronajimatel)

Honey Drink, s.r.o.

se sidlem Ostravice ¢.p. 362, 739 14

zapsana v OR vedeném KS v Ostravé, oddil C, vlozka 78949
IC: 08263353

DIC: CZ08263353

Zastoupena: [ IEGEGEG jcdnatelem

(ndjemce)

Pronajimatel pfedava timto pfedavacim protokolem najemci k uZivani:

- plochu 2 m? pfed bufetem FEI v budové Fakulty elektrotechniky a informatiky VSB-TUOQ v Ostravé-
Porubé, ul 17. listopadu 2172/15, za Glelem umisténi prodejni automatu s cukrovinkami a kdvou,
dle Smlouvy o najmu prostor slouZicich podnikani ze dne 21.9.2022, kdy pronajatd plocha
odpovida pfesné vyznaceni v planku tvoficim pfilohu €. 1 smlouvy,

. andjemce vySe uvedenou plochu za uvedenym ulelem k uzivéni dle uvedené smlouvy pfebira.

za pronajimatele za najemce

Predavaci protokol k najemni smiouvé



