Sprava uprchlickych zafizeni MV
Doruceno 21,09.2022 9,14:47
UT-36216/2022
Listfi: 1, priloh
Nelistinne prilohy

N N

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzavfena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

e e s e

b T R e e

S **?*:'Sf}::‘f%?;z A
e i e G L

(dale jen ,Pronajimatel”)
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PREDMET NAJMU

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym viastnikem budovy €.p.979 na adrese Smetanovo
namésti 2, Ostrava, umisténé na pozemku parc. & 197, v katastralnim uzemi Moravska Ostrava,
obec Ostrava, zapsané na LV & 9777, u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovité Ostrava (dale jen ,Budova®“).

Pronajimatel touto smlouvou pfenechava za nize uvedenych podminek Néjemci do najmu:

a) prostor slouzicl podnikéni, o celkové vyméfe 18,24 m?, nachazejici se ve 1.nadzemnim
podlazi Budovy, ktery je specifikovan v planku, ktery tvofi pfilohu €. 1 této smlouvy (déle
jen ,Prostor* nebo ,Prostory’) a ktery je tvofen mistnosti €. 1.28 o plose 16,56 m? —
kancelafe a podilem spole&nych prostor o plose 1,68 m?,

(dale jen ,Predmét najmu®).
Predmét najmu je blize specifikovan v planku, tvoficim pfilohu €. 1 této smlouvy.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima Najemci Pfedmét najmu a Najemce tento Pfedmét najmu
do najmu pfijima a zavazuje se platit Pronajimateli Najemné a Cenu Sluzeb a pinit dal$i povinnosti
dle této smlouvy, to v8e za podminek a zplsobem stanovenym v této smlouvé.

Najemce je opravnén uZivat spolu s ostatnimi najemci Budovy recepci, vytahy a dalSi spolecné
prostory v Budové.

Smiluvni strany timto prohlasuji a souhlasi s tim, Ze smluvnim strandm nevzniknou Zadne naroky,
pokud se skuteéna plocha Prostor bude odchylovat od plochy uvedené v €lanku 1.2. této smlouvy
nejvyée o 5 %. V pfipadé, Ze se bude skute¢na plocha Prostor odchylovat od plochy uvedené
v &lanku 1.2.této smlouvy o vice nez 5 %, zavazuji se smluvni strany, Ze uzavfou dodatek k této
smlouvé, kterym bude upravena vyse celkového Najemného a Ceny SluZeb tak, Ze jejich vySe
bude proporcionalng zvysena, resp. snizena v poméru, v jakém se skute¢na plocha Prostor liSi
od jejich plochy, kterd je uvedena v ¢lanku 1.2.této smiouvy. Dodatek upravujici novou vysi
Najemného a Cen Sluzeb se smluvni strany zavazuji uzavfit do 30 dnf ode dne, kdy kterakoli ze
smiuvnich stran rozdil ve vyméfe presahujici 5 % plochy Prostor zjisti a vyzve druhou smiuvni
stranu k uzavfeni takového dodatku. Nova vyse Najemného a Cen SluZeb bude tginna od mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém bude dodatek uzavfen.

Najemce bude uzivat Pfedmét ndjmu vyluéné k niZze uvedenému ucelu:
- Ekonomicky nevydé&leéna &innost — dislokace pracovisté Statniho integracniho programu
(déle jen ,Povolené uzivani").

Najemce je opravnén umistit v_Prostoru provozovnu a tu oznagit v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Najemce je opravnén na vlastni naklady s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele, umistit na Budovu své logo nebo obchodni oznaceni, ato v proveden| schvaleném
Pronajimatelem. Nejpozdéji ke dni ukon&eni této smiouvy je Najemce povinen na své naklady
takové logo nebo obchodni oznageni z Budovy odstranit stim, Ze se pfiméfené pouZiji
ustanoveni él. 8 této smlouvy. Najemce je povinen na své néklady zajistit, aby takové logo Ci
oznaéeni bylo vyhotoveno a umisténo v souladu s pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi spravnich
organti (zejména je povinen si zajistit vedkeré povoleni ¢i souhlasy spravnich &i jinych organu).

Pronajimatel se zavazuje pfedat Najemci Pfedmét ndjmu dne 1.10.2022. O pfedani Predmétu
najmu bude sepsan protokol, ktery podepisi ob& smluvni strany a ve kterem bude zaznamenan
aktualni stav Pfedmétu najmu, v&etné stavu méfidel ke dni pfedani Pfedmé&tu ndjmu(dale jen
JPredavaci protokol‘). Najemce prohladuje, Zze je se stavem Pfedmétu najmu podrobné
seznamen, a v tomto stavu jej od Pronajimatele pfebira.

Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vZdy vsouladu s pfisluSnymi kolaudacnimi
rozhodnutimi a souhlasy tykajicimi se Pfedmétu najmu, v souladu s pfislusnymi spravnimi
rozhodnutimi, s vekerymi ustanovenimi této smlouvy a pfislusnych pravnich predpisQ.
Pronajimatel souhlasi s umisténim sidla najemce. Po skonéeni najemni smiouvy je najemce
povinen sidlo zrusit.
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DOBA NAJMU, SKONCENI NAJMU

Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu uréitou od 1.10.2022 (déle jen ,Den zahajeni
najmu"“) do 30.9.2026. (Doba najmu dle této smlouvy dale jen ,Doba najmu®.) V pfipadé, Ze
dojde ke zveréjnéni smlouvy v registru smiuv dle ¢l. 13.2 této smlouvy pozdéji nez k 1.10.2022,
stanovuje se Den zahajeni najmu nejdFive na den zvefejnéni smlouvy v registru smiuv.

Smiluvni strany se dohodly, Ze najemce je oprévnén uplatnit opci na prodlouZzeni doby trvani
najmu dle této smlouvy jedenkrat o 12 mésicl. Pronajimatel toto pravo akceptuje a vyjadfuje vili
dobu trvani najmu uvedenym zplsobem prodlouZit. Opce musi byt uplatnéna tak, Ze najemce
zasle pronajimateli oznameni o jejim uplatnéni nejpozdéji do 30.8.2026. Najemce neni povinen
opci uplatnit.

Pronajimatel i najemce mohou tuto smlouvu vypovédét z jakéhokoliv divodu nebo | bez udani
ddvodu. Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé strané.

Pronajimatel je dale opravnén vypovédét tuto smlouvu z nasledujicich davodu:

a) Najemce je v prodleni s plnénim jakychkoliv penéznich zavazkl dle této smlouvy po dobu
delsi nez 20 dni,

b) Najemce porusuje zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti dle této smlouvy, a to
zejména v pfipadé, kdy Najemce uziva Pfedmét najmu (nebo jeho €ast) v rozporu s touto
smlouvou, véetné situace, kdy Najemce bez souhlasu Pronajimatele uziva Pfedmét najmu
(nebo jeho East) pro provozovani jinych pfedmétl Einnosti, nez je stanoveno v této smlouvé,
nebo Najemce dal Pfedmét najmu (nebo jeho €ast) do podnajmu, & umoznil tfeti osobé
jinak Predmét najmu (nebo jeho &ast) uZivat v rozporu s touto smlouvou, nebo Najemce
provede Upravu, ackoliv k tomu nebyl dle této smlouvy opravnén,

c) proti Najemci a jeho majetku bude zahajeno insolvenéni &i jiné obdobné Fizeni anebo je
prohlaSen upadek, nebo je povolen zplsob feSeni Upadku Najemce, nebo je zahajeno
jakékoliv podobné fizeni, nebo je podan navrh na likvidaci Najemce,

d) bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo o zménach Budovy, pfi¢emz tyto zmény brani
uzivani Pfedmétu najmu pro Povolené uzivani.

e) Predmét najmu je tfeba vyklidit dle pravomocného rozhodnuti soudu &i spravniho organu.

Vypovédni doba je v pfipadech uvedenych vtomto &lanku 1 mésiéni a poéind bézet den
nasledujici po dni dorugeni vypovédi Najemci.

Vypovéd dle této smlouvy musi byt ucinéna pisemné a dorugena druhé smiluvni strané. Cl. 11.2.
této smlouvy tim neni dotéen.

Smiuvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze vylutuji pouziti ustanoveni § 2315 OZ.

Zadna ze smluvnich stran neni opravnéna tuto smlouvu vypovédét z divodu zmeény viastnika
Predmétu najmu.

NAJEMNE

Najemné za najem Pfedmétu najmu sjednavaji smluvni strany takto:

a) 2.000,- K& (bez DPH)za 1m2 plochy Prostor roéné, tj. celkem 36 480,- K&(bez DPH) rocné.
Celkové mésicni najemné za najem Predmétu najmu ¢ini 3 040,- K& (bez DPH)

(dale jen ,Najemné").

Najemné nezahrnuje Zadné provozni naklady souvisejici s provozem Pfedmétu najmu, naklady
za sluzby poskytované v souvislosti s najmem Predmétu ndjmu ani naklady na energie.
Pronajimatel se rozhodl, Ze ndjem bude podiéhat DPH ve vysi stanovené platnymi pravnimi
pfedpisy, pficemz toto své rozhodnuti je opravnén v souladu s pravnimi pfedpisy jednostranné
zmenit.

Najemce se zavazuje hradit Najemné Pronajimateli mésiéné, a to vZdy nejpozdéji do 15. dne
mésice, na ktery je Najemné hrazeno. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni se povaZuje prvnl
den prfisludného kalendarniho mésice.
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Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemné bude kazdorocné s aéinnosti k 1.7. zvySeno o procey,
odpovidajici kladnému procentu meziro¢ni inflace v Ceské republice (méfené indexe
spotfebitelskych cen), vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za pfedchozi kalendafni rok,
Pronajimatel oznami Najemci novou vysi Najemného nejpozdéji do 30.4. pfisludného
kalendafniho roku. Dojde-li k tomu, Ze Cesky statisticky Ufad pfestane vySe uvedeny ukazatel
vyhladovat, sjednavaji smluvni strany, Ze Néjemné bude i nadale zvySovano o procento
odpovidajici kladnému procentu meziroéni inflace v Ceské republice a pro jeho uréeni se pouZije
takovy Udaj, ktery bude jako oficidini vyhlasovan pfislusnym statnim Ufadem a nebude-li takovy
tdaj 24dnym statnim tFadem vyhladovan, pak Udaj, ktery bude jako kladné procento mezirogni
inflace v Ceské republice uvadén v oficialnich materiélech Ceské narodni banky, eventudiné
Evropské centraini banky. Smiuvni strany se dohodly, Ze Najemné bude v souladu s timto
&lankem poprvé zvyseno s G&innosti od 1.7.2023.

Smluvni strany se dohodly, Ze N&jemce nema narok na poskytnuti slevy z Najemného v pfipadég,
Ze dojde k omezeni moznosti uzivanl Pfedmétu najmu po dobu ne delsi nez 10 dnd.

SLUZBY A CENA ZA SLUZBY

Pronajimatel se zavazuje poskytnout Néjemci sluzby spojené s najmem, jejichz pfehled a
specifikace jsou uvedeny v pfiloze &. 2 této smlouvy (dale jen ,Sluzby").

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli ceny SluZeb ve vysi Ggtované dle prilohy &. 2 této
smlouvy, a to véetn& DPH dle platnych pravnich pfedpist. Cena sluZeb je v PFiloze C. 2 uvedena
bez DPH (déle jen ,Cena Sluzeb“ nebo ,Ceny Sluzeb”).

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli zalohy na Ceny SluzZeb, které jsou predmétem
vylétovani dle pfilohy & 2 této smlouvy (déle jen ,Zalohy®), které budou (po skonceni
kalendafniho roku, a to po dodéni vytétovani poskytovateli/dodavateli SluZeb, nejpozdéji vsak
do 31.12.kalendainiho roku nasledujiciho po roce, za ktery jsou Sluzby Uctovany)
Pronajimatelem vytétovéany, a to zplisobem uvedeném v pfiloze €. 2 této smiouvy. Vznikne-li
po porovnani Cen SluZeb a Zaloh nedoplatek, je tento nedoplatek Najemce povinen uhradit do
15 dnil ode doruceni vyzvy Pronajimatele k jeho uhrazeni. Vznikne-li preplatek, bude tento
pfeplatek Pronajimatelem vracen Najemci do 45 dni. Na pfeplatek & nedoplatek bude
Pronajimatelem vystaven opravny dariovy doklad.

Najemce se zavazuje hradit Zalohy a Ceny SluZeb, které jsou dle pfilohy €. 2 pausaini,
Pronajimateli mési&ng, a to vzdy do 15. dne mésice, na ktery je SluZba hrazena. Dnem
uskute&n&ni zdanitelného plnéni bude vZdy prvni den pFislusného kalendafnino mésice.

Najemce je povinen ozndmit prokazatelnym zplsobem Pronajimateli skute¢nosti rozhodné pro
pFipadnou zménu vy$e Najemného, Zaloh a Cen SluZeb, zejména vybavenosti & rozsahu
poskytovanych &innosti, které mohou mit vliv na spotfebu energii (voda, el. energie, plyn aj.) Ci
poskytovanych SluZeb, a to nejpozdéji do 30 dnii ode dne kdy zména nastala, pficemz nesplni-li
tuto oznamovaci povinnost, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit a zaroven je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli do 5 dnd smluvni pokutu ve vysi 5.000,- KC za kazde
poruseni této povinnosti a uhradit naklady vzniklé Pronajimateli v souvislosti s nespravnym
vytétovanim Sluzeb mezi dal§i najemce — konedné spotfebitele, a to do 5 dnti od doruceni vyzvy
k thradé nakladu.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit Zalohy a Ceny Sluzeb, a to v poméru zvyseni
cen/nakladli ze strany poskytovatell/dodavateli pFislusnych Sluzeb & zvySeni rozsahu
poskytovanych SluZeb. Najemce se zavazuje platit pomérné zvySenou Zalohu a CenuSluzeb pro
pfipad zvy$eni cen anebo rozsahu sluzeb a/nebo energil ze strany poskytovatel(/dodavatell, a
to i dojde-li k zvySeni cen a rozsahu v pribéhu roku, a to na zakladé pisemného sdéleni
Pronajimatele, pficemz k této pravé mizZe dojit maximalné dvakrat v pribéhu kalendafniho roku.
Na vyzadani Najemce je Pronajimatel povinen prokazat pisemné dlvodnost tohoto zvysenl.
Pronajimatel se zavazuje pisemné sdéleni o zvyseni provést nejpozdgji do 30 dnd pred prvnim
dnem mésice, od kterého Najemce bude platit zvySenou Zalohu a Cenu Sluzeb. V pfipadé
snizeni cen & rozsahu SluZeb ze strany poskytovatelii/dodavatell se postupuje obdobné.
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Za preruseni poskytovani Sluzeb mimo kontrolu Pronajimatele, nebo ktera vznikla z davodu
ohroZeni Zivota, zdravi, majetku nebo Zivotniho prostfedi (déle jen ,PFeruSeni”) neni Pronajimatel
odpovédny. Z PreruSeni nevzniknou Pronajimateli Zadné zavazky ¢i odpovédnost vici Najemci a
Najemce nema v Zadnem pfipadé narok na slevu z Najemneho & Ceny Sluzeb ani na jejich
sniZenl.

JISTOTA

Nejpozdéji do 20dnl od podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami a jako podminku pro
pfedani Pfedmétu najmu Najemci, poskytne Najemce Pronajimateli zajistovaci vklad ve vysi
5000,- K& (dale jen ,Jistota”), a to na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, pod VS11011, pfipadné na jiny ucet Pronajimatele, ktery Pronajimatel Najemci pisemnée
oznami.

V pfipadé, ze Najemce neuhradi Pronajimateli Jistotu ve vySi a Ihité uvedené v €l. 5.1 této
smlouvy, je Pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, pfi¢emz odstoupeni od smlouvy se
nedotyka prava Pronajimatele na zaplaceni smluvni pokuty, prava na nahradu $kody vzniklé
z poruseni smluvni povinnosti ani ujednani, ktera maji vzhledem ke své povaze zavazovat
smluvni strany i po odstoupeni od této smlouvy.

Jistotu si podrZi Pronajimatel bez povinnosti vyplacet z ni urok jako zajiténi fadného plnéni
vSech zavazku Najemce podle nebo v souvislosti s touto smlouvou. Najemce nema narok
jednostranné zapocitavat zadné své zavazky podle této smlouvy na Jistotu. Dojde-li v dobé
platnosti této smlouvy k prodleni nebo nezaplaceni Najemného, jakékoli jiné castky splatné
Najemcem Pronajimateli nebo jakékoli pohledavky podle této smlouvy nebo s ni souvisejici, muze
byt Pronajimatelem, i bez pfedchoziho upozornéni Najemce, pfislu$na ¢ast Jistoty ihned pouzita
na uhrazeni tohoto nesplaceného Najemného nebo jiné Eastky.

Najemce je povinen do 10 pracovnich dnd ode dne doru¢eni vyzvy Pronajimatele, uhradit
Pronajimateli pouZitou &ast Jistoty a dopinit tak Jistotu do jeji plné vySe stanovené dle této
smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni najmu Pfedmétu najmu, jeho vyklizeni a Fadném
pfedani Pronajimateli, bude nevycerpana jistota Najemci vyplacena takto:

cast Jistoty ve vySi 4.000,- KE bude ponechana pro vyluétovani skuteéné Ceny Sluzeb za
kalendarni rok, ve kterém byl ndjem ukonéen,

zbyvajici ¢ast nevy€erpané Jistoty bude vyplacena Najemci do jednoho mésice po predani
Predmétu najmu Pronajimateli.

PLATEBNI PODMINKY

Dojde-li k potatku najmu k jinému dne nez k 1.1. kalendafniho mésice, nebo dojde-li k ukonéeni
najmu k jinému dni neZ k poslednimu dni kalendafniho mésice, Najemné a pausdainé hrazené
Ceny SluZeb budou pomérné upraveny.

Prvni platba Najemného, Zaloh a pausalnich Cen Sluzeb za obdobi ode Dne zahajeni najmu do
posledniho dne mésice, do kterého spada Den zahajeni najmu, bude Najemcem uhrazena do 15
kalendafnich dnd ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami. Dnem uskute&néni
zdanitelného pInéni bude prvni den kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, do kterého
spada Den zahajeni najmu.

Na platby Najemného, Zaloh a Cen Sluzeb, bude Pronajimatelem Najemci vystaven dariovy
doklad. Dariové doklady budou Najemci pronajimatelem zasilany a doru¢ovany v listinné podobé
na doru¢ovaci adresu najemce uvedenou v hlaviéce této smlouvy nebo v elektronické podobé do
datové schranky ID: 7ruiypv nebo na e-mail [ E i iyeniiamt

Neni-li uvedeno v této smlouvé jinak, je Najemce povinen hradit Najemné, Zalohy, Ceny Sluzeb
a dalSi platby die této smlouvy, na bankovni Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smiouvy,
pfipadné na jiny G¢et Pronajimatele, ktery Pronajimatel Najemci pisemné oznami.

Pro vylou€eni pochybnosti plati, Ze data splatnosti Najemného, Zaloh, Cen SluZeb, Jistoty a jinych
plateb, uvedena v této smlouvé, jsou pro Najemce zavazna i v pripadé, Ze by na Géetnim dokladu
vystaveném Pronajimatelem byla stanovena splatnost odlisné.
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PFi placeni je nutno uvadét vzdy Eislo smiouvy uvedené v zahlavi této smlouvy, které jq
variabilnim symbolem faktury. Smiuvni strany se dohodly, 2e Pronajimatel je opravnén
jednostranné zmeénit Eislo této smlouvy, a to pisemnym oznamenim doru¢enym Najemci.
V takovém pfipadé je Najemce povinen od mésice nasledujiciho po méslci, ve kterém mu bylo
oznameni o zméné Cisla smlouvy doruceno, uvadeét pfi placeni jako variabilni symbol faktury -
darnového dokladu nové &islo smlouvy. Pfi nespravném uvedeni variabilniho symbolu muze byt
faktura povazovana na nezaplacenou.

Kazda platba Najemce bude vZdy pfifazena k pohledavce s nejstarsi splatnosti.

Platby Najemce dle této smlouvy se povazuji za uhrazené pfipsanim prisluéné castky na Ucet
Pronajimatele.

PRODLENI, SMLUVNI POKUTY, UROKY Z PRODLENI

V pfipadé prodleni Najemce s uhradou Najemného, Zaloh, Ceny SluZzeb nebo jakékoliv jiné
platby, ke které je dle této smlouvy povinen, popf. jejich €asti, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni, a to do 5
dnd, pricemz trva-li prodleni déle nez pét dni, je déle povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 500,-
K¢ pro kazdy jednotlivy pfipad takového prodleni, a to do 5 dnu.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou Najemného, Zaloh nebo Ceny SluZzeb po dobu vice nez
30 dnli, je Pronajimatel opravnén pferusit dodavky SluZzeb a muze udinit jednostranné opatfeni,
kterym zamezi Najemci v pouzZivani vnitfnich rozvodl pro poskytovani Sluzeb dodavateli,
s kterymi je Najemce nebo Pronajimatel v pfimém odbératelském vztahu a déle je Pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit.

Bude-li Najemce uzivat Pfedmé&t najmu i po zaniku najmu, muZe Pronajimatel dat podnét
organtm Policie CR k Setfeni, zda nejde o spachani trestného &inu.

Pro pfipad, Ze Najemci skon€i najem dle teto smlouvy jakymkoliv zpisobem a Najemce ke dni
skonéeni najmu Pfedmét najmu nevyklidi a nepfeda Pronajimateli, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K& za kazdy den prodleni, a to do 5 dnt a déle je
Pronajimatel i bez pfedchozi vyzvy opravnén:

a) zamezit Najemci, jeho zaméstnancim a véem dal§im osobam uzivajicim Pfedmét najmu
spolu s Najemcem pristup k Pfedmétu najmu,

b) na naklady Néjemce provést vyklizenl viech vécl, nachazejicich se v Pfedmétu najmu a
uloZit je do Uschovy, pficemz naklady vzniklé vyklizenim a naklady za Uschovu je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli do 30 dnu od jejich vzniku, pficemz v pfipadé, Ze Najemce
pfes pisemnou vyzvu doru¢enou na posledni zndmou adresu véci uloZzené v lschové
nevyklidi nejpozdéji do 6 mésicu od jejich uloZeni, je Pronajimatel opravnén s uschovanymi
vécmi naloZit podle svého uvazeni véetné likvidace véci.

Néjemce vyslovné s postupem uvedenym vyse v tomto ¢lanku této smlouvy souhlasi a svym
podpisem na této smlouvé potvrzuje, ze Pronajimatele k vy$e uvedenému postupu v celém
rozsahu zmocfiuje.

Najemce si je take védom své povinnosti predchazet $kodam, a proto se zavazuje veskeré listiny
dulezité pro podnikani, hodnotné véci apod. ke dni skonéeni najmu z Pfedmétu najmu vyklidit.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel ma préavo na nahradu $kody v pIné vysi i v pfipadé,
Ze je kryta zcela nebo ¢asteéné Uroky z prodleni.

Smiuvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel ma pravo na nahradu $kody vzniklé z poruseni
povinnosti Najemcem v plné vysi i v pfipadé, Ze se k takovému poruseni povinnosti Najemcem
vztahuje smluvni pokuta. Uhrazenim smiuvni pokuty se narok Pronajimatele na nahradu $kody
nesniZuje ani z ¢asti.
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UPRAVY A ZMENY PREDMETU NAJMU

V pfipadé, Ze uUcel vyuziti Pfedmétu najmu, uvedeny na LV v katastru nemovitosti nebo ur&eny
v rozhodnuti stavebniho Gfadu, je v rozporu s Géelem vyuziti, uvedeném v ¢l. 1.7. této smlouvy,
je Najemce povinen do 2 mésict od podpisu smlouvy zajistit zménu ve vyuZiti Pfedmétu najmu
nebo jeji Easti u pFislusného stavebniho Ufadu.

Béhem Doby najmu je Najemce opravnén provadét stavebni &i jiné Gpravy nebo zmény Pfedmétu
najmu (dale jen ,Upravy*), pouze pokud takova Uprava bude pfedem pisemné vyslovn&
odsouhlasena Pronajimatelem. Jestlize se smluvni strany vyslovné pisemné nedohodnou jinak,
plati, Ze veskeré naklady spojené & souvisejici s provedenim jakékoli Upravy nese Najemce.
Najemce je vZdy odpovédny za zajisténi veskerych vefejnopravnich povoleni a jinych pfipadnych
souhlast nezbytnych pro realizaci Uprav.

Ke dni ukonéeni této smlouvy, a to z jakéhokoliv divodu, je Najemce povinen na své naklady
odstranit veskeré Upravy provedené na nebo v Pfedmétu njmu N4jemcem, ledaZe Pronajimatel
Najemci pisemné sdéli, Ze na odstranéni netrva. Najemce je povinen Pronajimatele pfed
odstranénim jakychkoliv provedenych Uprav o tomto planovaném kroku informovat a bez jeho
pfedchoziho pisemného souhlasu nesmi Najemce k odstranéni Uprav pristoupit. Pokud
Pronajimatel Najemci sdéli, Ze na odstranéni nékterych Uprav & zmén netrva, neni Najemce
opravnén je z Pfedmétu najmu odstranit a v pripadé, Ze je to nutné, je povinen pfevést na
Pronajimatele viastnické pravo k nim, a to beziplatné. Jestlize se Strany vyslovné nedomluvi
jinak, neni Najemce opravnén poZadovat jakoukoliv kompenzaci za jakékoliv Upravy, které budou
ponechany v Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen na sveé naklady predat Pronajimateli kopie veSkere doku'mentace vztahujici
se k jakymkoliv Najemcem provadénym stavebné technicky vyznamnym Upravam, a to bez
prodleni po dokonéeni takovych Uprav.

V pfipadé, Ze by v disledku provadéni Uprav Néjemcem doslo k jakékoliv zadvadé na nebo
v Pfedmétu néjmu (nebo jeho &astech), je Najemce povinen takovou zavadu bez zbyteé¢ného
odkladu na své naklady odstranit. Pokud Najemce neodstrani takovou zavadu nejpozdéji do 14
dnl ode, kdy k zavadé dodlo, nebo kdy se zavada projevila, je Pronajimatel opravnén zajistit
odstranéni zavady sam nebo tfetl osobou a pozadovat po Najemci Uhradu veSkerych nakladu
ucelné a hospodarné vynaloZenych na odstranéni zavady tfeti osobou. Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli tyto néklady do 10 dnl po doruéeni vyzvy Pronajimatele k jejich uhradg, a
to na ucet sdéleny Pronajimatelem v této vyzvé. Pro vylouéenl pochybnosti plati, Ze v pfipadé,
Ze by zavada nal/v Pfedmétu najmu (nebo jeho ¢asti) zplsobila, Ze Pfedmét najmu (nebo jeho
¢ast) neni zplsobily, a to zcela nebo tasteéné, k Povolenému uzivani, nema Najemce narok na
slevu z Najemného, poskytnuti nahradniho Pfedmétu najmu, ani na 2&dné jiné plnéni ze strany
Pronajimatele kompenzujici ztizené & znemoznéné uzivani Pfedmétu najmu (nebo jeho &asti).

Najemce je povinen uhradit Pronajimateli skutecnou Skodu, ktera vznikne Pronajimateli nebo na,
resp. v Pfedmétu najmu (nebo jeho &astech) v souvislosti s provadénim jakychkoliv Uprav
Najemcem, a to na zakladé vyzvy Pronajimatele k nahradé skody.

Pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti plati, Ze ustanoveni ¢lanku 8.1. az 8.6. této smlouvy se
vztahuje na Upravy provedené Najemcem &i Pronajimatelem pro Najemce, jak pfed zapo&etim
Doby najmu, tak i b&hem nebo po skon&eni Doby najmu a bez ohledu na to, zda Upravy
provedené Najemcem byly Pronajimatelem odsouhlaseny ¢i nikoliv.

V pfipadé, Ze Najemce provede v Pfedmétu najmu jakoukoli Upravu, aékoliv nejsou spinény
podminky stanovené touto smlouvou, za kterych je Najemce opravnén Upravu provést, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli za kazdé jednotlivé poruseni smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&, a to do 5 dnd.
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OPRAVY A UDRZBA PREDMETU NAJMU

Néjemce je povinen na své naklady provadét béznou udrzbu, revize a béZné opravy Pfredmaty
najmu, zejména Prostor a jejich vybaveni, zejména, nikoliv vSak vyluéné, kazdodenni uklid, b&zne
opravy ve vnitfnich prostorach Prostoru, kontroly, pravidelny servis, revize a opravy elektrickych
zafizeni (véetné vymeény Zarovek a Udrzby, revizi a oprav technického zafizeni a vybaveni Prostor
uvedeného v Pfedavacim protokolu) a dal§iho vybaveni Prostoru instalovanych Najemcem v
prfedepsanych |hitach, mimo oprav tykajicich se vad Budovy nebo technickych zafizeni a
vybaveni provozovanych Pronajimatelem, pokud nebyly zplisobeny Najemcem. Pro Ucely této
smlouvy ze za béZnou opravu povaZuje oprava nepresahujici éastku 10.000,- K& v jednotlivéem
pripadé, ktera se kazdorocné k 1.7 zvySuje o koeficient inflace, po€inaje rokem 2023.

Nad ramec vySe uvedeného v bodé 9.1.této smlouvy se Najemce zavazuje k zajiStovani
zasklivani oken, vyloh a dvefi, vyméné podlahovych ploch a krytin a nachazi-li se v Pfedmétu
najmu chladici a mrazici boxy, bude Najemce rovnéz zajistovat jejich idrzbu a opravy, pficemz
zafizeni a vybaveni pofizené Najemcem na svij naklad je Najemce povinen opravovat a udrzovat
v celém rozsahu sam na své naklady.

Najemce je povinen provadst veskerou Gdrzbu a opravy ve vztahu k Upravéam Prostoru
provedenym Najemcem a ve vztahu k zafizenl a vybaveni v Prostoru nainstalovanému
Najemcem.

Najemce je povinen k opravé veSkerych poSkozeni v/na Prostoru, které zplsobil Najemce, jeho
zaméstnanci nebo navstévnici Najemce v nebo na Prostoru.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu jakychkoliv oprav,
které ma dle této smlouvy provést Pronajimatel, jinak Najemce odpovida za 3Skodu tim
zplsobenou. Néjemce je rovnéZ povinen umoznit Pronajimateli po jeho pfedchozl vyzvé vstup
do/na Pfedmétu najmu za Ucelem provedeni oprav, které méa dle této smlouvy provést
Pronajimatel.

Pronajimatel je povinen na své naklady provadét udrzbu a opravu Budovy a jejich spoleénych
prostor, stfechy a konstrukce Budovy. Stfecha zahrnuje konstrukci a krytinu stfechy, véetné
okapu a svodl deStove vody, a konstrukéni ¢asti pfistupu na a ze stfechy (tj. konstrukéni éast
schodist’ s vyjimkou zabradli, atd.). Budovou se pro ucely tohoto ¢lanku smlouvy rozumi rovnéz
veskeré konstrukéni prvky Budovy, jako jsou zaklady (kromé povrchu podlah), nosné zdi a zdi,
které neni mozné pfemistit, sloupy a nosné pilife, pokud maji konstrukéni funkci, konstrukéni Easti
podlah a stropd, fasada, véetn& omitky fasady. Pronajimatel je povinen na své naklady provadét
Udrzbu a opravu veskereho technického zafizeni, které je pevné spojeno s Budovou, pokud
nebylo instalovano Najemcem, mimo technického zafizeni a vybaveni uvedeného v Pfedavacim
protokolu dle €l. 9.1. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen provadét veskeré opravy v pfipadé, ze je ¢ast Pfedmétu najmu, které se
vady tykaji, v zaruce. Pfedchozi véta vSak neplati pro vady, byt v zaruce, které se vztahuji nebo
se vyskytnou na Upravach provedenych Najemcem béhem Doby najmu.

V souvislosti s veSkerymi vadami, které je dle této smlouvy povinen opravovat Pronajimatel, je
Pronajimatel povinen opravit vadu bez zbyte&ného odkladu poté, co mu byla Najemcem pisemné
oznamena potfeba opravy.

V pfipadé prodleni Najemce s provedenim oprav €i UdrZbou za kterou odpovid4, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni dané opravy &i Udrzby na naklady Najemce.

DALSI PRAVA A POVINNOSTI STRAN, ODPOVEDNOST

Vedle prav a povinnosti, které smluvnim stranam vyplyvaji z ostatnich ustanoveni této smlouvy,
maji smluvni strany nasledujici prava a povinnosti.

Pronajimatel je opravnén:

a) v pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpeti vstoupit na/do Pfedmétu najmu kdykoliv na
své nebezpeti, a to za UCelem odvraceni tohoto nebezpedi; Pronajimatel je povinen
informovat Najemce o takovém vstupu na/do PFedmétu najmu bez zbyteéného odkladu po
vstupu, bude-li to mozné, jinak bez zbyte¢ného odkladu po té, co to bude vzhledem k
okolnostem mozné,
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po celou Dobu najmu nakladat s Pfedmétem néjmu jakymkoliv zplsobem, ktery nebude mit
vliv na Povolené uzivani, zejména, nikoliv véak vyluéné je Pronajimatel opravnén zfidit
k Pfedmétu najmu zastavni pravo, coz Nadjemce bere podpisem této smlouvy vyslovné na
védomi a souhlasi s tim.

Pronajimatel se zavazuje:

a)
b)
c)
d)

umoznit najemci uzivani Pfedmétu najmu v souladu s touto smlouvou,
poskytovat najemci Sluzby dle této smiouvy,
provadét opravy Pfedmétu najmu presahujici ramec zavazku Najemce,

provadét stavebni Upravy a jiné podstatné zmény Predmétu najmu jen se souhlasem
Najemce; jsou-li v8ak zmény a podstatné zmény provadény na zakladé pfikazu pFislugného
statniho organu nebo na zakladé stavebniho ohlaSeni nebo povoleni pfisluSeneho
stavebniho Ufadu, je Najemce bez dal$iho povinen tyto zmény umoznit.

Najemce se zavazuje:

a)

b)

c)

e)

f)

g)

h)

)
k)

uzivat Pfedmét najmu pouze kUéelu sjednanému vtéto smlouvé (pro vylouéeni
pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze vylucuji pouZiti ustanoveni § 2304 OZ) a dale
provadét jakekoliv stavebnl Upravy nebo jiné podstatné zmény véetné zmény ucelu uzivani
Pfedmétu najmu jen na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

nepfenechat Pfedmét najmu &i jeho East do podnajmu tfeti osob& nebo umoznit treti osobé
Predmét najmu & jeho ¢&ast jakkoliv uzivat, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele,

nepostupovat a prevadét sva prava a povinnosti dle této smlouvy na tfeti osobu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu potfebu téch uprav, které ma provadét
Pronajimatel,

umoznit kdykoli Pronajimateli, na zakladé pfedchoziho oznameni Pronajimatele, vstup a
prohlidku Pfedmétu najmu, pfitemz Najemce nebude mit z tohoto dlvodu pravo na slevu
nebo sniZzeni Najemného,

zajistovat bezpeénost a hygienu préce v souladu s platnymi CSN, predpisy a vyhlaskami
a podle pfislusnych hygienickych pfedpisu,

nerusit provozem a svou cinnosti ostatni uZivatele Budovy, pfipadné uZivatele okolnich
doml a zdrzet se jakychkoliv zasaht do prav Pronajimatele nad ramec dany touto
smlouvou,

Ze v pfipadé vzniku Urazu za tento Uraz v plném rozsahu odpovida Néjemce, a provadi
veskera Setfeni a opatfeni v souladu s ust. § 105 zékona &. 262/2006 Sb., zakoniku prace
a Nafizenim viady €. 201/2010 Sb., pficemz Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét
namatkové kontroly dodrZzovani predpist BOZP,

hradit vzniklé $kody, které by Pronajimateli vznikly v disledku provozni ¢innosti Najemce,
coz plati i ve vztahu k tretim osobam, ke kterym bude Najemce v pfimém odpovédnostnim
vztahu,

dodrZovat ustanoveni domovniho fadu tykajici se uZivani Pfedmétu najmu, je-li vydan,

nést odpovédnost za poZarni ochranu, pozarni zabezpeceni technologii a pozarné
bezpecnostniho zafizeni v Pfedmétu najmu, kdy tato povinnost Najemci jako provozovateli
¢innosti vyplyva ze zakona €. 133/1985 Sb., o poZarni ochrané,

Najemce je povinen zajistit dodrzovani v8ech ustanoveni zakona &. 133/1985 Sb., o poZarni
ochrané a vyhl. €. 246/2001 Sb.,

jako provozovatel ¢innosti je Najemce povinen vyhodnotit dle zakona &. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané, véechna kritéria vztahuijici se k provozované ¢éinnosti a o jakékoliv zméné
provedené Najemcem, je Najemce povinen podat pisemnou informaci Pronajimateli,
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n) nést odpovédnost za instalaci, provoz, kontroly, idrzbu a opravy pozarné bezpeénostnicy,
zaFizenl a hasicich pfistroji a provadéni preventivnich poZarnich prohlidek v Pfedmaety,
najmu vyjma spoleénych prostor Budovy (jsou-li Pfedmétem najmu), Skoleni zaméstnancy
ve Ihitach stanovenych vyhl. &. 246/2001 Sb.,

o) vést dokumentaci pozarni ochrany v Pfedmétu najmu vyjma spole€nych prostor Budovy
(jsou-li PFredmétem najmu) a do této dokumentace zapracovat poZadavky, které vyplyvaji
z dokumentace pronajatého objektu (poZarné bezpeénostni feSeni, dokumentace PO
Pronajimatele apod.),

p) umoZnit Pronajimateli provadét kontrolu, zda ze strany Najemce jsou plnény povinnosti
dodrZovani predpist o pozarni ochrané v souladu s pravnimi pfedpisy a ujednanim této
smlouvy, po upozornéni na na zjisténé nedostatky a zavady tyto odstranit ve Ihuté
stanovené Pronajimatelem, jinak bez zbyte¢ného odkladu,

q) na vyzvani zpfistupnit Pronajimateli a dal§im opravnénym osobam v Pfedmétu najmu
pfistup k stavajicim elektrickym rozvadééim a na pozadani pfedloZit periodické revizni
zpravy viéetné technickych protokolt o odstranéni zjiSténych zavad,

ry  zajistovat dodrzovani bezpeénosti a provozni spolehlivosti elektrického zafizeni
instalovaného Najemcem po celou Dobu najmu,

s) dodrzovat povinnosti ptivodce odpadu, ktery vznika z jeho €innosti a likvidovat tento odpad
dle prislusnych pravnich predpis(,

t) nezatéZovat podlahu v Pfedmétu najmu zatiZzenim pfesahujicim 200 kg/m2, neprodlené po
zjisténi odstranit takové zatizeni a zaroven uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K& za kazdé poruseni této povinnosti,

u) instalaci méficich a regulaénich pfistrojl v souvislosti s poskytovanymi Sluzbami si zajistit
na své naklady; pro pfripad, Ze Najemce nedodrzi zavazek uvedeny v pfedchozi vété a/nebo
bude prokazano ovliviiovani méfeni nebo zasahu do systému rozvodného zafizeni
Néjemcem ve svlj prospéch a v neprospéch ostatnich odbératell, a/nebo neumozni-li
Najemce odecet instalovaného méfidla, Najemce souhlasi, Ze pfi vyu&tovani dodavky SV
bude najemci vylctovana pomérna &ast nakladu na dodavku SV ve vysi:

— primérné spotfeby SV dle minulého zuétovaciho obdobi zvySena na dvojnasobek v
pfipadech, kdy nedoslo ke zméné odbérovych pomérd,

— v pfipadech, kdy nenf zndma vyse odbéru nebo pfi zméné odbérovych pomért ve vysi
smérného &isla rotni spotfeby vody v souladu s vyhl. €. 428/2001 Sb. zvySeného na
dvojnasobek,

v)  zajiStovat Pfedmét najmu proti poSkozeni a zniceni,

w) ponechat stavajici zabranné prostfedky a zabezpefovaci techniku v ptvodnim stavu a
v pfipadé pozadavku na jejich zménu projednat tuto s Pronajimatelem a vyZadat si jeho
pisemny souhlas,

X)  sdruzi-li se Najemce k podnikani s jinymi subjekty, neni opravnén bez pfedchoziho
souhlasu Pronajimatele poskytnout pro Ucely sdruzeni prava vyplyvajici z této smlouvy,
pficemz poruseni této povinnosti zaklada pravo Pronajimatele od této smlouvy odstoupit,
pficemz odstoupenim smlouva zanikne k prvnimu dni nasledujiciho mésice po té, co
pisemny projev ville o odstoupeni doSel Najemci,

y)  neprodlené Pronajimateli pisemné oznamit:
— dojde-li ke zméné v registraci platce k DPH a od kterého data,

- zmeény tykajici se obchodniho oznageni Najemce, mista &i sidla podnikani, kontaktnich
daju (telefon, e-mail) a pozadavku na zménu dorucovaci adresy,
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1.
1.1

112

11.3

12,
12.1

12.2

nevnest na nebo do Pfedmétu najmu jakékoli 3kodlivé latky, zamofujicl nebo znec€istujici
materialy, jedovaté latky nebo odpady, ropné produkty, azbest, nebo azbest obsahujici
materialy, nebo infekéni materidly, vyjma vhodnych Uklidovych (Eisticich) materiall
vnasenych do Pfedmetu najmu v mnoZstvi obvyklém pro UGklid (nikoliv prodej ¢i skladovani),
za pfedpokladu, ze takové materidly budou fadné uloZeny, pfiéemZ budou-li v Pfedmétu
najmu nebo na ném zji§tény nebezpeéné materidly, a pokud byly vneseny v rozporu
s pfedchozi vétou, pak Najemce neprodiené, jakmile se to dozvi, nebo o tom obdrzZi
pisemné vyrozuméni, na své naklady takovéto nebezpeéné materialy z Pfedmé&tu najmu
odstrani,

aa) po celou Dobu najmu zanechat pro pfipad mimofadné udélosti na recepci Budovy
zapeceténou obdlku s kli¢i od vS§ech Prostorll a seznam osob, v&etné jegjich telefonnich Cisel
a adres, které je mozZno kontaktovat v pfipadé této mimofadné udalosti; po Dobu najmu
nelze uloZzené a zabezpecené klice Najemci, jeho zaméstnanclm a jinym osobam vydat;
Pronajimatel, recepé&ni nebo strazni sluzba muzZe vydat klice jen v pfipadé hroziciho
nebezpeéi (pozar, Unik vody apod.); o pouZiti téchto klich se vede zviastni zaznam
s uvedenim data, &asu a duvodu pouziti, pfitemz Pronajimatel je povinen Najemce
v nejbliz§i mozZné dobé seznamit s divodem zasahu; vznikne-li mimofadna udalost a do
Pfedmétu najmu nebude mozZno vstoupit z divodu nepfedani kli¢d Pronajimateli dle
ujednani tohoto bodu, odpovida Néjemce za vzniklou $kodu v plném rozsahu,

bb) po skon&eni najmu predat uvolnény, vyklizeny, vymalovany a uklizeny Pfedmét najmu se
v8im pfisluSenstvim a sou€astmi véetné kli¢l ve stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni, véetné doloZeni posledni revizni zpravy elektroinstalace a
v pfipadé nedoloZenl revize uhradit Pronajimateli naklady s revizl spojené, nedohodnou-li
se smluvni strany pisemné jinak, pfitemz Najemce je povinen poskytnou souéinnost pfi
sepisu protokolu o pfedani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli a tento protokol podepsat.

OZNAMENI A DORUCOVANI

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, budou veskeré
pisemnosti, zejména tykajici se zmén a zaniku této smlouvy, dorucovany na adresy smluvnich
stran uvedené v zahlavi této smlouvy, pfipadné na jiné adresy, které budou smluvni stranou
pisemné oznameny druhé smluvni strané nebo na adresu sidla uvedenou v obchodnim rejstfiku.

Neni-li vtéto smlouvé uvedeno jinak, dorucovani je provadéno osobné, provozovatelem
postovnich sluZzeb formou doporugeného dopisu s dodejkou nebo kuryrni sluzbou. Pisemnost se
povaZuje za dorucenou:

a) dnem, kdy ji smluvni strana, ktera je adresatem, pfevzala, nebo

b) tfetim pracovnim dnem nasledujicim po odeslani doporu¢eného dopisu s dodejkou pfi
dorugovani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb, nebo

c) dnem, kdy jeji pfevzeti smluvni strana vyslovné odmitla.

Smluvni strany prohlasuji, Ze prokazatelnym doruéenim pisemného projevu vile jedné smluvni
strany druhé smiuvni strané na vySe uvedenou adresu této smluvni strany se pisemnosti
dostanou do sféry jeji dispozice. To plati i pro pfipad, Ze smluvni strany zméni misto doruéeni,
ale tuto zménu neoznami ve smyslu vySe uvedeného druhé smiuvni strané. Smluvni strany
vyslovné prohlasuji, Ze jsou si védomy, Ze v téchto pfipadech se nevyZaduje, aby adresat projevu
vile se s jeho obsahem pfimo seznéamil.

JINA UJEDNANI

Ve smyslu § 2234 OZ ma Pronajimatel pravo zadrZet na Uhradu pohledavky viéi Najemci movité
véci, které ma najemce v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel ma pravo kdykoli postoupit nebo prevést treti strané préava a zavazky vyplyvajici
s této smlouvy, at jiz vcelku nebo z&asti.

Najemce neni opravnén zapocist proti Najemnému, Cené Sluzeb a/nebo jakymkoliv dalSim
platbam podle této smlouvy zadné své pohledavky viéi Pronajimateli.
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12.4 Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén svou pohledavku za Pronajimatelem
vyplyvajici z této smlouvy postoupit nebo ji zajistit zéstavnim pravem.

12.5 Najemce souhlasi s tim, aby Pronajimatel za lcelem sjednani a uzavfeni smlouvy zjistoval,
zpracovaval a uchovaval v pisemneé, listinné a automatizované podobé jeho osobni Udaje ve
smyslu zakona €. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich (idaju, ve znéni pozdéjSich predpisi.

12.6 Platby dle této smlouvy se povaZzuji za uhrazene dnem pfipsani na Ucet pfislusné smluvni strany.

13. ZAVERECNA USTANOVENI

13.1 Tato smlouva byla uzaviena v souladu s ¢eskym pravem a Fidi se platnymi pravnimi pfedpisy
Ceské republiky.

13.2 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a Uéinnosti dnem
zvéfejnéni v registru smiuv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvladtnich podminkach Uginnosti
nékterach smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist,
Zvefejnénim smlouvy v registru smluv provede najemce.

13.3 Tato smlouva mlze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci
obou smluvnich stran.

13.4 Pokud by jakékoli ustanoveni této smlouvy bylo neplatné, nicotné nebo nevymahatelné, pak
neplatnost, nicotnost ani nevymahatelnost tohoto ustanoveni nezptsobi neplatnost, nicotnost ani
nevymahatelnost celé smlouvy. V tomto pfipadé nahradi smluvni strany toto neplatné, nicotné
nebo nevymahatelné ustanoveni jinym ustanovenim, které svym obsahem a Ucelem bude co
mozna nejbliz&i obsahu a uéelu neplatného, nicotného a/nebo nevymahatelného ustanoveni.

13.5 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vyhotovenich, z nichZ 1 obdrzi Pronajimatel a 1 Najemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavfely podle svég&kuteéné a svobodné vile, Ze si
smlouvu fadné a pozorné pfecetly, s jejim obsahem souhlasi,/coz stvrzuji viastnoruénimi

V Ostravé dne fé?ﬁ} ZZ’E

Prilohy:

Priloha &. 1. - Grafické vyznaceni Pfredmétu najmu
Priloha €. 2. - Seznam Sluzeb, Zalohy a Ceny Sluzeb
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Pfiloha &. 2
Objekt: Brick House

Seznam sluZeb
VySe zalohy za 1 m2 Celkova vySe zalohy mésicné (v
1. Sluzby podiéhajici vyictovani mési¢né (v KE) plocha v m2 Ke)
a) Elekiricks energie 22 00 K& 18,24 401
[5)Fiyn 000K 1824 0
c) TWV 0,00 K& 1824 0
d) SV_TWV 0,00 Ke 18,24 0
) Vodné SV 3,00 K& 18,24 55
fuT 18,00 Ké| 18,24 328
Celkem slu odléhajici vyactovani 784
Viyse zalohy za 1 m2 Celkova vysSe zalohy mésiéné (v
2 a Sluzby paugalni mésicné (v K¢) plocha v m2 Ké)
recepce 17,00 K& 8 24 310
ostraha - Po - Pa - 06:00 - 21.00 hod 8,00 Kt 824 146
EZS+CCTV+EPS 5,00 K& 18,24 91
PO+BOZP 0,60 K& 824 11
vytahy 300K 824 55
(iklid spole&nych prosior 700 K¢ 18,24 128
tklid venkovnich prostor 1,50 K¢ 18,24 27
odvoz odpadu 250 K& 18,24 46
deratizace 050 K& 18,24 g
sprava objekiu 400 K| 18,24 73
drobny material 1,00 Ke 1824 18
klid kancelafi 2500 k& 0 0
Celkem sluzby pausalni 914
Celkem mesicne v KS) bez DPH 1@]

Cena Sluzeb

1. Cena Sluzby uvedené v bodé 1. pod pism. a) vyse této piilohy bude wyictovana Pronajimatelem Najemci podle poméru velikost plochy

2. Cena Sluzbv uvedené v bodé 1. pod pism. bl vV$e této piilohv nebude Pronaiimatelem Naiemci poskviovana.

3. Cena Sluzbv uvedené v bodé 1. nod pism. ¢} virSe této piilohv bude wiictovana Pronaiimatelem Naiemci fakio:

- 30% ceny bude vyiétovano dle poméru pfepoctené podlahové plochy Prostoru k celkové pfepoétené podlahoveé plose pronajatelinych prostord
- 70% cenybude vyUctovano dle pfilohy €. 12 kwyhlasce Ministerstva pro mistni rozvoj & 1202011 Sb., mimo méfeni podruznymi vodomeéry u
konkrétnich odbérateli/najemet (u kierych bude spotfeba wyictovana na zakladé zjisténych odeétl zpodruzného méfidla), a to jako cena nakupn|
primérma, stanovena poskylovatelem/dodavatelem této Sluzby, véeiné ceny za jejl distribuci a sluzby,

pfiéemz pfepoétenou podlahovou plochou Prostoru se rozumi souéet pfepoétenych podlahovych ploch misinosti tvoficich Prostor a pfepotenou
podiahovou plochou misinost fvoficl Prostor se rozumi plocha kazdé misinosli tvofici Prostor x koeficient jednoflivé mistnosti, kiery bude stanoven v
souladu s pfilohou & 1 vyhlasky MMR & 269/2015 Sb. Prepoétenou podlahovou plochou pronajatelnych prostor( Budovy se rozumiplocha kazde
pronajatelné mistnosti Budovy x koeficient kazdé jednollivé misinost, kiery je stanoven v souladu s pfilohou & 1 whiasky MMR & 263/2015 Sb.




4. Cena SluZeb uvedenych v bodé 1. pod pism. d) aZe) vySe této piilohy bude vy(&lovéana Pronajimalelem Najemi dle Prilohy £ 12 k whiasce
Ministersia nra misini rozuni & 1202011 Sh - mimn méfeni nadnizmmi vadnman it kankréinich adharateli/ naiemei (1 klerich hude snoffeha

5 Cena Slubv uvedené v bodé 1. pod nism. f) virge této pilohv bude wiilovana Fronailmatelem Naiemci podle poméru ofenottene

6 Cenv Sluzeb uvedenvch vbodé 2. wie télo ofilohv isou pausalni a nepodiéhaii wigiovani.

| Istanaveni smlaiv 2 ata ieif nflnhy mail niadnnst nfad nstanavenimi whiagky MMR & 170/2011 Sh a whiagke MMR & 2682015 Sh Lstannveni

Vanikne-li po porovnani skuteénych nakladi a sjednane ceny nedoplatek nebo preplatek, bude vystaven opravny dafiovy doklad.

Seznam zkratek:

TUV - tepla uZitkova voda

SV-TUV - studena voda pro ohfev teplé uZitkové vody
SV-sludena voda

UT - istfedn topeni

EZS - Elekdronicky zabezpetovaci systém

CCTV - uzavieny kamerovy okruh — uZili kamer pro sledovani prostor
EPS - Elekironicky protipoZarni systém

VZT - Vzducholechnika

PO+BOZP - pozarni ochrana a bezpe€nost zdravi pfi praci
MMR — Ministersivo pro misini rozvoj




