I SPRAVA

z ZELEZNIC

Smlouva o najmu prostor ¢. 6458017122
VS: 6458017122

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
¢. 6458017122

Sprava zeleznic, statni organizace

Sl'dlo: Dlazdéna 1003/7, 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

IC: 70994234

DIC: CZ70994234

Zapsana: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
Zastoupena: Bc. Jifim Svobodou, MBA, generalnim feditelem

Bankovni spojeni: XXX Cislo uctu: xxx

Variabilni symbol: 6458017122
Adresa pro doruc¢ovani pisemnosti:
Sprava Zeleznic, statni organizace
Oblastni reditelstvi Praha
Partyzanska ¢. p. 1504/24

170 00 Praha 7

kontaktni osoba:
tel.:
e-mail:

XXX
XXX
XXX

(dale jen ,pronajimatel™)

a

Lagardere Travel Retail, a.s.

Sidlo:

ICO:

DIC:

Zapsana:
Zastoupena:
Bankovni spojeni:

Voctarova 2497/18, 180 00 Praha 8 - Liben

25099167

CZ699003014 (platce DPH)

v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 4494
Ing. Richardem Prochazkou, prokuristou

xxx Cislo uctu: xxx

Adresa pro dorucovani pisemnosti:

Lagardere Travel Retail, a.s.
Voctarova 2497/18
180 00 Praha 8 - Liben

— tel.: XXX
e-mail: XXX
datova schranka: XXX

(déle jen ,najemce”)

(spolecné téz jen jako ,smluvni strany™)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale téz jako ,smlouva") v souladu
ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obdanského zékoniku, ve znéni pozdé&jsich predpisl
(déle jen ,obcansky zakonik").
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Smlouva o najmu prostor ¢. 6458017122
VS: 6458017122

I.
PFredmét najmu

Pfedmétem najmu je prostor O0P125 (obchodni jednotka ¢. 91) o velikosti 49,60 m2
nachazejici se v 2. podzemnim podlazi objektu nové odbavovaci haly zst. Praha hl. nadrazi, ul.
Wilsonova bez €. p., jez je soucasti pozemku parc. ¢. 2314 v katastralnim Uzemi Nové Mésto,
zapsaného na LV ¢. 3590, inventarni Cislo budovy pronajimatele dle SAP IC6000386218,
ZDC.10.B24054.

(dale jen ,predmét najmu")
Vyse uvedeny pozemek se nachazi v obvodu drahy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodari po pravu s vySe uvedenym majetkem statu. Smluvni strany
jsou srozumeény s tim, Ze pozemky v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou dopravu a jsou si
védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

PFedmeét najmu je vyznacen v pfiloze ¢. 1 (situacni plan), ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

Ndjemce je povinen prevzit pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany vzajemné
dohodly, pFipadné dohodnou, nejpozdé&ji véak do 10 dnd od vyzvani ndjemce pronajimatelem
k pfevzeti pfedmétu ndjmu. Uvedenou vyzvu je pronajimatel opravnén zaslat najemci na
e-mailovou adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Stav predmétu najmu je uveden
v predavacim protokolu pofizeném pfi predani a prevzeti predmétu najmu, ktery bude v den
predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Predavaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrzi jej ndjemce a spravce majetku.

Najemce timto vyslovné prohlasuje, ze je sezndmen se stavem prfedmétu najmu a v této podobé
jej bez vyhrad do ndjmu pFijima.

Spravcovskou cinnost vykondvd a predavaci protokol vyhotovi organizacni jednotka
pronajimatele: Oblastni Feditelstvi Praha, Partyzanska ¢. p. 1504/24, 170 00 Praha 7 (v této
smlouvé ,spravce majetku®).

II.
Ucel najmu

Ndjemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku, vedeném u Méstského soudu v Praze, vydaném
pod znackou B, vlozka 4494 opravnéni k podnikani: hostinska cinnost, vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 v Zivnostenského zakona, pekarstvi, cukrarstvi, prodej kvasného
lihu, konzumniho lihu a lihovin.

Nadjemce se zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné ke sjednanému Gcelu:
~Kavarna Costa Pronto",

a to zplsobem neohrozujicim bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy a zivotni prostiedi, v souladu
se zdkonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisi.

Najemci je vyslovné zakazano umistit do predmétu najmu bankomat, poskytovat jakékoliv financni
sluzby véetn& sménarenskych a poradenskych sluzeb, pdjéovnu & prondjem automobill, prodeje
tiskovin a tabakovych vyrobkd.

Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce Ucel ndjmu ménit, ani prenechat pfedmét nadjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé.
V pripadé, ze by najemce prenechal predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, miZe to byt povazovano za zvldst zavazné
porudeni ndjemcovych povinnosti a pronajimatel mize vypov&dét smlouvu bez vypovédni doby.
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Smlouva o najmu prostor ¢. 6458017122
VS: 6458017122

III.
Najemné a Ghrada za sluzby

Smluvni strany sjednaly za uzivani predmétu najmu uvedeného v Cl. I. této smlouvy zakladni
najemné ve vysi bez DPH:

xxx K¢/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: xxx korun c¢eskych)

Mésicni ndjemné Cini xxx K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem.

Celkové rocCni najemné ve vysi xxx K& + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné
v pravidelnych ctvrtletnich splatkach, a to vzdy 15. dne prvniho mésice daného ctvrtleti
na ucet pronajimatele vedeny u xxx, Cislo Uctu xxx pod variabilnim symbolem 6458017122 dle
splatkového kalendare. Splatkovy kalendaF je pronajimatel povinen zaslat najemci do 30 dnd od
ucinnosti této smlouvy.

Najemce se zavazuje uhradit do 15 dnli od uzavieni této smlouvy jistotu ve vysi

trojnasobku mési¢niho najemného véetné DPH tj. xxx K¢, na ucet pronajimatele cislo
uctu xxx pod variabilnim symbolem 6459017122, Jistota slouzi k zajiSténi najemného Cci
jinych pohledavek pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim vztahem,
¢i z jeho poruseni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vysSe uvedenych
pohledavek za najemcem.

Jistota ve vysSi xxx K¢, sloZzend najemcem v ramci Verejné soutéze ¢.18/22 na smluvniho
partnera (najemce) pro ndjem prostor slouZicich podnikani, a to pronajem komercnich prostor
0P125 v objektu budovy nové odbavovaci haly Zst. Praha hlavni nadrazi (dale jen ,vefejna
soutéz"), bude zapoctena na jistotu dle této smlouvy a zbyld cast jistoty ve vysSi
xxx K& bude ndjemcem uhrazena pronajimateli do 15 dnl ode dne uzavieni této smlouvy.

V pripadé, Ze ndjemce nahradi jistotu bankovni zarukou ve vysi dle ¢l. III. odst. 3 této smlouvy,
bude ndjemci pfipadné jiz uhrazena jistota v pIné vysi vracena do 7 dnl ode dne doruéeni originalu
této bankovni zaruky pronajimateli. Text bankovni zaruky podléhd pfedchozimu pisemnému
odsouhlaseni pronajimatele.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
jistotou do 10 pracovnich dnl od predepsaného terminu splatnosti, je pronajimatel opravnén
vyuzit financni prostiedky z této jistoty k Uhradé vSech splatnych pohledavek z této smlouvy éi ze
smluv vyplyvajicich z ¢l. III. odst. 9. Pronajimatel ndjemci oznami rozhodnuti o Cerpani jistoty
pouze elektronicky na e-mail uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemce je povinen ¢erpanou jistotu
doplnit do plvodni vy$e do 15 dnd po ozndmeni pronajimatele o &erpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neposkytne stanovenou jistotu, tj. neuhradi stanovenou jistotu ani
v nahradni Ih{té do 30 dni od G&innosti smlouvy, ndjemni vztah upraveny touto smlouvou kon&i
poslednim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz méla byt jistota poskytnuta. Najemce je
povinen predmét najmu ke dni skonceni najmu vyklidit a predat pronajimateli.

Nedoplni-li ndjemce ¢erpanou jistotu ani v ndhradni |h(ité& do 15. dne mésice nasledujiciho po
meésici, ve kterém byla jistota cCerpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota Cerpana. Najemce je povinen
predmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Zanikne-li bankovni zaruka v dobé trvani této smlouvy a neni-li k datu jejiho zaniku poskytnuta
nova bankovni zaruka spliiujici podminky stanovené touto smlouvou nebo slozena jistota, najemni
vztah upraveny touto smlouvou skonci k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz
doslo k zaniku bankovni zaruky. Najemce je povinen predmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit
a predat pronajimateli.
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Smlouva o najmu prostor ¢. 6458017122
VS: 6458017122

Nevycerpand &ast jistoty bude vracena najemci do 30 dnl po ukon&eni ndjmu dle této smlouvy.

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati dorucovaci princip podle ustanoveni § 1957 odst.
1 obcanského zakoniku, tj. Ze splatka je splnéna pfipsanim placené Castky na ucet pronajimatele
u jeho banky.

N&jemce se zavazuje ozndmit pronajimateli skute¢nost, ze prestal byt platcem DPH do 5 dni od
predlozeni Zadosti o zruseni registrace u pfislusného finan¢niho Ufadu. V pfipadé, Ze tuto povinnost
nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi pokuty, kterou
uhradil pronajimatel pfisludnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich predpist.

V pfipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli Uroky
z prodleni uréené predpisy prava obcanského. Pronajimatel ma pravo na nahradu skody vzniklé
nesplnénim penézitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodleni, ¢imz smluvni strany
vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 obcCanského zakoniku.

Smluvni strany souhlasi stim, Ze sjednana vyse roc¢niho najemného v tomto clanku bude
pronajimatelem kazdorocné upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nékladt za poslednich 12 mésicG predchoziho roku (ro¢ni klouzavy pridmér roku). Rozhodujicim
Udajem pro Upravu vyse najemného je roéni mira inflace v procentech vyjadiend piirlstkem
primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI-Consumer Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho
roku uvedend ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude najemci
oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu vySe najemného je vysSe rocniho
najemného, kterd byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné
upravené indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nékladl za poslednich 12 mésicl predchoziho
roku. Smluvni strany dohodly vy$e uvedenou Upravu ndjemného jako zavazny zplsob uréeni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odst. 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni
pozdé&jsich predpisi. Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel
je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené ndjemné a najemce je povinen
upravené najemné platit v souladu s aktualnim splatkovym kalendarem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna prislusného roku.

Smluvni strany sjednavaji, ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim predmétu najmu neni
soucasti najemného. Nadjemce se zavazuje uhradit prislusnému dodavateli spotfeby sluzeb,
elektrické energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalsi pripadné platby vazajici se k predmétu
najmu a sjednanému ucelu uzivani. Pokud budou v predmétu najmu nemérené odbéry elektrické
energie, vodného a sto¢ného, plynu, tepla a dalSich sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim
predmétu najmu, budou tyto naklady rozac¢tovany mezi vsechny najemce budovy, v niz se nachazi
predmét najmu.

Najemce se zavazuje k zaplaceni G¢elné vynaloZenych nakladd spojenych s ptipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladl a poplatkd spojenych se zajit&nim potiebného piikonu pro
najemce. Smlouvy s externimi dodavateli sluzeb se zavazuje najemce uzavfit do jednoho mésice
od uzavieni této smlouvy a nejpozdé&ji do 5 pracovnich dnl pFedloZit kopie uzavienych smluv
pronajimateli (sprévci majetku). Neuzavieni smluv a nepredlozeni jejich kopii mize byt
povaZzovano za zvlast zavazny zplsob poruseni povinnosti a pronajimatel miZe vypovédét najem
bez vypovédni doby.

+ Energie a sluzby: dodavka, spotfeba, méfeni a fadna sprava vsech energii a sluzeb
nezbytnych pro provoz vdech technologickych systéml umisténych ve spoleénych
prostorach Hlavniho nadrazi Praha, vcetné likvidace odpadu. Energie a sluzby
znamenaji veskeré zdroje energie jako je elektfina a plyn, dodavky vody a ostatni.
Technologické systémy znamenaji veskerou infrastrukturu, jako je topeni, vétrani,
klimatizace, osvétleni, atd.

« Technickd sprava budov: Udrzba a provoz, provoz helpdesk/dispecinku, nakladani
s odpady, Udrzba venkovni zelend, Uklid, hubeni kddcl, dispozi¢ni fedeni prostoru,
ostraha, pozarni ochrana a dalsi sluzby, které pronajimatel zajisti za ucelem radného
fungovani spolec¢nych a technickych prostor Zelezni¢ni stanice Hlavni nadrazi Praha.

« Sprava sluzeb: odhad pomérné vysSe Uhrady pfipadajici na najemce a koordinace
dodavek energii a sluzeb technické spravy budov.
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Smlouva o najmu prostor ¢. 6458017122
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Najemce uzavie samostatnou smlouvu o dodavkach elektrické energie do predmétu najmu
s pronajimatelem (Organizacni jednotka Sprava zeleznic Oblastni feditelstvi Praha, Odbor
energetiky a sluzeb). Kontakt ORPHAOES @spravazeleznic.cz, tel: xxx pi. xxx.

Ndjemce uzavie samostatnou smlouvu o dodavce sluzeb (vodné, stocné srazkova voda, teplo,
vzduchotechnika, zemni plyn, odpadové hospodafstvi apod.) s pronajimatelem (Organizacni
jednotka Sprava zZeleznic Oblastni feditelstvi Praha, Odbor energetiky a sluzeb).
Kontakt ORPHAOES @spravazeleznic.cz, tel: xxx pi. xxX.

V ptipadé, Ze najemce bude 30 dni v prodleni s Ghradou pohledavek za vy$e uvedené sluzby (tj.
napr. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod),
ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

Do konce mésice bfezna kazdého roku, nebo do jednoho mésice od ukonceni této smlouvy,
je najemce povinen predlozit pisemné prohlaseni o prodejnim obratu za predesly rok ovérené
auditorem (je-li povinen), zplsobem a s obsahem, jaky je specifikovan v pfiloze ¢. 3 této smlouvy
(Formular Prohlaseni celkového obratu). Toto prohlaseni slouZi ke stanoveni mési¢niho obratu
najemce, ktery je zakladem pro urceni poplatku z obratu. Poplatek z obratu je stanoven jako
xxx z mési¢niho obratu najemce v predmétu najmu. Pokud je vypocltena castka poplatku
z obratu vyssi nez vySe pomérné mésicni Castky ze zakladniho najemného uvedeného v ¢l. III
odst. 1 této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit rozdil téchto ¢astek do 31. bfezna daného roku
nebo do tF mésict od ukonéeni této smlouvy a to na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud
je vypoctena castka nizsi, ndjemné se o rozdil nesnizuje. Pro vypocet poplatku z obratu nebude
zakladni ndjemné stanovené v ¢l. III odst. 1 této smlouvy kazdorocné upravovano dosazenym
indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladd za poslednich 12 mésicd predchoziho roku.
Pokud najemce nepredloZi prohlaseni o prodejnim obratu v daném terminu, je ndjemce povinen
uhradit smluvni pokutu ve vysi xxx K¢ za kazdy den prodleni s touto povinnosti a pronajimatel
ma pravo stanovit poplatek z obratu najemce jako xxx % vyse zakladniho ndjemného. Najemce
je i v takovém pfipadé povinen dodatecné zaslat auditorem ovéFeny original pisemného prohlaseni
o prodejnim obratu za predesly rok (je-li povinen), a to nejpozdéji do konce mésice ¢ervna daného
roku.

VSechny Castky uvadéné v této smlouveé jsou Castky bez DPH, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.

N&jemce nema narok na slevu ndjemného z divodl negativnich vlivi provozu Zeleznice (tj. napr.

v v . . ’ v o v Ve . v 7 o
prasnost, hlu¢nost, vibrace, vliv bludnych a trak¢nich proudu, ruseni telekomunikacnich systému,
atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je ndjemce plné srozumeén.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoznit nadjemci uzivani predmétu najmu.

N&jemce je povinen hradit ndjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a zplisobem
stanovenym v ¢l. III. této smlouvy.

Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popf. vjezd na pfedmét najmu zaméstnancim
spradvce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi,
provadéjicim ukony z ddvodu oprav a Udrzby trati, draZnich staveb, zafizeni a vedeni, a déle za
Ucelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu predmétu najmu vcéetné zafizeni, ktera
jsou soucdsti predmétu ndjmu, a dbat jejich pokynd.

N&djemce je dale povinen z téchto dlvodl strpét na dobu nezbytné& nutnou i preruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani
predmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho
meésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi nebezpeci
prodleni s provedenim praci, miZe pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni dobé jednoho
meésice. Pro béh vypovédni doby plati v takovém pfipadé ¢l. VI. odst. 7 smlouvy.

Najemce si je dale védom toho, Ze na Hlavnim nadrazi Praha probihaji rekonstrukcni prace, které
jsou rozdélené do nékolika fazi. Dale najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude v obdobi
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12/2023-12/2027 realizovat investiCni akci s ndzvem "Komplexni rekonstrukce zastropeni nové
odbavovaci haly v ZST Praha hl.n." a ,Rekonstrukce nové odbavovaci haly", pficemz v ramci
architektonického reseni investicni akce je uvazovano o dispozi¢nich zménach, které se dotykaji i
predmétu najmu a to v ramci 2. etapy, jejiz realizace je predpokladana v terminu 10/2025 -
12/2027, pricemz najemce bere na védomi omezeni z tohoto vyplyvajici. Pronajimatel se zavazuje
vyvinout maximalni snahu o minimalizaci dopadu téchto rekonstrukcénich a investicnich praci na
obchodni aktivity ndjemce. Pronajimatel se zavazuje informovat ndjemce o veskerych podstatnych
okolnostech a zménach vzniklych z divodu této rekonstrukce.

Vznikne-li ndjemci z divodl uvedenych v tomto odstavci majetkovad Gjma, strany se dohodly na
jeji dhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho ndjemného. Najemce nema narok na
néhradu udlého zisku majiciho plvod v omezeni ndjemnich prav z dtvodd uvedenych v tomto
¢lanku.

Ndjemce je povinen zajistovat na vlastni ndklady a pouze ke své tizi ,odborné, s nédlezitou pédi
a zplsobem neohrozujicim a s minimalnimi imisemi® nize uvedenou udrzbu a opravy na predmétu
najmu (nalézaji-li se v pfredmétu najmu):

a. podle vécného vymezeni

« opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prah(
a list, oblozeni stén;

« opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti vCetné té€snéni, a vymeéna
zamkd, kovani, klik, rolet a Zzaluzii;

« vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonk{, osvétlovacich téles véetné krytl
a domacich telefonl a elektrickych zdmkd;

« vymény uzaviracich kohoutd u rozvodl plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro
predmét ndjmu;

« vymeény sifond a lapacl tuku;

« opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavadt par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohtivacd vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezli, splachovacl;
kuchyriskych sporakll, pedicich trub, vari¢l, infrazafi¢d, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini;

« vyvoz lapact tuk, adrzbu lapacl tukd;

« opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotld a etdZového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva vcéetné uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatd etdZového topeni (nepovazuji se vdak za né& opravy radiatord a rozvody
Ustfedniho topeni);

« za opravy, knimz je ndjemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych predmétd;

» desinfekce, desinsekce, deratizace;

« béZnou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd
véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obkladl
stén, myti oken a dvefi a ¢isténi a udrzovani prlichodnosti odpadl az ke stoupadce,
svodl destovych vod, koufovodl a jejich ¢isténi.

b.  podle vy$e nakladd

« za opravy, k nimzZ je ndjemce povinen, se povazuji téz dalsi opravy predmétu najmu a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny vySe v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne Castku xxx
K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet
naklad@ na souvisejici opravy;

e za udrzbu, jejiz naklady hradi vylucné najemce, se rovnéz povazuji vymeény zarizeni
nebo soucasti pfedmétu najmu, jejichz cena prekroci hranici xxx K¢, pokud bude
uzivatel pfi vymeéné pozadovat nadstandardni provedeni.

V pripadé pochybnosti o tom, ze naklady na udrzbu pfedmétu najmu jsou pouze Kk tizi ndjemce,
sjednavaji smluvni strany, ze tyto vydaje najemce (vCetné DPH v zakonem stanovené vysi) jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho ndjemného ve smyslu nésledujiciho
odst. 14 tohoto clanku.

Ndjemce je povinen zajisfovat Udrzbu a opravy na predmétu ndjmu odborné zplsobilymi
a opravnénymi osobami.
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N&jemce je povinen zajistit na svlij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho &innosti, a to
u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni,
pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

Ndjemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni ndklady zajistovat a plnit
Ukoly pozarni ochrany v souladu s pfilohou €. 4 této smlouvy platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani najemniho vztahu prebird odpovédnost za poruseni
obecné platnych pravnich predpist, predpisi o ekologii, odpadech, predpisti hygienickych, dale
pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomé&rim obté&Zovat sousedy a ostatni ndjemce hlukem,
prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem,
stinénim, vibracemi a dal$imi imisemi, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

N&jemce pfi porudeni obecné platnych pravnich predpisd odpovidd za zplsobenou $kodu
a odpovida v pripadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Ndjemce je dale povinen
v ptipadé poruseni pFisludnych predpisl uhradit vedkeré poplatky, pokuty a sankce udélené formou
rozhodnuti organ{ statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je ndjemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci
povinnost vyplyvajici z platnych zakon(, nafizeni a vyhla3ek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve
stanovenych terminech.

Jsou-li technicka zafizeni predmétem najmu, je najemce povinen plnit vSechny povinnosti spojené
s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

N&jemce je povinen zejména zajistovat odborné zplsobilymi a opravné&nymi osobami pravidelné
elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi ¢i spravé
pronajimatele a odstranovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemneé jinak.

Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

Veskeré opravy, stavebni Upravy a Udrzba (mimo ¢innosti uvedené v odst. 6 tohoto ¢lanku a mimo
opravy pfi havarijnich stavech vyzadujicich neodkladné feseni) provadéné najemcem v predmeétu
najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude pfedevsim uvedeno,
jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Upravy a udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti
souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Cinnosti, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozen v zadosti najemce.

Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo adrzbu nad
ramec Udrzby a oprav stanovenych ve ¢l. IV. odst. 6 této smlouvy pFi zohlednéni
podminek dle ¢l. IV. odst. 13 této smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle
sjednaného finan¢niho ndjemného. Jejich povoleni vcetné vySe ceny a zuctovani je povinen
najemce pred realizaci pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym pIinénim ve smyslu
pfedchozich vét je i zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zdvad na uréeném
technickém zarfizeni a pri elektrorevizich. Najemci nevznika v pfipadé ukonceni najmu pravo
uplatnit na pronajimateli narok dle ustanoveni § 2220 odst. 1 oblanského zadkoniku. Nedal-li
pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a Udrzby nad ramec uzivatelské Udrzby a oprav
stanovenych ve ¢l. IV. odst. 6 ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen uvést predmét
najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na *adost
pronajimatele predmét ndjmu do plvodniho stavu, je pronajimatel opravnén najem vypovédét
bez vypovédni doby.

Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni Gpravy pouze pfi dodrzeni postupu podle ustanoveni

zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni
pozdé&jsich predpisd a dle zdkona &. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jsich predpist.

V ptipadé provadéni stavebnich Uprav podléhajicich kolaudacnimu souhlasu je najemce povinen

doloZit pronajimateli kopii kolaudaéniho souhlasu a to do 15 dnd od kolaudace pronajimanych
prostor.
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Ndjemce se zavazuje provozovat svoji &innost v predmétu najmu zplsobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele a ostatnich ndjemcl v budové, v niz se
nachazi predmét najmu. Najemce se zavazuje pfi uzivani pfedmétu najmu dodrzovat veskeré
zavazné normy a nafizeni, stejné jako vnitfni predpisy pronajimatele uvedené v pfilohach této
smlouvy.

N&jemce odpovida pronajimateli za v&echny $kody, které mu zplsobi. Za timto &elem je ndjemce
povinen mit, po celou dobu trvani této smlouvy, uzavienou pojistnou smlouvu pro vsechny skody,
za které najemce pronajimateli odpovida, a to v minimalnim rozsahu pojistného pInéni xxx K¢.
Tuto pojistnou smlouvu je najemce povinen kdykoliv v priib&hu trvani této smlouvy nebo az do
vyredeni véech narokl z titulu ndhrady $kody, na pisemnou Zadost pronajimatele, predloZit
pronajimateli.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém predmétu najmu, zejména v prostorech staveb,
nezdrzovaly osoby, jejichz pritomnost nesouvisi s povolenou innosti.

Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét ndjmu primérené oznacit zejména
umisténim napist ¢i emblémd, a to po predchozim projedndni s pronajimatelem. V pfipadég, ze se
predmét najmu nachazi v obvodu Zelezni¢ni stanice, je najemce povinen s pronajimatelem
dohodnout zplsob piistupu k pfedmétu ndjmu a jeho provozovani. Nedohodnou-li se strany jinak,
je najemce povinen udrzovat predmét najmu v souladu s vizualizaci dle vitézné nabidky verejné
soutéze. Pokud pfi poruseni této povinnosti ndjemce nezjedna napravu ani po vyzveé pronajimatele,
povazuje se takové poruseni za zavazné poruseni smluvni povinnosti ve smyslu ¢l. VI. odst. 2 této
smlouvy.

V pfipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam nejen
z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatfiovani jednotlivych prav a povinnosti
z této smlouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto zménu s druhou
smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyte¢ného odkladu dodatkem k této
smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni firmy, zménu sidla,
bydlisté ¢i mista podnikani, zménu adresy pro dorucovani pisemnosti véetné dalSich kontaktnich
Udajd uvedenych v této smlouvé.

Najemce je povinen pocinat si pfi uzivani predmétu najmu tak, aby jeho cinnosti nebylo
ohroZovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v predmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi predpisy,
verejnym poradkem nebo dobrymi mravy.

Najemci je zakazano vyuzivat prostory predmétu najmu k jakékoliv propagaci tfetich stran,
najemce je opravnén vyuzivat vnitfni prostory pfedmétu najmu k prezentaci vyrobkl a sluzeb,
které prodava.

Néjemce bere na védomi, ze zajistovani reklamy a promoakci v objektu celého objektu, ve kterém
se nachéazi i pfedmét najmu, je svéreno treti strané a najemci je vyslovné zakdazano jakkoliv
propagovat své zbozi a sluzby mimo prostor predmétu najmu.

Najemce je povinen mit pfedmét najmu otevien pro verejnost kazdy den véetné V|'k,endf| a statnich
svatkl po dobu 12 souvislych hodin s po¢atkem oteviraci doby mezi 7:00 a 9:00. Uprava oteviraci
doby je mozna po pisemném projednani s pronajimatelem.

Nadjemce se zavazuje otevfit obchodni jednotku uvedenou v €l. I odst. 1 této smlouvy vefejnosti
do 180 dni od protokolarniho predani predmétu najmu najemci. Nesplnénim této povinnosti
najemcem vznika pronajimateli narok na smluvni pokutu dle ¢l. V odst. 1 této smlouvy. Soucasné
neotevieni predmétu nadjmu verejnosti do 180 dni od protokolarniho predani predmétu najmu
najemci bude povazovéano za zvlast zavazny zplsob porudeni této smlouvy a pronajimatel mize
tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Dalsi prava a povinnosti najemce stanovi Domovni fad, ktery tvofi pfilohu ¢. 5 této smlouvy a je
nedilnou soucasti smluvnich ujednani.

Najemce se zavazuje hradit:

8/15



27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Smlouva o najmu prostor ¢. 6458017122
VS: 6458017122

+ Skody vzniklé porusenim povinnosti stanovenych domovnim fadem;
« naklady na cinnost pronajimatele tam, kde pronajimatel takovou cinnost musel
v o v s . . 7. ’ e ’ vz
vynalozit v dusledku nesplnéni povinnosti najemcem vyplyvajici z domovniho radu.

V ptipadé anonymniho ozndmeni o ulozeni nebo nalezu podezielého predmétu, u kterého lze
rozpoznat, nebo predpokladat, Zze se jedna o nastrazny vybusny systém nebo munici nebo
nebezpecnou latku je ndjemce povinen postupovat v souladu s pokyny uvedenymi v pfiloze ¢. 2
této smlouvy (Postup pro pfipad anonymniho ozndmeni o ulozeni nebo nalezu podezielého
predmétu).

Najemce bere na védomi, Ze predlozena koncepce provozu v ramci verejné soutéze, jejimz se stal
vitézem, je zavazna a pripadné zmény mohou byt realizovany pouze se souhlasem pronajimatele.
NedodrZeni koncepce provozu bude povaZovano za zvlast zavazny zplsob porudeni najemni
smlouvy a pronajimatel mize udélit ndjemci smluvni pokutu dle €. V. odst. 1. Koncepce provozu
doloZena v ramci VS ¢&. 18/22 tvofi pfilohu €. 6 této smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude v obdobi 12/2023-12/2027 realizovat investicni
akci s nazvem "Komplexni rekonstrukce zastropeni nové odbavovaci haly v ZST Praha hl.n." a
~Rekonstrukce nové odbavovaci haly", pficemz v ramci architektonického feSeni investi¢ni akce je
uvazovano o dispozi¢nich zménach, které se dotykaji i predmétu verejné soutéze a to v ramci 2.
etapy, jejiz realizace je predpokladana v terminu 10/2025 - 12/2027, pfiCemz najemce bere na
védomi omezeni z tohoto vyplyvajici.

Pronajimatel je opravnén po predchozim oznameni vstupovat do predmétu najmu béhem
oteviracich hodin najemce za ucelem kontroly pfedmétu ndajmu a pInéni smluvnich povinnosti
najemce. Mimo béznou oteviraci dobu je pronajimatel opravnén vstupovat do pfedmétu najmu jen
v neodkladnych zalezitostech, zejména pfi nutnosti okamzitého zdsahu do rozvodnych siti, ve véci
zajisténi bezpecnosti osob a majetku apod. a to i bez predchoziho svoleni ndjemce, jestlize neni
mozné kontaktovat nikoho z povérenych osob ndjemce. Pro takovyto pfipad je najemce povinen
ulozit u pronajimatele nebo jim povérené osoby klice, pristupové karty ¢i kddy do predmétu najmu
a urcit své kontaktni osoby, na které se mdZe pronajimatel obratit v pfipad& krizové situace.
Pronajimatel se zavazuje uchovavat klic¢e, pfistupové karty Ci kédy v zapeceténé obalce tak, aby
nemohlo dojit k jejich zneuZiti.

Kontaktni osoba najemce: xxx
Kontaktni osoba pronajimatele: xxx
Kontaktni osoba pronajimatele ve vécech technickych: xxx

Najemce se zavazuje zajistit na svdj naklad uklid pfedmétu najmu a jeho okoli (tj. minimalné
v okruhu 3 m) a umistit odpadkové ko3e v mistech vyskytu zakaznikl najemce konzumujicich
zboZi prodavané v/na predmétu ndjmu. Z prilehlych neveiejnych chodnikl a cest odstrafiovat snih
a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

Ndjemce bere na védomi, Ze je povinen v okoli objektu dodrzet volnost pfijezdovych cest pro
pozarni techniku, tzn., Ze nebude parkovat vozidla na nastupnich plochach.

PFi provozovani zdroje znedisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sdm ohladovaci povinnost vici
statni spravé. Za zdroje zneciSténi se povazuji topidla na pevna paliva, kterad se déli na ,malé
zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje" do vykonu 0,2-5 MW a ,velké zdroje" s vykonem nad
5 MW. Najemce hradi i vSechny poplatky za znecisténi z Cinnosti ndjemce stanovené pravnimi
predpisy.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé najemci vypadkem v dodavce médii nebo energii.

Ndjemce se zavazuje k dodrzovani obecné zdvaznych predpisli o ochrané Zivotniho prostiedi,
hygieny, bezpecnosti pfi praci, pozarni ochrany, dodrzovani stanovenych podminek pro pohyb
v blizkosti Zelezni¢ni dopravni cesty a Zelezni¢niho provozu.

V piipadé, ze bude ndjemce chtit umistit do nebo na predmét najmu svij kamerovy systém, je
povinen projednat toto umisténi se spravcem majetku a zajistit si predem jeho pisemny souhlas
s umisténim a provozem kamerového systému. Najemce se zavazuje provozovat kamerovy
systém v souladu s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 a zdkonem
¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajl, ve znéni pozdé&jsich predpisti. Ndjemce je spravcem
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takového kamerového systému se vSemi povinnostmi ztoho vyplyvajicimi a je povinen
v souvislosti s umisténim kamerového systému predmét najmu nalezité oznadit v souladu
s platnou legislativou. V pFipadé poruseni povinnosti ndajemce dle tohoto odstavce je pronajimatel
opravnén vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby a najemce je povinen nahradit veskerou
Skodu, ktera pronajimateli v souvislosti s porusenim povinnosti dle tohoto odstavce vznikla, a to
vCetné pripadnych sankci uloZzenych pfislusSnymi organy statni spravy.

Pokud najemce nesplni nékterou ze svych povinnosti stanovenych touto smlouvou, pronajimatel
je opravnén zajistit splnéni takové povinnosti sdm na ucet nadjemce, jestlize nedojde k pInéni ze
strany najemce ani do 10 dni od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k napravé.

Najemce bere na védomi, ze stavajici prosklené vykladce délici obchodni jednotku od prostor
odbavovaci haly a vchodovy portal s integrovanou lamelovou roletou do obchodni jednotky musi
zUstat ve stdvajicim provedeni.

V.
Smluvni pokuta

V pfipadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto &anku nize vznikd pronajimateli vGci
najemci pravo na smluvni pokutu ve vysi xxx K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s prihlédnutim k obvyklé dobé potiebné ke zjednani napravy.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén Gctovat najemci v téchto pripadech:

+ najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim
predmétu najmu,

+ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav
na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

+ najemce dal bez souhlasu pronajimatele predmét najmu do podnajmu,

« najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

« najemce neprovedl véasnou Uhradu najemného,

« najemce neprovedl v¢asnou Uhradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby,

« najemce poskodi dobré jméno pronajimatele,

« najemce neoznadil predmét najmu (¢l. IV odst. 19 této smlouvy),

« najemce neprovedl Uhradu sluzeb poskytovanych s ndjmem,

« najemce neuzaviel naleZitou pojistnou smlouvu odpovidajici pozadavkim zakotvenym
v Cl. IV. odst. 16 této smlouvy,

« najemce neotevrel pfedmét najmu verejnosti do 180 dni od protokolarniho predani
predmétu najmu najemci,

+ najemce nedodrzel koncepci provozu dle podminek verejné soutéze ¢. 18/22 nebo
zmény proved| bez souhlasu pronajimatele.

V pfipadé, Zze ndjemce predmét ndjmu po vyzveé pronajimatele ve smyslu ¢l. I. odst. 3 této smlouvy
neprevezme nebo predmét najmu odmitne prevzit, vznika pronajimateli pravo na smluvni pokutu
ve vysi 450 000,00 K¢&. Vysi smluvni pokuty povazuji smluvni strany s ohledem na zvlast zavazny
zplsob porudeni smlouvy za zcela pfimérenou okolnostem.

Smluvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednand v ¢l. VI. odst. 9 této
smlouvy.

Pronajimatel ma téz narok na nahradu skody ve vysi presahujici smluvni pokutu. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni pokutou sankcionovano.

VI.
Doba najmu, ukonceni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu xxx.

10/15



Smlouva o najmu prostor ¢. 6458017122
VS: 6458017122

Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu i ¢aste¢né, tzn., ze se skonéeni najmu muize
vztahovat k jednotlivym oddélitelnym c¢astem predmétu najmu. Najemce je opravnén vypovédét
smlouvu pouze k celému pfedmétu ndjmu, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

. . 7. . s v . v v o o o ’
Pronajimatel i najemce jsou opravneni vypovedéet smlouvu zpusobem a z duvodu stanovenych
touto smlouvou a obcanskym zakonikem.

Pronajimatel mGZe smlouvu vypovédét v tfimésiéni vypovédni dobé&, v pFipadé, Ze najemce porusil
zavaznym zplsobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za porudeni smluvni povinnosti ndjemcem zavaznym zplsobem se zejména povazuje:

« najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti, sluzeb a spotieb médii a
energii spojenych s uzivanim predmétu najmu, o vice jak jeden meésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni |h(té tficeti dnd ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele dorucena vyzva k Uhradé vyse uvedeného dluhu,

« najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce,

« najemce nedodrzel koncepci provozu nebo vizualizaci dle vitézné nabidky zaslané do
verejné soutéZe a nezjednal napravu ani po vyzvé pronajimatele,

« najemce poskodil dobré jméno pronajimatele.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Zze pronajimatel
bude potFebovat predmét najmu k pln&ni Ukold v rdmci své plsobnosti nebo stanoveného
predmétu cinnosti (napf. pro potfeby zelezni¢ni dopravy nebo k zajisténi stavby na zakladé
uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

Najemce rovnéz bere na védomi, ze pronajimatel bude v obdobi dle ¢l. IV odst. 29 této smlouvy
realizovat investi¢ni akci spocivajici v rekonstrukci zastropeni nové odbavovaci haly v ZST Praha
hl.n. (déle téz jako ,zastropeni odbavovaci haly"), pfiemz v ramci architektonického reseni
investicni akce je uvazovano o dispozi¢nich zménach, které se dotykaji i predmétu najmu.

Po dobu ode dne nabyti pravni moci po celou dobu platnosti stavebniho povoleni nebo spole¢ného
povoleni (spole¢né téz jako ,povoleni*) vydaného k jakékoliv ¢innosti v objektu nové odbavovaci
haly v ZST Praha hl.n. v souvislosti se zastropenim odbavovaci haly, je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovédét v Sestimési¢ni vypovédni dobé. Podminkou vypovédi je odeslani oznameni
najemci na adresu jeho sidla uvedenou ve verejném rejstiiku, Ze pronajimatel disponuje takovym
pravomocnym a platnym povolenim, a to alespon 30 dni pfed dorucenim vypoveédi najemci. Toto
opravnéni nalezi pronajimateli i v pfipadé jakychkoli dalsich investi¢nich zamérd realizovanych v
nové odbavovaci hale v ZST Praha hl.n. pokud takovy zdmér pronajimatel ozndmi ndjemci alespon
6 mésict pred doruéenim vypovédi ndjemci.

V pripadé, Ze nedojde k vyklizeni a predani predmétu najmu po ukonceni najmu podle tohoto
ustanoveni, zavazuje se najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi jednoho mési¢niho
najmu za kazdy zapocaty tyden prodleni se splnénim této povinnosti. Smluvni pokutu povazuji
smluvni strany s ohledem na potiebu pronajimatele Fadné zajistit prib&h investiéni akce v rdmci
verejné prospésné stavby za zcela pfimérenou okolnostem.

Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veskeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislost s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Neotevieni predmétu najmu verejnosti do 180 dni od protokolarniho pfedani predmétu
najmu najemci nebo poruseni povinnosti ndjemce prevzit predmét najmu dle ¢l. I odst. 3 této
smlouvy bude povazovano za zvlast zavazny zplsob poruseni ndjemni smlouvy a pronajimatel je
opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

Vypovédni doba zacina plynout od prvniho dne kalendaifniho mésice nasledujiciho poté, co byla
vypoveéd dorucena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.
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Pronajimatel je oprdvnén pisemné vypovédét ndjemni smlouvu bez vypovédni doby z dvodl
stanovenych touto smlouvou a ob&anskym zékonikem. Pronajimatel miZe vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize ndjemce uzivd predmét najmu
zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi §koda nikoli mala nebo jestlize s ohledem
na pravomocné rozhodnuti pfisluSného organu je tfeba pfedmét najmu vyklidit. Vyzva k napraveé
neni tieba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpedi z prodleni. Dalsim moznym divodem k vypovédi bez
vypovédni doby je uzivani predmétu najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani. Pronajimatel
je rovnéz opravnén vypovédét ndjem v pripadé zahajeni insolvencniho fizeni s najemcem, a to ke
dni rozhodnuti o Upadku. Smluvni strany se dohodly, ze vypovédi bez vypovédni doby skonci
najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

V pfipadé ukonceni ndjmu je najemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty predmét
ndjmu na vlastni naklady do plvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych
opatreni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Najemci nendlezi zadna nahrada
zhodnoceni a interiérovych Uprav predmétu nadjmu i v pfipadé, ze pronajimatel nebude pozadovat
uvedeni predmétu ndjmu do plvodniho stavu. Vyklizeny predmét ndjmu musi ndjemce predat
pronajimateli nejpozdé&ji v posledni den sjednané doby najmu. Predani predmétu najmu bude
provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma smluvnimi stranami, k ¢emuz se
pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou soucinnost. Nevyklizeni predmétu najmu
najemcem ve stanovené |hité nezaklddd nadjemci 7adné pravo na pokracovani v najmu. Pfi
nedodrzeni této lhiity a nesplnéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznikd pronajimateli vici
najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a Fadnym predanim predmétu
najmu. Jeji vySe je stanovena Castkou xxx K¢&/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré skody,
které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s pozdnim
vyklizenim a predanim predmétu najmu.

Pokud bude najemce v prodleni s vyklizenim a/nebo pfedanim pfedmétu ndjmu pronajimateli a
soucasné bude z okolnosti zfejmé, ze najemce v predmétu najmu nevykonava cCinnost, ktera je
dle této smlouvy Ucelem najmu, je pronajimatel opravnén za podminek stanovenych pravnimi
predpisy do predmétu ndjmu po uplynuti doby 5 dn{ ode dne, kdy mé&l ndjem skondit, vstoupit a
uvést predmét najmu do stavu odpovidajicimu odst. 9 tohoto bodu smlouvy, a to na naklady
najemce a bez predchozi vyzvy.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze pro tento pfipad budou tyto naklady stanoveny pausalni
¢astkou xxx K& Soucasné se sjedndvd, ze uplynutim shora uvedené |hity prechazi vlastnické
pravo ke vSem vécem zanechanym na/v predmétu najmu automaticky na pronajimatele.
Pronajimatel se zavazuje za tyto véci v souhrnu uhradit ndjemci pausalni cenu xxx K¢, pricemz
tato cena bude automaticky zapoctena oproti jakékoliv pohledavce pronajimatele vi¢i najemci.

Narok na smluvni pokutu z divodu prodleni s vyklizenim je ohrani¢en vzdy dnem skute¢ného
vyklizeni predmétu ndjmu bez ohledu na to, zda ho proved| najemce ¢i pronajimatel.

Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a udrzba predmétu najmu, k nimz dal pronajimatel
najemci souhlas dle ¢l. IV. odst. 13 této smlouvy, jsou ze strany pronajimatele akceptovany i pro
Gcely ukonéeni této smlouvy, kdyZ v tomto sméru neni ndjemce k obnové plvodniho stavu
predmétu najmu povinen. V souladu s ¢l. IV. odst. 14 pronajimateli nevznika z tohoto titulu
povinnost k Uhradé& nakladl ndjemce na tyto Upravy, opravy a Udrzba predmétu najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze na najem zalozeny touto smlouvou se nepouzije ustanoveni § 2285

v navaznosti na § 2311 obc¢anského zakoniku o obnoveni ndjmu. Najemce na sebe bere nebezpedi
zmény okolnosti ve smyslu ust. § 1765 odst. 2 obcanského zakoniku.

VII.
Zavérecna ustanoveni
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Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a registru smiuv.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uverejnéni v registru smluv podle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto
smluv a o registru smluv, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,ZRS"), a soucasné souhlasi se
zvefejnénim udajl o identifikaci smluvnich stran, predmétu smlouvy, jeho cené & hodnoté a datu
uzavreni této smlouvy.

Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje pronajimatel.
Nebude-li tato smlouva zaslana k uverejnéni a/nebo uverejnéna prostrednictvim registru smiuv,
neni zddna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané nahradu Skody ani
jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze Udaje a dalsi skutecnosti uvedené v této smlouve, vyjma
¢asti oznacenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zadkona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd (dale jen ,obchodni tajemstvi“), a Ze se nejednd ani o informace, které nemohou byt
v registru smluv uvefejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi ¢ast obsahu smlouvy, kterd v ddsledku
toho bude pro Ucely uverejnéni smlouvy v registru smluv znecitelnéna, nese tato smluvni strana
odpovédnost, pokud by smlouva v dulsledku takového oznadeni byla uvefejné&na zplsobem
odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, ktera ze stran smlouvu v registru smluv uverejnila.
S ¢astmi smlouvy, které druha smluvni strana neoznaci za své obchodni tajemstvi pred uzavienim
této smlouvy, nebude pronajimatel jako s obchodnim tajemstvim naklddat a ani odpovidat za
pripadnou Skodu ¢&i jinou Ujmu takovym postupem vzniklou. Oznacenim obchodniho tajemstvi ve
smyslu predchozi véty se rozumi doruceni pisemného oznameni druhé smluvni strany obsahujiciho
presnou identifikaci dotéenych &asti smlouvy véetn& odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi
povazovany. Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, ze informace, které oznacila jako
své obchodni tajemstvi, napliuji soucasné vsechny defini¢ni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 obCanského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné sdélit
pronajimateli skutecnost, Ze takto oznacené informace prestaly naplfiovat znaky obchodniho
tajemstvi.

Osoby uzavirajici tuto smlouvu za smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich udajd,
které jsou uvedeny ve smlouvé a jejich dodatcich, spolu se smlouvou v registru smluv. Tento
souhlas je udélen na dobu neurcitou.

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uZivaciho poméru, pfisludnad ustanoveni obcanského zékoniku a predpisi jej
provadeéjicich a doplfiujicich. Smluvni strany se zavazuji fesit spory vzniklé z této smlouvy nebo
v souvislosti s ni pfedevsim smirnou cestou. Pokud se spor nepodafi vyresit dohodou smluvnich
stran, bude spor fesen dle hmotného a procesniho prava Ceské republiky v souladu se zakonem
¢. 99/1963 Sb., obdansky soudni Fad, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a Gc€innosti
zvefFejnénim v registru smluv, nejdfive vsak dnem protokolarniho predani predmétu
najmu najemci.

Pro pfipad skonceni této smlouvy smluvni strany prohlasuji, ze veskeré zhodnoceni pfedmétu
najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho najemného, pokud se smluvni
strany nedohodnou jinak.

Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.

Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukdazalo byt neplatnym nebo nevynutitelnym, nebo
se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skute¢nost neplsobi neplatnost ani nevynutitelnost
ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich predpist jinak.
Smluvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po vyzvé kterékoliv strany takové neplatné ¢i
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nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem
nejblizsi ucelu neplatného ¢i nevynutitelného ustanoveni.

Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy ceny
najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vySe sazby DPH dle zakona a s tim souvisejici
Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné pronajimatelem a kterou
oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem v téchto oznacenych, stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladané (vypovéd, zména
bankovni U¢tu apod.) budou druhé smluvni strané zasildny vyhradné doporuc¢enym dopisem
s dorucenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné a
prokazatelné ozndmenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka Uspésné dorucena
(pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na
v, v 7 . o . . v Ve Ve r o v 7
poste do patnacti dnu ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této Ihuty povazovan za den
Uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a najemce 2.

Bez ohledu na zplsob ukoné&eni této smlouvy zGstavaiji i po skonéeni ndjemniho vztahu platna
ustanoveni této smlouvy tykajici se jistoty, smluvnich pokut a nevypofradanych prav a povinnosti
z této smlouvy vzniklych.

Smluvni strany stvrzuji, ze pfi uzavirani této smlouvy jednaly a postupovaly cestné
a transparentné a zavazuji se tak jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych cinnostech s ni
souvisejicich. Kazda ze smluvnich stran se zavazuje jednat v souladu se zasadami, hodnotami
a cili compliance programl a etickych hodnot druhé smluvni strany, paklize témito dokumenty
dotcené smluvni strany disponuji, a jsou uverejnény na webovych strankach smluvnich stran
(spolecnosti).
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12. Najemce prohlasuje, Zze souhlasi s tim, aby pronajimatel pouzil jeho osobni Udaje v souladu
s Nafizenim Evropského parlamentu a Rady 2016/679 (GDPR) a souvisejici vnitrostatni pravni
Upravou pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani v systému SAP a zajisténi fadného plnéni
prav a povinnosti plynoucich z uzavieného smluvniho vztahu.

Prilohy:

Pfiloha ¢. 1 Situacni plan

Pfiloha ¢. 2 Postup pro pfipad anonymniho oznameni o uloZeni nebo nalezu podezielého predmétu
PFiloha ¢. 3 Formulaf Prohlaseni celkového obratu

Priloha ¢. 4 Pravidla protipozarni ochrany

Pfiloha ¢. 5 Domovni fad

Priloha ¢. 6 Koncepce provozu dolozena v ramci VS €. 18/22

V Praze dne 16. 9. 2022 V Praze dne 31. 8. 2022
pronajimatel: najemce:

Sprava Zeleznic, statni organizace Lagardere Travel Retail, a.s.
Bc. Jifi Svoboda, MBA Ing. Richard Prochazka
generalni feditel prokurista

Tato smlouva byla uverejnéna prostfednictvim Registru smluv dne ...............

Protokolarni pfedani prostor probéhlo dne ...............
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