Statutarni mésto Ostrava
Ufad méstského obvodu Ostrava-Jih Smilouva

VZ 55.22
Priloha ¢. 2

Domovni rad

podle ustanoveni § 2256 odst. 2 zadkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist

él. I. Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzivani domt, byt a bytd zvlastniho urceni, nebytovych
prostor, spole¢nych prostor, gardzi a gardZzovych stani aprostor obdobnych (dale
souhrnné téz jen ,,Prostory*) ve vlastnictvi Statutdrniho mésta Ostravy, ve svéfené spravé meéstského
obvodu Ostrava-Jih (dale jen ,,Pronajimatel), pficemz zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti
mezi najemci a uzivateli Prostor a Pronajimatelem je v této oblasti stanovena ob¢anskym zakonikem a
dalsimi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji Prostory a zafizeni
v Prostorech, tedy pro najemce Prostor (dale jen ,,Najemce*) a pro jiné osoby nez Néjemce, tj. ¢leny jejich
domaécnosti, pro jejich podndjemniky a pro vSechny osoby, jimz je umoznén vstup do Prostor (dale
souhrnné jen ,,Uzivatel).

¢l. Il. Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a jsou uré¢eny
a uzivany k ucelu bydleni a je-li ¢asti bytu lodzie, pak se Bytem rozumi i tato lodzie. Pfislusenstvim Bytu
je dale sklep k nému ptislusejici.

2. Nebytovym prostorem se pro ucely tohoto fadu rozumi prostor, ktery je urcen k jinému ucelu
nez k bydleni. Nebytovymi prostory vSak nejsou spolecné prostory.

3. Spolecnymi prostory se pro ucely tohoto fadu rozumi ¢asti budovy urcené pro spole¢né uzivani, a to
zejména vchody, schodisté, chodby, vytah, stfecha, prostory pro ukladani kol a kocarkdi, suseni pradla,
dalsi mistnosti bez konkrétniho oznaceni a chodba mezi sklepy a prostory, kde se nachazi zaklady, nosné
zdi, hlavni vodovodni, kanaliza¢ni, elektrické a plynové sité apod.

4. Bytem zvlastniho uréeni se rozumi byt uréeny pro ubytovani osob se zdravotnim postizenim nebo byt v

dome se zatfizenim uréenym pro tyto osoby nebo byt v domée s pecovatelskou sluzbou.

Budovou se rozumi stavba, jejiz soucasti je Prostor.

6. Beéznou udrzbou se rozumi udrzovani a Cisténi bytu vCetné zafizeni a vybaveni bytu, které se provadi
obvykle pfi uzivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a CiSténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén a Cisténi zanesenych vodovodnich odpadii az ke svislym rozvodum.
Dale se béznou udrzbou rozumi udrzovani zatizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky, ¢isténi
a vymény predmétii uvedenych v ¢l. II odst. 7 pism. g), i), j) Domovniho fadu, kontrola funk¢nosti
termostatickych hlavic s elektronickym fizenim, kontrola funk¢nosti hlasi¢e koute véetné vymény zdroje,
kontrola a udrzba vodovodnich baterii s elektronickym fizenim.

7. Drobnymi opravami se rozumi opravy Prostoru, k némuz Néjemci sveéd¢i najemni pravo a prostor
k nim nalezejicich, a jeho vnitinitho vybaveni, je-li toto vybaveni soucasti takového prostoru a je ve
vlastnictvi Pronajimatele, a to dle zvlastniho pravniho ptepisu. Drobné opravy hradi Najemce, provadi je
odborny zhotovitel.

V ptipadée drobnych oprav dle ¢l. IT odst. 7 pism. ¢), e), ), g), h), k) al) Domovniho fadu je tfeba o potiebé
opravy neprodlené informovat havarijni sluzbu na telefonni ¢islo vyvésené u vchodu do Budovy.

b
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Drobnymi opravami jsou zejména:

a) opravy jednotlivych vrchnich casti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahti a list
a vymény jejich drobnych soucasti;

b) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, rolet a zaluzii u oken
zasahujicich do vnitini ¢asti Prostoru, vymény zamka vcetné elektronického otevirani vstupnich
dvefi Bytu a opravy kovani a klik, a vymény jejich drobnych soucasti;

¢) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodovych zatizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jistici,

d) opravy a vymény zvonkil, domécich telefond, zasuvek rozvodl datovych siti, signalti analogového
i digitalniho televizniho vysilani, vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni
pro piijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouZzicich k otevirani
vchodovych dveti do domu, opravy fidicich jednotek a spinact ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systému zabezpeCeni a automatickych hlasi¢i pohybu, a vymény
jejich drobnych soudasti;

e) vymeény uzaviracich ventili a rozvodld plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru plynu pro Prostor,
a vymény jejich drobnych soucasti;

f) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro Prostor,
vymeény sifond a lapaca tuku, a vymeény jejich drobnych soucasti;

g) opravy vodovodnich vytokt, zapachovych uzavérek, odsavact par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohtivacu vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovact

h) opravy a certifikace mefidel pro Prostor podle zakona o metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani
nakladl na vytapéni a opravy a certifikace vodomért teplé a studené vody pro Prostor, opravy hlasict
pozaru a hlasici koute, opravy regulatorti prostorové teploty u systémut vytapéni umoznujicich
individualni regulaci teploty;

1) opravy kuchynskych sporéki, pecicich trub, vatic;

j) opravy infrazafici, kuchyniskych linek, vestavénych a ptistavénych skiini, a vymény jejich drobnych
soucasti.

k) opravy kamen na tuha paliva, plyn, elektfinu, v¢etn€¢ koutovodl a uzaviracich a regulac¢nich armatur
a ovladacich termostatli, a vymény jejich drobnych soucasti;

1) opravy kotlli etdZzového vytapéni pfisluSejiciho k Prostoru, véetné uzaviracich a regula¢nich armatur
a ovladacich termostatti, a vymeny jejich drobnych soucasti.

¢l. lll. Prava a povinnosti Najemct a Uzivateli

1. Najemce a/nebo Uzivatel je povinen:

a) seznamit se s platnym a G¢innym znénim Domovniho fadu;

b) vzdy fadné zavirat vstupni dvefe Budovy, avSak tak, aby byla zajisténa volna unikova cesta;

¢) v ptipad¢ zjisténi pohybu nepovolanych osob v domé neprodlené o této skute¢nosti uvédomit Policii

CR nebo Méstskou polici Ostrava;

d) zabranit Sifeni sktidct a zapachu z jim skladovanych véci;

e) oznamit zjistény vyskyt skidct ¢i zvyseného zapachu Pronajimateli ¢i jeho zastupci;

f) chovat se pfiméfené mistnim pomérim stanovenym zejména obecné zavaznymi vyhlaskami

Statutarniho mésta Ostravy a v dobé od 20:00 do 8:00 nasledujiciho dne zachovavat noc¢ni klid;

g) neobtézovat ostatni Najemce a/nebo Uzivatele imisemi, zejména zdrzet se vSeho, co ptisobi, Ze odpad,
voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné u¢inky (imise) vnikaji do Bytu
jiného Najemce a/nebo do Prostoru v mife nepiiméfené mistnim pomérim a podstatné omezujici
obvyklé uzivani Bytu a/nebo Prostoru;

h) pii umisténi kvétin v oknech na balkonech apod. zabezpedit je proti padu a pfi zalévani dbat, aby

voda nestékala po fasadé budovy;

1) pfiumisténi krmitek v oknech na balkonech apod. zabezpecit je proti padu;
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j) udrzovat ve Spolec¢nych prostorach nalezity poradek obvykly podle mistnich pomért, zejména v nich

k)

D

n)
0)
p)

Q)
r)

w

v)

w)

X)

neumistovat a neodkladat zddné pfedméty domovni odpad zatizeni, apod. Za plnéni této povinnosti
Uzivateli, ktefi na zdklad€ prava Najemce Byt uzivaji, odpovidad Néjemce. V ptipadé opakovaného
jednani v rozporu s timto ustanovenim Pronajimatel pisemné vyzve Najemce, aby se zdrzel takového
opakovaného jednani a/nebo, aby se jej zdrzel uzivatel, ktery Byt uziva na zaklad¢ prava Najemce.
Pokracovani v takovém jednani pak zakldda divod pro vypovéd’ znajmu pro hrubé poruseni
povinnosti N4jemce;

neni-li vdomé Pronajimatelem zajisténa uklidova sluzba, podilet se na zajistovani poradku a Cistoty
ve spole¢nych prostorach véetn€ tiklidu zametanim a mytim schodd, chodeb, oken a dvefi, svétel,
zabradli, zafizeni, vytahu a dalSich ve spolecnych prostorach dle rozpisu sluzeb;

neni-li vdomé Pronajimatelem zajisténa domovnicka Cinnost podilet se na zajistovani poradku
a Cistoty v okoli budovy, vniz se Prostor nachazi, zametanim, posypem a odklizenim sn¢hu
z venkovniho schodisté a prostor k domu pfilehlych v zimnim obdobi dle rozpisu sluzeb;

ukladat domovni odpad do nadob pro to uréenych;

nevyhazovat jakékoli véci z oken a balkoni;

dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a veterinarni predpisy;

odstranit poskozeni nebo vadu, za které odpovida, je-1i toho objektivné schopen; nestane-li se tak,
nebo neni-li toho Najemce a/nebo Uzivatel objektivné schopen, odstrani poskozeni nebo vadu,
po ptedchozi pisemné vyzvé k napraveé, Pronajimatel na nadklady Najemce a/nebo Uzivatele, na
zaklad¢ jehoz prava Uzivatel Prostor uziva.

veskeré zjisténé zavady a nedostatky neodkladn€ oznamit Pronajimateli;

po predchozim oznameni Pronajimatelem nebo jim povéfenym zastupcem umoznit piistup do
Prostoru za Gcelem zjisténi technického stavu Prostoru, provedeni odectl, kontroly, vymény métidel
tepla, teplé a studené vody, plynu, elektfiny a dalSich;

zajistit po dobu otopné sezony (tj. od 1. 9. do 31. 5. nasledujiciho kalendarniho roku) vytapéni vsech
mistnosti Prostor, k némuz Uzivateli sveéd¢i ndjemni ¢i uzivaci pravo tak, aby minimalni vnitini
teplota Prostoru neovliviiovala negativné zajisténi tepelné stability domu, tzn. zajistit v Prostoru
nejnizsi primérnou vypoctovou teplotu v otopném obdobi na 20 °C;

umoznit Pronajimateli provadéni prohlidek, kontrol a revizi;

fadné oznacit jménem domovni zvonek ptinalezejici k Prostoru a zajistit jeho plnou funkcnost, fadné
oznacCit jménem poStovni schranku ptinalezejici k Prostoru a zajistit pravidelné vyzvedavani
postovnich zasilek, a to 1 v dobé své dlouhodobé neptitomnosti v Prostoru;

fadne¢ oznacit vstupni dvefe Prostoru ¢islem Prostoru nebo takové oznaceni strpét;

nerusit vykon prav a opravnénych z4jmi Pronajimatele a jinych Nédjemct a Uzivatel;

chovat se v souladu s Domovnim fadem, pravnim fadem Ceské republiky a dobrymi mravy;

2. Zvlastni ustanoveni o dalSich povinnostech Najemce. Najemce je povinen:

a)

oznamit Pronajimateli bezodkladné jména osob, ktefi obdrzi nebo jiz obdrzeli duplikaty klice
od vchodovych dvefi.

3. Najemce a/nebo Uzivatel neni opravnén:

a)

b)

c)

prenechat k uzivani ¢i umoznit uzivat Prostor jiné osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Poruseni tohoto ¢lanku je vzdy zvlast’ zavaznym poruSenim povinnosti Najemce,
ktery prostor uziva, nebo na zaklad¢ jehoz prava uziva Prostor jiny Uzivatel,

bez ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umist'ovat na vnéjsi konstrukce domu, zejména
na balkény, okna, fasaddu stiechu apod., jakékoli zatizeni;

krmit v Prostorach, okoli domu a dalSich prostorach k domu nalezejicich volné zijici zvirata.

¢l. IV. Uzivani spoleénych prostor a zafrizeni domu

1. Spolecna zatizeni domu se mohou pouzivat pouze takovym zpiisobem, aby nedochézelo k naruSovani
prav a opravnénych zajmt Pronajimatele a/nebo ostatnich Najemcti a/nebo Uzivateld Budovy.
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2. Bez souhlasu Pronajimatele je ve spole¢nych prostorach zakazano ztizovat dilny, skladisté s hotlavym
materidlem, herny, a dalSi obdobné provozy a zatizeni.

3. Neni ptipustné pouzivat spolecné prostory ke skladovani véci bez souhlasu Pronajimatele, a to vcetné
hotlavych a hoteni podporujicich latek.

4. Ve spole¢nych prostorach je zakazano koufit a uzivat otevieného ohné.

5. Ve spole¢nych prostorach je zakdzana jakdkoli manipulace s okny a balkonovymi dvefmi s vyjimkou
nezbytného vétrani. N4jemci a/nebo Uzivatelé zajist'uji nezbytné vétrani spolecnych prostor v ndvaznosti
na roCni obdobi alokalni klimatické podminky tak, aby nedochéazelo k poskozovani majetku a
neumérnym tepelnym ztratam Prostoru.

6. Ve spolecnych prostorach je tfeba udrzovat zcela volné prichozi unikové cesty. Je zakdzano jakkoli
manipulovat preventivnimi pozarnimi zatizenimi (hasici pfistroje, hydranty, pozarni hadice, hlasice
pozaru a hlasice koufe), oznacenim unikovych cest a vychodl, zdmky a uzamykacimi mechanizmy
a nastavenymi termoregula¢nimi hlavicemi otopnych téles.

7. Hlavni uzavéry vody, plynu, elektrorozvadéée a podobna zatizeni musi byt volné pfistupna. Je s nimi
zakazana jakakoliv neodborna manipulace, pokud nejde o odvraceni nebezpeci pro osoby a majetek.

8. N3jjemci a/nebo Uzivatelé jsou na vyzvu Pronajimatele, nebo jeho zastupce, adresovanou Néjemci, ktery
prostor uziva, nebo na zéklad¢ jehoz prava uziva Prostor Uzivatel, povinni zanechat nedovoleného
uzivani spole¢nych prostor a zafizeni.

9. Nijemctim a/nebo Uzivatelim je umoznén vstup do pidniho prostoru pouze se souhlasem Pronajimatele.
V pidnich prostorach je zakdzano umistovat jakékoliv predméty ¢i zafizeni.

10. Najemcum a/nebo Uzivatelim je zakazan vstup na stiechu domu.

11. Pronajimatel neodpovida za ztratu véci ze spole¢nych prostor.

¢l. V. Drzeni zvirat

5.

6.

Néjemce a/nebo Uzivatel nese plnou odpoveédnost za veskera zvitata, ktera jsou v Prostorach jim drzena.
Najemce a/nebo Uzivatel je povinen pii drzbé zvifat v Prostoru dodrzovat povinnosti stanovené
Smlouvou, Domovnim tadem, obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, dodrzovat dobré mravy, vetejny
potédek, pravidla obvykla pro chovani v Prostoru a rozumné pokyny Pronajimatele.

Ve spole¢nych prostorach domu je zakazan volny pohyb zvifat. Najemce a/nebo Uzivatel vedouci psa je
povinen opatfit jej voditkem a ndhubkem.

Néjemce a/mebo Uzivatel je povinen drzené zvife podrobit zakonnému ockovani a dodrzovat dalsi
povinnosti drzitele zvifete dle obecné zavaznych pravnich predpisti. Bude-li Pronajimatelem zjisténo
nedodrzeni takovych povinnosti drzitele zvifete, bude dan podnét pfislusSnému spravnimu organu
k provedeni Setfeni.

Néjemce a/nebo Uzivatel je povinen ihned odstranit jakoukoli necistotu zptsobenou jim drzenym
zvifetem.

Zakazuje se chov zvitat, ktery by obtéZoval imisemi nad miru pfiméfenou pomerim.

¢l. VI. Bezpe€énostni zaznamovy kamerovy systém

Uzivatelé budou o umisténi a provozovani bezpeCnostniho zaznamového kamerového systému
informovani Pronajimatelem.

Pfi zpracovavani osobnich udaji jsou dodrzovany zasady plynouci z obecn¢ zavaznych pravnich
predpist, zejména:

a) zpracovani osobnich udaji pouze v souladu s icelem, ke kterému byly shromazdény;

b) zasahovani do zakladnich prav a svobod Uzivatelli jen v mife nezbytné nutné;

¢) omezeni zasahd do soukromi UZivatele na miru nezbytné nutnou;

d) informovani Uzivatele o umisténi a ¢innosti bezpecnostniho zaznamového kamerového systému a

ukladani zaznamu;
e) uchovani osobnich daji jen po dobu 7 kalendainich dnil.
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Bezpecnostni zaznamovy kamerovy systém sleduje spoleéné Prostory, zejména vchodové dvere do

Budovy, schodisté, vytahy, prostory dopisnich schranek, vchody do sklepnich prostor apod.

Rozsah a ucel zfizeni bezpecnostniho zaznamového kamerového systému a uchovavani osobnich udaji:

a) osobni udaje se uchovavaji po dobu nejdéle 7 kalendarnich dnd v rozsahu, kdy je mozno jednoznaéné
identifikovat snimanou osobu. Zvuk neni sniman;

b) ucelem ziizeni bezpecnostniho zdznamového kamerového systému je ochrana zivota a zdravi
Uzivateld a jinych osob, ochrana majetku Pronajimatele, UZivateli a jinych osob, prevence pred
vandalismem, zamezeni vstupu nezadoucich osob do Budovy apod.

. VIl. Zvlastni ustanoveni o Bytech zvlastniho urcéeni

Uzivat Byt zvlastniho ureni mtze Néjemce jen na zdkladé nijemni smlouvy uzaviené na zékladé
pisemného doporuceni pfislusného organu Pronajimatele na zaklad¢ stanoviska Odboru socialni péce
Utadu méstského obvodu Ostrava-Jih, a UZivatel, ktery Byt zvlastniho uréeni uZiva na zakladé prava
Néjemce takového prostoru jen na zakladé ptedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, coz neplati,
jedna-li se o osobu Najemci blizkou anebo dalsi ptipady zvlastniho zietele hodné.

Zemre-li Najemce, najem Bytu zvlastniho urceni skon¢i a Pronajimatel vyzve Uzivatele, ktefi Byt
zvlastniho urceni uzivaji na zaklade€ prava N4jemce takového prostoru, aby jej vyklidily nejpozdéji do Sesti
mesict ode dne, kdy vyzvu obdrzi; nejsou-li v Prostoru takové osoby, Pronajimatel vyzve dédice N4jemce,
aby byt vyklidil/i nejpozdéji do 3 mésicl ode dne, kdy vyzvu obdrzi.

Pokud v Byté€ zvlastniho urceni Zil ke dni smrti N4jemce zdravotné postizeny Uzivatel nebo Uzivatel, ktery
doséhl véku sedmdesati let, ktery zil s Najemcem nejméné jeden rok ve spolecné domacnosti a nema
vlastni byt, pfejde na n& najem ke dni smrti Najemce, pokud se Pronajimatel s timto Uzivatelem
nedohodnou jinak.

¢l. VIIl. Spole€na a zavérec¢na ustanoveni

D=

=

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné zavaznych predpist.
Kontrolu dodrzovani tohoto Domovni fadu provadeji zastupci Pronajimatele.

Pronajimatel zajisti trvalé vyvéSeni Domovniho fadu na vhodném misté tak, aby byl pfistupny vSem
Uzivatelim. Domovni fad je také zvefejnén zplisobem umoznujicim dalkovy pristup.

Timto Domovnim fadem pozbyvaji platnosti veSkeré dosavadni domovni fady.

Domovni fad byl schvalen usnesenim rady méstského obvodu Ostrava-Jih €. 1938/49 ze dne 15.12.2015
a nabyl ucinnosti dnem 01.01.2016.

Aktualizované znéni bylo schvaleno radou méstského obvodu Ostrava-Jih dne 14.03.2019 usnesenim
¢. 0523/RMOb-JIH/1822/11 s ucinnosti od 01.04.2019.

V Ostravé dne 15.03.2019

Bc. Martin Bednafr v. r.
starosta
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