Meésto Frenstat pod Radhoftém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radhostém
zastoupené: Zdenkou Les¢isinovou, starostkou mésta

IC: 00297852

DIC: CZ00297852 platce DPH

bankovni spojeni: KB, a.s., pobo¢ka Frenstat pod Radhostém

¢islo aétu:

(ddle jen ., pronajimatel ')

a
BOFRASTAVEB CZ, s.r.o.

se sidlem: Kopana 1399, 744 01 Frenitat pod Radho$tém
zastoupen: Ing. arch. FrantiSkem Bordovskym

IC: 27819761

DIC: CZ27819761, platce DPH

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.

¢islo uctu:
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka 52710

(ddle jen ,, ndjemce")

uzaviraji niZze uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu

—_—

I
Pfedmét ndjmu

. Mésto FrenStat pod Radhostém je vlastnikem objektl gardzi v aredlu Bumbalovy tovarny na

ul. Dolni ve Frenstat¢ pod Radhostém, zapsané na LV & 1001 pro k.u. Frendtat pod
Radho$tém, na parcele ¢.st. 3160, k.u. Frenstat pod Radho§tém.

. Pronajimatel v souladu sust. § 3 odst. 1 zadk. ¢. 116/1990 Sb., 0 nijmu a podnijmu

nebytovych prostor, ve znéni pozdgjsich predpist, pfenechdvd za podminek stanovenych
touto smlouvou néjemci do ndjmu ¢ast nebytovych prostor gardii v aredlu Bumbalova
tovarna na ul. Dolni ve Frenstaté pod Radhostém (stavba bez ¢p/Ce), na parcele ¢.st. 3160,
k.. Frenstat pod Radhostém, o celkové vyméie 50 m? (viz p¥iloha ¢&. 1 smlouvy).

IL.

Uéel ndjmu
Sjednanym a vyhradnim uéelem ndjmu dle této smlouvy je uzivani pronajatych nebytovych
prostor ndjemcem za i¢elem parkovani vozidla,
V piipadé zamyslené zmény Gcelu ndjmu je ndjemce povinen vyZzadat si piedchozi pisemny
souhlas pronajimatele s takovouto zménou.
Ob¢ smluvni strany shodné prohlasuji, Ze pronajaté nebytové prostory jsou dle svého
stavebné-technického uréeni zplisobilé k plnéni ucelu najmu.

I11.
Doba niajmu

Najem nebytovych prostor je smluvnimi stranami sjednan na dobu neuréitou.s tFimési¢ni
vypovédni lhiitou.



2. Kazda ze smluvnich stran je opravnéna tuto smlouvu kdykoliv vypovédét, a to i bez udani
diivodu. Tiimésiéni vypovédni lhita pocind béZet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

3. Uplynutim vypovédni lhiity nidjem kon¢i a najemci zanika pravni divod k uZivani nebytovych
prostor. Pronajimatel ma pravo po¢inaje prvnim dnem nésledujicim po dni skon€eni najmu do
nebytovych prostor vkroit a provést jejich vyklizeni svépomoci na ndklady najemce.
Néjemce se zavazuje takové jednani pronajimatele strpét.

4. Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze ndjemce zavaznym
zplsobem porusi své zdvazky a povinnosti, zejména:

. pienecha-li ndjemce nebytové prostory nebo jejich ¢ast k uzivani do podnajmu tfeti osobé
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, tedy v rozporu s ust. ¢l. VIL., odst. 1
této smlouvy,

. provede-li ndjemce podstatny zasah do stavebné-technické konstrukce nebytovych prostor
nebo jinych ¢asti domu v rozporu s touto smlouvou ¢i jinymi ujednanimi,

« uziva-li ndjemce pies pisemné upozornéni pronajimatele nebytové prostory pro jiny ucel,
nez je sjednan v ust. ¢l. II odst. 1 této smlouvy,

« je-li najemce v prodleni s thradou najemného po dobu vice jak 30 dnd.

Iv.
Cena najmu

1. Cena najmu &ini 326,- K&/m?/rok bez DPH. Cena je stanovena dohodou. K cené najemného
bude pfipo&tena DPH dle sazeb platnych k datu uskute¢néni zdanitelného plnéni.

2. Celkova cena najemného za rok prondjmu ¢ini 16.300,- K¢ bez DPH a bude splacena
ndjemcem v rovnomérnych &tvrtletnich splatkach, a to na zdklad€ splatkového kalendare,
ktery je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zdkona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozd&jlich predpisi dafovym dokladem. Splatnost jednotlivych splatek
najemného se stanovuje vidy k 15. dni druhého mésice pFislusného ctvrtleti. Splatkovy
kalendat bude najemci zaslan vzdy na dany kalendaini rok do 5. tnora daného kalendainiho
roku.

3. Najemce je povinen nahldsit pisemné pronajimateli ukonceni registrace, kdy prestava byt
platcem DPH, a to do 15 dnti od data ukonéeni registrace.

4. Néajemce je povinen nahldsit pisemné pronajimateli skutecnost, od kdy se stava platcem
DPH, a to do 15 dnii od data podani piihlasky k registraci.

5. Pokud skute¢nosti uvedené v ¢l. IV, odst. 3 a 4 najemce pronajimateli prokazatelné neoznami
a bude mu vystaven za prondjem dafiovy doklad, zavazuje s najemné uhradit véetné DPH.

6. Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zdvazkl najemce vyplyvajicich z této smlouvy ¢inf
0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Opravy a idrzba nebytovych prostor

1. Néajemce je opravnén provadét v pronajatych nebytovych prostorach stavebni €i jiné Gpravy
trvalého &i nevratného charakteru pouze za splnéni podminek uvedenych v €l. V. odst. 2 této
smlouvy.

2. K provadéni uprav v pronajatych nebytovych prostorach je nijemce opravnén pouze po
predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapocletim jednotlivych tprav se
smluvni strany dohodnou pisemné na pfesné specifikaci uprav, zejména na jejich rozsahu,
predpokladdanych nakladech a dobé realizace. Uhradu nakladi spojenych se zménami dle
tohoto odstavce, miZe ndjemce pozadovat od pronajimatele az po skonceni ndjmu, po



ode¢teni znehodnoceni zmén, k némuZ v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v disledku
uzivani véci nad rdmec b&€Zného opotiebeni a pouze v pfipadé, ze se pronajimatel k této
uhradé pisemné zavazal. V piipadé, Ze se tak nestane a pronajimatel se nezavaZe k thradé
nakladd, zavazuje se najemce po skonéeni ndjmu bezlplatné prevést piipadné zhodnoceni
pfedmétu ndjmu na pronajimatele.

Ve spornych piipadech se mé za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotiebi ke viem upravam, jimiZ se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty predmétu ndjmu, dale k pevnym instalacim jakychkoliv zafizen,
jakoZz i k zasahiim do elektrickych, plynovych, vodovodnich rozvod & rozvodi ustfedniho

vytapéni.

VL
Odpovédnost za uzivani nebytovych prostor

- Pronajimatel neodpovida néjemci ani tfetim osobam za jakékoliv kody ¢&i Ujmy zptsobené na
vé&cech a hodnotach v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor nijemcem.

. Najemce odpovida samostatné tietim osobam za $kody a ijmy na v&cech & hodnotéach, které
vzniknou v souvislosti s provozem v nebytovych prostorach.

- V pfipadé zjisténi vzniku §kody na majetku pronajimatele je ndjemce povinen bez zbytedného
odkladu uvédomit pronajimatele o takové udélosti.

- Ndjemce je povinen upozornit pronajimatele na nutnost oprav, ke kterym je pronajimatel
v ptedmétnych nebytovych prostorach povinen, a to ihned po zji§téni této skutecnosti.

VII.
Ostatni ujednani

- Najemce je opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnijmu &i jiného
uzivani treti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po
rozhodnuti Rady mésta Frenstit pod Radhostém, to vie pod sankci neplatnosti podnajmu. Pti
udéleni souhlasu pronajimatele s podnajmem nebytovych prostor je najemce povinen stanovit
podnajemné tak, aby jeho vyse za 1 m” nepiesdhla najemné sjednané dle této smlouvy.

. Pii skon€eni n&jmu je najemce povinen predat pronajimateli nebytové prostory vyklizené a ve
stavu, v jakém mu byly pfi zapoceti najmu piedany, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
provedenym i rozpracovanym upravam. Vyklizeni se sjednava pod smluvni pokutou 1 000,-
K¢ za kazdy den prodlem’ ndjemce s vyklizenim nebytovych prostor.

. Nijemce se zavazuje uZzivat nebytové prostory s pé¢i fadného hospodate a chranit je pred
poskozenim. Néjemce se rovnéz zavazuje k udrzovani nebytovych prostor v fadném stavu.

. Néjemce se zavazuje zajistit svym jménem a na své naklady obvyklou udrzbu nebytovych
prostor, malovanf vSech pronajatych nebytovych prostor a provadéni b&znych oprav
v nebytovych prostorach vyjma spolecnych prostor domu. Néjemce se rovnéz zavazuje zajistit
svym jménem a na své ndklady tklid v pronajatych nebytovych prostorach a podili se na
uklidu spolecnych prostor domu. Provadéni b&Znych oprav ndjemcem nemé vliv na vysi a
splatnost najemného, pokud pronajimatel nerozhodne jinak.

- Najemce se zavazuje provadét pravidelnd vrozsahu stanoveném piisluinymi predpisy
kontrolu stavu nebytovych prostor z hlediska pozarni prevence a bezpeénosti prace.

. Periodické revize el. spotfebicii a nafadi, popf. jinych technickych zaf{zeni nainstalovanych a
umisténych v pronajatych nebytovych prostorech ndjemcem zajist'uje na sviij ndklad najemce
nebytového prostoru. Po provedené revizi piedd ndjemce nebytového prostoru kopii revizni
Zpravy pronajimateli k zaloZeni.

. Najemce je povinen pisemné ohlasit veSkeré zm&ny u své osoby vztahujici se k této smlouve,
jako napf. zménu jména, sidla, bydlité apod., a to nejpozdéji do 15 dnid ode dne, kdy tato
zmena nastala, a dolozit potfebné doklady. které zménu prokazuji.



. Pronajimatel ma v¢i ndjemci pravo na jednostranné zapo¢teni pohledavek. Proti pohledavce

pronajimatele neni mozné jednostranné zapocteni pohledavky nijemce.

Nijemce se zavazuje, Zze nebude pozemek k domu pfilehly a spole¢né prostory zneéistovat a
zapliovat rliznymi materialy a pfedméty. Pokud se tak stane, bude zne¢isténi odstranéno na
naklad najemce po predchozim upozornéni pronajimatelem.

10.N4jemce se zavazuje svym jménem a na své naklady pefovat o pofadek a &istotu na

chodnicich prilehlych k nebytovému prostoru (odklizeni snéhu apod.). Najemce je povinen si
zajistit fadnou a odpovidajici likvidaci veSkerého odpadu vznikajiciho v pronajatych
nebytovych prostorach.

11.Zméni-li se podminky rozhodné pro vysi nijemného v zavislosti na rfistu miry inflace,

mozZném pohybu cen a mistni ipravé ndjemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve vysi
ndjemného oznamenim pronajimatele o zméné podminek. Néjemce se zavazuje akceptovat
zvySeni najemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek v zavislosti na
riistu miry inflace se rozumi procento inflace podle primémé roéni miry inflace vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem. O tento narist se ndjemné zveda v plné vysi. ZvySeni
najemného o inflaci vyhlasenou Ceskym statistickym ufadem nastane od pocatku mésice
ledna roku nasledujiciho po roce, za ktery byla inflace zvetejnéna.

12. Pronajimatel (nebo jim povéfend osoba) je opravnén vstupovat do vsech pronajatych

nebytovych prostor za pfitomnosti najemce za elem kontroly dodrzovéni ustanoveni této
smlouvy a kontroly stavu nebytovych prostor.

13.Néjemce prohlaSuje, Ze souhlasi s tim, Ze v piipadé vzniku dluhu na ndjemném, zvefejni po

o0

ptedchozi marné pisemné vyzvé k thradé pronajimatel jeho jméno, bydlisté nebo sidlo a vysi
dluhu prostiednictvim tisku nebo jinych vhodnych mistnich médii. Néjemce vyslovné
souhlasi s takovym zvefejnénim za shora uvedenych podminek.

VIII.
Zavérefna ustanoveni

. Tuto smlouvu lze ménit pouze po oboustranné dohodé obou smluvnich stran, a to pouze

formou pisemnych oéislovanych dodatkii nebo dopliika.

. Prava nebo povinnosti ztéto smlouvy nemiize najemce pod sankci absolutni neplatnosti

takového ukonu jednostranné a bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit
(pfevést) na cizi osobu, a to ani ¢aste¢né.

. Prava a povinnosti z této ndjemni smlouvy uplatiluji Gi¢astnici vlastnim jménem.
. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi

pfedpisy, zejména pak ustanovenimi zdkona ¢&. 116/1990 Sb., o nijmu a podnijmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich pfedpist a piislusnymi ustanovenimi ob&anského
zékoniku v platném znéni.

. Pronajimatel v souladu sust. § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdé&jsich

pfedpisi stvrzuje, Ze zdmér pronajimatele pronajmout nebytové prostory dle této smlouvy byl
zvefejnén na dfedni desce mésta Fren$tat pod Radho$tém od 30.11.2011 do 16.12.2011
a najem nebytovych prostor dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta Frenstat
pod Radhostém ¢&. 598/28 ze dne 21.12.2011.

. Tato smlouva je sepsdna ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel

obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena

po vzdjemném jednani, podle jejich vazné a svobodné viile, nikoliv v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek. Na diikaz toho piipojuji své vlastnoruéni podpisy.

. Platnost a i¢innost této smlouvy nastava dnem podpisu obou smluvnich stran.
. Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami v obdobi pfed podpisem smlouvy, a to

od 1. 1. 2012 do data podpisu této smlouvy, se idi touto smlouvou.



Ve Frenstaté pod Radhostém dne & / 47/1/
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Mésto Fren§tat pod Radhodtém
nam. Miru {
744 G1 Frenstat pod Radho¥tém
1€ 00297852, DIC CZ00297852
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{/ za najemge
Ing. arch. Franti$¢k Bordovsky,

jednatel
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