SML 2016312

Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
Mezi MC Praha 12 & p. Jakubem Krejcii

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik,
(déle jen ,, obcansky zakonik“)

Clanek L.
Smluvni strany

Pronajimatel: méstska ¢ast Praha 12
zastoupena: PhDr. Danielou Razkovou, starostkou
sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany
ICO: 00231151
DIC: CZ00231151
bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a.s.
éislo ﬁétu: *kkkkkhkkkkikkhkkikkkikkikkkik
VS pro platbu jistoty: 0121000233
VS pro platby ndgjemného: 0221000233
Cislo Gctu pro platby sluzeb: ***x*xkarkrkadak
VS: pro platby sluzeb: 0321000233
(déle jen ,,pronajimatel®)
na stran¢ jedné

Néjemce: Jakub Krejcu
é.ﬁ.: *kkkhkkkhkkkkikkhkkikkkikkikkkik
Dorucovaci adresa:
Ke Kapli¢ce 1573/6, 143 00 Praha 4 - Modfany
(dale jen ,,najemce*)
na stran¢ druhé

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zékladé zdkona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mést¢ Praze,
ve znéni pozdéjsich predpisl, a obecné zavazné vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., hl. m. Prahy,
kterou se vydava Statut hl. m. Prahy, ve znéni pozd¢jSich piedpist, opravnén nakladat
S predmétem ndjmu uvedenym v €l. II1. odst. 1. této smlouvy jako vlastnik.

2. Pronajimatel zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozdéjsich predpisli, zamér prondjmu prostoru slouziciho podnikéani
uvedené¢ho v ¢l. III. odst. 1. této smlouvy na ufedni desce ve dnech 15.6.2016 az
18.7.2016.

Clanek I11.
Pfedmét najmu

1. Ptedmétem najmu je prostor slouzici podnikani, ktery se nachazi v 1. NP a 2. NP budovy
& p 1541 o celkové vymee 129 m® Budova & p. 1541 vul. K Vitavé, Praha 4 —
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
Mezi MC Praha 12 & p. Jakubem Krejcii

Modfany, je soucasti pozemku parc. ¢. 4400/679 v k. 4. Modfany, zastavéna plocha a
nadvoii, o vyméfe 124 m? (dale jen ,,pfedmét najmu).

Pronajimatel se zavazuje prenechat ndjemci k docasnému uzivani predmét najmu a
najemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné uvedené v ¢l. VI. této smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym a pravnim stavem piedmétu najmu a ze
tento po provedené rekonstrukci bude odpovidat uc¢elu uvedenému ve smlouvée.

Clanek IV.
Ucel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu za ucelem prodeje potravin a rychlého

obcerstveni.

Néjemce prohlasuje, ze v pfedmétu ndjmu bude provozovat pouze Cinnosti dle odstavce
prvniho a Ze je k témto ¢innostem opravnén.

Jiné ¢innosti je najemce opravnén v predmétu ndjmu provozovat pouze s piedchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Clanek V.
Doba najmu, vypovéd’ smlouvy a skon¢eni najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu neur¢itou, poc¢inaje dnem 1.9.2016.

Smluvni strany mohou vypovédét tuto smlouvu v tfimésicni vypovédni dobé bez udani
diavodu. Timto je vyloucen § 2312 obcanského zadkoniku.

Pronajimatel je dale opravnén vypovedét tuto smlouvu v jednomésicni vypoveédni dobé,

dojde-li ze strany najemce k poruseni jeho povinnosti vii¢i pronajimateli, a to zejména

tim, ze:

e pfestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k naprave, je ndjemce po dobu delsi nez 30
dnt v prodleni s placenim najemného,

e piestoZe jej pronajimatel pisemné vyzval k napravé, najemce uziva pfedmét ndjmu
Vv rozporu s dohodnutym tcelem,

e njjemce podnajima predmét najmu nebo jeho cast bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Vypovédni doba pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd dorucena druhé smluvni stran€.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se dorucuji na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou Vv zahlavi smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné
adresy na stran¢ najemce, je povinen toto ihned, tj. nejpozdéji do 5 dnd, pisemné oznamit
pronajimateli.

Clanek VI.
Najemné

Roc¢ni najemné ¢ini 210.000 K¢ (slovy:dvéstédesettisickorun ¢eskych).

Mgsi¢ni najemné ¢ini 17.500 K¢ (slovy: sedmnacttisicpétsetkorun ¢eskych).
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
Mezi MC Praha 12 & p. Jakubem Krejcii

Smluvni strany se dohodly na sniZeni mési¢niho najemného na ¢astku 1.000 K¢ (slovy:
jedentisickorun ceskych), a to pouze po dobu rekonstrukce piFedmétu najmu za
ucelem jeho uvedeni do souladu s icelem najmu, maximalné v§ak po dobu 5 mésici
od nabyti ucinnosti najemni smlouvy, tj. do 28.2.2017. Ukonceni rekonstrukce doloZi
najemce soupisem a ocenénim provedenych praci spolecné s kopiemi prisluSnych
faktur a kolauda¢nim souhlasem se zménou uZivani, vydanym odborem vystavby
UMC Praha 12, a to do 5 dnii po nabyti pravni moci kolauda¢niho souhlasu.

N4jem je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty,
ve znéni pozdéjSich piedpisi, osvobozen od DPH.

Najemné je splatné predem vzidy do 10. dne prislusného mésice bud’ bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele ¢. **FFFFFFAIIAIIAXXL s uvedenim variabilniho
symbolu ,,0221000233% nebo v hotovosti do pokladny Ufadu méstské Gasti Praha 12,
Piskovéa 830/25, Praha 4 — Modiany. N4jemné se povazuje za zaplacené dnem, kdy byla
Castka pripsana na ucet pronajimatele.

Najemce pied podpisem této smlouvy slozi v souladu s ust. § 2254 ob¢anského zakoniku
penézni jistotu ve vySi tfimésiéniho najemného, tj. celkem 52.500 K& (slovy:
padesatdvatisicepétsetkorun ¢eskych) na ucet pronajimatele €, ¥*******x*x** g yedenim
variabilniho symbolu ,,0121000233%. Uhrazeni penézni jistoty dolozi najemce piislusSnym
pokladnim dokladem. Penézni jistota bude pii ukonfeni nijemniho vztahu pouzita
na zajisténi pohledavek pronajimatele vici najemci nebo téz na thradu pfipadnych skod
zpusobenych ndjemcem. Pokud nebude penézni jistota pouzita k zddnému z uvedenych
ucelti, bude najemci vracena do 10 pracovnich dnii ode dne protokoldrniho piedani
pronajatého prostoru pronajimateli.

V ptipad¢, ze se ndjemce dostane do prodleni s plnénim penézitého zavazku ¢i jeho Casti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluzné ¢astky uroky z prodleni ve smyslu natfizeni vlady
¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse uroki z prodleni a nakladt spojenych s uplatnénim
pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vymeérem upravit vysi najemného, o castku
odpovidajici roéni mife inflace stanovené Ceskym statistickym tfadem za piedchazejici
rok. Tato uUprava vySe ndjemného se provadi automaticky bez potfeby vyhotoveni
pisemného dodatku k této smlouvé€. Pronajimatel o této tpraveé pisemne uvédomi najemce.

Clanek VIL
Sluzby souvisejici s nijmem a jejich uhrada

Dodavky elektrické energie a odvoz odpadki je ndjemce povinen si zajistit samostatnymi
smlouvami s ptislusnymi dodavateli téchto sluzeb. Méfeni elektrické energie je zajisténo
osazenim fakturacniho elektroméru a spotfeba je hrazena piimo dodavateli elektfiny
na zékladé smlouvy mezi najemcem a dodavatelem.

Ztizeni telekomunikac¢nich sluzeb je na viili ndjemce a na jeho naklady.

Na dodavky plynu, vodného a stocného a odvod srazkovych vod bude néjemce
pronajimateli podle pfilohy €. 1/S, ktera je nedilnou soucésti této smlouvy, hradit rocni
zalohu ve vysi 63.900 K& (slovy: Sedesattiitisicedevétsetkorun Ceskych). Zaloha bude
hrazena v mésicnich splatkach ve vysi 5.325 K& (slovy: péttisictiistadvacetpétkorun
¢eskych), vzdy do 10. dne pfisluSného mésice pfevodem piimo na ucet pronajimatele €. u.
FHAFAAAAIFAXAXAXFX s uvedenim variabilniho symbolu ,,0321000233¢.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
Mezi MC Praha 12 & p. Jakubem Krejcii

Zalohy jsou zuctovatelné. Vyuctovani bude provadéno v souladu s terminy stanovenymi
pro vyuétovani jednotlivymi dodavateli. Najemce uhradi nedoplatek, nebo mu bude
vracen preplatek téchto sluzeb do 14 dnl poté, co mu bude pronajimatelem piedlozeno
vyuctovani v souladu s pfislusnymi ucetnimi a dafiovymi piedpisy.

Pronajimatel je opravnén jednostranné upravit vysi zuctovatelné zalohy na sluzby
bez potieby vyhotoveni pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této ipravé
pisemn¢ uvédomi najemce.

Clanek VIIL
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo moZné dosdhnout Ucelu této smlouvy. Obsahem této
povinnosti je zejména zajisténi oprav a udrzby pfedmétu ndjmu, mimo bézné udrzby a
drobnych oprav hrazenych najemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a zkousky
zafizeni a vyhotoveni pfislusSnych dokumentaci dle platnych predpist, které se vztahuji
ke spole¢nym prostoram a pfedmétu najmu jako celku.

Pronajimatel nebo jim povéfena osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzve
najemci, vstoupit do predmétu najmu za doprovodu ndjemce nebo niajemcem povéeiené
osoby, za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby,
ptipadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly vodovodniho a jiného podobného vedeni.
V ptipadé nezbytné nutnosti (napf. havarie, pozar predmétu ndjmu apod.) je ke vstupu
pronajimatel opravnén i V nepfitomnosti najemce a bez jeho védomi.

Néjemce je povinen uZzivat pfedmét ndjmu jako fadny hospodatr a v rozsahu a k ucelu
dle této smlouvy tak, aby nedochéazelo k zadnym Skodam. V ptipad¢, ze by najemce $kodu
zpusobil, je povinen ji bez zbytecného odkladu odstranit nebo uhradit pronajimateli.

Najemce je povinen dodrZzovat bezpecnostni, protipozarni (zejména zakon ¢. 133/1985
Sh., 0 pozarni ochrané a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, oba ve znéni

pozdéjSich predpist), hygienické a ekologické piedpisy a nezasahovat do prav tretich
osob.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit prava a povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy ani pienechat pfedmét ndjmu do podnajmu tieti osobé.

N4jemce je povinen hradit veSkerou béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim piedmétu ndjmu a néaklady spojené s jejich obvyklym udrZzovanim a fadnym
provozem predmétu ndjmu vcéetné jejich uklidu. Smluvni strany se pro tcely této smlouvy
dohodly, ze souc¢asti ujednani této smlouvy je vymezeni bézné udrzby a drobnych oprav
definovanych dle ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.

V obdobi poslednich tii mésict trvani ndjemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni doba, je
najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu ngjmu ptipadnym zijemcim o novy
najemni vztah, a to vZdy za ucasti pronajimatele nebo jeho zéstupce.

Veskeré revize tykajici se vybaveni a zafizeni pfedmétu ndjmu (napt. elektrickych
spotiebicl, hasicich pfistrojii) bude zajiStovat ndjemce a nasledné je povinen tyto dolozit
pronajimateli, a to nejpozdéji do 30 dnii od jejich obdrZeni.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu sepsat
predavaci protokol o pfeddni a pievzeti pfedmétu najmu, véetné jeho stavu a vybaveni,
udajii o stavu elektroméru, vodoméru, apod.
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
Mezi MC Praha 12 & p. Jakubem Krejcii

Clanek IX.
Stavebni a jiné Gpravy

Jakékoliv stavebni ¢i jiné upravy trvalého charakteru muZze nadjemce provadét jen
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ve sporném piipadé se ma za to, ze
souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
pfedmétu ndjmu, pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do
elektrického, vodovodniho a jiného vedeni. V téchto piipadech je téZ na najemci povinnost
zajiSténi 0drzby téchto zafizeni, a to vcetné¢ prohlidek, revizi a zkousSek zafizeni a
vyhotoveni dokumentaci vyplyvajicich z platnych ptedpist. Piislusnou dokumentaci pieda
najemce pronajimateli.

Smluvnimi stranami bylo sjednano, Ze najemci po skonceni ndjmu nenalezi narok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finan¢ni prostfedky vlozené do realizace jakychkoliv
zmén predmétu najmu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota ptedmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby ndjemce na pfedmétu ngjmu umistil panel s firemnim
oznacenim, jehoz rozméry, provedeni a umisténi budou pfedem projednany
S pronajimatelem. Uhrada za umisténi je obsaZena v najemném.

Najemce je povinen pii skonceni najemniho vztahu, tj. posledni den sjednané doby nebo
den uvedeny ve vypovédi nebo dohodé, odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v
jakém mu byl pfedan s prihlédnutim k béznému opotiebeni a zménam a upravam, které za
trvani ndjmu ndjemce provedl se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se strany této
smlouvy jinak.

Clanek X.
Smluvni pokuty

Za uzivani predmétu nadjmu v rozporu s ucelem ndjmu dle ¢lanku IV. této smlouvy je
njjemce povinen zaplatit jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 5.000 K& (slovy:
péttisickorun ¢eskych).

Za nedodrzeni kazdé jednotlivé povinnosti ndjemce stanovené v ¢l. V. odst. 5, ¢l. VIIL
odst. 4, 5, 8, €l. IX odst. 4 a ¢l. XI. odst. 2 je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 500 K¢ (slovy: pétsetkorun Ceskych) za kazdy den, v némz bude toto poruseni
povinnosti trvat.

Smluvni pokuty jsou splatné do 10 dn od doruceni pisemného ozndmeni ndjemci
0 uplatnéni prava na zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni stran¢ a jejich uhrazenim
neni dotceno pravo na nahradu Skody ve vysi, v jaké prevysSuje smluvni pokutu.

Clanek XI.
Pojisténi

Pronajimatel deklaruje, Ze objekt, ve kterém se nachdzi predmét najmu, je pifi uzavieni této
smlouvy pojistén u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.

Najemce je povinen sjednat a udrZzovat v ucinnosti po celou dobu namu pojistnou
smlouvu, jejimz predmétem bude pojisténi obecné odpovédnosti najemce — podnikatele
nebo pravnické osoby za Skodu zplsobenou tieti osobé s pojistnym krytim ve vysi
odpovidajici §kod¢, kterou najemce muze vzhledem ke vSem okolnostem a zejména druhu
¢innosti provozované v predmétu ndjmu zpiisobit. Na vyzadani pronajimatele je najemce
povinen ptedlozit pronajimateli do 5 dnii potvrzeni o existenci takového pojisténi.
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Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy obcanskym
zakonikem a platnymi pravnimi piedpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, ze veSkeré piipadné spory vzniklé z této smlouvy a
v souvislosti s ni budou feseny u mistné pfislusného soudu dle sidla pronajimatele.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vefejné piistupna.

Obsah této smlouvy mize byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych Ccislovanych dodatkli k této smlouvé, podepsanych obéma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich
se vySe najemného dle ¢1. VI. odst. 7 a ¢l. VIL odst. 5 této smlouvy.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢ast bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢i nevynutitelnym a/nebo bude shledano
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem ¢i jinym pfislusSnym organem, pak tato neplatnost ¢i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich casti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Ucastniky a u¢innosti dnem 1.9.2016,
ne vsak dfive nez zvefejnénim v registru smluv v souladu se zédkonem ¢. 340/2015 Sb.
Zvetejnéni zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve d&tyfech stejnopisech, z nichz najemce obdrzi jeden
a pronajimatel tfi stejnopisy.

Smluvni strany si smlouvu piecetly, s jejim obsahem souhlasi, cozZ stvrzuji svymi podpisy.

Ptiloha: 1/S — Platby za sluzby- energie

V Prazedne ........... V Prazedne ...........
Za pronajimatele: Za najemce:

PhDr. Daniela Razkova Jakub Krejcéu

starostka

¢j.S 16 - K Vltave 1541

Piiloha ¢. 1/S k najemni smlouvé ze dne ..............

Platby za sluzby — energie
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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikani
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Pronajimatel: meéstska ¢ast Praha 12

Misto predani sluzeb: K Vltaveé 1541, Praha 4 - Modfany

Kontaktni adresa: Jakub Krejéﬁ, KAEAAIAIAAAAAIAAAAAAAAAAAAAAAX K K
Dorucovaci adresa: Ke Kapli¢ce 1573/6, 143 00 Praha 4 - Modrany

ICO: 02992345, VS: 0321000233, &.0.; **xxskkkihsokrrx

TEPLO ATUV

Celkova plocha objektu .........ccceevvieeeiieniieennen. 201,5 m?

Plocha prondjmu ..........cccoeevieviiniienieniieieeees 129 m?

z celkové spotieby objektt - UT ........oooveveiveieeeeeieee e 68,1 %

Skute¢né naklady budou vyuctovany v ramci sluZeb 1x ro¢né.

ZAloha ..o 60.000,- K¢&/rok

VODA /vodné a sto¢né/

Skute¢né néaklady budou vyuctovany v ramci sluzeb 1x ro¢né podle spotfeby naméiené
fakturacnim vodomérem, po odeéteni podruzného vodomeéru, ktery méti spotiebu v objektu
K Vltave 2012.

Y21 (1) 1 7 N 3.900,- K&/rok

ELEKTRICKA ENERGIE

Celkové mnozstvi elektifiny je méfeno fakturaénim elektromérem. Spotieba bude hrazena
ndjemcem piimo dodavateli PRE a.s.

Bez zaloh
PLYN

Viz Teploa TUV
Bez zaloh

SRAZKOVE VODY

Ngjemce se podili 39,51% z celkového mnozstvi srazkovych vod odvadénych vefejnou
kanalizaci z objektl. Skute¢né naklady budou vyuctovany v ramei sluzeb 1x ro¢né.

Y1 (1) 1 U R, neni
REKAPITULACE

Teploa TUV 60.000
VOO . 3.900,-
EL €nergie ....coovvviveee e 0,-
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PIYN s 0,-
SIAZKOVE VOAY .eeveiiiiiiiiiiuuiieeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenenes 0,-
CELKEM .o 63.900,- Ké/rok

Celkem Za MESIC eeueeeeennnrennnneecceceeeennnnee D.325,- K€

Vyuctovani spotieby energii a ostatnich nutnych nakladii na objekt je ve smlouvé feSeno vzdy
ptilohou, kterd tvofi nedilnou soucédst ndjemni smlouvy. VysSe zdloh bude upravovana
Vv zavislosti na zménach cen energii a na zakladé dalSich zmén, které maji vliv na vysi spotieb.
Néjemce ma povinnost kazdou zménu hlasit do 1 mésice od uskutecnéni zmény na energetiku
provozniho odboru Utadu méstské ¢asti v Praze 12.

Platba je uctovana bez dané, protoZe platce obdrZenou ¢astku pouZije na tuhradu vydaji,
u kterych neuplatiiuje niarok na odpocet dané.
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