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NAJEMNI SMLOUVA K BYTU

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle § 2201 nOZ a nasl. a rozsifujici ustanoveni o
najmu bytu § 2234 nOZ a nasl. ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zikoniku v platném znéni

SKOS s.r.0.
Smetanova 269, 539 73 Skutec .
ICO: 620 27 077 DIC: CZ62027077

Tel.: 469 350 435 Email: info@skosskutec.cz
Bankovni spojeni: 1216906359/0800

(dale pronajimatel)

a

Domov na hradé Rychmburk
1CO: 150 538 22

adresa: Predhradi 17, 539 74 Predhradi
(dale ndjemce)

(ve smlouvé spolecné dale jen jako smluvni strany)

tuto

Najemni smlouvu

I
Piedmét smlouvy

Touto nijemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat najemci (a clendm jeho domacnosti)
k zajisténi bytovych potieb byt (jako pfedmét najmu) oznaceny v ¢l. II. této smlouvy.

IL.
Pfedmét najmu

1) Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1093/6, katastralni zemi Skuteé, jehoz
soucastl je daim ¢p 1023, na adrese Havlickova ulice, 539 73 Skutec. V tomto domé se nachazi
byt & 2 v 1.PP, o velikosti 4 + kk a celkové vyméfe 80,52 m? se zikladnim piislusenstvim a
vybavenim.

2) Pfedmétem najmu podle této smlouvy je vyse uvedeny byt.
3) Pronajimatel pieda byt najemci k uZzivani do jednoho tydne ode dne nabyti platnosti této smlouvy.
O piedini bytu nijemci bude vyhotoven pfedavaci protokol, v némz se popise stav piedavaného

bytu, zejména pak jeho vybaveni, mira opotiebeni, pfipadné zavady a stavy na meéfidlech.

I11.
Doba nijmu

Ndjem byt se uzavira na dobu jednoho roku, a to od 10. 7. 2017 do 9. 7. 2018

1) Uzivani bytu, bytového zafizeni a pfisluSenstvi a sluZeb spojenych s bydlenim kondi uplynutim
doby trvani najmu. Dohodou mezi najemcem a pronajimatelem lze sjednat prodlouZeni doby najmu
o dal$i dohodnuté obdobi, bude-li vyzva k sepsan{ takové dohody dorucena najemcem pronajimateli




nejpozdéji do 30 ti dnd pfed uplynutim doby nijmu a nijemce nebude v této dobé v prodleni
s platbami spojenymi s bydlenim, a to pisemnym dodatkem k této nijemni smlouvé.

2) Nijemni vztah kondi uplynutim sjednané doby, dvoustrannou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypovédi, kdy vypovédni lhita jsou 3 (tf) mésice, ktera je platna od prvniho dne
nasledujiciho mésice od data doruceni.

3) Pronajimatel miZze v dobé trvani najmu jednostranné vypovédét nijem bytu pouze z diivodu
a) porusi-li najemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu,
b) je-li najemce odsouzen pro umyslny trestny ¢in spachany na pronajimateli nebo clenu
jeho domacnosti nebo na osobé, ktera bydli v domé, kde je najemctv byt nebo proti
cizimu majetku, ktety se v tomto domé nachazi,
c) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné viibec uZivat, nebo
d) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni najmu.

4) V piipadé skonceni ndjmu je najemce povinen piedat pronajaty byt, véetné jeho piislusenstvi a
vybaveni, fidné vyklizeny a vymalovany, zpét k rukim pronajimatele a to nejpozdéji do 10 d
pracovnich dni ode dne skonceni najmu.

5) Po skonceni najmu nema nijemce pravo na nahradni pronajem, ani na jinou formu bytové
nahrady.

Iv.
Najemné a zpusob thrady

1) Néjemné je stanoveno dohodou smluvnich stran, a to ve vysi 76 K&/m? (sedmdesit Sest korun
Ceskych za jeden metr Ctvereéni). V nijemném je zahrnuto i uZivani zafizavacich pfedmétd.
Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén zvysit najemné prabézné vzdy k
1. cervenci pfislusného roku pocinaje 1. 7. 2017, a to o miru inflace vyjadfenou pfirastkem
pramérného roéntho indexu spotiebitelskjch cen za uplynuly rok, zvefejnénou Ceskym statistickjm
ufadem (www.csu.cz). Pronajimatel je povinen sdélit najemci vysi takto zvySeného nijemného vzdy
nejpozdéji do 30. cervna piislusného roku.

2) Najemné se najemce zavazuje hradit mésicné, nejpozdéji vzdy k5. dni kazdého meésice za
pfedchozi mésic, za ktery ma byt najemné hrazeno. Prvni ndjemné je sloZeno nijemcem k rukim
pronajimatele v hotovosti pii podpisu této smlouvy a kazdé nisledujici je poukazovino na ucet
pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny a.s., ¢islo actu: 1216906359 /0800. Najemné se povazuje za
zaplacené dnem pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele. Variabilni symbol pro platbu je ¢islo bytu.

3) Najemce je rovnéz povinen hradit pronajimateli zilohy na Ghradu plnéni za sluzby poskytované
s uzivanim bytu a zajiSt'ované pronajimatelem. Vyse zaloh na dhradu sluzeb spojenych s uzivanim
bytu je stanovena v zavislosti na zalohach hrazenych pronajimatelem dodavatelim. Dojde-li ke
zméné vyse téchto zaloh, obé smluvni strany se dohodly, Ze upravi vysi zaloh na sluzby spojené s
uzivanim bytu v souladu s témito zménami.

4) Sluzby spojené s uzivanim bytu jsou hrazeny zalohové mésicné, vzdy spolecné s uhradou za
najemné. Vyse zaloh je stanovena v evidenénim listu nidjemného, ktery je nedilnou soucast této
smlouvy. Skutecna vySe uhrad za sluzby se zGctuje se zaplacenymi zilohami na jednotlivé druhy
sluZeb dle platnych pravnich pfedpist za kalendafni rok, nejpozdéji do 30. 6. nasledujictho roku.

5) Pronajimatel se zavazuje vratit najemci vykazany pieplatek ve vyactovani sluzeb za posuzovany
kalendaini rok po doruceni vyuctovani najemci nejpozdéji ve lhiuté 4 mésici. Najemce se zavazuje na
vyzvu doplatit pfipadny vykazany nedoplatek ve vyactovani sluzeb za posuzovany kalendaini rok po
doruceni vyuctovani nejpozdéji ve thiité 4 mésici.




6) Nezaplati-li ndjemce stanovené nijemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim bytu do 5 dnti ode
dne jejich splatnosti, je povinen uhradit pronajimateli trok z prodleni ve vysi dle platné pravni Gpravy
v dobé jejich splatnosti, resp. pokutu & poplatek z prodleni dle § 13 z.&. 67/2013 Sb. v platném
znéni.

7) Rozvazovaci podminka: V piipadé neuhrazeni najemného a naklada spojenych s uZivanim bytu do
3 mésicd po dni jejich splatnosti, ma za nasledek, Ze tato smlouva pozbyva platnosti. Nijemce je
v tomto pfipadé povinen pronajaty byt a jeho pfisluSenstvi vyklidit a pfedat pronajimateli do 10 ti
(deseti) pracovnich dnl od takto ukonceného nijemniho vztahu. Splnénim rozvazovaci podminky
nezanikd povinnost najemce uhradit pronajimateli dluzné najemné a dluzné thrady za sluzby spojené
s bydlenim za obdobi od skonéeni najmu do dne pfedani bytu k rukdm pronajimatele.

V.
Dalsi ujednani

1) Nijemce neni opravnén na pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele cinit jakékoliv stavebni a
jiné upravy, které by vyzadovaly stavebni povoleni nebo stavebni souhlas. Nijemce se zavazuje, Ze
nebude ¢init zadné Upravy (vrtani, montaze) na oknech a balkonovych dvefich kromé bézného myti.

2) Nijemce odpovida pronajimateli za Skody, které zptsobi na byté a veskerém jeho zafizeni, na
okolnich bytech i spolecnych prostorach a zafizenich v domé sam nebo osoby, které s nim, se
souhlasem pronajimatele, bydli nebo ho navstévuji.

3) Najemce ma pravo v rozsahu pfiméfeném pomérim v domé chovat zvife. Vylucuje se byty uZivat
jako mnoZirnu domdci zvére.

]
4) Z divodu pozarni bezpecnosti je najemci zakazano umist’'ovat nabytek miznych rozmérd a jiné
osobni véci, vyjma rohoze a obuvi, na chodby ¢i do spole¢nych prostor bytového domu.

5) Najemce je povinen byt udrzovat ve stavu zpusobilém k uZivani a je povinen dodrZzovat obecné
zdvazné piedpisy upravujici poZzarni ochranu, bezpecnost a hygienu. Je také povinen provadét a
hradit ze svého béznou udrzbu a drobné upravy souvisejici s uZzivanim bytu (nafizeni vlady ¢.
308/2015 Sb.) a je rovnéz povinen umoznit pronajimateli pHstup do vSech prostor, jez jsou
pfedmétem najmu k provedeni kontroly, provozni udrzby, likvidaci havarif apod., a to po pfedchozi
domluvé.

6) Osoby, které Ziji s nijemcem v byté, jsou povinni fadné uzivat byt, spolecné prostory a zafizeni
domu a zavazuji se dodrzovat stejné podminky jako najemce. A dale najemce je povinen pisemné
pronajimateli ve Ihité 15 dnt oznamit veskeré zmény v poctu osob, které Ziji s najemcem v byte, a to
véetné jména, pjmeni, data narozeni a statni pfislusnosti téchto osob.

7) Najemce nesmi dat do podnajmu byt bez pisemného souhlasu pronajimatele. Pokud tak ucini bez
jeho souhlasu, povaZzuje se to za hrubé poruseni nijemcovych povinnosti dle § 2215, odst. 2 zakona
¢ 89/2012 Shb.

8) Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli vznik zavad branicich
fadnému uzivini bytu nebo jimiZz je vykon nijemcova priva ohrozen. Pronajimatel je povinen
odstranit zavady branici fadnému uzivani bytu nebo jimiZ je vykon najemcova priva ohroZen, a to
bez zbytecného odkladu od doby, kdy se o této skute¢nosti prokazatelné dozvédél. V piipade, Ze
pronajimatel tyto ptekizky bez zbytecného odkladu po upozornéni nijemcem neodstrani, ma
najemce moznost tyto pfekazky v nezbytné mife odstranit na sviij naklad a do 6 (Sesti) mésicd vydaje
s tim spojené uplatnit u pronajimatele. V piipadé poruseni povinnosti pronajimatele odstranit vzniklé
zavady, které podstatné nebo dlouhodobé brani vfadném uZivani bytu, a povinnosti provést
nezbytné opravy, ma najemce pravo na pfiméfenou slevu z najemného.



9) Pronajimatel je povinen pfedat nijemci byt ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani a zajistit
najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

10) Pii pievzeti bytu a pii skonleni ndjmu bude mezi smluvnimi stranami zachycen pisemné stav
pfedmétu nijmu a stavy meéfica.

11) Ke skonceni najemniho vztahu se najemce zavazuje najaty byt vyklidit a vyklizeny protokolarné
pronajimateli pfedat. Soucasné bere na védomi, Ze pronajimatel na ném muiZe pozadovat nahradu
skody zpusobené na pfedmétu nijmu. Pfedmét najmu se zavazuje pronajimateli odevzdat ve stavu
obvyklého opotiebeni, fadné vyklizeny a vymalovany.

12) Ke dni ukonéeni najemni smlouvy je najemce povinen odhlasit sviij trvaly pobyt z bytu.
13) Pfi ukonceni nidjmu je nijemce povinen oznimit novou, piipadné korespondencni, adresu, na
kterou bude mozné zaslat vyactovani za sluzby spotiebované v letech, ve kterych probihala nijemni

smlouva, pfipadné informovat o zméné adresy, pokud neobdrZi vyuctovani za posledni rok.

VI.
Zavéreéna ustanoveni

1) Tato smlouva nabjva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran. Uéinnosti nabyva
odevzdinim bytu nijemci. Smluvni{ strany prohlasuji, Ze se s obsahem smlouvy fadné seznamily, Ze
byla sepsana dle jejich svobodné a vazné vile a nebyla sjednana v tisni.

2) Pronajimatel pfeda byt najemci k uzivani do jednoho tydne ode dne nabyti platnosti.

3) Tato smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, a to zejména ustanovenimi § 2235 a nasl.
zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik.

4) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou origindlech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom.

Ve Skutci Ve Skutci dne 10. 7. 2017

najemce

v
pronajimatel

Piilohy:

1. Evidencni list najemného

2. Predavaci protokol

3. Pokyny pro uzivani rodinnych domt a bytd

SKOS
Smetanova 269, 5
DIC:C76
TEL./FAX:






