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e Smlouva o najmu bytu
na_dobu neurcitou

<. NAB/11/02/030006/2022

sjednand dle § 2201 a nasl. zakona &. 89:2012 8b.. oblansky zakonik,
ve zaéni pozdéNich predpisi (dale jen obhlansky ikonik")

Hiavni mésto Praha. Marianské nam. ¢. 2. Praha L,

1CO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Joscfem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistratu hl. m.
Prahy, na strané jedné¢ jako pronajimatel,

a

Détsky domov, Praha 9 - Dolni Pocernice, Nirodnich hrdinua 1, Ndrodnich hrdind 1,
Dalni Podernice, 19412 Praha-Doluni Poéernice,

1CO: 40067563

DIC:

22 hi2 jedna statutarni organ - Martin Lnénicka

takto:

Clanek L.

Clanek II.
Opravnéni najemee

. Nijemce je opravnén prenechat predmét najmu k zajisténi bytovych potteb klientovi nijemce.
Najemee jo povinen sdéht yméno, pijmeni a datum narozeni klienta , kiery byt uziva. Rovnlx je
povinen sdélit piip. zmény v osobeé klienta.

2. Nijemce neni opravnén bez predchoziho vislovného soublasu pronajimateie uzavfit s tieti osobou
jakoukaliv smlouvu, na zakladé které by (feti osoba vstoupila do prav a povianosti najemee
vypl¥vajicich z téle smiouvy.
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Piipadné poruseni povinnosti vyplyvajicich z Elanku . této smlouvy bude povaZovano za 7vlast
zavazné porudeni povinnosti najemce a pronajimatel mid privo ve smyslu § 2232 obCanskeho
ziakoniku ndjem bvtu vypovedét bez vypovédni doby.

Clanek 111
Doba nijmu

Najem j¢ sjednan na dobu neuréitou,

Clanek 1v.
Predani byvtu

Piedmét najmu zpfistupni a preda najemci do uztvani spravai firma CENTRA as., (déle jen spravni
firma), jejiz pracovisté pro styk s ndjemei jo na adrese: Praha 9, Maiakova 723/ tel.: 281918765, O
pfipadné zménd spravni firmy behem doby najmu bude ngjemee pisemné infarmovan.
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Clanek V.
Nidjemaé a Ghrada za plnéni poskytovana s uZzivanim bytu

Najemné s sjednava jako soudet &astky vvpoétené ze sazby ve vysi 100 K& za m® zapoéitatelné
podlahové plochy bytu mésicné a &astky za vybavenost bytu zafizovacimi prediméty do 30.6.2022 a
¢ sazby ve vi$i 103,80 K& 7a 1 m? zapoditatelné podlahove plochy bytu mésigne a Sastky za
vybavenost bytu zafizovacimi predméty od 1.7.2022.

Zapoditatelnou podlahovou plochau byviu s¢ rozumi seucet podlahavych ploch viech mistnosti bytu
a jeho prisludenstvi, a to i mimo byt pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnosti: sklepni kdje

Vypocel mésidnhe najemného a soupis zafizovacich pfedméll jo uveden v evidendnim listu, ktery
najemce obdrzi po protokoldrnim pievzeti bytu od spravai fermy.,

Pronajimatel s¢ s najemeem dohodli, ze sjednuné ndjemné mize pronajimatel kaZdoroiné
k 1. &ervenci upravit mirou inflace vyjadienou peiriistkem priimérnéha indexu spotiebitelskych cen
73 12 mdésicll posledniho kalendafniho roku proti priméry  12ti mesicd  predposiedniho
kaléndainiho roku zvefejnénou Ceskym statistickyin Gfadem.

V pripadé, ze dojde ke zméng vpravy vvie ndjemneho novym ohecné platnym pravnim predpisem,
bude od doby Géinnosti tohoto piedpisu postupovane v souladu s nim, nedohadnou-li se
proaapmatel s najemcem jinak.

. Poskytovani sluzeb spoajenyeh s uzivanim bytu a thrada zifok na sluzby nebo naklady na sluzby

se stanovi dohodou. Konkrétni v¥ie mésieniho najemncho za byt a zéloh na sluzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméne,

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavateli @ sprasni firmy nasledujicl sluzby (v zavistosn
na vybaveni domul:

a) ustredni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody 2z vodovoda a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e) uzivani vvtahu

f) uklid spolednych prostor v domé

g} osvetleni spoleénych prostor v domé

h} uzivani domovni pradelny

t) kontrotu a Eisténi kominit

i}y odvoz a likvidaci komonalniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro piijem televizniho a rozhlasového signalu

Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vyse iloh na ihradu ¢a sluzby a jejich vvactovani



se sjednavaji ve 31 stanovené zvlasmim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu. Pokod
neni eena plnéni stanovena zvladmim predpisem ani rozhodnutim cenového organy, stanovi s¢
v souladu s obecng platnymi pravnimi piedpisy na zakladé dobody pronajimatele s nejmeéné
polovinou najemes v domeé s tim, ¢ cena plnéni bude (&tovana do vyie obvyklé v daném misté a
¢ase. Nedojde-li mezi najemei a prongjimatelem k dohadé o vy§1 zdloh za plngni. bude
pronajimatel GStavat tyto zilohy jako mésiéni podil z ptedpokladané roéni ceny odvozend z ceny
sjednane v pribéhu minuleho roku, se zohlednénim ptipadnych zmén v rozsahu poskytovanych
pInéni nebo zmeny jejich dodavatelské ceny.

. Ceny za sluzby se rozuétuji dle Pravidel o poskytovant a rozitovani plnéni nezbytnych pfi

uzivani bytovyeh a nebylovyeh jednotek schvilenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Sprasni finna
Je povinna na vyzadani poskytnout najemei pravidla” plama pro piisludné ziittovaci abdabi.

. Nesplni-le ndggemee svogi povinnost dle ¢lanku I1L odst. 1. {tj. oznamit zy¥3eni pocni osob Zijicich

v byté bez zbytedneho odkladu pronajimateli). je pronajimae] opravnén pozadovat na najemci
ptisludny doplatek {bezdiivodné obohaceni) za sluzby Eerpané zvyienym potiem osob v hyté,

. Mésicni najemné spolu se zalohami na sluzby je ndjemce povinca piatit pronajimateli fadné a véas

na jeho Get prosticdnictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéfi viak do posledniho
dne kalendaraiho mésice 2a kiery se plati najemnd (poinaje |. mésicem prondjmu). tento den je
dnem uskutecnéni plnéni. O pfipadné zmeéné cisla Gétu bude najemee vhodnym zplsobem véas
informovan.

. Nezaplari-ii ndpemee najemné do jeho splatnosti nebo dostane-1i se najentce do prodieni s penézitym

plnénim podle zakona & 67:2013 Sb.. je najemce povinen zaplatit pranajimateli urok z prodieni.
Urok 2 prodleni smluvni strany sjednavayi dohodou ve vv&i dvojndsobhu tiroku 2 prodleni
stanoveného platn¥m prisnim piedpisem (nafizeni viddy & 3512013 Sb.).

. Skute¢nou v¥3i Ghrady za phéni zactuje s¢ zaplacenymi zilohami na jednotlivé drithy sluzeb

spravni fima ndjemci pedle zvtisiniho predpisa, rozhodnuti cchového orginu, anebo podle dohody
napemeu v domé. V pfipadé rezactovani nékterého pinéni podie dohody. musi byt tate dohoda
soucasti evidenéniho listu.

. S rozvrhem celkové aplaty 7a stusby seznami pronajimatel neho spravni finna ndjemce vhodnym

zposobem. Na poZzadant najemce je pronajimatel nebo spravai firma povinna prokizat spravnost
vy(dtovani piislusnymi doklady, Namitky proti rozarhu mosi najemce uplatnit pisemné o
prondjimatele ncho spravni fimay nejpozdé)i do stanoveného terminu, ktery musi respekiavat
minimalni lhatu pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi. a
pokud ji nestanovi, nesmi byt kratsi ne? 13 kalendatnich dnfi.

10. Prongjimatcl a najemce se dohodli. Ze pii zméné najemného z diivedu uplaméni inflace &

1

z dizvodu zmény pravniho predpisu: z ditvodu zmény stavu a potu zafizovacich ptedmétd; a pfi
méne tozsahu, kvality nebo ceny pInéni v probihagicim roce, provede pronajirnatel odpovidajici
zménu ndjemného anebo zaloh na thradu cen sluzeh v evidenénim listu a o této zméné informuic
pfedem nigemee bytu zplisobem stanosenym pravaim predpisem a neni-li fento predpis. jinym
vhodnym zptisobem.

. Pronajimate] je opravatn vypoveédét ndjem v piipadé, ze ndjemce poruii nékteron ze svych
povinnosti vyplyvajict z této smlowvy, Vvpovédni lhota je dvoumidsitni a poting bézet
nasledujicim dnem po doruéent vvpovédi najemei.

Clinck V1.
Podminky piedini a preveeti bvtu

Spravii firma uvedenad v Slanku 1V, 1é0 smlouvy. kterd na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstarava za pronajimatele sprava domu. pfeda ndjemci predmét adjmu nejpozdéjii do péti
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pracovaiich dnil ode dne, kdy ji o predani byte ndjemce pozadi. Najemee je povinen pozadat o
predani pfedmétu ndjmu do 30 dni ode dne podpisu télo smlouvy. Pokud tak neuéini, ma
pronajimatel pravo po pfedchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. ¥V tomto pipads
ndjemni smlouva zanikd dnem. kdy bylo najemei doru¢eno pisemné odstoupeni od smtouvy.

O piedini a plevzeti bytu se muezi pronajimaiclem zastoupenym povéienou spravini firmou a
najemcem sepide piedavaci protokol (ve tiech stejnopisech ¢z nichZ po jednom obdi?i najemce,
Jeden stejnopis prongjimatel a jeden stejnopis spravni tirma). kicry se jejich podpisem stavd
prilohou této smlowvy. Do protokolu s¢ uvede stav byti a jeho vybaveni a pripadné zivady,
budou-li zjisteény,

Pii pedpisu protokolu o pfedani a prevzeti bytu preda spravni frma ndjemci evidenéni list
s vypottem najemncho a ziloh na cenu za sluzby poskvtované s najmem bytu. Evidenéni list se
predanim ndjemnci stavd piilohou 1o smlouvy.

Po zaniku ndpmu bytu se ndjemce zavazuje byt predat spravai firme ve stavu, v jakém Jef pievzal,
nehledé na obvykle apotfebeni pii Fadném uzivani a na vady. které je povinen odstranit
pronajimatel. péip. s odborné provedenymi, a tam. kde (o vyzaduje stavebni zikon i
zkolaudovanymi dpravami. k nim? mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a
naklady spojene s beZnon idrzbou bytu, jejichz potieba vznikla do doby skonceni najmu. zapisti
ndjenice nejpozdéji k terminu piedani bytu. Pokud (ak nijemce neudini, 2ajisti potiebneé opravy a
béZnou adrzbu pronajimatelem povifena spravai firma na naklad najemee.

Neodeszda-li ndgjemee byt pronajimateli v den skonéeni najmu, mé pronajimate! prava na nahradu
ve ¥¥3i sjednan¢ho najemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odev.da.

Clanek VIi.
Prava a puvinnosti spojené s najmem_bytu
Priva 4 povinnosti spojené s najmeni bytu jsou obeen? upraveny v platnych privaich piedpiscch,
zejména v obCanskem zakoniku, zviastnich pravnich piedpiscch, kterymi se provadi obdansky
cakonik a dalsich zvlastnich predpiscch.

Nijemce je dale povinen dodrioval viechna ujednini obsaZend v tito ndjemni smlouve g v
pravidleeh pro uzivani bytu a spoleénych ¢asti a zatizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani naleziteho pofadku obvyklého podle mistnich pomérg). ktera
obsahuji rovnéz aktualni piehled priv o povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich
z pravnich predpisi ke dni vzavieni této ndjemni smlouvy a jsou jeji piflohou. Pokud v obdobi po
uzavieni najemni smlouvy dojde ke zminé pravnich predpisi. fidi se smluyni strany vzdy jejich
platnym znénim.

Clanek VIIL
ZavéreCna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smtuvnich stran.

Uastnici této smlouvy prohlasuji. ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na ziktade
jejich svobodné vil: a nebyla ujedndna v tisni za napadné nevyhodnych podminck.

Smluvni stiany v¥slovné souhlasi s tim. aby tato smlouva byla uvedena v centridlni evidenci smiuy
{CES) vedené Hlavnim anéstem Prahou. kierd je veiejné pfistuprd a obsahuje ddaje o smluvnich
stranich, piedmét smiouvy, ¢iseIné oznadeni této smlouvy a datum jejiho podpisw. Smluvni strany
problasuji. 7e skuteénosti uvedené v této stiouvé nepovazuji za obchodni tajemstyi ve smyslu
ust. § 504 Obéanského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uziti a zvefejneni bez stanoveni
Jjakvchkoliv dalfich podminek

Ptipadne zmény &i dopliky této smlouvy mohou byt uzavfeny pouze pisemnou formowy a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou souddsti této smlouvy.



5.

Tato smiouva je vyhotovena ve 4 sicjnopisech. znichz dva obdrzi pronajimatel, po jednom

stejtiopise hazdy ndjemce a jeden stejnopis spravni tirma.
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Pravidla pro uZivani bytu a spolednyeh Easti a cafizeni domu (domovni fad)



