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NAJEMNI SMLOVA

I.
SMLUVNi STRANY

Manzelé , pan Ing. Ales Hégr r.&. -
a pani Eva Hégrova, r.¢. I '
bytem Palackého 149, 51101 Tumov

( déle jen ,Pronajimatel* )

a

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky
Sidlo: Praha 9,Drahobejlova 1404/4, PSC: 19003
ICO: 47114975
zapsana: v obch. rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 7564
zastoupena: feditelem pobocky Usti nad Labem
na zakladeé povéfeni generainiho feditele ze dne 18.7.2022
adresa pro dorucovani: Mirové namésti 1/1 , 460 01 Usti nad Labem
(dale jen ,Najemce* )

uzaviraji v souladu se z&k.¢. 89/2012 Sb. tuto najemni smlouvu:

1.
PREDMET NAJMU

Predmétem najmu je nebytovy prostor v domé C.p. 149 Turnov, ktery je sou&asti pozemku st.¢. 453 -zastavéna
plocha a nadvofi, vie zaspané na listu viastnictvi C. 4318, pro obec a k.u. Turnov.

Nebytovy prostor je umistény v pfizemi domu &.p. 149 Turnov, ma vyméru 50 m2, samostatny vstup a vylohu do
ulice Palackého, v obci Turnov. Souéasti n&jmu je vybaveni prostor sestavajici z :stropniho LED osvétlen,
ohrivace vody, dvou piimotopnych téles, tepelného Cerpadla DAIKIN 3.5KW a kuchynskeé linky

Dispozice: dvé mistnosti, WC na chodbé domu - pfistupné z nebytového prostoru.

1118
UCEL NAJMU
1. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén prenechat predmét najmu najemci do prondjmu. Predmét najmu
bude uzivan jako kancelarsky prostor

1.
DOBA TRVANI NAJMU

1. Smlouva se uzavira na dobu neurcitou, od 1. 9. 2022.

2. Vypoveéd ze strany najemce. Najemce je opravnén najem vypoveédeét poté, co nastane nékteré & vice z
nize uvedenych poruseni ze strany pronajimatele a takové poruseni nebude pronajimatelem na jeho
naklady zcela napraveno b&éhem deseti pracovnich dnii po obdrzeni pisemného oznameni o takovém
poruseni zaslaného najemcem pronajimateli:

najemce bez svého vlastniho pri¢inéni/zavinéni ztrati zplisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si
nebytovy prostor pronajal

najemci je bezdiivodné znemoznén pristup do predmétu najmu po vice nez tii po sobé nasleduijici pracovni
dny

v dal$ich pfipadech stanovenych v ustanoveni § 2308 NOZ

3. Vypovédni Ihiita ve vyse uvedenych pfipadech ¢&ini 2 mésice a za&ing bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi ndjemce pronajimateli.
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4. Vypovéd ze strany pronajimatele. Pronajimatel je opravnén najem vypovédét jednak z davoda
uvedenych v ustanoveni § 2309 NOZ a dale:

pokud najemce neuhradi jakoukoliv splatnou splatku ndjemného nebo jakykoliv jiny splatny finanéni zavazek
podle této ndjemni smlouvy pies pisemnou vyzvu s dodate¢nou pfimérenou lhitou k pinéni, nejméné 14 dni
pokud najemce poskytne souhlas s postoupenim této najemni smiouvy, &i jakékoliv jeji Easti, nebo s podnajmem
pfedmétem najmu, ¢i jakoukoliv jeho &asti, zpusobem v rozporu s podminkami této smlouvy

pokud najemce zplsobi na pfedmétu najmu podstatnou Skodu (kterou se rozumi Skoda prevysujici aktualni
mésicni platbu najemného) a takové poru$eni nebude najemcem bezodkladné na jeho naklady zcela
napraveno

pokud najemce poda navrh na jakykoli zplisob rfeSeni svého Upadku ve smyslu § 4 zak. ¢. 182/2006
Sb., insolvenéniho zakona v aktualnim znéni (dale jen ,insolv. zakon") nebo

e) pokud je prohlasena likvidace nebo zanik najemce
f) pokud najemce ukon&i svou obchodni €innost
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pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni pronajimatele nezpusobily k uzivani dle této smlouvy

pokud najemce ztrati zplsobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal

pokud najemce predmét najmu uziva takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pifiméfenou okolnostem
nebo hrozi jeho zniéeni, a to i po pfedchozi vyzvé pronajimatele k radnému uzivani pfredmétu ngjmu.

5. Dohodnou-li se na tom Smiuvni strany kdykoliv v pribéhu trvani najemniho vztahu, skonéi najemni vztah
v den uvedeny v takové Dohodé o skon&eni najmu.

6. Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét s uvedenim divodu. Vypovedni
doba ¢ini v takovém pripadé 3 (slovy: tfi) mésice a zacina bé&zet prvnim dnem kalendarniho mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé Smiluvni strané. V ostatnim plati ustanoveni § 2312 az
§ 2314 Oz

7. Najemce se zavazuje predmét najmu pfedat pronajimateli nejpozdéji v den skonceni najmu. Najemce je povinen
pifedat pfedmét najmu v fadném stavu na kterem se s pronajimatelem domluvili, gisty s pfihlédnutim k
béznému opotiebeni.

V.
NAJEMNE A CENA SLUZEB SPOJENYCH S NAJMEM

1. Najemné je stanoveno vzajemnou dohodou stran a ¢ini 13 500,- K& mési¢ne (véetn& vodného a sto¢ného,
komunainiho odpadu, el. energie a vytapéeni prostor na teplotu 21st. Celsia v pracovnich dnech). Ceny za
ostatni sluzby (internetove pfipojeni) spojene s uzivanim prfedmétu najmu nejsou zahrnuty v cen& najemného
stanovené podie tohoto ¢lanku. Najemce je bude hradit dodavatelim sam na zakladé nové uzavienych smiuv
s dodavateli sluzeb.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce uhradi pronajimateli kauci ve vysi 13 500,- K&, do 31.8.2022
pfevodem na uget. Tato kauce bude najemci po skongeni ndjmu vracena poté, co pronajimatel obdrzi vytdtovani
veskerych plateb spojenych s pfedmétem najmu, nebo bude pouZita na nedoplatky ¢i nahradu $kod, pokud
béhem najemniho vztahu ze strany najemce vzniknou a nebudou vyrovnany.
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3. Prvni platbu nagjemného na mésic zari 2022 ve vysi 13 500,- K& uhradi najemce do 31.8.2022 prevodem
na ucet. Dalsi najemné bude najemcem hrazeno bezhotovostnim pfevodem, na bankovni spojeni Pronajimatele,
C.0 I , k< prvnimu dni mésice na mésic stavajic.

4. Po dobu od 1.8. do 31.8.2022 poskytne pronajimatel najemci pronajimany prostor zdarma za ucelem
stéhovani a pfipravy prostor k uzivani najemcem.

5.N&jemné bude valorizovano 1x roéné, vzdy 1.9. dle primémé roéni miry inflace uvadéné CSU za rok minuly,
od valorizace ma pronajimatel pravo ustoupit. Prvni valorizace najemného prob&hne v roce 2025.



V.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

1.Najemce provadi a hradi opravy a modernizaci souvisejici s uZivanim pfedmétu najmu. A to na.zaklade
souhlasu Pronajimatele. Najemce se zavazuje hradit opravy v jednotlivych pfipadech do vyse 2000,-K&.

2. Pronajimatel je opravnén uskuteénit kontrolu pfedmétu najmu po pfedchozi domluvé s najemcem
jeden krat za pul roku, jinak s vyjimkou havarijni situace vyZadujici okamzity zasah neni opravnen
vstupovat v nepfitomnosti najemce do pfedmétu najmu.

3. Najemce je povinen oznamit pronajimateli dlouhodobou (tj. deldi nez 14 dni) nepfitomnost v pfedmeétu
najmu a soudasné oznadit osobu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu v pfipadé, kdy
to bude nezbytne zapotiebi.

4. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény na pfedmétu namu a jeho vybaveni bez souhlasu
pronajimatele.

ViLI.
OSTANI

Pronajimatel pfeda Najemci 4ks bezpecnostnich kli¢d od domovnich dvefi a od prostoru najmu. Pronajimatel
vyzaduje zamykani hlavnich domovnich dvefi na dvé otocky zamku, a to pfi kazdém pouZiti vchodu. Za ztratu
bezpe&nostniho kli¢e je povinen najemce uhradit novou viozku zamku a veskeré kiice (4500,- KE) Pokud ke
ztraté klice dojde, najemce neprodlené tuto skuteénost oznami pronajimateli. Najemce mize ke své reklamée
vyuzit vyvésni §it nad vylohou, plochu vylohy a boéni sténu u vehodu do nebytoveho prostoru.

VIIL.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy U€astnikd fidi obecné zavaznymi pravnimi
piedpisy.

2. Smilouva je sepsana ve dvou vyhotovenich. Obé vyhotoveni maji platnost originalu a kaZda ze smluvnich
stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu véemi smiuvnimi stranami a G€innosti dnem uvefejnéni
v registru smiuv. Smiouvu Ize ménit pouze na zakladé ogislovanych pisemnych dodatkil, které jsou
podepsany véemi smluynimi stranami.

4. Smiuvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podiéha uvefejnéni podle zakona ¢.340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smiuv, uverejiovani téchto smiuv a o registru smluv.

5. Pronajimatel i najemce po preéteni smlouvy prohlasuji, Ze smlouva je vyrazem jejich pravé a svobodné
viile a na dikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Turnové , dne 29.8.2022

Pronajimatel



