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II.
Preambule

1. Statutirn{ mé&sto Brno je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemku p. & 1189/1 —
ostatni plocha, sportovisté a rekreadni plocha o celkové vym&e 10.555 m?, pozemku
p. & 1189/2 — zastav&na plocha a nédvo o vyméfe 104 m?, a stavby obdanské vybavenosti
&. pop. 865, jenZ je jeji souddsti, obd v k. 1. Zdbrdovice, obec Brno, Nemovitosti jsou
zapsany v katastru nemovitosti u Katastralnfho (ady pro Jihomoravsky kraj, katastralni
pracovidté Brno — mésto na LV &. 10001 pro obec Brno a byly rozhodnutim Zastupitelstva
mésta Brna & Z3/038 ze dne 25.06.2002 226.06.2002 a Souhlasnym prohla¥enim
o odevzdani a plevzet! nemovité véci ze dne 30.07.2002 aze dne 19.09.2003 sy&feny
MC Brno-Zidenice (déle jen ,,pronajimatel*y do hospodatent.

. Spolek CAFC Zidenice 2011, z. s. (dale jen ,ndjemce™) je samospravny a dobrovolny
svazek €lenti, ktefi provozuji kopanou, kdy jeho zékladnim Glelem a hlavn{ &innosti
je mj. provozovat sport aobdobnou &innost vramei zapojeni do  sportovnich,

t€lovychovnych aktivit, tuto &innost organizovat a vytvéafet pro ni materialni a tréninkové
podminky.

- Pronajimatel prohlauje, e jemu svéfens vyse vymezené nemovitosti nejsou ZatiZeny
Zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, & dal¥imi pravy ve prospéch tetich osob,
které by m&ly vést ke zti¥eni & znemo¥ndni naplnéni Géelu této smlouvy. Najemce
prohlajuje, Y¢ mu pravni ani jiny fakticky stav ve kterém se nachézi neznemoZiiuje
uzavieni této smlouvy ani vykon prav a povinnosti z ni vze§lych.

1.
Piedmét a el smlouvy

. Pronajimatel se touto smlouvu zavazuje prencchat ndjemci k dodasnému uZivani &ést
sportovniho aredlu pti ul. Pastrnkova, konkrétng st pozemku p. &, 1189/1, o vym&te 8.892
m?, bliZe vymezené v piiloze &. 4 této Smlouvy, na které je mj. vybudovano travnaté h¥igts
pro kopanou, dodasné stavby skladii (plocha 42,48 m?) a zastfe¥end zpevnind plocha

(plocha 50 m?), v&etnd v3ech soucasti, pisluSenstvi a inZenyrskych siti na pozemku
- ziizenych, vie pro tcely sportovniho vyZiti ndjemce, k jeho <&innosti a k &innosti
vyplyvajici z provozniho ¥4du areslu.

. Pronajimatel se touto smlouvu sougasnd zavazuje plenechat ndjemei k do&asnému u¥vani
prostory v objektu oblanské vybavenosti &, pop. 865, postaveném na pozemku p. &, 1189/2,
o vym&fe 104 m? pro Gdely Saten a socidlntho zafizeni sportovniho aredlu, a pro
provozovani malého obgerstveni zvydejniho okénka v pHzemi objektu (plocha 15 m?)
jakoZto doplitkové a asové omezené &innosti v ramei provozu sportovniho aredlu, kdy tato
¢innost nesmi presshnout hlavni &el vyuZit] aredlu a pfedminé budovy.

- Najemce 'vymezeny predmét nagjmu dle odst. 1 a 2 tohoto Clanku pfijima a zavazuje
se za n€j pronajimateli platit ndgjemné dle &1. V. této smlouvy.




IV.
Trvaini ndjemni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu ur&itou, a to na 10 let ode dne jeji Gi€innosti.

V.
Vyse a splatnost ndjemného

1. Vyd¥e nijemného za pronijem mnemovitosti specifikovanych v &l IIL této smlouvy
se sjednavé dohodou stran, a to

o

ve vy§i 100 K&/rok za u¥ivani &asti pozemku p. & 1189/1 — plocha sportovisté
a rekreatni plochy,

ve v 48 K&/m¥rok za uZivani ¢asti pozemku 1189/1 — plocha pod dotasnymi
stavbarni skladt (plocha 42,48 m?), tedy celkem ve vysi 2.039 K& rocné,

ve vy¥i 48 K&/m%*rok za uZivani d4sti pozemku 1189/1 — zasife¥enad zpevndna
plocha (plocha SO m?), tedy celkem ve vy#i 2.400 K& rotng,

w

ve v 100 K&/rok za uzivani ¢asti objektu &. p. 865, stojiciho na pozemku
p. &. 1189/2 — Satny, sociélni zafizen,

ve vySi 300 K¢/m¥/rok za uivani Sasti objektu & p. 865, stojictho na pozemku
p. & 1189/2 — obderstveni (plocha 15 m?), tedy celkem ve vy§i 4.500 K& rolné,

tedy celkem ve vy 9.139 K& rotng.

Najemné bude hrazeno najemcem na et pronajimatele vzdy do 1. bfezma piislusného

kalendafnfho roku, a to sloZenkou, hotové na pokladnd v sidle pronajimatele, nebo
bezhotovosinim ptevodem na uUdet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Platba néjemného ncbude ze strany pronajimatele avizovana &i fakturovana, Rozhodujici
pro posouzeni, zdali platba byla uhrazena vas, je datum, kterym byla pFipsdna na udet
pronajimatele.

Niklady na energie si ndjemce hradi sam.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel se zavazuje zejména:
a) prenechat pfedmé&t ndjmu ve stavu zplsobilém ujednanému udelu uzivani,

b) zajistit tadny a nerueny vykon prav néjemce po celou dobu trvani této smlouvy,

c) zajistit pédi o dfeviny vzrostlé na pozemcich tvoficich pfedmét ndjmu, a fo zejména
jejich o¥etfovéni a udrovani (bezpefnostni a ozdravné fezy, negativn{ probirka,
proéistka apod.),

d) zajist'ovat b&Znou tidrZbu pilehlého chodniku z ulice Samalovy a Pastrnkovy,

e) vstupovat pfedmdtu nijmu spolu s osobou opravnénou po piedchozim oznameni
n&jemei v b&Znych provoznich hodinich ndjemce, a to zejm. za téelem kontroly stavu
nemovitych véci.




2, Nijemce se zavazuje zejména:
a) u¥ivat pfedmét ndgjmu v souladu s tdelem a v rozsahu stanoveném touto smlouvou,

b) uZivat ptedmét najmu jako ¥adny hospodaf s tim, Ze odpovidd za jeho znehodnoceni
po dobu trvani n4jmu,

¢) zajistit f4dné plnéni povinnosti skrze Spravce aredlu v souladu s ptilchou & 3 této
smlouvy.

d) zajistit na své naklady udrZovaci prace a drobné opravy,
e) platit fadn€ a v€as dohodnuté ndjemné,

) odstrafiovat na svoje néklady $kody na pfedm&tu prongjmu, které zplsobil a zabrafiovat
hrozicim ¥kodém,

2) umistit na objektu reklamni a jind zafizeni jen s pfedchozim souhlasem pronajimatele,

h) db4t, aby jeho &innosti nedochdzelo k ohroZeni Zivotntho prostfedi, udrZovat Cistotu
apofddek na p¥edmdtu ndjmu vsouladu splatnymi pravnimi pfedpisy na useku
Zivotniho prostfedi, poZérni ochrany a vsouladu sobecné zdvaznymi vyhlaSkami
statutdrniho mésta Brna apod.,

i) neprovaddt zmény & Gpravy predmétu nigjmu bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele

i) nepostoupit bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své najemni pravo tieti
osob,

k) uZivat pfedmét smlouvy pouze pro Glely ndjemce a nepronajimat jej ani v &asti bez
pisemného souhlasu pronajimatele t¥etim osobim. Soublas spodndjmem musi byt
udé&len pronajimatelem pisemné pfedem.

1) samostatng zajist'ovat na své naklady provadéni periodickych revizi elektro, plynu apod.
a kopii protokoll pfedavat pronajimateli,

m)bez zbyte&ného odkladu ozndmit pronajimateli pisemng potfebu oprav, které
md pronajimatel provést a umoznit provedeni t&chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, ktera by neplnénim této povinnosti vznikla,

n) zabezpebit pfedmét prondjmu proti vniknuti neopravnénych osob a proti poSkozeni
tfetimi osobami,

0) opravy a Udrzbu pfevySujic{ rozsah dle pism. ¢) tohoto odstavce smlouvy, jakoZ
i stavebni Upravy provadét pouze po projedndnf a s pisemnym soublasem pronajimatele,

p) respektovat a strpét pfipadné dotéeni pfedmétu ndjmu inZenyrskymi sitémi,

q) bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nezfizovat na pfedmétu ndjmu dali
trvalé ani dodasné stavby, neprovadét terénnf tpravy, nestavét ploty, nezakladat
skladky, nevysazovat nové trvalé porosty apod. s tim, Ze obnova stavajicich
(povolenych) staveb a trvalych porostil je moZna,

r) neprovaddt bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele vyménu bezpetnostnich
zamki,




1.
2.

s) po ukon¥eni prondjmu predat pfedmst ngjmu v Fadném a k daldfmu uZivani zpiisobilém
stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

VIL
Skondeni najmu

Smlouva miiZe byt ukontena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo pisemnou vypovédi.
Vypovéd miZe byt udinéna pronajimatelem nebo ndjemeem za podminek uvedenych v OZ
a dale z dbvodu:
a) pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem v pfipadé, Ze piedmét ngjmu bude uréen
jako vhodny k realizaci vefejného zéméru obee i k jinému vefejnému udelu,
b) ndjemce je opravnén vypovedét ndjem v piipadé, Ze prokazateln® dojde ke zmén& jeho
aktivit v daném Gzemi.

Vypovédni doba je tHimdsitni a podind b&Zet prvntho dne nisledujictho kalendafniho

mésice po dorudeni pisemné vypovédi drubé smluvnf strang.

Pronajimatel je oprivndn vypov&dét smlouva bez vypovédni doby déle zuvedenych

divodii, které jsou timto povaZovany za zvla¥t’ zdvazny zplisob poru¥eni povinnosti

najemce, a to jestlize:

a) ndjemce uziva pres pisemnou vyzvu pronajimatele pfedmét nijmu takovym zpisobem,
e se opotfebovava nad miru p¥imfenou okolnostem nebo %e hrozi znieni nebo
poskozeni véci,

b) je-li predmét najmu uXivan v rozporu se sjednanymi podminkami,

¢) néjemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele nezaplatil nijemné do 3 mésicil ode dne

jeho splatnosti,

d) nijemce pFenechd pfedmét nijmu do podnéjmu jinému bez pfechoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

¢) nijemce provadi zmény & tUpravy predmdtu nijmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

- f) postoupi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele své ndjemni pravo tfeti

0S0bé. _
Néajemee je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby dale z uvedenych divodd, a to:
a) stane-li se pfedmst nijmu bez jeho zavingni nepouzitelny k ujednanému telu,
b) neposkytne-li mu pronajimatel ochranu p¥ed zdsabem ze strany tieti osoby.

Néjemce se zavazuje, Ze v piipadd skondeni ngjmu vrati pfedmét ndjmu pronajimateli zp&t
ve stavu, v jakém se nachizel v den pfedéani, s pfihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni
pH ¥adném uZivani, a to nejpozddji ve Ihiitd do 30 dnti ode dne skondeni najmu nebo
v piipad® dohody ke dni jejiho podpisu.




VIIL
Ostatni ujednaini

Nedilnou souddsti této nagjemni smlouvy jsou tyto piflohy:
- Pfiloha &. 1 — Roéni f)lén udrzby hiisteé Pastrnkova
- Ptiloha & 2 — Doporugend doba zatéze

- Pifloha €. 3 — Popis pracovnf funkce spravce arealu
- Pfiloha €. 4 — Situadni plén

Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovng neupravené se ¥{di obecnymi ustanovenimi
07 a dal$imi obecn® zdvaznymi pravnimi predpisy.

Veikeré zmény nebo dodatky této smlouvy musi byt udingny pisemn€ a schvaleny
podpisem obou smluvnich stran,

Smluvni strany se dohodly, Ze velkeré pisemnosti budou doruovany a pfebirdny skrze
datovou schranku, piip. na jejich doruovaci adrese, kterd je jak u pronajimatele,
tak u ndgjemce uvedena voznaeni smluvnich stran v zahlavi této smlouvy. Povinnost
smiuvni strany, kterd doruduje (odesilatel), dorucit pisemnost je splnéna, jakmile smluvni
strana, které se dorucuje (adresat), pisemnost pievezme. V pipad€, Ze nebyl adresat,
kterému mé4 byt pisemnost dorucena prostiednictvim provozovatele podtovnich sluZeb,
zastizen, uloz se pisemnost v provozovné provozovatele podtovnich sluZeb. Jestlize
si adresat uloZenou pisemnost nevyzvedne do 10 dnd, povazuje se za dorudenou poslednim
dnem této lhhty. Jestlize adresat doruleni pisemnosti prostiednictvim provozovatele

postovnich sluZeb znemozni tim, Ze poStovni zésilku obsahujici pisemnost odmitne pfevzit

nebo neposkytne souéinnost nezbytnou k dorudeni pisemnosti, povaZuje se pisemnost
za doru€enou dnem, kdy ke znemoZnéni doruéeni pisemnosti do§lo.

Smluvnf strany jsou povinny ozndmit si navzdjem jakoukoliv zm&nu udajl, zejména
uvedenych v zdhlavi té¢to smlouvy, a to pisemng bez zbyteéného odkladu poté, kdy
ke zm&n& doSlo, nejpozdé&ji viak do 3 mésici.

Je-li nebo stane-li se n&které ustanoveni této smlouvy neplatné & neudinné, nedotyka
se to ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera z@stavaji platnd a G8innd. Smluvni strany
se vtomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné ¢i neddinné novym
ustanovenim platnym a G¢innym, které nejlépe odpovidd plvodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného ¢i ned€inného. Do té doby plati odpovidajici Gprava platnych
obecné zdvaznych pravnich predpist CR.

IX.
Zavéretna ujednani
Tato smlouva je sepsdna ve 4 vyhotovenich s platnost{ originalu, z nichz kazdd smluvni
strana obdrZi po dvou stejnopisech.

Smiuvni strany prohladuji, Ze si smlouvu piecetly, porozumeély ji a Ze souhlasi s jejim
celym obsahem, ktery vyjadiuje jejich svobodnou, vaZnou a omylu prostou vili. Soutasn&
smluvni strany prohladuji, e smlouvu neuzaviely v tisni anebo za nipadné& nevyhodnych
podminek, na dikaz toho p¥ipojuji své vlastnorudni podpisy.




[

Tato smlouva ke dni jeji u¢innosti nahrazuje stavajici smlouvu o najmu ¢. 0518300048
ze dne 16.07.2018, uzavienou mezi nijemcem a pronajimatelem.

4. Tato smlouva nabyvé platnosti a G¢innosti dnem podpisu ob&ma Gastniky smlouvy.

Dolozka
dle ustanoveni § 41 zikona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisi

Z&mé&r obce pronajmout nemovity majetek dle této smlouvy byl zvefejnén zakonem
stanovenym zpisobem od 10.08.2022 do 26.08.2022.

Prondjem nemovitého majetku dle této smlouvy byl odsouhlasen na 84. zaseddni Rady mé&stské
g4sti Brno-Zidenice dne 12.09.2022, bod &. ££/&#/2022-09) .
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Za najemce:
\.Fat\mslzkbgtééen;&'
je-ciﬁ‘ate CAFC Zidenice 2011, z. s.

za pronajimatele:
Mer. Ale§ Mrazek
starosta MC Brno-Zidenice

-



Piiloha ¢. 1. — Roéni plan Gdrzby hiisté

I. Sekani

Sekani plochy je nutno provadét se sbérem posekaného materidlu vhodnou sekalkou (rotaCni,
vietenov4). Posekany material musi byt likvidovén v souladu s platnymi pfedpisy. Sekaci fistroji mus{
byt sefiditelné vySkové i stranov®, aby nedochézelo k vysekdvani zubii na povrchu travniho drnu.
Doporudend vyika sekéni je 3,5-4 cm. Trava musi byt sekana v okamZiku, kdy doroste do vySky cca
5-6 cm, tzn. pokud naroste o cca 30% vy¥ky. Z toho plyne interval sekéni dle dynamiky ristu 1-3x
tydnd v obdobf vegetace. Sekaci noZe sekalky musf byt vZdy nabroufeny, aby nedochézelo
k roztfepavani listd travy.

I1. ZavlaZovani

Pro zavlaXovani plati obecnd zasada: plocha musi byt nasycena vodou v celé vegetanil vrstvé a poté
ponechdna k mirnému povrchovému zaschnuti. Tento zplsob zpomaluje vnikéni plevelnych druhi
trav (Poa anua, Poa trivialis) do porostu a zabezpefuje hluboké prokofenénf travniho drnu. Z toho
plyne ptiblizny interval zavlahy 1-3x tydn¢ vminimalnim mnozstvi 60 m3/zédviahu, Lokalni
nevyrovnanosti v rychlosti vsakovani musi byt zohlednény v zévlahovych programech. BliZsi
podrobnosti viz navod k pouziti zdvlahového systému.

111, Hnojeni

Obecné pravidla jsou uvedena v pfiloZenych materidlech. Optimalni fefeni je pouZiti dlouhodobych
travnikovych hnojiv v intervalu 5-6 tydnli ve vegetaci. Celkovad dévka hnojiv je dina stavem
a stupném z4t&Ze plochy a musi byt tomu piizplisobena.

Orientaéni plan hnojenf:

Termin: Hnojivo: SloZeni NPK: Divka na m%
Zaé, dubna Turf 32-5-10 0g

Pol. kvétna Europlus 25-10-15 25-30g

Zag. &ervence Europlus 25-10-15 25-30 g

Pol. srpna Europlus 25-10-15 2530 g

Kon. Z4f Eurosport NK 15-10-25 30g

IV. Regeneracni opatfeni

Termin provadéni je zavisly na organizaci provozu h¥i§té a byvéa zpravidla v druhé polovin® dervna
nebo zadatkem Cervence.

Minimalni rozsah regeneragnich opatfenf je nasledujici:

- aerifikace (1x rocng&)
- piskovén{ (1x ro&né& 30 t plavencho pisku B0-2)
- vertikutace {1x rodn&)

Dal$i zasahy jsou popsény v piiloZenych materidlech a o jejich pouZiti 1ze rozhodnout podle vysledkii
prizkumu pied zahdjenim regeneraénich pract.




V. PribéZzné ofetiovani travniku, stupeii zatéze
Velkerd poskozenf zpiisobens pfi zdpasech nebo trénincich je nutné okamite sanovat zpétnym
zaSlapnutim drnu nebo dopln&nim substrity a podsevem, Brankovists je nutné zat&%ovat co nejménd

a k tréninkfim  pouivat co nejvice pienosné branky. Jakdkoli v&t¥i potkozeni renovovat rudnf

drnovagkou. K dosevu pouzfvat pouze kvalitni osiva ve stejné druhové a podobné odridové skladbi
(smé&s 1:1 jifku vytrvalého a lipnice luénf).

Pokud se na plode vyskytnou plevelné rostliny je nutné zplsob zasahu proti nim konznltovat
s odborniky. ,

Stupefi zatd%e je nutné dodr¥ovat dle pfiloZeného doporudeni zatd%ovych hodin travnaté plochy.
Takékoli problémy konzultovat s odborniky v travnikafském oboru.

V zimnich mé&sicich je nutné zabranit vstupu ma plochu, pokud je pokryta souvislon vrstvou
sn&hu. Hrozi nebezpedi potkozeni travy plistiovymi chorobami.

Kontrola stavu plochy odborniky by méla probihat pravideln¥ v intervalu 6-8 tydnd ve vegetaci.




Priloha €. 2 - Doporuc¢ena doba zatéze

travnaté hraci plochy podle mésict a vegetaéniho cyklu travin (hodin tydné&, 24 hraéa)

Mésic: | Tyden: | Oschly povrch: | Stfednd vihky povrch: | Rozbredly povrch: |
Birezen 1. 3 2 Jen soutézni

O . S s B S 1 1
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Plan intenzity zatéZe nelze urcit zcela pfesng, nebot’ je zavisly na klimatickych podminkach
dané lokality a roku. Letni klid pro regeneraci travnatého povrchu (aerifikace, piskovani,
dosev apod.) je nejméné 6 tydni.

Na travnatém hii$ti musime Setfit brankoviit® a velkd vapna. Pro tréninky pouZivejte
pfenosné branky na méné zatéZovanych mistech h¥i§t€. Tréninky a piatelskd utkani nelze
provozovat na rozbfedlém €i jinak nevhodném povrchu hii§té Za travnatou hraci plochu
odpovida spravee hii§té po dohodé s vedenim oddilu.



Priloha €. 3 — popis pracovai funkce spravce arealu
Spravee arealu je povinen:

(1) zajistovat GdrZbu a provoz areélu v mésicich od 1. bfezna do 30. listopadu

(2) zabezpelit otevieni a provoz aredlu bhem ceiého tydne podle dohody
mezi ndjemecem a pronajimatelem

(3) zabezpetit zpiistupnéni aredlu pro viechny &leny sportovnich klubf, kte¥ jsou
opravnéni uZivat aredl na zéklad¢ uzaviené ndjemni smlouvy

(4) zajiStovat udrZzbu fotbalového hfiste podle pfilohy ¢. 1 — Roéni plan GdrZby hiists
Pastrnkova

(5) zajistit, aby‘r zateZ fotbalového hiidte byla v souladu s ptilohou &. 2 — Doporudena
doba zatéze

(6) provadst béZznou wdrzbu celého sportovniho aredlu (zejména zameténi,
shrabovéni listi a udrZovani &istoty v aredlu, atd.)

(7) provadét Gdrzbu oploceni kolem arealu (natéry oploceni, drobné opravy oploceni,
atd.)

(8) provadét b&Znou udrzbu v objektu Saten
(9) provadét drobné opravy v objektu Zaten

(10) zajidtovat b&znou Gdrzbu pfilehlého chodniku z ulicé Samalovy a Pastmkovy
od 1. biezna do 30. listopadu

(11) zodpovidat za bezpenost osob v aredlu

(12) zajisfovat pozarni ochranu v arealu
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